¢8-YHT/6
| o

25.11.2009

KOSTEUSVAURIOKARTOITUS
JA PINTAKOSTEUSMITTAUKSET

Simonmetsan erityispaivakoti

Raatetie 25
01350 VANTAA

ASB-YHTIOT,

ASB-Consult Oy Ab, Helsinki

Unto Kovanen (GSM 040 848 4354)

Rakennusarkkitehti, kuntotutkija

www.asb.fi

PAAKONTTORI Konalankuja 4, 00390 HELSINKI ALUEKONTTORI  Kalkun Viertotie 2 A 13, 33330 TAMPERE

Puh. 020 731 1140,Faksi 020 7311 145 posti@asb.fi Puh. 020 731 1160, Faksi 020 731 1167 asb-yhtiot@asb.fi
ALV rek. Oy ASB-Consult Ab Lamposet Oy Oy Scan-Clean Ab Oy iV-Special Ab
Ly-tunnus 0744124-7 0467413-3 0690693-8 0759638-8
Kaupparek.nro 465.127 268.230 399.926 441.052



KOSTEUSVAURIOKARTOITUS
Simonmetséan erityispaivakoti, Raatetie 25, 01350NVAA

SISALLYS
KOSTEUSVAURIOKARTOITUS ----mmmmm oo oo 3
1= - V= PP 3
(0] 016 [ PP PPPPTTRPPRPPPPPPIN 3
TOIMEKSIANTO. ...ttt ettt ettt e e ettt e e e e e e et e e e e e e e e b e e e e e e e nna e e 3
TULKIMUSKEYNNIL. ..t e et e ettt e et e e et e e e eaa e e eatn e aeeanaeaeees 3
= T2 LU | PP 3
IMEIKINNAL. ...ttt ettt ettt et e e et e et e e e e e e et e e e e e e rnn e 3
TEHDYT HAVAINNOT JA PAATELMAT ----mmmmmmmmmm e oo 4
= 1 (o111 = T | o [P PUPPPPPTTRP 4
TULKIMUSMENELEIMAL .......ee et e e e e e e e et e e eeenes 4
PAANAVAINNOL ...t errrrm ettt e e e et et e e e e eea e e e et e e bt neeeeeeann e e eeeennns 4
Piha-alueet, kattovesien poiStO --------=---=--s oo 4
Perustukset, sokkeli, salaojat-----=-=========-—mmmm oo 5
Alapohja, pintakosteusmittauKSet--==-========mmmmm oo 5
Runko, ulkoseinét, julkisivut, ValiS€iN&t ------———=--=m-mmmm oo 5
Ikkunat ja ulko-0Vet -------mmm oo 6
Vesikatto, raystaat ja ylapohja------=-======-mmmmm oo 7
MArKALHAL === == m e m oo oo oo e 8
Muut sisatilat -------==-=mm oo 9
HManVvaintO--------=-m oo 9
Lammitysjarjestelma, kayttovesiputkistot ja Viem@rk-----------=--==--mmmmmmmmmm oo 10
Paatelmat ja toimenpide-eNdOTUKSEL . ...... .o 10
Kuvat SeIVItYSIEKSIEINEEN.........u et e e e e et eeaa e e e e e aeees 12

Sivu 2 (20)

25.11.2009 ASB-Consult Oy, Helsinki



KOSTEUSVAURIOKARTOITUS Sivu 3 (20)
Simonmetséan erityispaivakoti, Raatetie 25, 01350NVAA

KOSTEUSVAURIOKARTOITUS

Tilaaja

Kohde

Vantaan Tilakeskus, Hankepalvelut, Rakennuttaminen
Kielotie 13, 01300 VANTAA

Simonmetsan erityispaivakoti
Raatetie 25
01350 VANTAA

Kohde kasittaa yhden yksikerroksisen paivakotirakésen, joka on valmistunut v.
1980. Rakennuksen kokonaisala on n. 955artilavuus on noin 3350 inLis&ksi on

pari pientd ulkorakennusta. Rakennus on perustegfinvaraisten anturoiden varaan ja
alaohja on maanvarainen. Rakennus on puurunkaaneikjsivut ovat padosin maalat-
tua lautaa, lisaksi on harjattua laastipintaa. &katon vesikatteena on kuitusementti-
aaltolevykate, nk. Vartti-levy.

Toimeksianto

Toimeksiantona oli tehda kosteusvauriokartoitulfaesisétilojen pintakosteusmittauk-
sen ajantasaustarkastus, seka laatia havainnasétti ja toimenpide-ehdotukset ti-
laajan kayttoon.

Tutkimuskaynnit

Rajaukset

Merkinnat

Kartoituskaynti tehtiin 4.11.2009 ASB -Consult Oysin6ori (AMK) Asko Karvosen
ja rakennusarkkitehti Unto Kovasen toimesta. Komtgsétiloissa likuttiin itsenaisesti.
Tilat olivat normaalissa kaytdssa.

Rakenteita ei avattu. Ylapohjan ontelotiloihin Biibkunnollista paasya, joten niita ei
voitu tarkastaa. Teknisessa tilassa ei kayty. Atajen ylapuolisia onteloita tutkittiin
otosmaisesti.

Havainnot ja vauriot merkittiin litteena olevaaalgapiirrokseen.

25.11.2009 ASB-Consult Oy, Helsinki
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TEHDYT HAVAINNOT JA PAATELMAT
Lahtotilanne

Kosteusvauriokartoitus ja pintakosteusmittaus irekbhteen korjaussuunnittelua var-
ten. Tarkoituksena oli raportoida rakenteissa alergki- ja vauriokohtia. Kartoitus-
hetkella oli pilvipouta. Edeltdvana yona oli oljukkupakkanen.

Kayttajiltta saadun tiedon mukaan vesikattoa onttwusionitoimihallin kohdalta tietta-
vasti 1999, jossa oli tapahtunut vesivuotoa ilkaratakia. Lisdksi oli uusittu alakaton
akustiikkalevyja vuotojalkien takia, seka tehtygraruksia pihalla. Uima-allas-/ tera-
piahuoneen 44 uima-altaan kohdalla on ulkosein@atko sisapuolelta. Paivakodin
johtajan mukaan tiloissa ei ollut havaittu merkité&sisailmaongelmia.

Kohteesta on aiemmin v. 2004 tehty TutkimusKkORTES@oimesta kosteusvau-
riokartoitus, jossa on todettu tiettyja puuttedavikoja.

Mittaukset 4.11.09, paikka ja aika % RH °C g/nt
Ulkoilma klo 07.30 71 0,2 3,5
Sisailma/ kaytava 34 klo 08.30 19 23,3 4.0
Tuloilma / tsto 56 klo 8.00 18 20,2 3,1

Tutkimusmenetelmat

Rakenteita ja pintoja havainnoitiin padasiassanaataisesti. Rakenteiden pintakoste-
uksia havainnoitin Gann Hydromette UNI1 —pintaleagtentunnistimella, jossa oli te-
leskooppianturi. Ulkoilman ja huoneilman lampok@steusarvoja mitattiin Vaisalan
HMI41 -mittalaitteella sekd HMP42-mittapaalla. Imréauksia havainnoitiin Drager
Flow-Check — virtausilmaisimella. Toimintayksikosiriestd, osaa henkilokunnasta ja
huoltomiesta haastateltin mahdollisten kosteusnikaobivaurioiden osalta. Kartoituk-
sen eri havaintoja taltioitiin ottamalla valokuwiauistinpanoja taydentamaan.

Paahavainnot
Piha-alueet, kattovesien poisto

Rakennus on rakennettu tasaiseen maastoon. Rihatlarmialuetta ja leikkialueella
hiekkapinnat, kulkutiet ovat asfalttia. Henkilok@mmukaan piharemonttia on tehty n.
3—4 vuotta sitten, jolloin on tehty kattosadevesimmérgdinti. Rakennuksen vierella
on nurmi- ja istutusalueiden kohdalla 0,5 metniryilleen sepelikaista, lisdksi on asfalt-
tia ja betonikiveystakuvat 1-7). Kattosadevedet on johdettu muovisiin rannikdrgi
joissa on valurautaritilak(va 2). Kaivojen kunto vaikutti hyvalta, mutta osaanreli
poteltu sepelida. Rakennuksen asfalttialueilla alesasikaivojaKuva 1). Asfaltteja on
osin uusittu. Pintakallistukset ovat asfalttiallaggaaosin hyvat, paikoin rakennuksen
vierelld olevat nurmialueet ovat tasaiset. Keitisadnkayntioven vieressa vesikaton
raystaalta puuttuu ranni, joten sadevesi valudtdisf&astellen sokkelia ja ulkoseinda
(kuva 6).

25.11.2009 ASB-Consult Oy, Helsinki
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Perustukset, sokkeli, salaojat

Perustuksina ovat maanvaraiset terasbetoniantuperjismuurit on muurattu kevytso-
raharkoista. Sokkelien pinnat on rapattu ohuessisiksi/ slammattu. Sokkelien kor-
keus vaihtelee 26- 30 cm. Keittibon ja lammaodnjakohuoneen kohdalla sdikkpinta on
rapautunutKuva 5). Lisaksi lammaonjakohuoneen kohdalla sokkelisspan pystyhal-
keamaa. Rannikaivojen taakse on sokkelia vastamate patolevykaistat, jotka nou-
sevat hieman sepelipintaa ylemnikéis(a 2). Muualla sokkelin ja maanpinnan rajalla ei
havaittu kosteussuojalevya tai muuta kosteussuojaa.

Sokkelien ylapuolelle on ulkoseinan alaosalla mtturealesokkelityyppinen kiviraken-
ne, jonka laastipinta on harjattu. Ks. ulkoseinét.

Rakennuksen ympaérilld on salaojia. Tarkastuskawat betonisia kaivonrengaskaivo-
ja, joissa on betonikansi, osassa voi olla valaleansi. Yksi tarkastuskaivo tutkittiin
huoneen 14 kulmalla. Salaojaputket ovat keltaisteopalaojaputkea. Talla kohdin sa-
laojat ovat n. 1,2 metria maanpintaa alemp&oag 3). Vesipinta oli kaivossa hieman
juoksupintaa alempana. Salaojien toimivuudestaadiskasitysta tai huoltotietoa.

Alapohja, pintakosteusmittaukset

Alapohjat ovat maanvaraisia terasbetonilaattojdejoalla on lampoeriste. Lattioiden
kunto vaikutti paaosin viela hyvalta. Pintamatditiaaikuttivat paaosin alkuperaisilta.
Huoneen 31 kohdalla havaittin mahdollinen latfimnuma, silla lattialaatan ja jalkalis-
tan vali on n 5 mmkuva 46). Keittion lattiamattoon on uusittu osiau/a 38).

Lattiain pintakosteusmittaukset tehtiin lahes lsskitiloissa. Mittaus tehtiin otosmai-
sesti ja saadut arvot merkittiin ylos. Pintakoséeust vaihtelivat koivusauvaparketilla
38—40 ja muovimatoilla tv. 48- 70 (85) ja vastaavat padosin kuivaa rakennetta, kun
kaytetyn Gann mittauskojeen maksimiarvo on 16@feésti kostean rakenteen arvon

n. 130. Vain wc-pyttyjen vierella ja joidenkin latkaivojen ja lavuaarien vesilukkojen
viemarien vierella arvot olivat hieman korkeammeafida maksimissaan. Seinat ovat le-
vyrakenteiset ja niiden pintakosteusarvot vastaginevaa rakennetta.

Runko, ulkoseinat, julkisivut, valiseinat

Rakennesuunnitelmia ei tutkittu, mutta paikallagibich, etta rakennus on puurunkoi-
nen. Ulkoseinat ovat puurankarunkoisia ja vesikatikona ovat paéosin tehdasvalmis-
teiset puuristikot. Viistojen ylapohjien kohdalla sisatiloissa limapuupalkkeja, joiden
varaan on asennettu palkist&tiya 44). Sisatiloissa on myds kantavia tai jaykistavia
valiseinid ja mahdollisesti limapuupilareita semisisalla.

Ulkoseinissa on todennakoisesti n. 200 mm villéejs hdyrynsulkumuovi. Sisapuoli-
sena materiaalina on kipsilevya, joka seinien dlaas paikoin verhoiltu puupaneelilla.
Ulkoseinat vaikuttavat lahtevan sokkelin ylapintasolta. Ulkopinnoissa on vaa-
kasuuntainen hienosahattu puupaneeli ja alaosilla 400 cm korkuinen laastipintai-
nen tiili-/ harkkoverhous, jonka pinta on harjatkuva 2). Valiseinat ovat puurunkoisia
levyseinia.

25.11.2009 ASB-Consult Oy, Helsinki
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Ulkoseinien alaosien laastipintaisten harkkoverberussalla todettiin useita pystysuun-
taisia tai jyrkasti vinoja halkeamia eri puolillaliisivuja. Halkeamat sijoittuvat lahelle
kulmia ja niille kohdin, jossa ikkunan kohdalla nnaus on madallettu korkeiden ikku-
noiden takiaKuva 7). Osa halkeamista on jo paikattu, mutta ei sadsitysta, onko
niita tullut lisdé kuva 8). Ulkoseinien muurausten alaosalla ei ole tuuleittgis mah-
dolliseen tuuletusvaliin. Muurausten raudoituksjateuennoista runkoon ei saatu ha-
vaintoa. Muurausten paalla olevat pellitykset dwatin loivia/ tasaiset ja paikoin ilki-
vallan takia vaannetty kallistumaan kohti seindgéaksi on joitain pellitysten kolhuja ja
epatiiviita peltilittymia. LAammonjakohuoneen ovikyyksen vesipelti on lyhyt, joten sii-
ta padsee vetta rakenteisiin

Ulkoseinien ulkopintojen puuverhoukset ovat paabgirékuntoiset. Maalipinnat ovat
vield hyvakuntoiset ja laudat ehjid. Puuverhoustenon tuuletusvali, mutta sinne ei
ole toimivaa reittid muurattujen ulkoseinaverh@tuyesipeltien yldpuolelta ja verhous-
laudat ovat paikoin vasten peltekuya 10).

Alas vietyjen ikkunoiden vesipellit ovat loivahkojautta niissa on kuitenkin reilumpi
kallistus kuin muurausten vesipelleissa. Ikkunoigetien sivulaudat ulottuvat paikoin
vesipelteihin ja ovat osin kieroutune&tiya 9). Ikkunoiden ylareunojen pielilautojen
vesipellit ovat hieman lyhyet ja littymista voi @sta vettakuva 11).

Sisaankayntien katoksien aitojen laudat ovat kudtieekarsineet laho- ja kosteusvau-
rioita. Katosten puupilarien alaosat ovat kulunagtilarikenkien terasosat ovat ruos-
teessakuva 13).

Valiseinat ovat puurunkoisia kipsilevyseinia joisgadanieristysvilloitus. Valiseinissa ei
havaittu merkittavia vikoja, lahinnd normaalia kuista ja kolhuja, liséksi pari hal-
keamaa seinien littymissa. Markatilojen ja keittgeinissa on muovitapetti, joka vai-
kutti viela tyydyttavakuntoiselta. Alakaton ylapattd kaytavalla havaittin vanhoja
vuotojalkia kaytavalla, ks. Ylapohja.

Ikkunat ja ulko-ovet

Ulko-ovet ovat paaosin yksilehtisia puuovia, joi@skertaiset umpiolasi-ikkunat ja ala-
osalla puupaneelia, mutta yksi ovi on 2-lehtineeéksi on puurakenteisia paneloituja
umpiovia. Ulkopinnat on maalattu ja sisapinnat takaPuuovien toimivuus on keski-
maarin tyydyttdvaOsa ovista ei ole tiivisPuuovet ovat myds kuluneet kaytossa. Var-
sinaisia kosteusvaurioita ei havaittu.

Ikkunat ovat paaosin puurakenteisia kiinteita 3t&sia umpiolasi-ikkunoita. Osa on
ulospain avautuvia tuuletusikkunoita, joiden kaygeissa on puutteita ja vikoja. Ulko-
pinnat on maalattu ja sisapinnat lakattu. Monitbain 40 yldpohjassa on muutama
kattoikkuna, jotka vaikuttivat uusituiltt®uuikkunoiden ulkopinnoilla alaosat ovat
kuluneet ja niissa on vesijalkia ja halkeilua(kuvat 8, 9, 13.

25.11.2009 ASB-Consult Oy, Helsinki
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Vesikatto, raystaat ja ylapohja

Vesikatto on padosin harjakatto, jossa on myds kattaa ja jireja. Vesikatteena on
padosin alkuperéainen kuitusementtiaaltokate, \fkate. Monitoimihallin 40 vesikate
on kuitenkin uusittu saadun tiedon mukaan v. 19@&&ikattorakenteita paastiin tarkas-
telemaan vain vesikatolta ja raystaalta, sillamarsta kulkureittia ei ole ylapohjaonte-
loon. Ainoa valttava paasyreitti voi olla yhdessd@qyssa, jossa on pieni kiinninaulattu
paneeleista tehty luukkkva 24).

Vesikatolle on paasy irtotikkaiden avulla, koskavaltariskin takia ei pideta kiinteita
tikkaita. Kattoa ei voitu tarkastaa koko alaltalamska kulkusiltoja on vain vahan ja
tarkastushetkella katolla olevan huurteen aihewtalimkastumisriskin takia.

Raystaalta tahystettiin katteen alle ja todettievan aluskate, joka vaikutti olevan
Panssari-aluskate tv. ruskea pahvi. Harjalla oteligrjaprofilien alla on puukoroke,
jonka yli on vedetty em. aluskatdarjaprofiilien alla ei ole tiivistettd, joten viisto-
sade, roskat ja lumi paasevat harjalta aluskatteepaalle (kuva 22). Ta&méan joh-
dosta on tyypillista, etta aluskate alkaa vahitelle turmeltua, lisaksi tuuletus
heikkenee ja ruoteet voivat alkaa lahota.

Kattovarusteina on vanhoja puisia kulkusiltoja IMRaltimille, sek& maalatut teraksiset
lapetikkaat takan piipulle. Lisaksi ovat teraksiseniesteet ulko-ovien kohdalla. Lapi-
vienteina ovat ullakon tuuletuspiiput, muutama Ivagllin, takan savupiippu, viema-
rintuuletusputkia ja monitoimihallin kattoikkundtuva 17, 19.

Kattovarusteita on kiinnitetty katteen harjakohtigpi ruoteisiin. IV-piippujen ja kat-
toikkunoiden kohdalla on tehty juuripellityksia plpiipulta harjalle asti tai sitten siten,
etta IV-piipun lapivientiprofili menee ylapuoleltatteen alle ja nousee alapuolella kat-
teen paalleuva 20). Savupiipun lapivientipellitys on myds lyhyt. Vmrintuuletus-
putken lapivienti on tehty katteen lapi kayttagmvéentiprofiilia ja reian reunat on ki-
tattu kuva 23). Liittyma ei ole tiivis, vaan kittausten vélista pa&ee sadevesilus-
katteen paalle tai sen ohi.

Takan piipun tikkaiden maalipinta on kulunut ja ruo stunut. Takkaimurin pelli-
tykset ovat ruostuneet ja turvakytkin on rikki (kuva 21).

Alkuperainen Vartti-kate on kiinnitetty naulatens®©nauloista on lyoty hieman vinoon,
joten tiiviste ei puristu tasaisesti. Kate vaik@ettjaltéa, mutta pinta on kulunut ja vari
haalistunut. Huoltomies kertoi poistavansa katlekdijatteen saannoéllisesti. Kourut oli
puhdistettu hyvinKuva 16). Katolla on jonkin verran sammalta. Raystailleasennet-
tu raystaskouruja ja vedenohjauspellit. jireisedvanhat muovipintaiset pellitykset.
Harjalla risteyskohdassa harjaprofiilien littymikititaukset ovat rikki, joten vetta paa-
see raoistakiva 19).

Monitoimihallin uusittu vesikate on kiinnitetty ke&tuuvein. Vesikatteen raystaalla to-
dettiin reunastaan lohjennut levy. Katteen kuntoramten hyva ja vari on viela kirkas.
Monitoimihallin pellitysten pinnat ovat kunnossaiya 17).

Ylapohjaonteloon ei ollut paasya, joten se on tstik@atta. Ei ole tietoa, onko ylapoh-

jassa kulkusiltoja. Ylapohjaa tarkasteltiin sisi¢ih puolelta tarkastellen kattopintoja,
alakattoja ja alakattojen ylapuolisia tiloja otossesti.

25.11.2009 ASB-Consult Oy, Helsinki
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Ylapohjan lampderisteend on havaituilta osin pukailla, joka on mineraalivillaa.
Viistojen ylapohjien eristyksista ei saatu havamt¥lapohjassa on kirkas hdoyrynsul-
kumuovi.Hoyrynsulun saumat ovat teippaamatta, joten raoistgpaasee ilmaa ja
kosteutta (kuva 25). Lapivientikohtien hoyrysulkujen tiiviytta ei paadtgvaitsemaan.
Paikallisesti esim. kaytavalla 02 saattaa valisek@hdalla ylapohjan hdyrynsulun liit-
tyman olevan puutteellinen.

Alakattotiloissa on IV-kanavia ja eristaméattomid/ttavesiputkia, eristettyja putkia se-
ka sdhkdasennuksialakattotilassa kaytavan 34 kohdalla on normaalia laa,
jonka kuituja voi paasta sisailmaan(kuva 28).

Kattojen ja alakattojen pinnat ovat viela paaogwékuntoiset. Alakattojen levyja on
henkilokunnan mukaan vaihdettu vuotojalkikohdilfaiotojalkia havaittiin kaytavalla
34, jossa akustiikkalevyissa on vuotojalki@ifa 26) ja on myos alakattotilassa valisei-
nan kipsilevyissalkuva 27). Vuotopaikka on l&hella harjalinjaa. Myds momnibgallin
kattoikkunan kuilun kulmassa havaittiin vuotojalidva 15).

Markéatilat

Markatiloiksi luetaan mm. valmistuskeittit 45, tlaabpit/ markaeteiset (01, 19, 26,
33), terapiahuoneen 44 allaskulmaus, erillinenkedila 52, seka yhdistetyt wc- suihku-
tilat (04, 11, 29, 36), vaatehuone 16 ja siivouskmoml8. Naissa tiloissa on lattiakaivot
ja seinissa on suojaava materiaali roiskevesille.

Valmistuskeittion 45 lattiassa on alkuperainen kagintainen muovimatto, joka on
nostettu seinien alaosalle ja seinilla on em. muaaton juurinoston paalle ulotettu
muovitapetti kuva 37). Keittopadan edustalla olevan rst -lattiakaivompiriltd matto
on hiljakkoin uusittu Kuva 38). Pintamateriaalien kunto on tyydyttava, normalalia
lumista ja likaantumista on tapahtunut. Lattiasgaien alaosien pintakosteudet olivat
kuivaa rakennetta vastaavat.

Tuulikaapeissa/ markaeteisessa on lattiassa mutiginaka on nostettu seinien ala-
osalle ja seinilla on em. muovimaton juurinostoélieéulotettu muovitapettk(va 35).
Pintojen kunto on tyydyttava. Lattian ja seinieacaien pintakosteudet olivat paaosin
kuivaa rakennetta vastaavat, rst -kaivojen latelkteudet olivat hiukan koholla. Ti-
loissa on kuivauskaapit, joiden poistoilma on jahd@oistokanavien suulle. Tuulikaa-
pin 19 seindnurkassa on tapettisauma auki, joit@npsiasee vett&ijva 39).

Terapiahuoneen matalan vesialtaan taustaseingirsist on uusittu kosteusvaurion
takia n. 1 vuosi sitterk(iva 43). Seinien alaosa ja allas on laatoitettu ja lasgaon
muovimatto. Pintojen kunto on hyva, eivatkéa koséeust poikenneet normaalista.

Wec- ja pesutiloissa, erillisessa suihkutilassaiy@gskomerossa on lattiassa alkuperai-
nen hitsattu muovimatto, jossa on karhennuskuviattdon nostettu seinélle juurinos-
toksi. Seinissa on alkuperainen muovitapetti, jokdimattu kipsilevyn paalle. Lattia-
matot ja muovitapetit ovat havaituilta osin ehgigspumoijen tiivitaKuva 30).. lan pe-
rusteella ne ovat kuitenkin jo elinkaarensa padsséiakaivot ovat valurautaa ja koro-
kerenkaat kuparipeltia. Kynnysten kohdalla on naataduovilistat.

25.11.2009 ASB-Consult Oy, Helsinki
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Lattian pintakosteusarvot olivat paikoin hieman édEhwc-pyttyjen, lattiakaivojen ja
lavuaariviemarien juurien vierella. Syyna voivaaohm. wc-pyttyjen kiinnitykset latti-
aan kuva 34). ja loysat kiristysrenkaatVc-tilan 59 lattiakaivon kohdalla todettiin
lyhyeksi leikattu muovimatto, joten vettd padsee manreunan ja kiristysrenkaan
valista (kuva 32). Kynnysrakoa ei juuri ole, joten ei tule riittavasti korvausilmaa.

Muut sisatilat

Lattioissa on eri-ikaisi@ muovimattoja ja osassanghuoneita on koivusauvaparkettia.
Seinissd on maalattua kipsilevya ja lasikuitutapietaista kipsilevya. Lisaksi on seinien
alaosien kipsilevyjen paélle tehtyja puolipanelejtkuvat 43, 44. Katoissa on akus-
tikkalevyt tai akustiikkalevyt, joiden paalle omrnitetty harvalaudoitus. Kaytavilla on
akustiikkalevylla tehtyja alakattoja.

Pintamateriaalit ovat tyydyttavassa kunnossa, wisivuotojalkia havaittu pl. aiemmin
kohdassa Ylapohja esitetyt paikat. Pinnoissa omaaleja kulumisjalkia.

Tybhuone/ sairaan lepohuone 15 todettiin siséilodlaman huono, mik& vaikutti johtu-
van ilmanvaihdon puutteista. IV-konehuone, ks. tiw@hto.

IImanvaihto

lImanvaihtoratkaisuna on koneellinen tulo- ja poistanvaihto. Alkuperaiset koneet
ovat paaosin ullakon IV-konehuoneessa 60, lis3kgiuhaltimia on 3 kpl vesikatolla..
Konehuoneen lattiassa on hitsattu muovimatto, jossaurinostot seinillekuva 40).
Juurinostojen saumauksia on aukilkuva 41). Tilassa on lattiakaivo. Seinat ovat lu-
jalevya. Lattialla oli vanhoja vesijalkikiva 42), seka IV-laitteisiin liittyvia neste-
vuotojalkid. Tilassa on huoltokortteja, johon péiydguoritetut suodattimien vaihdot
yms. huoltotoimet. Suodatinvaihdot on tehty vuasitsaannoéllisesti.

IV-kanavat ovat paaosin pyoreada teraspeltikanat@aaavia on alakattotiloissa, mutta
niitd voi olla myds ullakolla, jonne ei paasty. kKawalla 34 havaittiin alakattotilassa
huomattavan iso kanavan kuristus, joka vaikuthed@rsennukselt&va 29). Jossain
tilassa tulo- ja poistoventtiillit ovat samanlaisiazunnattavia verkkoritilaventtiileita, jois-
ta poistoventtiilin oli kertynyt polya melko pafjakuvat 47, 4§.

Venttiilien sijoitus ei kaikilta osin vaikuttanutevan sopiva, jotta huoneilma paasisi
vaihtumaan tasaisesti. llmanvaihto todettiin puelliteeksi tydhuone/ sairaslepotilassa
15. Joissain varastokomeroissa ilma vaihtui huonasttita syyna saattaa olla tavaroi-
den taakse jaanyt venttiik@va 44) ja rittamaton ovikynnysrako. Vaatehuoneen 16
verhokotelon kohdalla on ilmavuotojalkia

Sisailma vaikutti yleensé vaihtuvan riittavan hydiasten ja henkilokunnan méaara vai-
kutti tarkastushetkelld olevan normaalia paivakpignempi. llmanvaihdon tasapainos-
ta ei saatu kasitysta, mutta vahaiset ilmavuotdjiljttaavat paikoin tilojen alipainei-
suuteen. Sisailmaan paassee alipainetilanteessdtajan ylapuolisista asennusonte-
loista korvausiiman mukana mm. villapolya, ks. kokesikatto, ylapohja.

Marké&eteisisséa olevien kuivauskaappien poistoilmgpbdettu poistokanavan juureen,
mutta kuumaa poistoilmaa menee myos ohi ja lev@&inh.

25.11.2009 ASB-Consult Oy, Helsinki
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Lammitysjarjestelma, kayttbvesiputkistot ja viemarit

Alkuperaiset kaukolampolaitteet ovat teknisessédh 08. Rakennuksessa on normaa-
lit ter&sputkesta tehdyt vesikeskuslammityksenepiitjat. Haarotusvedot ovat naky-
villa ulkoseinien alaosilla ja nousevat siita ruljoihin kattoon ja alakattotiloihin. Le-
vypattereissa on alkuperaiset termostaattiven(liliva 45). Huonelampatilat vaihteli-
vat hieman. Osa hoitajista piti tarkoituksella daskepotiloissa alempaa lampotilaa.

Vesimittari on teknisessa tilassa. Alkuperaisettiesiputket ovat kuparia. Vesiput-
kien kytkennat vesipisteille ovat padosin esillankolinjat ovat piilossa alakattojen
ylapuolella. Alakattotiloissa olevista runkolinje&ei ole lampderisteit&fva 28).
Putkivuotoja ei havaittu vesikalusteissa eikd mithssa, eika niistd saatu tietoja. Osa
wc-pytyista on uusittu.

Viemarit ovat muoviputkea ja ne ovat lattian allevassa taytbssa. Lattiakaivot ovat
paaosin valurautaa ja korokerenkaat kuparipelB&uBltaiden poistoviemarit on osin
johdettu lattiasta nousevaan viemariin tai lattrediain. Keittiossa ja markaeteisissa on
lattiakaivojen kohdalla lattiasyvennykset ja niissigat. Huoltomiehen mukaan lika-
vesiviemarin kaivoon tunkeutuneet juuret olivatikuket v. 2009 viemarin ja aiheutti-
vat padottumista, minka huomaamisen jalkeen junpestettiin kaivosta.

Piharemontin yhteydessa on asennettu rannikai&gdavesiviemarit, seka ilmeisesti
uusittu pihan sadevesikaivoja.

Paatelmat ja toimenpide-ehdotukset

Rakennuksen suurimmat korjaukset liittyvat julkisihin ja vesikattoon. Lisaksi on
kohteita, jotka vaativat lisdselvityksia korjaugptaen maarittamiseksi. Ylapohjaontelon
ja erityisesti aluskatteen kunto tulee kartoittéaigesti. Taman lisaksi on pienkorjauk-
sia ja materiaalien vanhenemisesta johtuvia kogautai uusimisia.

Osa korjauksista vaatii ao. korjaussuunnitelmaéksi tulee eteen tulevista epéselvista
kohdista tehda lisatutkimuksia (kosteusmittaukisgtrobivauriotutkimukset, seké ra-
kenteiden avausta) rakenteiden kunnon selvittamsisek

Salaojien kunto ja toimivuus tarkastetaantarkastamalla kaivot, seka tekemalla
huuhtelukoe. Mikéli ongelmia ilmenee, varaudutaaagat korjaamaan osittain tai ko-
konaan jolloin samalla tehdaan sokkelin kosteussispjseka uusitaan sokkelivierien
pintarakenteet.

Sokkelin ja ulkoseinien kiviaineisen alaosan vaurikohdat korjataan, mutta ensin
selvitetddn vaurioiden syy. Perustusten painumir@rtiminen ja lampolikkeet vaikut-
tavat epatodennakadiselta vauriosyyltad. Todennakiisekkelin vauriot johtuvat paa-
osin pakkasrapautumisesta. Ulkoseinien alaosiemangten halkeilu johtunee puut-
teellisesta raudoituksesta, muurauksen vaararaisgsnnasta puurunkoon ja/ tai puu-
rungon/ tuulisuojalevyn kosteusliikkumisesta. Kadenteen taustan tuuletus on puut-
teellinen, mika voi lisatéd esim. puurungon likksta. Syyt ja vauriot korjataan, lisdksi
korjataan vialliset pellitykset.

25.11.2009 ASB-Consult Oy, Helsinki
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Puisen ulkoseindverhouksen viat korjataanAlareunasta ei ole tuuletusreittid ilma-
rakoon, joten se jarjestetaan. TAma voi vaatindeakenteen paalla olevien vesipelli-
tysten uusimista, jolloin samalla pellitykset asstiaan riittavaan kaltevuuteen. Ikkuna-
pielien pielilaudat asennetaan tiiviisti, irroteteslapaistaan vah. 10 mm irti vesipellista.
Ylapielen pellitykset uusitaan riittadvan pitkikkaten samalla tuuletusreitit. Ikkunoi-
den vesipeltien littyméat tarkistetaan ja varmiatet tuuletusreittien toimivuus.
Sisaankayntien aidat uusitaan ja pilarien paatigakengéat kunnostetaan.

Ikkunoiden ja ulko-ovien ulkopinnat kunnostetaan. Pinnat huoltomaalataan ja tar-
kistetaan kaynti ja tiveys seka huolletaan sglvditkot. Samalla maalataan pielilaudat.

Vesikatolla tehdaan pienkorjauksia ja ylapohjaontet tarkastetaan.Keittion tuuli-
kaapin raystaalle lisdtaan heti raystaskouru jkatsla korjataan tuuletusviemarin Ia-
pivienti ja harjakourujen littymajiiri tiiviilksi.Ylapohjaontelo, eristeet, [apiviennit yms.
ja aluskatteen kunto tarkastetaan esim. tekemall&#ama tarkastusluukku eri katto-
alueille, seké tarkastamalla harjalta katelevyjestat. TAman perusteella méaritetaan
vesikatteen uusimisaikataulu tai valiton korjaugtatkénsa perusteella vesikate va-
raudutaan uusimaan aluskatteineen ja varusteineeréhivuosina Ullakolle tehdaan
samalla tarvittavat kulkureitit, kulkusillat ja agdtus.

Markatilojen peruskorjaustarve harkitaan erikseen, mutta pintamateriaalien uusi-
misaika on kohta edessa, jolloin samalla uusitatiakaivot ja suositellaan kynnysko-
rotuksia.Lattiakaivojen liittymat ja kiristysrenkaat tarkist etaan heti tiiviiksi. II-
manvaihtokonehuoneen lattiamaton saumat korjataanitviiksi pikaisesti.

Alakattotilojen hdyrynsulkujen saumat tiivistetddn vimeistaan pintaremonttien yh-
teydessa. Alakattotiloissa olevat lampoeristeejagaan siten, ettei niisté levia kuituja.
Vioittuneet akustiikkalevyt vaihdetaan uusiin.

lImanvaihtokanavat nuohotaan, saadetaan ilmavirratja tarkistetaan ilmanvaih-
don tasapaino. Lisaksi tarkistetaan kanava-asennueh ja venttiilien asianmukai-
suus ja korjataan havaitut viat. Lammaonvaihdin ja ilmanvaihtokojeet varaudutaan
uusimaan lahiaikoina, samoin termostaattiventtiilit

Mahdollisesti eteen tulevissa kosteus- ja mikrolmiaatuneiden rakenteiden purkutois-

sé& on noudatettava soveltuvin oRiatu-korttia 82-0239 Kosteus- ja mikrobivaurioitu-
neiden rakenteiden purku 11/ 2000

25.11.2009 ASB-Consult Oy, Helsinki
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Kuvat selvitysteksteineen

Huoltopihan asfalttien pintakallistuk- Kuva 2 Rannivedet on johdettu kaivoihin ja

set ovat riittavat. Sadevedet on ohjat- viemardgity. Sokkelivierell& on sepeli,
tu kallistuksin sadevesikaivoihin. mutta sokkelin kosteussuojaa ei havait-

tu.

Kuva 1

Kuva 3 Salaojan tarkastuskaivo tilan 14 kul- Kuva 4 Tarkastuskaivo huoltopihalla tilan 51
malla. Vesipintaan maanpinnasta n. vierella. Betonikiveykset ovat kuluneet.
1.2 metria

Kuva 5 Vaurioitunut sokkelipinta keittion 45 Kuva 6 Kattovesi kastelee sokkelia ja seinéa,
kohdalla, korjausjalkia sokkelissa ja koska rannia ei ole keittion kulmalla.

seinassa.
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Kuva 7 Y16spéain leveneva halkeama ulkosei- Kuva 8 Korjattuja ulkoseindmuurauksia. Tuule-
nan kiviverhouksessa. tusikkunoiden kayntivélit tarkistettava.
Vesipellissa lommoja, kallistus puuttuu

Kuva 9 Ikkunanpielilauta vasten vesipeltia. Kuva 10  Ulkoseindmuurauksen ja puuverhouk-
sen véliset vesipellit ovat hyvin loivat.
Puu on vasten vesipeltia ja ilmareitti
puuttuu.

Kuva 11 lkkunan ylapielen vesipelti on lyhyt, Kuva 12 Kuluneita maalipintoja, vesipellin liitty-
ilmareitti tuuletusvaliin puuttuu. ma ei ole tiivis.
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Kuva 13  Alaosaltaan lahonnut ja muutenkin Kuva 14  Tuuletusikkunoiden kohdalla on vesijal-
huonokuntoinen kuistin kaide. ki, lienevat kastuneet sadesaalla.

Kuva 15 Monitoimihallin kattoikkunan kulmas- Kuva 16  Raystailla on vedenohjauspellit rannei-
sa on vesivuotojalkia. hin, vesikatteen alla on aluskate.

Kuva 17  Yleiskuva pohjoiseen monitoimihallin Kuva 18  Yleiskuva pohjoisosan jiirien ristedmas-
40 kohdalta, jonka kate on uusittu. ta eteldosan suuntaan.
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Kuva 19 Epaétiivis harjan jiiritaite, jiiripelti on Kuva 20  Ullakon (oletettu) tuuletuspiippu.
vanha.

Kuva 21 Takan piippu ja tikkaat, turvakytkin on Kuva 22 Harjakourun alta paasee raoista roskia,
rikki. vetta ja lunta aluskatteen paalle.

Kuva 23  Epatiivis tuuletusviemarin liittyma. Kuva 24 Itdsivun harjapaadyssé oleva vélttava
kulkureitti ullakolle.
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Kuva 25 Alakattotilassa oleva tiivistaméaton Kuva 26  Vuotojalkia kaytavan 34 akustiikkale-
hoyrysulun limitys. VYyissé.

Kuva 27 Kaytavan 34 katon vuotojalkien koh- Kuva 28  Alakattotilan IV-kanavia, eristamattomia
dalla vuotojalkia alakattotilan véalisei- kayttovesiputkia ja eristevillaa.
nassa ja ylakaton levypinnssa.

Kuva 29 Erikoinen IV-kanavan supistus kaytéa- Kuva 30  Yleiskuva psh-wc-tilaan, jossa on alku-
valla 34 alakattotilassa. perdinen muovimatto lattiassa ja seinis-
s& muovitapetti.
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Kuva 31 Woc-tilassa on alkuperdinen muovi- Kuva 32  Lattiakaivo on valurautaa, korokerengas
matto ja seinatapetti. Kayttévesiput- kuparipeltia. Muovimaton reunan ja
ket ovat esilla. kiristysrenkaan valissa on rako/ tila 59.

Kuva 33 Lavuaarin vesilukon liittyma, jota on Kuva 34  Wec-pytyn ja inva -wc:n kaiteen kiinni-
tiivistetty kittaamalla. tykset on tehty vesieristeen l&api. Pinta-
kosteusarvot ovat hiukan koholla.

Kuva 35 Yleiskuva tk/ méarkaeteinen Kuva 36  Tk-méarké&eteisen lattiakaivo ja ritila.
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Kuva 37  Keittion lattiamaton juurinosto. Kuva 38  Keittion padan lattiakaivon ymparilta on
uusittu lattiamattoa.

Kuva 39 Tk-markaeteisen 19 nurkassa on sei- Kuva 40  Yleiskuva ullakon IV-konehuoneesta,
natapetissa rako, josta vesi paasee. jossa on lattiakaivo.

Kuva 41 IV-konehuoneen juurinostoissa on Kuva 42  IV-kojeiden alla olevia vanhoja vuotojal-
vuotoriskikohtia saumoissa. kia.
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Kuva 43 Yleiskuva terapiahuoneeseen 44, Kuva 44  Yleiskuva monitoimihalliin 40. Rungon
jonka altaan taustaseind on korjattu. liimapuupalkit ovat esilla, [ampo6putkien
runkolinjoja on katossa.

Kuva 45 Levypatterit ja termostaatit ovat alku- Kuva 46 Lattia on painunut n. 5 mm tilassa 31.
peréisia.

i
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i

Kuva 47 Tulo- ja poistoventtiili Kuva 48  Poistoventtiili on likainen.
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Kuva 43  Tulo- ja poistoventtiilit. Kuva 44  Varastotilan poistoventtiili lienee jossain
tavaroiden takana.
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