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0. YLEISTA
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Tutkittu kiinteisto sijaitsee Vantaan Vieruméessé osoitteessa
Variskuja. Kiinteistén rakennus on vaimistunut v. 1940. Rakennus on
kaksikerroksinen seka kellarikerros. Kiinteistén pinta-ala on 572 m’
kerrosnelidmetria ja tilavuus 2850m° .

Taman peruskuntoarvion tarkoituksena on méaaritella kiinteistén LVIS-
tekninen kunto, lisatutkimustarpeet seka arvioida tarvittavat
korjaustoimenpiteet. Arvio perustuu keskusteluun, huoltopé&allikdn ja
henkilékunnan kanssa heidan opastuksella 15.05.1997 suoritettuun
kierrokseen kiinteisttssa seka tutustumalla olemassa olevaan
suunnitelma-aineistoon.

Koska arvio perustuu padosin silmaméaéaraiseen tarkasteluun, saattaa
myShemmin ilmaantua kohteita, joiden korjaustarve vaatii esitettyjen
toimenpiteiden liséksi valittdmid kunnostustoimia.

Rakennuksen tilat yleisesti ottaen ovat melko kuluneita.

Salacjissa on ollut ongelmia, puuttuu todennakdisesti kokonaan.
Kevaisin on kellarin valunut runsaasti vetta ja aiheuttanut kosteus- ja
mahd. homeongelmia josta on tehty useita valituksia.
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1. LVI-TEKNIIKKA

1.0 Yleista

Rakennuksen LVi-tekniikka on osittain alkuperaista eli n. 57 vuotta
vanhaa.

Vuonna 1971 on suoritettu [&mmityskattilan uusinta ja osittain uusittu
putkistoa.

Lampdjohtoverkosto on varusteiltaan vanhentunut. Vesi- ja viemari-
johdot ovat huonokuntoisia. limanvaihto on erittéin puutteelilinen.
Luokkien painovoimainen ilmanvaihto toimii hucnosti l&mpiminé
paivina.

Putkieristeet ovat pddosalta vanhoja asbestieristeitad.

Kiinteistén LVI-tekniikka on ldhes kokonaan uusimisen tarpeessa.

1.2 Lampdjohtoverkosto

1.2.1 Nykytilanne

Lampdjohtoverkot ovat paaasiallisesti vuodelta 1940.

Kiinteistdssa on ollut alkuaan haloilla ja nyt kevyella 6ljylla
l&mmitettéva kattilalaitos. Kattila, lamminvesivaraaja ja paisunta-astia
ovat vuodelta 1971, kuten myds saatdventtiilit.
Varsinainen lampdjohtoverkosto on melko tiivis télla hetkella .
Linjasaadot ja sulut ovat alkuperaisia. Rungot ja jakolinjat ovat kellarin
katossa,

Pystynousut ovat talossa seindrakenteissa. Lammityksen saaté-
laitteet ovat alle viisi (5) vuotta vanhoja. Putkieristykset siséltavat
asbestia. Asbestieristeet kiitettavasti merkattu.

Entisessa halkovarastossa olevat lammitysputkien asbestieristeet
ovat erittain huonokuntoiset.

Lampdpattereissa ei ole termostaattisia patteriventtiileita.

1.2.2 Tulevat toimenpiteet

Nykyinen dljykattila on n. 26 vuotta. Kattiloiden teoreettinen kestoika
on 25 vuotta, joten sen kestoikda ei voida ennustaa. Lampdjohdot
tulisi ian ja asbestieristeiden takia uusia.
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Alueella on nykyaan energialaitoksen kaukoldmpéverkosto, joten
kiinteisté tulisi liittéa verkostoon ja lammitysputket tulisia uusia
samassa yhteydessa.

1.3. Vesiviemarijarjestelma
1.3.1 Nykytilanne

Ulkoviemarit ovat PVC-putkea tarkastuskaivosta liitoskohtaan saakka,
piirustusten mukaan. Sisdvesiviemarit ovat osittain valurautaa ja ne
vetdvat huonosti. Kellaritilojen viemarit saneerattu v. 1985. Putket
ovat muovia. Keittidn vesi- ja viemariputkistot on uusittu. Vesijohdot
ovat osittain keittién lattiarakenteissa. Viemarijarjestelmé on ikansa
puoclesta muilta osin ilmeisesti melko huonokuntoinen.
Valurautaviemarit saattavat kestaa vield korkeintaan muutaman
vuoden.

Viemariverkosto on v. 1980 liitetty kaupungin kunnallistekniikkaan
pumppaamon kautta. Vuonna 1885 on pumppaamo poistettu kaytdsta.
Rasvanerotuskaivoa ei ole.

Kylmavesiputkistot ovat sinkittya terasta. Lamminvesiputket ovat
kuparia messinkijuotoksin. Sulkuventtiilit ovat pa&osin alkuperaiset.
(osittain uusittu). Putkistot on asennettu rakenteisiin. Talossa on ollut
vesivahinkoja. Alkuperéiset vesijohdot ovat ikansa puolesta
uusittava.

Osa vesikalusteista on alkuperaisia ja uusimisen tarpeessa. Poikien
wc-tilat ovat ulkona erillisessé parakissa.
Ulkopuolen sadevesiviemé&rdinti on vajavainen.

1.3.2 Tulevat toimenpiteet

Viemarginti tulisi uusia lukuunottamatta kellaritilojen vuonna 1985
korjattuja putkia. Vesijohdot ja kalusteet tulee uusia.
Sadevesijarjesteima olisi syyta rakentaa kiinteistélle.
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1.4. limanvaihtojidrjestelma

1.4.1 Nykytilanne

lImanvaihto on painovoimainen ja heikkotehoinen. Keittiéssa ja

opettajien sos.tiloissa on poistopuhaltimet, mutta ei korvausiima-
jarjestelmaa.

Keittién poistoilmanvaihto on uusittu v. 1994.

1.4.2 Tulevat toimenpiteet

lImanvaihto vaatii kokonaistarkastelun, jonka pohjalta tulisi koko talon
iimanvaihto uusia koneelliseksi tulo- ja poistolaitteineen.

1.5. Energia

1.5.1 Nykytilanne

Poistokojeita ohjataan k&sinohjauksella.

Rakenteellisesti talo on ehja mutta eristystasoltaan vanhanaikaista
tasoa. Ikkunat ovat alkuperéisia ja 2-kertaisia.

Henkilékunta valitti ikkunavedosta. Vuoden 1995 [&mménkulutus on
83,7 KWh/m®, joka on korkeahko.

Vedenkulutus on normaali. V. 1995 kulutus on 0,12 m%rm”.
Lampdenergian ja vedenkulutuksissa asuntojen kulutukset ovat
mukana.

1.5.2 Tuleva tilanne

Rakennus tulisi mahdollisuuksien mukaan liséeristaa latticiden ja
ullakon osaita. Ikkunat kannattanee uusia 3-kertaisiksi saneerauksen
yhteydessa.

Saneerauksen yhteydessé on ld&mpdenergian tarve arvioitava
uudestaan huomioiden tulevan ilmanvaihdon tarve.
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2. SAHKOKUNTOARVIO
2.0 Yleista

Vieruméen sivukoulu on sé&hkd- ja telejarjestelmien osalta aika
huonossa kunnossa.

Kiinteistd on otettu koulukayttéén vuonna 1940. Saneerauksista ja
korjauksista, joita koulussa on tehty, ei ole olemassa kuin muutama
kuva. Sahkon osalta saneeraukset 1960-luvun jalkeen rajoittuvat
muutamiin valaisimien uusimisiin ja joihinkin pieniin korjauksiin.
Suurempana ongelmana on luokkien pistorasioiden vahyys. Luokissa
on ainoastaan 1 kpl pistorasioita luckkaa kohden. Opettajien mukaan
tilanne on kestadmaton ja uusia pistorasioita tulisi asentaa ehdotto-
masti.

2.1 Liitynnét

Nykyiset sahkdnliitynnat ovat kunnossa ja kayttéjien mukaan niiden
suhteen ei ole otiut ongelmia. Koulun paéasulake on 3 x 100 A, joka on
varmasti tarpeeksi suuri ottaen huomioon kaytén ja kulutuspisteet.

2.2 Pddkeskus ja ryhméakeskukset

Saatujen selvitysten mukaan kiinteistdn paakeskus on alkuperainen.
Paakeskusta on laajennettu ja korjailtu muutamaan otteeseen vuosien
kuluessa. Siihen on asennettu lis&osa, jotta on saatu tarvittavat l1ahdét
esim. keittié ym. laitteille.

Yleisesti ottaen padkeskus ja ryhmakeskukset ovat sellaisessa
kunnossa, etta ne tulisi uusia siind yhteydessa kun kiinteistén
remontti toteutetaan. Ryhmékeskuksista 16ytyi kuva ainoastaan
keskuksesta P, muutenkin kuvat ovat puutteelliset.

2.3 Loistehon kompensointi

Koulussa ei oliut erillisia loistehon kompensointiparistoja.
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2.4 Nousujohdot ja ryhméjohdot

Kiinteistén nousu- ja rynméajohdot ovat valttavassa kunnossa. Kun
saneerauksessa uusitaan keskukset tulee myés nousu- ja
ryhmajohdot uusia silté osin kun ne eivat vastaa 5-johdinjarjestelmaa.

2.5 Valaisimet

Kuvien mukaan valaistusta on uusittu hieman vuonna 1979, mutta
kaiken kaikkiaan se on huonossa kunnossa.

Luokkien ym. tilojen valaistukset tulisi uusia suuremmassa
remontissa, joka koulussa joudutaan tekemaén l&hivuosina.

Ulkovalaistusta tulisi lisata piha-alueella, silla nykyisin se on aivan
olematon.
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2.6 Johtotiet

Johtoteité ei ole paljon vaan , asennukset on tehty paéosin
uppotydna. Vuosien kuluessa tehdyt lisdasennukset on tehty pinta-
asennuksena.

Remontin yhteydessa tulisi johtotiet karjata eli luokkiin ym. tiloihin
tulisi asentaa johtokouruja ja kaytéville hyllyja.

2.7 LVI-laitteiden s&hkoistys

LVI-laitteisiin liittyvat sahkéistykset joudutaan uusimaan, siltd osin
kuin ilmastointikoneita uusitaan ja lisataan lahivuosina tehtédvassa
saneerauksessa. Uusille iimastointikoneille hankitaan 1ahddt uusiin
keskuksiin.

2.8 Hilytysjarjestelma

Tuloilmakoneiden ym. laitteiden halytykset ja ohjaukset tulisi liittaa
VAK-jarjesteimaan (DDC-pohjainen) kun sellainen hankintaan
saneerauksien yhteydessa. Talla hetkelld kiinteistén kaikki halytykset
siirtyvat talonmiehen asuntoon. Talonmiehen asunto on vuokrattu
ulkopugclisille asukkaille, joien halytyksista ei huolehdi kukaan.
Halytykset tulisi siirtda robottipuhelimella talon ulkopuclelle.

2.9 Telejéarjestelmadt

Puhelin, antenni, ym. telejarjestelmat tulee uusia saneerauksen
yhteydessa. Koulusta puuttuu telejarjestelmia, joita koulussa tulisi
olla. Tallaisia puuttuvia jarjestelmia on aanentoistojérjestelma +
valituntisoitto, kellojarjestelma, rikosilmoitusjarjestelma seka turva- ja
merkkivalaistusjarjestelma.

Nykyinen Kiinteistén antennijarjesteim& on aika vanha, sen
asennusvuodesta ei kayttéjilla ollut tietoa. Jarjestelmasta ei 16ytynyt
mink&anlaisia kuvia. Antennijarjestelmassa on nakynyt kanavat TV1-
TV4. Kuva on ollut kohtuullinen kayttajien mukaan.
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Koulussa olevat kellot ovat patterikelloja. Keskitettya jérjestelmaa,
jossa olisivat pagkello ja sen chjauksessa sivukellot ei ole hankittu.
Tallainen jarjestelma tulisi hankkia koulun saneerauksen yhteydessa.

Suurimpana ongelmana on poistumistievalaisimien puuttuminen koko
koulusta.

Palotarkastaja voi palotarkastuksen yhteydessé maéarat niiden
hankkimisen milloin vain. Niiden puuttuminen on turvallisuusriski ja
aiheuttaa ik&van tilanteen jos jotakin tapahtuu.

Mielesténi poistumistievalaistus tulisi hankkia kouluun valittdmasti.
Poistumistievalaistus tulisi olla nykymaaraysten mukaan eli akku-
varmennettu.

Aanentoistojarjestelmaa kiinteistossé ei ole, joten mitdan kuulutuksia
ym. ei voida tehda. Valitunti soittona on kaytetty "lehménkelloa”,
koska valituntisoittoa ei ole voitu tehda danentoistojarjestelman
kautta. Aanentoistojarjestelma tulisi hankkia ehdottomasti kun koulun
saneeraus toteutetaan.

Rikosilmoitusjarjestelmaa koulussa ei ole. Kayttajien mukaan kouluun
on murtauduttu muutaman kerran, joten rikosilmoitusjarjestelma tulisi
hankkia mahdollisimman nopeasti.
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