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KOSTEUSVAURIOKARTOITUS
Tilaaja

Vantaan Tilakeskus

Hankepalvelut, Rakennuttaminen
Kielotie 13, 01300 VANTAA

Kohde

Varistonniityn paivakoti

Suitsikuja 2
01200 VANTAA

Varistonniityn paivakoti on 1-kerroksinen, pulpk#itoinen puurakenteinen rakennus, joka on val-
mistunut v. 1987. Rakennus on perustettu teraststéonlyontipaalujen varaan. Kantavan alapoh-

jan alla on rydmintatila. Ulkoverhous on puutagévien pulpettikattojen vesikatteena on konesau-
mattu rivipeltikate.

Toimeksianto

Toimeksiantona oli kartoittaa tiloista nakyvéat least- ja vesivauriot sek& mahdolliset riskitekigt |
laatia havainnoista raportti toimenpide-ehdotuksmilaajan kayttoon.

Tutkimuskaynnit

Kartoituskaynti tehtiin 27.9.2011 ASB-Consult Oyasindori (AMK) Asko Karvosen ja rakennus-
arkkitehti Unto Kovasen toimesta. Kohteen sis&t8ailiikuttiin itsendisesti. Tilat olivat normaalis
sa kaytdssa lounaan puoleista tybmaana olevaadpliddyun ottamatta. Menossa oli kattolyhtyra-
kenteen korjaustyo.

Rajaukset

Rakenteita ei avattu.

Merkinnat

Havainnot ja vauriot merkittiin liitteen& olevaaahgapiirrokseen.

HAVAINNOT JA PAATELMAT

Lahtotilanne

Kosteusvauriokartoitus tehtiin kohteen korjaussiitgina varten. Tarkoituksena oli raportoida
rakenteissa olevia riski- ja vauriokohtia. Kartsitetkella oli poutaséaa.
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Tutkimusmenetelmat

Kaytettavissa oli rakennuksen pohjapiirustus ja ASihsult Oy:n laatima riskirakennetutkimusra-
portti (pvm. 31.10.2007)

Rakenteita ja pintoja havainnoitiin pddasiassanaistaisesti. Rakenteiden pintakosteuksia havain-
noitiin GANN Hydromette UNI 1 nayttdlaitteella kdgen mittapaata B50. Pintakosteudentunnistin
on ns. "arvio-mittari”, jonka lukemia ei tule k&g# yksin korjaustydn suunnitteluun. Paivakodin
johtajaa haastateltiin mahdollisten kosteusvauenidsalta. Kartoituksen eri havaintoja taltioitiin
ottamalla valokuvia muistiinpanoja taydentamaan.

Paahavainnot

Piha-alueet, kattovesien poisto

Rakennuksen vierustoilla on sepelikaistaa tai tisfaP&aadyissa ja kaakon puoleisella sivulla on
nurmimaatgkuva J). Maanpinnan kallistuksista on tehty erillinenviigls (ASB-Consult Oy 9/

2011). Vuoden 2007 jalkeen on luoteissivulta péistestutuksia rakennuksen vierelta ja lisatty/
uusittu asfalttiakuva 2.

Kattosadevedet on johdettu pulpettikatolta kotderdeessa olevien raystaskourujen ja syoksytor-
vien valityksella rakennusvieren muovisiin kaiveihjoissa on metalliset ritilat. Kotelon alapinta
on lautaaKoillisen puoleisen paadyn idan puoleisessa kulmassyoksytorvi on sadevesikaivon
keskikohtaa nahden sivussgjolloin roiskevesia ohjautuu kaivon ohitse. Lusrepuoleisella sivul-
la asfaltoidulla piha-alueella on sadevesikaivightoin jatekatoksen viereisen kaivon edustalle
lammikoituu vetta.

Kuva 1l Sokkelin vierella sepelia. Kuva 2 Luoteen puoleista sivua.
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Kuva 3 Raystaskourut ovat koteloituna. Kuva 4 Syoksytorven ja kaivon keskindinen
sijoittaminen puutteellinen.

Perustukset, sokkeli, perustusten kuivatus, alapolj

Rakennus on suunnitelmien mukaan perustettu teGisbten lydntipaalujen varaan. Lyontipaalu-
jen varaan on valettu betonianturat ja niiden va@aasennettu terdsbetoniset perustuspalkit ja
ontelolaattarakenteiset sokkelipallalkkien varaan on tehty kantava alapohja 265 miel@aa-
toista, jonka alla on rydmintétila. Ontelolaattof@élla on 30 — 70 mm pintavalu ja ontelolaatan
alapinnassa seké alustatilan rakenteiden pinnoisgmlystyreenieristeet.

Rakennuksen ymparilla on salaojitus, jonka toimargakartoituksen yhteydessa selvitetty. Vuoden
2007 tutkimuksen yhteydessa on tarkasteltu salgojia mukaan salaojat ja routaeristykset ovat
paasseet painumaan siten, etté niiden toimivuysiatteellinenSalaojat ja routaeristeet uusitaan
kokonaan ellei nain ole jo tehty.

Alapohjan pintakosteushavainnointi

Lattian pintakosteuksia mitattiin markatiloiss&javissa tiloissa vesipisteiden laheisyydessa. Kay-
tavalla ja puron puoleisella sivulla (ryhma-, lepmieikkihnuoneet) muovimatot on uusittu hiljattain
Piha-alueen puoleisella sivulla olevien tilojentpmateriaalit ovat alkuperaista muovimattoa. Keit-
tiossa on alkuperainen massapinnoite. Pintakosteatsaaihtelivat valilla 53 — 100, jolloikor-
keimmat lukemat (84 — 100) saatiin WC-istuimien viglta ja kasipesualtaiden alapuolisilta
lattiapinnoilta (kuva 5 ja 6) seké& valmistuskeittion kuivatavaravaraston lattidta. Pintakosteus-
arvot on merkitty liitteena olevan pohjapiirustuéee
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Kuva5 Pesuh./ WC —tila 62. Pintakosteus Kuva 6 Pesuh./ WC —tila 21. Pintakosteus ko-
koholla WC-istuimen ymparilla lattias- holla kasipesualtaiden alapuolella latti-
sa. assa.

Runko, ulkoseinat, julkisivut, valiseinat

Ulkoseinat ovat puurankarunkoisia ja niissa on piknassa lomalautaverhous tai vaakapanelointi,
joka on kiinnitetty laudoista tehtyyn vaakakoolaeds. Sokkelin rajalla ja raystéan alla on leveat
peltilistat. Ylapohjan ontelotilan kohdalla on pysaneeliverhous. Ulkoseinien lammoneristeené on
suunnitelmien mukaan mineraalivillaa 150 mm. Ulkop@issa on tuulensuojana 50 mm runkokarhu-
levy. Eristyksen sisapinnassa on hdoyrynsulkumusgigapinnassa on maalattu 13 mm kipsilevy-
verhous.

Lomalautojen alapaissa on jonkin verran rakoilua havaittavissa nakyvilla (kuva 7. Alapaita
oi ole viistetty tai maalattu.

Valiseinat ovat puurunkoisia kipsilastulevyseiroéga on aanieristysvilloituyali- ja ulkoseinien
littymissa on rakenteiden liikkeista johtuen monin paikoin rakoja (kuva §. Valmistuskeittion
ulkoseinalla lahella tilaa 43 TK on seindlaatoitusaljennut.

-

Kuva 7 Lomalaudoituksen alapaissa alkavaa Kuva 8 Sisétiloissa monin paikoin rakoja. Kipsi-
rakoilua. levyverhous.
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Ikkunat ja ulko-ovet

Ikkunat ovat paéosin kiinteita kolmilasisia MEK-ikkoita.lkkunoiden ulkopuitteiden ja karmi-
en maalipinnat ovat kuluneet. Osan vaurioista ovaaiheutuneet kukkien kasteluvesistgkuva
9). Sisapuolella lasielementin ja karmin valissé onilgkonia tiivisteena, jota on paikoin irron-

nut (kuva 10).

Ulko-ovet ovat paéosin puurakenteisia ikkunaovgilsi on puurakenteisia umpiovia teknisiin
tiloihin. Umpiovien puupaneloinnit ovat huonokuntoiset kuva 17). Ikkunaovet ovat tyydytta-
vassa kunnossa, mutta ne eivéat ole tiiviit, jolloioven ja karmin valissa on useamman millin
valit.

Kuva 9 Ikkunakarmissa kukkien kasteluveden Kuva 10 Lasielementin ja karmin valinen sili-
aiheuttamia jalkia. konisaumausta irronnut.

Kuva 1l Ouvi ei ole tiivis.
Vesikatto, raystaat ja ylapohja

Vesikatto on pulpettikaton mallinen ja katteenskonesaumattu pelti. Katolla ei ole suunnitelmissa
esitettyja alipainetuulettimia. Ylemmilla sivuragsta ei ole nk. myrskypelteja.
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Raystaskourujen liittymissa syoksytorviin on vuo@807 tutkimuksien yhteydessa havaittu epatii-
viita liittymid ja vesi valuu osin ohi. Siitd, onkanne korjattu ei ollut tiedossKourujen alapuo-
lisia raystaslautoja on kiinnittdmatta (kuva 12.

Kohteen eteistilojen kohdilla on kattolyhtyja, pion korjattu vuoden 2007 kuntotutkimuksien jal-
keen. Pdlya kerdavat ritilat on poistettu. Eteastia 57 oli kattolyhtyrakennetta avattu poistamalla
kipsilevytysta. Nakyvilla olevat puurakenteet otatveen varisia, mineraalivillaeristeissa on tum-
mentumia Kuva 13. Kattorakenteeseen on tehty kuntotutkimuksia wao2007 (pvm. 31.10.2011),
jossa rakenteet on kayty lapi kattavaghteishallitilassa 29 on seinan ylaosalla verhokolen
vierella katon kipsilevyssa vanhoja vesivuotojalkiaPilkut viittaavat pinnan mikrbivaurioon
(kuva 14. Ylapohjarakenteissa ei muutoin havaittu vesigjidkia. Kaytavien alakattolevyja on
vaihdettu hiljattain.

Kuva 12  RAaystaslaudoitusta on asentamatta. Kuva 13 Kattolyhtyrakennetta. Puurakenteet ter-
veen varisid. Mineraalivilloissa ilma-
vuotojen aiheuttamia tummentumia.

Kuva 14 Vanha kosteuden aiheuttama jalki
katossa. Mikrobivaurioon viittaavia
pilkkuja.

14.10.2011 ASB-Consult Oy, Helsinki



Kosteusvauriokartoitus/ Varistonniityn paivakoti Sivu 9 (10)
Niittdjantie 13B, 01660 VANTAA

Markatilat

Markatiloiksi luetaan mm. valmistuskeittio ja PSMYC -tilat, tuulikaappien yhteydessa olevat
markaeteiset, vesileikkitilat seka 1V-konehuonésga kaikissa on lattiakaivot. Markatiloissa on
lattioissa hitsatut muovimatot, jolloin on juurinoseinélle. Seinilla on keraamista laatoitusta. Ve
sileikkitilojen lattioilla on klinkkerit ja valmisiskeittion lattiassa on massapinno@&ikynnykset
ovat matalia, joten lattiakaivojen tulvimistilanteessa on kosteusaurioriski. WC-istuimien
vierustoilta saatiin kohonneita pintakosteuksia, smoin kasipesualtaiden alapuolelta.

Pesu-/ WC-tilan 21 suihkukulmassa olevien nousutukn kiinnityskohdat ovat tiivistamatto-
mat (kuva 15). Yhden kattolyhdyn kohdalla on 1V-konehuone, jolltattialla on hitsattu muovi-
matto ja juurinostot seindlle. Alustatilaan johdet\W-kanavan lapivienti vaikutti epatiiviilta. Lika
si lattiassa on lapiviennin vierella tiivistamatt@porausreikia.

Kuva 15 Kiinnityskohtia ei ole tiivistetty. Kuva 24  Tiivistamattémia porareikia.

Sisatilat

Pintamateriaalit ovat tyydyttavassa kunnossa. M@apuupinnoissa on néhtavissa normaalia kay-
ton aiheuttamaa kulumista.

llImanvaihto

llImanvaihtoratkaisuna on koneellinen tulo- ja poistanvaihto. IV-konehuoneeseen on sisaan-
kaynti yhteishallin 29 parven kautta. IV-konehuamekoseinassa oleva tuloilmasaleikkd on suo-
jattu. Lounaan puoleisen paatyosaston ilmanvailmibnvlé olivat peruskorjaustoisté johtuen sulje-
tut.

Putkistot ja viemarit

Rakennuksessa on normaalit terdsputkesta tehdikeg&sslammityksen patterilinjat, joita on na-
kyvilla tai piilossa alakattotiloissa. Kayttovestpat ovat kuparia. Vesiputkien kytkennat vesipis-
teille ovat nakyvilla runkojen ollessa piilossakatojen ylapuolella. Runkoputkissa on lampoeris-
teet, jotka ovat mineraalivillaa. Putkivuotoja emaittu, eika niista saatu tietoja. Vesikalusteissa
eika putkissa havaittu vuotoja.
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Paatelmat ja toimenpide-ehdotukset

Rakennuksen yleiskunto on tyydyttava, mutta sitdyi erilaisia paikallisia tai yleisempia epakoh-
tia, jotka tulee korjata tai kunnostaa. Osa korgasti vaatii ao. korjaussuunnitelman, lisksi tulee
eteen tulevista epaselvista kohdista tehda lisiéuitksia (kosteusmittaukset ja rakenneavaukset)

rakenteiden kunnon selvittamiseksi.

Rakennuksen vierella tehddaaikallisia pintakallistuskorjauksia, ks. tarkemmin pintakallistus-
selvitys 6/ 2011/ ASB-Consult Ofyoksytorvien jakattosadevesikaivojen puhdistuksesta seka
keskinaisista sijoituksista huolehditaan huoltotoira.

Julkisivulaudoituksen osalta tehdaan paikallisia kejauksia ja huoltomaalataan julkisivut.
lomalaudoituksen alapaat maalataan. Raystaslaudoitia uusitaan tai kunnostetaan huolto-
maalaamalla.

Yhteistilan 29 kohdalla kattolevya ja verhokoteloaavataan rakenteen kunnon selvittdmiseksi.
Vaurioituneet kattolevyt vaihdetaan.

Ikkunoiden karmirakenteissa on havaittavissa vauriata, joten varaudutaan ikkunoiden uu-
simiseen, ellei niitéd saada luotettavasti kunnosteta. Samalla uusitaan ikkunoiden vesipelli-
tykset riittdvan kalteviksi seké varmistetaan tuuldusreitit niiden alta. Ulko-ovet uusitaan.

Pesuhuone-/ WC —tiloissa on WC-istuimien vierustda ja kasipesualtaiden alapuolella lattial-
la normaalia korkeampia pintakosteuslukemia. WC-istiimet on kiinnitetty ruuvein lattiaan ja
lattianrajan ja istuinosan liittymassa on silikonitiivisteet. Muovimaton alle on paassyt kiinni-
tyskohdista vetta. Ennen jatkotoimenpiteita selvitéaan viiltomittauksella betonilattian ja
muovimaton valinen kosteus ja betonin kosteus mitaian porareikamittauksen avulla.

Tilan 21 nousutukien kiinnityskohdat tiivistetaan slikonimassalla.
IV-konehuoneesta alustatilaan viety kanavan lapivieti tiivistetdan ja poraiat tiivistetaan.

Seinien ja kattojen kipsilevyjen rajakohdissa on r&oja. Nailla kohdilla selvitetddn hoéyryn-
sulkumuovin tiiveys.

Mahdollisesti eteen tulevissa kosteus- ja mikrobin@tuneiden rakenteiden purkutdissa on nouda-
tettava soveltuvin osiRatu-korttia 82-0239 Kosteus- ja mikrobivaurioitigen rakenteiden purku
11/ 2000
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Asko Karvonen (GSM 0400 646 244)
*0207 311 140, fax. 0207 311 145
asko.karvonen@asb.fi

Liitteet: LIITE 1. Pohjapiirustus kosteusvauriomerkintdinggselvitysteksteineen.
LIITE 2. Pintakosteuslukemilla varustettu pohjapsitus. Ei mittakaavassa.
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