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ALUSTATILASELVITYS

Tilaaja
Vantaan kaupunki, Tilakeskus
Hankepalvelut, hankevalmistelu
Kielotie 13, 01300 VANTAA
Kohde

Varistonniityn paivakoti
Niittajantie 13 B
01660 VANTAA
Kohteena on vuonna 1987 valmistunut Varistonniggivakoti.

Toimeksianto
Toimeksiantona oli selvittaa edella mainitun kohtaistatilan tiiviys, kunto ja mah-
dolliset riskitekijat seka laatia havainnoista rapdoimenpide-ehdotuksineen tilaajan
kayttoon.

Tutkimuskaynnit
Selvityskaynti tehtiin 25.5.2007 ASB-Consult Oynsind6ri (AMK) Asko Karvosen ja
rakennusarkkitehti Unto Kovasen toimesta. Kohteéi&sdtiin itsenaisesti. Paivakoti

oli toiminnassa normaalisti.

Rajaukset
Rakenteita ei avattu. Rakennuksen alustatilaaigi kokonaisuudessaan tarkistaa.

Merkinnéat
Havainnot ja vauriot merkittiin litteené oleviiropjapiirustuksiin.

TEHDYT HAVAINNOT JA PAATELMAT

Lahtoétilanne ja s&a
Kohteen alustatilassa on epadilty olevan ongeln@eeisen vesiston sijainnista ja korke-
usasemasta johtuen. Alustatilasta sisatiloihin@iilty tulevan hajuja seké haitallisia
mikrobeja. Selvityshetkella oli poutakeli.

Kartoitusmenetelmat
Rakenteita ja pintoja havainnoitiin aistinvaraiseSlusta- ja huonetilan seké ulkoilman
kosteuksia ja lampdtiloja mitattiin Vaisalan mittitieella HMI41 ja sauva-anturilla

HMP42. limavirtauksia selvitettiin Drager CH 216 nkiésavua apuna kayttaen. Kar-
toitushavaintoja taltioitin ottamalla valokuvia mstinpanoja taydentamaan.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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PAAHAVAINNOT

Alustatila

Rakennus on suunnitelmien mukaan perustettu tdgigbeen lydntipaalujen varaan.
LyOntipaalujen varaan on valettu betonianturati@en varaan on asennettu terasbe-
toniset perustuspalkit ja ontelolaattarakenteiskkslipalkit Palkkien varaan on tehty
kantava alapohja 265 mm ontelolaatoista, jonkadadlaydmintatila. Ontelolaattojen
paalla on 30 — 70 mm pintavalu ja ontelolaatanimfgssa seka alustatilan rakenteiden
pinnoissa on polystyreenieristeet.

Alustatilan korkeus on p&éasiallisesti noin 80@0A mm (keskiosalla matalampaa ja
reunoilta korkeampaa). Pinta-ala on noin 960jasta tarkistamaan paéastiin noin 380
. Alustatilan maapohjana/ taytténa on tarkistetulla dueella saveajonka lisaksi

on hiekkaista soraa. Alustatilaan on rakennusvailybgeydessa asennettu muovikalvoa
kapillaarisen kosteuden nousun katkaisemis&hsi. alueilla on painanteita, joissa

oli vapaata vetta noin 300 mm ja veden pinta on alt jalkien perusteella korke-
ammallakin.

Vesiston puoleisella sivustalla on ontelolaatapwddisenpolystyreenilevyn pintaan
tiilvistynyt kosteutta arviolta noin 1000 mm leveydelta. Pihan puolesssitustalla em.
ei havaittu (tarkistetulla alueella).

Alustatilassa on runsaasti rakennusjéatetta kuten mavia, polystyreenin kappalei-
ta ja kosteus- ja mikrobivaurioitunutta puutavaraa irrallaan sek& muottilaudoi-
tuksina. Selvaa mikrobien aiheuttamaa hajua ei havaithofaekasvu pinnoilla oli va-
haista.

Alustatilaan paasee varastotilan (40) lattiasseamlgivistamattoman luukun kaut-
ta. Luukku on vain 1-osainen terasluukku. Luukun kaladrydmintatilan korkeus on
vain noin 600 mm, misté johtuen paasy on hankaaahin lohkoihin ei selvitys-
kaynnin yhteydessa paasty, koska alustatilassa okv veden pinnan taso oli lahel-
l& palkkien alapinnan tasoa estaen rakenteen alitiden Tarkistetun alustatilan vie-
reiseen lohkoon paastiin kuitenkin tahystamaankgagkvientien kautta.

Rydmintétilan tuuletus on jarjestetty siten, et@lemmilla pitkilla julkisivuilla on hal-
kaisijaltaan n. 100 mm tuuletusaukot tehty soklezlentteihin. Jokaisessa lohkossa on
molemmin puolin 2 kpl tuuletusaukkoja, joiden ulkopissa on metalliset séleikot.
Tuuletusaukot ovat lahella maanpintaa ja paikoin pilossa kasvillisuuden takana
Merkkisavulla havainnoituna molemmilla sivuilla stoaisesti tehdyissé kokeissa savu
pyrki alustatilaan. Alustatila oli tarkistetullaugella alipaineinen. Kohteella ei saatu sel-
vyytta onko alustatilasta johdettu poistoilmakanasan. vesikatolleVesikatolla on 3

kpl huippuimureita, molemmissa reunoissa ja keskedi, joista keskimmainen pyo-

ri verkkaisesti. Raunoilla olevat eivét olleet toinnnassa.

Ryomintéatilassa on muovisia eristeettomia jatevesigmareita, jotka on kannateltu

ontelolaattojen alapinnoista sinkityilla terasvall@eTerasvanteet ovat paikoitellen
irronneet. Viemarien lapiviennit ontelolaatan lapi ovat tiivistaméatta. Myoskaan

ASB-Consult Oy, Helsinki
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polystyreenilevyjen véleja/ alapohjan ja sokkelmateen littymakohtia ei oltu tiivistet-
ty. Paikoin em. kohtia ol tilkitty mineraaliville. Savulla kokeillen viemarien lapivien-
tikohdat vaikuttivat kuitenkin tiiviilta.

Alustatilassa on rasvanerotussailio, joka vaikuttiolevan veden varassa. Em. saili-
on viemariputki on koholla suhteessa pohjaviemariinjolloin putkeen voi jaada
saostumia.

Salaojitus

Kohteessa on salaojaverkosto, jonka betonisistakeenkaista tehdyt tarkistus-/ ke-
railykaivot sijaitsevat rakennuksen vesiston puseleisivustan reunoilla ja keskella. Sa-
laojaputken halkaisija on noin 100 mm ja purkupatke noin 150 mmPurkuputket

on vedetty vesistdon ja ovat paistadn veden pinnalapuolella. Veden pinta oli
selvityshetkella noin 1650 mm sokkelin ylapinnasoi@ alempana. Vastaavasti lammen
puoleisen kerailykaivon vedenpinta oli noin 1520 swikelin ylapinnan tasoa alempa-
na ollen purkuputken juoksupinnan tasolla. Salagjegt ovat hieman purkuputkea
ylempéna (rakenneleikkauksessa merkitty noin 1400swokkelin ylapintaa alemmaksi).
Purkuputkessa ei havaittu olevan padotusventtiiliajolloin vesiston vedenpinnan
noustessa vesi purkautuu todennakdisesti salaojave@stoon ja edelleen raken-
nuksen alustatilaan Jalkien perusteella veden pinta on ollut keraiykssa salaoja-
putkien ylapinnan tasolla.

Pinta- ja kattoveden poisto

Kohteessa olevat raystaskourut ovat kotelorakesgegsnka alapinta on lautaRays-
taskourujen ja syoksytorvien liitoksissa havaittiin puutteita, jolloin vesi valuu ohi
vaurioittaen rakennetta. Myds kaadoissa on puutted. Syksytorvien ulosheittojen
ja loiskekivien keskinaisissa sijoitteluissa havaitin lisaksi puutteita.

Ulkopuolella pintakallistukset ovat osin puuttessti ja kasvillisuutta on runsaa$i-
han puoleisella osuudella asfaltointi on painunutadevesikaivon ymparilla.

Vesikatolla on kolmion mallisia pellitettyja rakeita, joidentuulettumista ei ole
mahdollistettu harjan kautta. Ylaosassa on tarkistusluukut. Em. rakenteidenorikik
ovat huonokuntoiset.

Kosteusmittaukset
Rakennusosa % RH °C a/n?
Ulkoilma 25.5.2007, klo 9:00 74,9 13,3 8,6
Siséilma sosiaalitilassa (39) 41,5 23,3 8,6
Alustatila luukun kohdalla (40) 85,0 15,8 11,5

ASB-Consult Oy, Helsinki
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PAATELMAT JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Alustatilassa oleva vesi poistetaan pumppaamallapnka jalkeen tarkistetaan mi-
kali mahdollista alustatila kokonaisuudessaan. Mikli palkit estavat tarkistuksen
tehdaan tarvittava maara uusia kayntiluukkuja. Nykyinen sisdankayntiluukku
tiilvistetaan. Suositellaan, etté alustatilaan asennetaan ylaistuas ja pistorasia

Alustatilasta poistetaan kosteus- ja mikrobivauriotuneet irrallaan sek& muotti-
laudoituksina olevat puutavarat, humuspitoinen maaaines seké kaikki orgaani-
nen hajoava jate. Alustatilaan asennetaan tulvahuipujen varalle pumppausjar-
jestelm& antureineen ja esim. alustatilan keskialusdle asennetaan salaojaputki
nykyista salaojituksen tasoa alemmaksi. Salaojan @dle levitetaan kapillaarikos-
teuden etenemisen katkaiseva rakennekerros, joka volla mm. pestya sepelia tai
kevytsoraa. Alustatilan maapohja muotoillaan mahddisuuksien mukaan vietta-
vaksi salaojiin pain, jolloin pinnan kaltevuus on \hintdén 1:20. Samalla sisdan-
kayntiluukun aluetta syvennetéén liikkumisen helpotamiseksi. Kohteen alustati-
lan maapohja on tiivis ja painanteinen, jolloin veen kerdantyminen jo olemassa
olevan muovikalvon paalle voidaan estaa reiittamdé muovikalvo. Tallgin tulee
varmistaa veden virtaaminen salaojitukseen pain. Saalla tarkistetaan muovi-
kalvon kunto.

Salaojien toimivuus tarkistetaan/ huolletaan ja veeén paasy vesistosta purkuput-
kien kautta salaojaverkostoon estetddn asianmukaisipadotusventtiilein. Samalla
tulisi selvittaa, onko vesiston vedenpinnan tasahdollista laskea patoa madaltamalla
vahintdan 200 mm.

Veden lammikoituminen ajoittain alustatilaan eitknkaan aiheuta haittaa betoniraken-
teille ja kosteus voi olla korkea, jos kosteudéntysninen kosteudelle arkoihin raken-
teisiin seka ilmavirtaukset huonetiloihin on estett

Viemariputkien lapiviennit ja seinarakenteen seka &pohjan liitoskohdat tiiviste-
taan polyuretaanilla. Vialliset viemarikannatuksetkorjataan ja tarkistetaan kal-
listukset.

Alustatilaan on riittavasti tuloilmareitteja, mugpaikittaiset palkit hidastavat iiman lik-
kuvuutta. Osa tuloiimaukoista on kasvillisuudenatak pillossa, jolloin virtaus heikke-
nee.

Alustatilan poistoilmanvaihtokanavan mahdollinen oemassaolo ja sijainti selvite-
tadan. Tarvittaessa ilmanvaihto jarjestetéaén sitenetta koko alustatila muodostuu
hieman alipaineiseksi. Tama tehd&aan esim. asentant®krillinen poistokanavointi
seka poistoputki puhaltimineen vesikatolleTavoiteltava iimanvaihto on 0,5 — 1 I/h.
Lampimalla kaudella tuuletustarve on suurempitfL lAlustatilan ylapuolisten huoneti-
lojen ilmanvaihto tulee olla 1&hes tasapainossstatian kanssa.

Kasvillisuus tulee poistaa sokkelirakenteissa olegn saleikkdjen edustoilta. Ra-

kennusvierilla pintakallistuksia seka ulosheittogtoiskekivien keskinaisia sijainteja
parannetaan. Lisaksi tarkistetaan etupihan sadeweasn rakenteet.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Raystaskourut korjataan tai uusitaan tarvittaessa.Lahonneet kotelorakenteet
poistetaan.

Vesikatolla olevien kolmion mallisten rakenteiden hrjoille tulee asentaa tuulet-
tumisen mahdollistavat venttiilit.

Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden pudissa on noudatettava soveltuvin
osinRatu-korttia 82-0239 Kosteus- ja mikrobivaurioitioen rakenteiden purku 11/
2000

Alustatilojen ja putkikanaalien kosteusvauriokolaissa seka puhdistustdissa nouda-
tetaan lisaksi Vantaan kaupungin yleisohjeita.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Kuvat selvitysteksteineen

Kuva 1  Alustatilan maapohjana on mm. sa- Kuva 2 Rasvanerotuskaivo on veden varassa.
vea.

Kuva 3  Painanteissa runsaasti vetta (n. 300 Kuva 4 Vesistonpuoleisella sivustalla on koste-
mm). Alustatilassa on runsaasti poly- utta tiivistynyt ontelolaatan polysty-
styreenilevyjen kappaleita. reenilevyjen pintaan.

Kuva 5  Katoksen kohdalla polystyreenieris- Kuva 6 Paikoitellen sokkelielementin ja ontelo-
tyslevyt ovat painuneet alas sokkeli- laattojen polystyreenilevyjen véleja on
palkin vieressa. tilkitty.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Kuva 7  Viemareiden kannattamia on irronnut Kuva 8 Alustatilassa on kapillaarikatkona muo-
ja lapiviennit on tiivistamatta. via. Alustatilassa on mikrobivaurioitu-
nutta puutavaraa.

Kuva 9  Etupihalla maanpinta on painunut Kuva 10  Sokkelielementissa oleva tuuletusauk-
sadevesikaivon kohdalla. ko.

Kuva 11 Rakennuksen vierustoilla on runsasta Kuva 12  Syoksytorvien ja loiskekivien keskinai-
kasvillisuutta. sessa sijoittelussa havaittiin puutteita.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Kuva 13 Yksi salaojajarjestelman keraily- Kuva 14 Purkuputki on veden pinnan alapuolella.
kaivoista. Salaojaputkia ja purkuputki. Vedenpinnasta sokkelin ylapintaan on
noin 160 cm.

Kuva 15 Raystaskourujen kotelorakenteessa Kuva 16  Vesikatolla olevien kolmioiden tuulettu-
lahonnutta laudoitusta. Ranniliitos mista ei ole jarjestetty.
vuotaa.

ASB-YHTIOT, ASB-Consult Oy Ab
Helsinki 31.5.2007

Asko KarvonenGSM 0400 646 244) Unto Kovaner(040 848 4354)
*0207 311 140, fax. 0207 311 145 unto.kovanendiasb.
asko.karvonen@asb.fi

Liitteet: Pohjapiirustukset 2 kpl , merkintdineen, ei mitakassa
Rakenneleikkaus 1-1 merkintdineen, ei mittakaavass

ASB-Consult Oy, Helsinki
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