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Yleistd kuntoarviosta

Kiinteiston kuntoarvio on laadittu Liike- ja palvelurakennusten kuntoarviosuoritusoh-
jetta KH 90- 00501 soveltaen sekd, Vahanen Oy:n laatujdrjestelmédn mukaisesti. Kiin-
teiston kunnon selvittimiseksi tehtiin rakenteiden ja rakennusosien, lammitys-, vesi-
ja viemdri-, ilmanvaihto-, sdhko- ja automaatioteknisten jéirjestelmien kuntoarvio
24.6.2014, johon osallistui rakenne-, sahko- ja lvi-asiantuntijat.

Tarkastukset suoritettiin silmamaéraisesti, mitdan rakenteita tai rakennusosia rikko-
matta. Kuntoarvion lihtokohtana on muodostaa kokonaisndkemys kiinteiston nykyi-
sestd kunnosta ja jarjestelmiin kohdistuvista korjaustarpeista seuraavaan 10 vuoden
aikana. Lisaksi raportissa pyritddn tuomaan esille vilitontd huoltoa ja kunnostusta se-
kd sddnnollistd méardaikaishuoltoa kaipaavat rakennusosat, jarjestelmit ja laitteet.
Huomiota on my®s kiinnitetty rakennuksen turvallisuuteen, terveellisyyteen ja viihty-

vyyteen.

Kunnossapito-ohjelmassa (PTS) esitetddn arviot korjaustarpeesta, korjausten kiireelli-
syydestd ja korjauskustannusten suuruusluokista. Arviot perustuvat tehtyihin havain-
toihin ja teknisiin kayttoikdarvioihin. Lisdksi raportissa pyritdadn tuomaan esille vali-
tontd huoltoa ja kunnostusta, sekd saannollistd méardaikaishuoltoa kaipaavat raken-
nusosat, jarjestelmit ja laitteet. Kunnossapito-ohjelmaan ei ole sisilletty normaaliin
huoltoon liittyvid vuosittain tehtdvid huoltotoimenpiteita.

Kuntoarvioraportissa kiytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

5 = uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = hyvi, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10
vuoden kuluessa

2 = vilttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa
1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa
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1 Tiivistelma

1.1

Rakennustekniset jarjestelmat

Kiinteiston rakennetekniikka on péddosin tyydyttdvdssd kunnossa. Rakennetekniikan
puolella merkittdvimmat kustannukset kiinteistolle PTS- tarkastelujaksolle aiheutuvat
tilojen pintarakenteiden peruskorjauksesta, vesikaton korjauksista, sekd ikkunoiden ja
ulko- ovien kunnostamisesta.

Tilojen pintarakenteet ovat vaihtelevassa kunnossa. Pintarakenteiden uusimistarpeen
aiheuttaa ldhinna viihtyvyystekijit, joiden perusteella rakenteiden uusimisajankohta
tulee paattada. PTS- ehdotuksessa pintarakenteiden uusiminen on ehdotettu
suoritettavan suuremmassa kokonaisuudessa, mutta korjaukset voidaan tehdd myos
tiloittain useammassa jaksossa.

Ikkunoissa ja ulko-ovissa havaittiin limp6- ja vesitiiveyspuutteita, sekd kdyntihairioita.
Ikkunoiden ilmavuodot karmin ja seindn liittymissd huonontavat sisdilman laatua.
[lmavuodot aiheuttavat myds vedon tunnetta, mikd heikentdd tilojen
kayttomukavuutta. Ikkunoiden korjaus on suositeltavaa tehdd jakson alkupuolella.
Tdtd ennen on suositeltavaa tehdd koko kiinteiston limpokuvaus seuraavalla
lammityskaudella.

Vesikaton bitumikermikate on pddasiassa alkuperiinen ja sen uusiminen on tulossa
ajankohtaiseksi. =~ Korjausajankohdan  ja  soveltuvien  korjausmenetelmien
madrittdmiseksi on suositeltavaa tehdd vesikaton korjaustarveselvitys, jossa tehddan
rakenneavauksia ja tarkennetaan korjausten laajuutta.

1.2 LVI- jirjestelmit

Kiinteiston LVI- jérjestelmdt ovat padosin alkuperdiset ja ne ovat tyydyttavéssa/
hyvassi  kunnossa. ~Kustannuksia tarkastelujaksolle aiheuttavat kuitenkin
lammitysverkoston tasapainotuksen suunnittelu, vesikiertoisten limmityspattereiden
termostaattisten patteriventtiilien uusiminen, seka limmitysverkoston
tasapainotustyd. Hallien kiertoilmapuhaltimien kunnostukset tulevat myos
ajankohtaiseksi tarkastelujaksolla.

Vesi- ja viemirikalusteita suosittelemme uusimaan tarpeen mukaan.

Kiinteistossd on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. Tulo- ja poisto-
ilmakoneita on wuseita ja niitd on varustettu palvelevien tilojen mukaan.
Tarkastelujaksolla suosittelemme uusimaan alkuperdiset ilmanvaihtokoneet ja sen
jalkeen puhdistamaan ilmanvaihtokanavat, sekd sddtimadn ilmamaarat.

1.3 Sahkojérjestelmait

Kiinteiston sihkojdrjestelmit ovat padosin alkuperdisid, joitain muutoksia ja lisdyksid
lukuunottamatta. Korjaustarvetta alkaa olemaan ldhinni valaistusjérjestelmien osalta.
Vikavirtasuojauksen lisddminen nykymaéraysten vaatimusten mukaan tulee toteuttaa
tulevien suurempien saneerausten yhteydessa.

Sdhkotekniset antenni-, tieto- ja turvajirjestelmédt alkavat olemaan varsinkin
keskuslaitteistojen osalta elinikdnsd loppupuolella ja tekniikka vanhentunutta.
Uusimista tulee harkita jarjestelmikohtaisesti, kdyttdjin tarpeiden kannalta asiaa
lahestyen. Tarkastelujakson aikana on joka tapauksessa suositeltavaa uusia joidenkin
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jarjestelmien pdite- ja keskuslaitteita. Laitteistojen osien uusimista on ehdotettu
niiden tekniseen kayttoikdan perustuen.

Kuntoarvion laatijat:

Koordinaattori: Ins. AMK, Oskar Laukkanen
Rakennustekniikka: Ins. AMK, Toni Lammi
LVI- jarjestelmat: Ins. AMK, Oskar Laukkanen
Sahkojdrjestelmat: Sahkoéteknikko, Markku Ravea
Vahanen Oy
LVI- tekniikka Rakennustekniikka
) S : R —

Vol M \ c:’:,,:r—wé"‘”’“
Ins. AMK, Oskar Laukkanen Ins. AMK, Toni Lammi
Sahkotekniikka

27 .~ 57
(..W/% e

Hee v

Sahkoteknikko, Markku Ravea

Tdmén asiakirjan kopiointi kokonaan tai osittain on kielletty ilman Vahanen Oy:n kirjallista lupaa.
Any reproduction of this document, either wholly or partially, is forbidden without the written consent
of Vahanen Oy.
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2 Tilaaja ja kohteen yleistietoja
Tilaajan yhteystiedot
Vantaan Kaupunki
Tilakeskus/ Hankevalmistelu
Jouni Rdsdnen
Kielotie 13
01300 Vantaa
Kohteen tiedot
Kiyntiosoite: Rilssitie 13
Postinumero: 01530
Kaupunki: Vantaa
Kiinteiston tyyppi: Koulurakennus
Rakennusvuosi: 1985
Rakennusten mdara 1 kpl
Huoneistoala: 7134 m?
Tilavuus: 41 060 m*
Asiakirjatilanne

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

e LVI- piirustuksia osin

e Rakennepiirustuksia osin

e Sihkopiirustuksia osin

e SWECO:n laatima ilmanvaihtotekninen kuntotutkimus vuodelta 2014
e Suomen talokeskus Oy:n laatima kuntoarvioraportti vuodelta 2000

Kuntoarvion rajaukset
e Kuntoarvio ei sisdlld hissikuntoarviota
e Kuntoarvio ei sisilld energiataloudellista selvitysta
e Kuntoarvio ei sisélld kayttdjakyselyita
Valittomaisti korjattavat puutteet
e Rakennuksen VSS- tilassa sijaitsevan ldhes irti olevan lampiméankayttoveden kier-
tovesipatterin kiinnittdminen
e Rikkoontuneen kattoikkunan (lasin) korjaus
Suositeltavat kuntotutkimukset ja lisaselvitykset
e Julkisivujen kuntotutkimus
e Kiinteiston lampokuvaus
e Vesikaton korjaustarveselvitys
Huoltoluonteiset toimenpiteet
e Maanpintojen kallistusten paikalliset korjaukset ja kasvillisuuden siistiminen
¢ Bensiinin erotuskaivojen sddnnolliset tarkastukset ja tarvittaessa tyhjennykset
Turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyvit havainnot
¢ Kiinteiston pddvesimittari sijaitsee kellarikerroksessa limmonjakohuoneessa. Suo-

siteltavaa olisi ettd jokainen kiinteiston kayttdja olisi tietoinen padvesimittarin si-
jainnista, koska tdstd saa suljettua vedentulon rakennukseen hititapauksissa esi-
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merkiksi kdyttovesijohdon rikkoontuessa. Suositeltavaa olisi liittdd vesimittarin si-
jainti kiinteiston pelastussuunnitelmaan, jos se ei sielld ole jo siell.

e Alapohjan rakenneliittymat eivdt ole ilmatiiviitd, joka voi mahdollistaa maaperéin
epapuhtauksien kulkeutumisen sisdilmaan. Liittymit tulee tiivistdd viimeistddn
muiden tiloihin kohdistuvien korjausten yhteydessa.

2.9 Kunnossapito-ohjelman yhteenveto

Suositeltavien toimenpiteiden kustannusarviot on esitetty raportin laatimisvuoden
kustannustasossa. Esitetyt kustannusarviot sisaltdvit arvonlisiveron 24 %.

Kustannukset ovat alustavia arvioita ja perustuvat tilastotietoon (Talonrakennuksen
Kustannustieto, Haahtela, sekd ATOP- kustannuslaskentaohjelma), sekd toteutuneista
korjausprojekteista kerdttyyn tietoon. Toimenpiteiden todelliset kustannukset tarken-
tuvat hanke- ja korjaussuunnittelun, seki tarjouskilpailujen myota.

PTS- ehdotukseen sisillytettyjen toimenpiteiden kokonaiskustannukset seuraavalle 10
vuodelle ovat noin 1 828 000 euroa. Korjauskustannukset ovat noin 2,1 €/ m? kuukau-
dessa. Kustannusten jakautuminen on esitetty seuraavassa taulukossa:

KIINTEISTON KUNNOSSAPITO-OHJELMA (PTS- EHDOTUS)

VANTAAN AMMATTIOPISTO Hinnat sis. ALV 24%
Kustannusarvio (x 1000 EUR) ja ehdotettu toteutusvuosi

Luku 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Yht.
4 |Rakennustekniset tydt 18 230 227 20 0 0 808 0 180 0 1483

5 |LVIA-tyot 41 1 1 1 191 1 1 1 1 1 240

6 |Sahkotyot 6 11 16 6 36 6 6 6 6 6 105
Yhteensi 65 242 244 27 227 7 815 7 187 7 1828
Yhteensd (€/ m?): 9 34 34 4 32 1 114 1 26 1 256
Yhteensi (€/ m?/ kk): 0,8 2,8 2,9 0,3 27/ 0,1 9,5 0,1 2,2 0,1 2,1

ORakennustekniset tyot BLVIA-ty6t B Sahkotyot|

2000

1800

1400 H

1200 M

1000 M

x 1000 EUR

800 H

600 M

400 M

a0 L] |

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Yht.
Vuosi
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3 Kiinteiston PTS- ehdotustaulukko
3.1 Rakennetekniikan PTS- ehdotus
VANTAAN AMMATTIOPISTO VARIA
RAKENNUSTEKNIIKAN PTS-EHDOTUS Hinnat sis. ALV 24%
Raportin Toimenpide-ehdotukset Miird-| Kustannusarvio (x 1000 EUR) ja ehdotettu toteutusvuosi
koodi arvio | 2014 [(2015|2016(2017(2018(2019(2020|2021|2022|2023| yht
2.6 [Suositeltavat kuntotutkimukset ja lisiselvitykset
Ulkoseinien ja ikkunoiden lampoékuvaus 1 12 12
Julkisivujen kuntotutkimus 1 20 20
Vesikaton korjaustarveselvitys 1 10 10
4.1 |Aluerakenteet
Itipaddyn tukimuurin korjaus lerd 5 5
Rakennuksen takapuolen kulkuteiden korjaus lerd 12 12
4.2 |Salaojat
Jarjestelmien huuhtelu ja kaivojen sakkapesien tyhjennys | 2 erda 8 8 16
4.5 |Ulkoseinit
Alustava varaus korjauksiin kuntotutkimuksen perusteella | 1era 150 150
IV - konehuoneen ulkoseinien huoltokunnostus lerd 12 12
4.6  |Tkkunat
Ikkunoiden kunnostaminen 2 erdd 80 20 100
4.7  |Ulko-ovet
Ulko-ovien kunnostaminen 2 erdd 20 10 30
4.8 |Julkisivun tdydennysosat
Ulkoterassin rakenteiden peruskorjaus lerd 50 50
4.9 |Ylipohjarakenteet
Alkuperdisten kermikatteiden uusiminen ja vesikaton .
metalliosien huoltokunnostus Lerd 160 160
4.10 |Tilat
Tilojen pintarakenteiden peruskorjaus 2 erdd 50 800 850
Kustannusvaraus, méirkatilojen korjaukset lerd 50 50
Akustovillalevyjen reunojen suojaus lerd 6 6
Rakennustekniset tydt yhteensa 18 | 230 [227 | 20 | © 0O |808| 0 |180| O [1483
3.2 LVI-jérjestelmien PTS- ehdotus
VANTAAN AMMATTIOPISTO VARIA
LVI-JARJESTELMIEN PTS-EHDOTUS Hinnat sis. ALV 24%
Raportin Toimenpide-ehdotukset Miira-| Kustannusarvio (x 1000 EUR) ja ehdotettu toteutusvuosi
koodi arvio |2014|2015|2016|2017|2018(2019(2020(2021{2022{2023| yht
5.4 |Limmon luovutus
Lammitysverkoston tasapainotuksen suunnittelu lera | 10 10
Termostaattisten patteriventtiilien uusiminen sekd .
lerd | 20 20
lammitysverkoston tasapainotustyd
Kiertoilmapuhaltimien huoltokunnostustukset 10erda| 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 10
5.14 |Ilmastointikoneet
Lumisieppareiden asennus tuloilmakoneisiin lera | 10 10
Alkuperdisten ilmanvaihtokoneiden uusimisen suunnittelu | 1eréd 35 35
Alkuperdisten ilmanvaihtokoneiden uusiminen lerd 130 130
5.15 |Kanavistot
Ilmanvaihtokanavien puhdistus ja ilmaméarien sddtotyo 1erd 25
LVI-ty6t yhteensd 41 1 1 1 191] 1 1 1 1 1 240
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VANTAAN AMMATTIOPISTO VARIA
SAHKOJARJESTELMIEN PTS-EHDOTUS

Hinnat sis. ALV 24%

Raportin Toimenpide-ehdotukset
koodi

Miidri-
arvio

Kustannusarvio (x 1000 EUR) ja ehdotettu toteutusvuosi

2014|2015(2016|2017|2018 |2019 (2020|2021 (2022|2023 | yht

6.3 [Sdhkonliitintijirjestelmit

Huoltokunnostus 10erdaa| 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 10
6.4 [Valaistusjirjestelmit

Kiinteiston valaisimien huoltokunnostukset 10erdaa| 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 20

Elohopealamppuvalaisimien (ulkoval.) uusiminen lerd 5 5

Huonokuntoisimpien sisdvalaisimien uusiminen lerd 20 20

Ovimerkkivalaisimien uusiminen lerd 10 10
6.8 [Turvallisuusjirjestelmit

Huoltokunnostus 10erdaa| 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 20

Paloilmaisimien uusiminen (kustannusvaraus) lerd 10 10
6.9 |Rakennusautomaatio

Huoltokunnostus 10 eraa 1 1 1 1 1 1 1 1 1 10

Sahkoty6t yhteensd 6 11 | 16 6 36 6 6 6 6 6 | 105
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4 Rakennustekniikka
4.1 D Aluerakenteet
Yleiskuvaus
Rakennuksen piha-alueella on mm. paikoitus-, kulku- ja viheralueita. Paikoitusalueet
ja sisdpihan puoleiset alueet ovat asfalttipaillysteisid ja rakennuksen takana olevat alu-
eet ovat pddasiassa nurmialueita.
Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Asfalttipintaiset alueet ja viheralueet ovat hyvissa kunnossa. Rakennuksen takapuolel-
la maanpinnat kallistavat paikallisesti rakennukseen pain. Maanpinnat tulee muotoilla
rakennuksesta poispédin viettdvaksi viimeistdan muiden piha- alueisiin kohdistuvien
toiden yhteydessa.

Rakennuksen takana olevat betonilaatoitetut kulkutiet ovat epésiistissd kunnossa ja ne
tulee kunnostaa.

Itapaddyn betonirakenteisessa tukimuurissa on terdskorroosion aiheuttamia vaurioita
ja betoniraudoitukset ovat osin nakyvissd. Tukimuurin kunnostaminen on ajankoh-
taista tarkastelujakson alkupuolella.

Kuntoluokka: 4

Itdpdddyn tukimuurissa on terdskorroosion aiheuttamia vaurioita. Rakennuksen takana olevat kulkutiet
ovat heikossa kunnossa.
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4.2 E43 Salaojat
Yleiskuvaus
Kohteessa on salaojajdrjestelmi, joka on asennettu muutamia vuosia sitten.
Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kuntoarvion yhteydessd katselmoiduissa tarkastuskaivoissa ei havaittu puutteita tai
vikoja. Salaojajdrjestelmdn TV- kuvaus ja putkien huuhtelu on suositeltavaa tehdd 5
vuoden vilein.

Kuntoluokka: 5
4.3 F1 Perustukset ja maanvastaiset rakenteet
Yleiskuvaus

Suunnitelma-asiakirjoja ei ollut kéytettavissd. Lahtotietona olleen kuntoarvion mu-
kaan rakennus on perustettu padasiassa betonianturoiden varaan ja paisisdankdynnin
alue on paalutettu.

Alapohjarakenteet ovat maanvaraisia terdsbetonilaattoja. Rakennuksen vanhan osan

perusmuurien vedeneristys on toteutettu perusmuurilevylld, joka on asennettu salaoja-
jarjestelmédn rakentamisen yhteydessa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kuntoarvion yhteydessi ei havaittu vaurioita tai puutteita rakenteissa, mitka viittaisi-
vat perustusten painumiin tai siirtymiin. Alapohjassa ei havaittu painumia tai pistoko-
kein mitattuna kohonneita pintakosteudenosoittimen lukemia.

Alapohjassa havaittiin epatiiviitd liittymia, joista epapuhtauksien on mahdollista pads-
td kulkeutumaan sisdilmaan. Alapohjan liittymét tulee tiivistdd viimeistdan muiden ti-
loihin kohdistuvien korjausten yhteydessa.

Kuntoluokka: 4

Alapohjan liittymdt ovat paikoin epdtiiviit.
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4.4 F2 Rakennusrunko
Yleiskuvaus

Rakennuksen kantavina pystyrakenteina toimivat péddasiassa terdsbetonipilarit seka
osin kantavat terdsbetoniseinit. Kantavina vaakarakenteina toimivat terdsbetonipalkit
sekd ontelolaattatasot.

Viestonsuojan rakenteet on paikalla valettu.
Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Rakennusrungossa ei havaittu vaurioita tai puutteita, joilla olisi merkitystd rakennuk-
sen kaytolle.

Kuntoluokka: 5
4.5 F31 Ulkoseinit
Yleiskuvaus

Rakennuksen julkisivut ovat betonipintaisia sandwich- tai kuorielementteji, joiden si-
sakuorena toimivat ontelolaatat. Elementtien saumat on tiivistetty elastisella sauma-
massalla.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Julkisivut ovat silmédmadrdisesti arvioiden padosin tyydyttdvassd kunnossa. Ulko-
kuorissa havaittiin muutamia paikallisia vaurioita. Saumamassat ovat tiiviit ja elastiset.

Julkisivujen betonirakenteiden kuntoa ei pystytd arvioimaan luotettavasti kuntoar-
viomenetelmin. Julkisivujen kunnon ja korjaustarpeen sekd soveltuvien korjausmene-
telmien selvittimiseksi tulee tarkastelujakson aikana suorittaa julkisivujen kuntotut-
kimus. PTS-ehdotukseen on sisillytetty alustava kustannusarvio ulkoseinien korjauk-
sille. Korjaustarve ja kustannukset ovat vain alustavia ja ne tarkentuvat julkisivujen
kuntotutkimuksen jéilkeen.

Vesikatolla sijaitsevien iv- konehuoneiden terdsprofiiliseinien maalipintojen huolto-
maalaus on ajankohtaista vesikattoon kohdistuvien korjausten yhteydessa.

Kuntoluokka: 3

Ulkoseindelementtien saumamassat on uusittu ja ne ovat hyvikuntoiset. Elementtien betonipinnat ovat
tyydyttivdssd kunnossa.
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4.6 F32Ikkunat
Yleiskuvaus

Rakennuksen ikkunat ovat metallirunkoisia eristyslasielementein varustettuja ikkunoi-
ta. Vesikatolla on useita kattoikkunalinjoja.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Ikkunoiden ulkopuolista vesitiiveyttd on parannettu elastisin kittauksin. Kayttdjien
mukaan ikkunoissa on yleisesti havaittu limpovuotoa sekd kayntiongelmia. Etenkin
kattoikkunoiden laheisyydesséd havaittiin yleisesti vesivuotojalkia.

Yhden kattoikkunoiden laseista havaittiin olevan rikkoontunut. Rikkoontunut lasi tu-
lee uusia viipymatta.

Ulkoseind- ja ikkunarakenteille on suositeltavaa tehdd seuraavalla laimmityskaudella
limpokamerakuvaus, jonka perusteella tehddan padtokset korjaustavasta ja -
laajuudesta. PTS- ehdotukseen on sisillytetty kustannusvaraus kaikkien ikkunoiden
huoltokunnostukselle.

Kuntoluokka: 3

Kattoikkunoiden alapuolella havaittiin vuotojilkid yleisesti.
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4.7 F33 Ulko-ovet
Yleiskuvaus
Ulko-ovet ovat metallirunkoisia umpioelementti-ikkunoilla varustettuja ovia.
Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Ulko-ovien kunto on pddasiassa tyydyttdvd, mutta osassa ovia oli havaittavissa ilma- ja
lampéovuotoja.

Ulko-ovien kunnostaminen on suositeltavaa tehdi jakson alkupuolella ikkunoiden
kunnostamisen yhteydessd. Tarkemman korjaustarpeen maarittdmiseksi ulko-ovet on
suositeltavaa lampokuvata samassa yhteydessd ikkunoiden limpokuvauksen kanssa.

Kuntoluokka: 3

Autohallin suurissa ulko-ovissa esiintyy ilma- ja limpovuotoja.
4.8 F 34 Julkisivun tiydennysosat
Yleiskuvaus

Toisen kerroksen toimistotilojen yhteydessé, luokkahuoneiden yldpuolella on ulkote-
rassi, joka on péallystetty betonilaatoin.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Ulkoterassi on peruskorjauksen tarpeessa. Peruskorjauksessa tulee betonirakenteet
puhdistaa ja mahdollisesti pintakasitelld sekd betonilaatat irrottaa ja puhdistaa seki
varmistaa ulkoterassin vedeneristyksen sekéd vedenpoiston toimivuus.

Kuntoluokka: 2

Ulkoterassi on heikossa kunnossa ja sen peruskorjaus on ajankohtaista.
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4.9 F4 Ylapohjarakenteet
Yleiskuvaus

Vesikatot ovat sisaanpiin kallistettuja loivia bitumikermikatteisia kattoja, joissa bitu-
mikermin piélld on suojakivetys. Vinoilla osuuksilta vesikatteena toimii konesaumattu
peltikate. Ylapohjan kantavana rakenteena toimii ontelolaatasto.

Sadevedet kerdtadn kattokaivoin sisipuoliseen viemairijarjestelméan. Vesikatolla sijait-
see ldpivientejd, kuten viemidreiden tuuletusputkia, IV-kojeita ja kattoikkunoita. Réys-
taspellitykset ovat maalattua peltid.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Vesikatot ovat suurelta osiltaan todennékdisesti alkuperiisié ja vesikatteena on kaytet-
ty yksinkertaista bitumikermid. Bitumikermid on uusittu yksittdisien kattokaivojen
yms. lapivientien kohdilta. Lansipaddyn puolelta on uusittu suurempi alue todenni-
koisesti kiinteiston laajennuksen yhteydessa. Ylapohjien alapinnoissa havaittiin useita
vuotojilkid, joiden aiheuttajista suurin osa on todennakdoisesti on jo korjattu.

Vesikatteessa havaittiin yleisesti halkeamia ja kermi on hauras esim. ylosnostojen
kohdilta. Vesikaton pellitysten maalaus lohkeilee paikoitellen. Vesikatteen kivetyksen
pédlld kasvaa paikoin sammalta ja sen péalle kertyy roskaa ldheisistd puista.

IV- konehuoneiden katot ja vinojen osuuksien peltikatot ovat pddosin tyydyttavissd
kunnossa, mutta ovat pesun ja huoltomaalauksen tarpeessa. Korjaustoimenpiteet kan-
nattaa tehdd muiden vesikattokorjausten yhteydessa.

Yksinkertaisten bitumikermikatteiden kayttoikd on noin 20- 30 vuotta ja niiden uusi-
minen on tulossa ajankohtaiseksi. Korjausajankohdan ja menetelmien maarittdmiseksi
tulee suorittaa vesikattojen korjaustarveselvitys, jossa selvitetddn suositeltavin korjaus-
ajankohta sekd soveltuvat korjausmenetelmit.

Kuntoluokka: 1 ja uusittu osa 5

Yleiskuva vesikatolta.
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4.10 T Tilat
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Vesikatetta on osin uusittu rakennuksen linsipdddyssd.

Yleiskuvaus

Tilojen lattiamateriaalina on kdytetty mm. vinyylilaattaa ja muovimattoa, sekd maalat-
tua betonia.

Seinit ovat padosin maalattuja tiili- tai betoniseinid tai kevytrakenteisia levyseinia.

Teknisten tilojen sekd tyohallien pintamateriaalit vaihtelevat tiloittain. Lattioiden pin-
tamateriaalina on yleensd pinnoitettu betonilattia.

VSS- tilat toimivat kuntosalina, sekd pukuhuone- ja saunatiloina.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Muuratuissa viliseinissd sekd lattioissa havaittiin paikallisesti halkeamia, jotka ovat ai-
heutuneet todennikéisesti rakenteiden liilkkumisesta. Lattian halkeamien kohdalle tu-
lee tehdé pintarakenteiden uusimisen yhteydessd liikuntasauma, jotta halkeaminen ei
uusiudu. Muurattujen seinien halkeamat tulee paikata elastisella saumamassalla. Hal-
keaminen paikkaaminen on suositeltavaa tehdi tilakohtaisesti muiden remonttien yh-
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teydessd. Halkeamien korjauksessa tulee huomioida mahdolliset palo-osastoinnit, jot-
ka vaikuttavat materiaalien ja korjaustapojen valintaan. Eri palo-alueiden viliset hal-
keamat tulee korjata vuoden kuluessa.

Katoissa kiytettyjen mineraalivilla-akustolevyjen reunat olivat paikoin avoimia.
Avoimista reunoista voi irrota sisiilmaan mineraalivillakuituja, jotka heikentdvat si-
sdilman laatua. Levyjen avoimet reunat tulee kisitelld sidonta-aineella tai suojata reu-
nalistoin.

Tilojen pintarakenteiden kunto vaihtelee tyydyttavéstd osin heikkoon. Pintarakenteis-
sa on paljon mekaanisen rasituksen aiheuttamaa kulumaa. Tilojen aktiivisesta kaytostd
johtuen pintarakenteiden uusiminen on ajankohtaista tarkastelujakson aikana. Pinta-
rakenteiden uusiminen vaikuttaa ldhinna tilojen viihtyvyyteen. Tamén johdosta korja-
usten suorittamisen ajankohtaa voidaan sovittaa muihin tehtdviin korjauksiin ja kor-
jausajankohdan maérittdd 1dhinna tilojen viihtyvyysvaatimukset.

PTS- ehdotukseen on esitetty kustannusvaraus tilojen pintarakenteiden (siséltien
markatilat) uusimiselle tarkastelujakson puolivilissd. PTS-ehdotuksen kustannusarvio
perustuu tilojen pintarakenteiden uusimiseen niin, etti tilojen korjausaste on 70 %.

Kuntoluokka: 3-2

Osa akustovillalevyjen reunoista on avoimia.

Tilojen pintarakenteet ovat vaihtelevassa kunnossa.
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4.11 T Markditilat
Yleiskuvaus

WC- ja pesutilojen seindt ovat padasiassa laatoitettuja ja lattiat laatoitettu tai massalat-
tioita, joissa on ylosnostot seindpinnoille.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Tilat ovat padosin tyydyttavissé ja paikoin heikossa kunnossa.
Pintakosteusilmaisimella (Gann Hydrotest LG 3) pistokoeluonteisesti tarkasteltuna ei
havaittu kohonneita pintakosteusarvoja WC- tiloissa.

Huoltomieheltd saadun tiedon mukaan mirkitiloissa on esiintynyt paikoin kosteus-
vaurioita. Méarkitilojen rakenteiden uusiminen on ajankohtaista muiden pintaraken-
teiden uusimisten yhteydessd. PTS- ehdotukseen on siséllytetty kustannusvaraus myos
ennen suurempaa remonttia tehtéville paikallisille korjauksille. Jos méarkatiloissa esiin-
tyy kosteusvaurioita, tulee vauriot korjata jo ennen suurempaa peruskorjausta.

Kuntoluokka: 2

PR

Midrkitilojen rakenteet ovat pddasiassa tyydyttivissd kunnossa.
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5 LVI - tekniikka
5.1 Gl Limmitysjirjestelmat

Yleiskuvaus

Kiinteist6 on liitetty Vantaan Energia Oy:n kaukoldmpoverkostoon. Lihes kaikissa ti-
loissa on vesikiertoinen patterilimmitys. Korjaamohallit limmitetddn ilmanvaihdolla
ja isojen ovien kohdilla olevilla kiertoilmakoneilla. Tuulikaapissa on IV- lammitysver-
kostoon liitetyt kiertoilmakoneet. Limmityspatterit ja IV- koneet on varustettu omilla
verkostoilla limmonsiirtimineen.

5.2 G11 Limmoéntuotanto
Yleiskuvaus

Lammonsiirtimet sijaitsevat limmonjakohuoneessa, joka on rakennuksen kellariker-
roksessa. Siirrinpaketissa on lampojohtoverkoston lammonsiirrin (Cetetherm Oy, CP
617-30, v. 1999 ja teho 110 kW) ja ilmanvaihdon lammonsirrin (Cetetherm Oy, CP
622-190, v. 1999 ja teho 1200 kW), sekd lampimin kdyttdveden siirrin (Cetetherm Oy,
CP 617-92-2V, v. 1999 ja teho 230 kW). Siirtimissé ei havaittu vuotoja tarkastushetkel-
l4.

Lammonsiirtimien kiertovesipumput ovat Kolmeks Oy:n valmistamia, jotka ovat vuo-
delta 1999.

[lmanvaihto- ja limmitysverkostojen paisunta-astioina toimii kalvopaisunta-astiat,
jotka ovat vuodelta 1999.

Lammonsiirtimien sddtoventtiileind ovat Siemensin valmistamat sadtoventtiilit, jotka
ovat vuodelta 1999. Lampdotila-antureina toimii T.A.C:n toimittamat anturit, jotka
ovat vuodelta 1999.

Kiinteistossd on keskitetty rakennusautomaatiojdrjestelma, jolla mm. ohjataan ja val-
votaan kiinteiston lammitysté, valaistusta jne... Jarjestelmdn toimittaja on T.A.C At-
mostech Oy.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kaukoldmmon paineet olivat tarkasteluhetkelld tulo 13,5 bar ja paluu 8,1 bar. Limp6-
tilat olivat tulo 90 °C ja paluu 33 °C. Kaukolammon paineet ja lampdatilat ovat oikealla
tasolla ottaen huomioon ettd koulu oli kiinni tarkastushetkelld.

Lampimén kayttoveden paluuldmpdtila oli tarkastushetkelld 48 °C ja lahtevin kaytto-
veden 55 °C. Lampimén kiyttoveden lampdtila ei saisi laskea missadn verkoston osissa
alle 50 °C:een legionellabakteerivaaran vuoksi.

Laimmonsiirtimien keskimdédrdinen tekninen tilastollinen kiyttoikd on noin 20- 25
vuotta. Tarkastelujaksolla tulee varautua oheislaitteiden kuten saatolaitteiden, anturei-
den jne. uusimiseen (ei budjetoitu kunnossapito-ohjelmaan). Kaukolimmonalajako-
keskus on teknisen kayttoidn perusteella ja silmédmédraisesti arvioituna hyvissa kun-
nossa. Vuotoja ja sivuddnid ei havaittu tarkastushetkelld.

Kuntoluokka: 4
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Yleiskuva kaukolimmonalajakokeskuksesta.
5.3 GI12 Limmoénjakelu
Yleiskuvaus

Lamp06- ja ilmanvaihtoverkostot on tehty tarkastetuin osin terdsputkesta kierre- ja hit-
sausliitoksin. Verkostojen sulku- ja sdatoventtiilit ovat tarkastetuin osin palloventtiilei-
td. Saadun tiedon mukaan ne on uusittu padosin 2000- luvulla.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Lampojohtoverkoston sulku- ja sddtoventtiilit ovat tarkastetuin osin hyvéssd kunnos-
sa.

Kuntoluokka: 4

Yleiskuva ldmpdjohtoverkoston sulku- ja sddtoventtiileistd.
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Rakennuksen luokissa, toimistotiloissa, kdytdvissd ja varastotiloissa on kaytetty lam-
monluovuttimina vesikiertoisia terdslevypattereita, jotka ovat padosin alkuperiisid ra-
kennusvuodelta 1985. Termostaattiset patteriventtiilit (noin 130 kpl) ovat Danfossin
valmistamia venttiileitd ja ne ovat alkuperiisid rakennusvuodelta 1985.

Tuulikaapeissa ja korjaamohallien ulko-ovien yldpuolella on yhteensé noin 20 kappa-
letta kiertoilmapuhaltimia, jotka on varustettu lammityspatterein. Kiertoilmapuhalti-
met ovat alkuperdisid rakennusvuodelta 1985.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kuntoarviomenetelmin ei voida arvioida vesikiertoisten lammityspattereiden sisipuo-
lista kuntoa ja toimintaa. Rakennuksen vesikiertoiset limmityspatterit ovat silmamaa-
rdisesti arvioituna hyvéssa kunnossa.

Lammityspattereiden termostaattisten patteriventtiilien tilastollinen keskimaérdinen
tekninen kayttoikd on noin 15- 20 vuotta. Limmityspattereiden termostaattiset patte-
riventtiilit ovat ylittaneet tilastollisen teknisen keskiméardisen kayttoikiansd ja ne ovat
heikossa kunnossa. Suosittelemme niiden uusimista keskitetysti tarkastelujakson alku-
pddssd. Ennen uusimista tulee tehdd lammitysverkoston tasapainotus-suunnitelma.
Termostaattiset patteriventtiilien uusimisen yhteydessd on syytd suorittaa lammitys-
verkoston tasapainotustyo.

Kiertoilmapuhaltimien keskiméardinen tekninen tilastollinen kaytt6ikd on noin 30- 40
vuotta ja ne ovat silmdmaéardisesti arvioituna hyvéssa kunnossa. Puhaltimet tarvitsevat
saannollistd huoltoa ja korjausta yhd enemmin niiden ikddntyessd. Kunnossapito-
ohjelmaan on viety varaus kiertoilmapuhaltimien kunnostuksiin. Kiertoilmapuhalti-
mien keskitettyyn uusimiseen tulee varautua seuraavan tarkastelujakson alkupaissa.

Kuntoluokka: 4-1

W

Yleiskuva vesikiertoisesta limmityspatterista.
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Yleiskuva termostaattisesta patteriventtiilistd.

Yleiskuva kiertoilmapuhaltimesta.

5.5 G 14 Eristykset

Yleiskuvaus

Lampojohtoverkostot on eristetty mineraalivillakourulla, jotka on paillystetty muovil-
la.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Lammitysjohtoverkostojen eristeet ovat silmédmaaraisesti arvioituna hyvassa kunnossa.

Kuntoluokka: 4
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5.6 G2 Vesi- ja viemdrijarjestelmat

Yleiskuvaus

Kiinteist6 on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemiriverkostoihin. Limmin kéyttovesi
tuotetaan lammonjakohuoneessa sijaitsevalla lammonsiirtimelld. Pddvesimittari sijait-
see lammonjakohuoneessa.

Pdidvesimittari sijaitsee limmonjakohuoneessa.

5.7 G22 Vesijohtoverkostot
Yleiskuvaus

Rakennuksen kayttovesiverkostot ovat tarkastetuin osin alkuperiisid rakennusvuodel-
ta 1985. Kayttovesiverkostot on tehty kupariputkesta kapillaari- ja kovajuotosliitoksin.
Kayttovesiverkoston sulku- ja sddtoventtiilit ovat palloventtiileitd, jotka on uusittu
saadun tiedon mukaan 2000- luvulla.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kuntoarviomenetelmin ei voida arvioida putkien sisdpuolista kuntoa ja toimintaa.
Vuotoja ei havaittu. Kayttovesiverkostojen tilastollinen tekninen keskiméaardinen kayt-
toikd on noin 40- 50 vuotta. Kayttovesiverkostot ovat silmamaérdisesti arvioituna hy-
vassd kunnossa.

Vesijohtoverkostojen sulku- ja saitoventtiileiden keskimiairdinen tekninen tilastolli-
nen kéyttoikd on noin 20- 30 vuotta. Vesijohtoverkostojen sulku- ja sddtoventtiilit ovat
hyvissi kunnossa.
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Rakennuksen VSS- tilassa havaittiin ldhes irti oleva lampiménkayttoveden kierto-
vesipatteri. Suosittelemme sen kiinnittimista heti, jotta véltytddn suuremmilta vahin-
goilta.

Kuntoluokka: 4

Yleiskuva kdyttovesiverkoston sulku- ja sddtoventtiileistd.

Rakennuksen VSS- tilassa havaittiin lihes irti oleva limpimdnkdyttoveden kiertovesipatteri.
5.8 G23.1 Hiekanerottimet
Yleiskuvaus

Korjaamohalleissa ja erillisissd autonpesupaikoissa on hiekanerotuskaivot, jotka on
vieméroity kahteen bensiinin- ja 6ljynerotuskaivoon.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kuntoarviomenetelmin ei voida arvioida hiekanerotuskaivojen toimintaa. Kaytossd
olevan tiedon perusteella hiekanerotuskaivojen toiminnassa ei ole havaittu ongelmia.
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Tehtyjen havaintojen perusteella kaivot ovat hyvdssdé kunnossa. Suosittelemme
puhdistamaan hiekanerotuskaivot sddnnollisesti (huoltoluonteinen toimenpide, ei
budjetoitu kunnossapito-ohjelmaan).

Kuntoluokka: 4
5.9 G23.2 Oljynerottimet
Yleiskuvaus

Saadun tiedon mukaan paikoitusalueen puolella on kaksi ja Pyhdkorventielld puolella
yksi maahan asennettua lujitemuovista bensiinin- ja 6ljynerotuskaivoa. Kaivot on
varustettu erotustilan tdyttymishalyttimelld, joka ilmoittaa oljyn varastotilan
tayttymisesta.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Lujitemuovisten 6ljynerotuskaivojen tilastollinen keskimédrdinen tekninen kayttoika
on noin 50 vuotta. Kuntoarviomenetelmin ei voida arvioida kaivojen toimintaa.
Kaytossd olevan tiedon perusteella kaivojen toiminnassa ei ole havaittu ongelmia.
Tehtyjen havaintojen ja teknisen kdyttoidn perusteella kaivot ovat hyvéssd kunnossa.
Suosittelemme puhdistamaan bensiinierotuskaivot sdannollisesti (huoltoluonteinen
toimenpide, ei budjetoitu kunnossapito-ohjelmaan).

Kuntoluokka: 4
5.10 G24 Viemairiverkostot
Yleiskuvaus

Kiinteistossd on jite- ja sadevesiviemdriverkostot. Sadevesiviemirit palvelevat piha-
aluetta ja vesikattoa. Viemdrit ovat saadun tiedon mukaan alkuperiiset
rakennusvuodelta 1985.

Jatevesiviemdriverkosto on  tehty sisdpuolisilta osiltaan  valurautaputkesta
pantaliitoksin. Ensimmadisen kerroksen lattian alla olevat ja ulkopuoliset
jatevesiviemairit on tehty muoviputkesta muhviliitoksin.

Sadevedet on johdettu vesikatolta pois rakennuksen sisdpuolella kulkevilla vieméreilla,
jotka on tehty valurautaputkesta pantaliitoksin. Sadevedet on johdettu saadun tiedon
mukaan Rélssitien puolelle avo- ojaan.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Huoltomiehen kertoman mukaan viemdrit ovat toimineet suunnitellusti.
Suosittelemme  puhdistamaan  piha-alueen  sadevesikaivoja  sddnnollisesti
huoltotoimenpiteenid. Kuntoarviomenetelmin ei voida arvioida putkien sisipuolista
kuntoa ja toimintaa. Vuotoja ei havaittu. Normaalit kunnossapito- ja
huoltotoimenpiteet riittdvdt tarkastelujaksolla. Viemdrit ovat silmdmaédraisesti
arvioituna hyvissa kunnossa.

Kuntoluokka: 4
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Rakennuksen sisdpuoliset jitevesiviemdrit on tehty valurauta putkesta pantaliitoksin.

Rakennuksen sisdpuoliset sadevesiviemdrit on eristetty.

5.11 G25 Vesi- ja viemirikalusteet

Yleiskuvaus
Kiinteistotarkastuksen yhteydessd tehtyjen havaintojen perusteella kalusteet ovat
padosin alkuperiisid rakennusvuodelta 1985. Vesihanat ovat yksi- ote hanoja. WC-
laitteiden yhteydessi sijaitsee bide- suihkuja. WC- laitteet ovat varustettu yhdelld tai
kahdella huuhtelulla. Vesialtaat ovat saniteetti posliinia tai ruostumatonta terésta.
Altaiden vesilukot ovat joko muovisia tai kromattua terésta.
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Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Vesi- ja viemarikalusteiden uusimistarve ja — ajankohta riippuu kayttdjien tarpeista.
Vuotoja ei havaittu. Vesi- ja viemirikalusteita suosittelemme uusimaan tarpeen
mukaan. Normaalit huolto- ja kunnossapito toimenpiteet riittdvit tarkastelujaksolla.
Vesi- ja viemirikalusteet ovat silmdmédraisesti arvioituna hyvissa kunnossa.

Kuntoluokka: 4

Yleiskuva rakennuksen WC- tilasta.

5.12 G26 Eristykset

Yleiskuvaus

Vesijohtoverkostot ja sisipuoliset sadevesiviemdrit on eristetty mineraalivillakourulla,
jotka on paallystetty muovilla.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Eristeet ovat silmdmaardisesti arvioituna hyvissa kunnossa.
Kuntoluokka: 4
5.13 G3 Ilmastointijérjestelmat
Yleiskuvaus
Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojérjestelma.
5.14 G31 Ilmastointikoneet
Yleiskuvaus

Rakennus on rakennettu vuonna 1985. Ilmanvaihtojérjestelmien perusteellista sanee-
rausta on suunniteltu saadun tiedon mukaan vuonna 2008, mutta muutokset toteutet-
tiin vain osittain. Valtaosa alkuperdisistd ilmanvaihtokoneista on jdtetty kayttoon,
mutta niiden siatolaitteet uusittiin.

Rakennuksen vesikatolla on kolme erillistd ilmanvaihtokonehuonetta, joissa on
kolmesta kuuteen tulo-/ poistoilmakonetta. Vesikatolla sijaitsee myds huippuimureita,
jotka on sijoitettu palvelevien tilojen mukaan.
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Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Tuloilmakoneiden raitisilmasileikoissd ei ole ns. lumisieppareita, jotka estdisivit
lumen pddsyn aina koneiden suodattimille asti. Suosittelemme asentamaan
lumisiepparit tuloilmakoneisiin tarkastelujakson alkupéassa.

[lmanvaihtolaitteiden kayttoidt on mairitetty RT- kortissa 18- 10922, jossa
ilmanvaihtokoneen kayttoidksi on maédritetty noin 15 vuotta, koneelle joka toimii
jatkuvasti (24h/ pv, 7pv/ vko).

Suosittelemme alkuperdisten ilmanvaihtokoneiden wuusimisen suunnittelua ja
uusimista tarkastelujaksolla. Kunnossapito-ohjelmaan on viety kustannus arvio
uusimisen suunnittelulle ja koneiden wuusimiselle. Kustannukset tarkentuvat
tarjouskilpailuiden myota.

Kuntoluokka: 1-4

Raitisilmasdleikdissi ei ole ns. lumisieppareita, jotka estdisivit tuiskulumen ja tuiskuveden pddsyn aina
tuloilmakoneiden suodattimille asti.

A

Yleiskuva vesikatolta alkuperdisistd huippuimureista.
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Ilmanvaihtokonehuoneessa sijaitseva alkuperdinen tuloilmakone.
5.15 G33 Kanavistot
Yleiskuvaus
Ilmanvaihtokanavat ovat osin pyoreitd kuumasinkittya kierresaumakanavia ja osin

kuumasinkittyd suorakaidekanavaa. [lmanvaihtokanavat ovat padosin alkuperiisié ra-
kennusvuodelta 1985. Huoltomiehelld ei ole tiedossa milloinka ilmanvaihtokanavat on

puhdistettu edellisen kerran.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Ilmanvaihtokanavat ovat teknisen kayttoidn ja silmdmaérdisten havaintojen perusteel-
la hyvdssd kunnossa, eikd niiden kokonaisvaltainen uusiminen sijoitu tarkastelujaksol-
le. Suosittelemme ilmanvaihtokanavien puhdistamista ja ilmamairien saatotyota tar-
kastelujaksolla.
Kuntoluokka: 4

5.16 G34 Padte-elimet
Yleiskuvaus

Rakennuksen tuloilma-elimend ovat ns. katto- ja seindhajottaja. Tilojen poistoilma-
venttiilit ovat padosin ns. kartioventtiileitd ja ritilasaleikoita.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Péddte-elimet ovat tehtyjen havaintojen ja teknisen kédyttoidn perusteella hyvissd kun-
nossa, eikd niiden kokonaisvaltainen uusiminen sijoitu tarkastelujaksolle.

Kuntoluokka: 4
5.17 G37 Eristykset
Yleiskuvaus
Raitisilmakanavat ovat padosin lampderistettyja.
Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Eristeet ovat tehtyjen havaintojen ja teknisen kdyttoidan perusteella hyvissda kunnossa.

Kuntoluokka: 4
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5.18 G35 Viestonsuojan ilmanvaihtolaitteet
Yleiskuvaus

Rakennuksessa on kaksi viestonsuojaa. Viestosuojissa on yhteenséd kolme VSS- puhal-
linta. Kanavat on rakennettu kuumasinkitysta terdskanavasta ja venttiilit ovat tehdas-
tekoiset.

Kiinteiston omistaja vastaa turvallisuusjérjestelyistd ja turvallisuussuunnitelman laa-
timisesta. Viestosuojalaitteiden toimintakunnon yllipito sddnnollisilld huolloilla ja
koekayttamisilld ovat rakennuksen omistajan ja haltijan vastuulla. Suoja on pystyttava
laittamaan kdyttkuntoon talonvden omin avuin 24 tunnin kuluessa. Rakennukseen
on nimettdvé vdestosuojan hoitaja ja hdnen on saatava tehtdvddn koulutus. Talon vées-
tosuojan hoitajan tulee perehtyé suojan kayttokuntoon laittamiseen ja laitteiden kayt-
toon. Han myos huolehtii suojan tarkistuksista. Vdestosuojan laitteet tulee olla toimin-
tavarmoja, mutta ne tarvitsevat kuitenkin huoltoa; metalliosat eivit saa ruostua, tiivis-
teiden on oltava ehjid ja tyokalujen ja muun materiaalin on pysyttava tallessa. Kaytto-
ja huolto-ohjeet on toimitettu suojaan laitteiden mukana.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Viestosuojalaitteille ei ole viranomaisten taholta maaritetty kayttoikad, mikali koneet
ovat toimintakuntoiset. Kiinteistoon méardajoin tehtdvan palotarkastuksen yhteydessa
palotarkastaja tarkastaa laitteiden toimintakunnon ja maarad tarvittavat toimenpiteet.
Viestosuojalaitteita ei tarkastella tarkemmin tdmén raportin yhteydessa.

Kuntoluokka: 4

VSS- tilan laitteita.
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5.19 G51 Paineilmaverkostot
Yleiskuvaus

Korjaamohallit on varustettu paineilmajarjestelmalld. Kompressori on sijoitettu erilli-
seen huonetilaan rakennuksen paityyn. Ulosottopisteet on varustettu suodatin/ sia-
dinyksikoilld ja voitelulaiteosalla.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Paineilmakompressorin valmistaja on Kaeser GmbH ja se on vuodelta 2008. Kompres-
sorin tuotto on 2930 1/ min ja max. kdyttopaine 11 bar. Kompressorin kayttoika riip-
puu kéyttoajasta ja suositeltavaa olisi huoltaa kompressoria laitetoimittajan ohjeiden
mukaan. Paineilmakompressori varusteineen on silmédmaérdisesti arvioituna hyvassa
kunnossa.

Kuntoluokka: 4

Paineilmakompressori.
5.20 G7 Palontorjuntajdrjestelmat
Yleiskuvaus
Rakennus on varustettu kdsisammuttimilla ja pikapaloposteilla.
Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Tarkastettujen kdsisammuttimien miéraaikaistarkastukset on suoritettu asianmukai-

sesti.
Kuntoluokka: 4

Yleiskuva pikapalopostista ja kdsisammuttimesta.
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6 Sihkotekniikka

Yleiskuvaus

Rakennuksen sahkojarjestelmét ovat padosin vuodelta 1986. Jakelujirjestelmédnd on
TN-S-jarjestelma (5-johdinjarjestelma). Sahkojarjestelmien kunto todettiin tarkaste-
tuin osin olevan pddosin tyydyttaviksi.

Merkittivia uusittavaksi tulevia positioita ovat mm. sisdvalaisimen osittainen uusimi-
nen.

Ulkovalaistuksen osalta on varauduttava kaikkien elohopealamppuvalaisimien uusi-
miseen.

Turvallisuuteen ja terveyteen vaikuttavia puutteita ei kohteessa havaittu.
6.1 S2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset
Yleiskuvaus

Kiinteiston, vuonna 1986 rakennetun osan, paikeskukseen liitetty automaattinen
kompensointiparisto on purettu rakennuksen laajennuksen yhteydessd. Uusi kompen-
sointiparisto on sijoitettu laajennusosaan uuden péadkeskuksen yhteyteen.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kiinteiston sahkokeskukset ovat tyydyttdvakuntoisia eikd uusimistarpeita lahitulevai-
suudessa ole. Keskusten vikavirtasuojaus ei ole nykystandardien mukainen, mutta
madraykset eivit edellyta vikavirtasuojauksen lisidmistd muuten kuin keskuksia uusit-
taessa.

Jarjestelmd on tyydyttavdssd kunnossa ja tarkastelujakson aikana riittavit normaalit
huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

Kuntoluokka: 3

Kiinteiston vanhan osan pddkeskus Toimisto-osan jakokeskus.
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S23 Johtotiet
Yleiskuvaus

Rakennuksen sisilld asennusreitteind kiytetddn kaapelihyllyjd, joita on asennettu tek-
nisiin tiloihin nékyville sekd toimistotiloissa alakattojen ylapuolelle.

Paloldpivienneissd emme havainneet puutteita.
Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Asennusreitit ovat hyvdssd kunnossa. Padsadntoisesti hyllyilld on vield tilaa uusille
asennuksille.

Kuntoluokka: 4
$24 Sahkonliitintdjdrjestelmét
Yleiskuvaus

Sahkonliitdntdjarjestelmat kisittavdt padosin puolikiintedsti tai pistotulpalla liitettdvi-
en laitteiden sahkoistyksen.

Sahkonliitdntdjarjestelmit ovat alkuperdisid. Kaikki kiinteiston pistorasiat ovat maa-
doitettuja eikd niissd ole kéytetty vikavirtasuojakatkaisijoita. Vikavirtasuojauksen li-
sdaminen tulee toteuttaa, mikali kiinteistossa tehdddn merkittavia aluekohtaisia sanee-
rauksia.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Sdhkonliitintdjirjestelmien kunto on tyydyttavé ja tarkastelujakson aikana riittavit
normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

Kuntoluokka: 3

$25 Valaistusjérjestelmat
Yleiskuvaus, yleisvalaistus
Kiinteiston valaistusjérjestelmé on pddosin alkuperdinen.

Sisdvalaisimet ovat padosin loiste- ja pienoisloistelamppuvalaisimia (T8 loisteputket)
ja ulkovalaisimet padosin elohopealamppuvalaisimia.

Ulkovalaistusta ohjataan rakennusautomaatiojarjestelmastd, aikaohjelmilla ja haméra-
kytkintiedoilla.

Turvavalaistus

Kiinteistossd on Esmi Oy:n valmistama keskitetty ovimerkkivalaistusjarjestelma. Jar-
jestelmdn jannite on 24 V.

Ovimerkkivalaistusjérjestelma on alkuperdinen vuodelta 1986.

Ovimerkkivalot opastavat reitin poistumisteille. Ovimerkkivalaisimet ovat hehku-
lamppuvalaisimia joissa hehkulamput on korvattu LED- lampuilla.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Valaistusjérjestelmat ovat padosin valttavassda kunnossa.
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Kiinteistosséd tulee harkita valaistusjdrjestelmén taydellistd uusimista alueittain. Huol-
tokustannusten vidhentymisen lisdksi tekniikan (LED- tai T5 loisteputkiratkaisu) uu-
simisella voidaan saavuttaa myos merkittavid energiasdastojd.

Ulkovalaistuksessa kdytettyjen elohopeahdyrylamppujen tuonti markkinoille kielle-
tddn vuonna 2015. Téama tarkoittaa sité, ettd ulkovalaistus on uusittava lahitulevaisuu-
dessa. Ulkovalaistustekniikassa vaihtoehdot ovat kdytinnossé monimetallilamppu-,
suurpainenatriumlamppu- ja LED-valaistus. Ulkovalaistusta uusittaessa tulee verrata
investointi-, huolto- ja energiakustannuksia paatoksid tehtdessa.

Turvavalaistusjérjestelma on valttavassd kunnossa. Jarjestelman tekninen kayttoika on
noin 15- 30 vuotta. Ainakin turvavalokeskusten uusimista on suositeltavaa harkita tar-
kastelujakson loppupuolella. Myos turvavalaistustekniikassa on saavutettavissa huolto-
ja energiansddstokustannuksia, joskaan ei tietenkddn samassa mittakaavassa normaali-
valaistusjdrjestelman kanssa.

Kuntoluokka: 2

Ovimerkkivalaisimesta puuttuu kupu. Ulkovalaistuksen elohopeavalaisin.

Rikkindinen ulkovalaisin.
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6.5 S26 Laimmittimet, kojeet ja laitteet
Yleiskuvaus

Kiinteiston autohallien ovien kynnyksissid on sulanapitolammitykset. Limmityksid oh-
jataan termostaateilla.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Sulanapito lammitysjarjestelmien kunto on tyydyttdva ja tarkastelujakson aikana riit-
tavat normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

Kuntoluokka: 3
6.6 T1 Viestinti- ja tietoverkkojarjestelmat
Yleiskuvaus

Kiinteistossdé on ns. perinteinen puhelinjirjestelmd sekd luokan KAT6 mukainen
yleiskaapelointijarjestelma.

Kunto- ja toimenpide-ehdotukset

Jarjestelmét on tyydyttivdssd kunnossa ja niiden kunnon varmistamiseen riittavit
normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

Kuntoluokka: 3
6.7 T110 Antennijarjestelmit
Yleiskuvaus

Kiinteistossd on terrestrisilld antenneilla (antennit mastossa katolla) varustettu anten-
nijdrjestelma. Jarjestelmastd ei ollut antennikaaviota.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Antennijérjestelmé on tyydyttavassd kunnossa.

Jarjestelmén vahvistimen tekninen kayttoikd on noin 10 vuotta. Vahvistin on suositel-
tavaa uusia, mikéli sen toiminnassa havaitaan puutteita.

Kuntoluokka: 3

Antennit mastossa.
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6.8 T111 Ajanniyttojarjestelma
Yleiskuvaus
Kiinteistossd on Esmi Oy:n valmistama ajanndyttojérjestelma.
Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Ajanndyttojarjestelmd on tyydyttivdssd kunnossa.

Jarjestelmdn tekninen kédyttoikd on noin 10- 20 vuotta. Se on suositeltavaa uusia, mi-
kili sen toiminnassa havaitaan puutteita.

Kuntoluokka: 3
6.9 T5 Turvallisuusjirjestelmat
Yleiskuvaus
Kiinteistssd on rikosilmoitusjdrjestelma.
Kiinteistossd on videovalvontajdrjestelma.

Kiinteistossd on paloilmaisinjarjestelma. Jarjestelman keskus on siirretty laajennuksen
yhteydessd rakennuksen laajennusosaan. Toimistoissa, luokissa, korjaushalleissa seka
auditoriossa ilmaisimet ovat lampoéilmaisimia, voimistelusalissa ja aulassa savuil-
maisimia.
Kiinteistdssd on savunpoistojarjestelma.

Kunto- ja toimenpide-ehdotukset

Kaikki turvallisuusjérjestelmit ovat toimintakunnossa.

Rikosilmoitusjdrjestelmén tekninen kayttoikd on noin 15 vuotta. Jirjestelmén uusi-
mista nykyaikaiseksi tulee harkita.

Videovalvontajarjestelmédn tekninen kayttoikd on noin 8- 15 vuotta. Jarjestelmédn uu-
simista nykyaikaiseksi tulee harkita.

Paloilmoitinjdrjestelmin tekninen kiyttoikd on noin 20- 35 vuotta. Tarkastelujakson
aikana suosittelemme uusimaan soveltuvin osin kaikki paloilmaisimet savuilmaisimik-
si.

Savunpoistojérjestelmdn tekninen kayttoikd on noin 20- 35 vuotta. Tarkastelujakson
aikana riittdvat normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

Kuntoluokka: 3
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Rikosilmoitusjirjestelmdn liikeilmaisin. Valvontakamera.
6.10 T8 Rakennusautomaatiojirjestelmait
Yleiskuvaus

Kohteessa on kaytossa keskitetty rakennusautomaatiojérjestelmi, jonka avulla ohja-
taan ja valvotaan mm. limmitystd, ilmanvaihtoa ja valaistusta.

Jarjestelman valmistaja on Atmostech Oy ja se on kiytossd olevan tiedon perusteella
vuodelta 2008.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kiinteiston rakennusautomaatiojérjestelman kunto on teknisen kiyttoidn perusteella
tyydyttiva. Rakennusautomaatiojarjestelmien kayttoidksi on normaalisti maaritetty
noin 15- 20 vuotta. Kenttélaitteita on suositeltavaa uusia tarvittaessa ja ohjelmistoja
péivittaa tarpeen vaatiessa tarkastelujakson aikana.

Kuntoluokka: 3

Valvonta-alakeskuksen kdyttilaite.
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