¢8-YHT/6
| o

11.9.2009

JULKISIVUJEN KUNTOKARTOITUSRAPORTTI

Seljapolun péaivakoti

Seljapolku 11

01360 VANTAA

ASB-YHTIOT,

ASB-Consult Oy Ab, Helsinki

Asko Karvonen (GSM 0400 646 244) Unto Kovanen (GSM 040 848 4354)

Insindori (AMK) Rakennusarkkitehti

www.asb.fi

PAAKONTTORI Konalankuja 4, 00390 HELSINKI ALUEKONTTORI  Kalkun Viertotie 2 A 13, 33330 TAMPERE

Puh. 020 731 1140,Faksi 020 7311 145 posti@asb.fi Puh. 020 731 1160, Faksi 020 731 1167 asb-yhtiot@asb fi
ALV rek. Oy ASB-Consult Ab Lamposet Oy Oy Scan-Clean Ab Oy iV-Special Ab
Ly-tunnus 0744124-7 0467413-3 0690693-8 0759638-8

Kaupparek.nro 465.127 268.230 399.926 441.052



Julkisivujen kuntokartoitus/ Seljapolun péaivakoti Sivu 2 (11)
Seljapolku 11, 01360 VANTAA

SISALLYS
JULKISIVUJEN KUNTOKARTOITUS ~---mmm e oo oo 3
1= - V= PSPPSRI 3
0] 10 PSPPI 3
L0 10.41=1 S = g (o PP 3
TULKIMUSKBYNNIE. ..t e et e e et e et e e et e e e eaa e e e eatn e eeetnaaaenes 3
= T2 LU | = PP 3
LT 1] = | U 3
TEHDYT HAVAINNOT JA PAATELMAT --mnmmmmmmmmm e oo 3
0= 1 g1 o 17> g T USSP 3
KartoUSMENETEIMAL.... ... it et e et e e e e et e e e e et e e e e et e e eeaaeaas 3
PAENAVAINNOT......ee e et e et e ettt e e e ee e e e et e e e et e e e et e e eean e eeees 4
Ulkoseindrakenteet ja havainnot rakennesuunnit@fmis------------========mmmmmmmmmmmmmmeooo 4
Muuratut ja slammatut julkiSivupinnat -----==-====mm e 4
Levyrakenteiset, peltipintaiset ja puuverhotut igilkupinnat ----------------=--=--mmcemmemmmmeo 5
R 10 B 5
Julkisivujen saumausmassojen lyijytutkimus ---—————-==-mmmmm oo 5
Paatelmat ja toimenpide-eNdOTUKSEL ... e 5
Kuvat SeIVItYSIEKSIEINEEN........ee et e et e e et e e et e e eaenns 7
=T P 11

ASB-Consult Oy, Helsinki



Julkisivujen kuntokartoitus/ Seljapolun péaivakoti Sivu 3 (11)
Seljapolku 11, 01360 VANTAA

JULKISIVUJEN KUNTOKARTOITUS

Tilaaja
Vantaan Tilakeskus
Hankepalvelut, Rakennuttaminen
Kielotie 13, 01300 VANTAA
Kohde

Seljapolun paivakoti
Seljapolku 11, 01360 VANTAA

Kohde on 1-kerroksinen paivakotirakennus. Rakewmugerustettu terasbetonisten

lyontipaalujen varaan, perustukset ovat terdsbetétunkona on terasbetoninen pilari-

palkki-runko. Julkisivut ovat padosin paikalla maitua tiilté. Vesikatto on paaosin ta-

sakattoinen ja vesikatteena on bitumihuopa. Katistovosuuksilla on konesaumattua

peltia. Rakennus on valmistunut v. 1983. Rakenmuksé&onaisala on 9507n
Toimeksianto

Toimeksiantona oli tehda julkisivujen kuntokartaeitseka laatia havainnoista raportti
toimenpide-ehdotuksineen tilaajan kayttoon.

Tutkimuskaynnit
Kartoituskaynnit tehtiin 11.8.2009 julkisivujen #tsaASB-Consult Oy:n insindori
(AMK) Asko Karvosen ja rakennusarkkitehti Unto Keea toimesta. Tilat olivat nor-
maalissa kaytossa.

Rajaukset
Rakenteita ei avattu.

Merkinnat

Havainnot ja vauriot merkittiin litteen& oleviinlkisivupiirustuksiin.

TEHDYT HAVAINNOT JA PAATELMAT

Lahtotilanne
Julkisivujen kuntokartoitus tehtiin kosteusvauijmasbestikartoituksen yhteydessa ja
tarkoituksena oli raportoida rakenteissa olevikirig vauriokohtia. Kartoitushetkella
oli poutaséaa.

Kartoitusmenetelmat
Rakenteita ja pintoja havainnoitiin aistinvaraisesian tasolta ulkopuolelta ja otosmai-

sesti sisatiloista, lisaksi niita tutkittiin vestkéta ja ylapohjaontelon puolelta. Arkkiteh-
ti- ja rakennesuunnitelmia tutkittiin.

ASB-Consult Oy, Helsinki



Julkisivujen kuntokartoitus/ Seljapolun paivakoti Sivu 4 (11)
Seljapolku 11, 01360 VANTAA

Kartoituksen eri havaintoja taltioitin ottamallalgkuvia muistinpanoja tdydentamaan.
Julkisivujen elastisista ikkuna-/ ovisaumauksidigttin 2 kpl saumanaytteita, joista
tutkittin saumamassojen mahdollisesti sisaltanm ly

Paahavainnot
Ulkoseinarakenteet ja havainnot rakennesuunnitelmis

Ulkoseinat ovat paaosin tillirakenteisia kaksinkesia ei-kantavia tilimuureja joiden
valissa on lammoneriste. Tillimuuraukset ovat paki®ltaan 130 mm ja valissa on n.
150 mm eristetila, varsinaista tuuletusrakoa eiienia osia on puurakenteisia kuori-
muuriseinid, joissa on puurunkoa ja lisdksi on{aay peltipintaisia seinia lahinna vesi-
katolla. Keittion vieressa olevassa ulkovajassauuverhousta.

Rakennesuunnitelmien mukaan rakennus on peruggétttipaalujen varaan. Raken-
nuksen ympari kiertavat sokkelipalkit on valettukpla. Liikkuntasaumoja ei ole mer-
kitty, mutta niita tai valusaumoja on tehty joitalakennuksen sisapuolella on ele-
menttirakenteiset perustuspalkit, jotka kantavapahjan ontelolaattoja. Rungon te-
rasbetonipilarit Iahtevat anturoiden paalta ja nesennettu holkkielementteihin.

Varsinaisia ulkoseinien rakennesuunnitelmia eiwd&n ne sisaltyvat alapohjan ja yla-
pohjan leikkauksiin. Ulkoseinien osalta ei ole et$it likuntasaumoja.

Ikkunoiden ja ulko-ovien kohdalla olevista tilligéirakenteista ei ole rakennesuunni-
telmia, joten rakenne ei selvinnyt. Isojen aukkdjehdalla on ylapielessa tilimuuraus,
jonka kannatusratkaisua ei ole esitetty piirustlk®tka sanallisesti. Rakennesuunni-
telmissa tilimuurausten alle ei ole merkitty bitlkkermia tv. kapillaarikatkoa/ laakeri-
kerrosta.

Muuratut ja slammatut julkisivupinnat

Julkisivumuuraukset on muurattu punaisista polstaunormaalitilistd, saumat ovat
harmaata laastia. Tillimuuraukset ovat tekniseddigsin tyydyttavassa kunnossa, mutta
esteettisesti vain valttavassa kunnossa. Tiilimuksan alaosilla on tuuletukseen tarkoi-
tettuja pystysaumoja osin auki ja osin tukossataniskana ei ole tuuletusvalia.

Tillimuurauksissa on jonkin verran halkeamia vaakesaisissa saumoissa erityisesti le-
veiden ikkuna-aukkojen ylapuolella ja ikkuna-auldoyieressa. Liséksi on joitain limi-
tysten mukaisesti porrastuvia halkeamia. Tiilliédleihalki, mutta muutamia on poikki.
Pitkilla sivuilla on pitkia ulkoseindosuuksia, js@sei ole toimivaa likuntasaumaa.

Sokkeleissa on lansisivulla likuntasauman tyyg@pisikoja, mutta rako ei ole lapi asti
auki, vaan raossa on ilmeisesti kuitulevy. Naidekkslisaumojen kohdalla ei ole vas-
taavasti mitaan likuntasaumaa muurauksessa.

Tillisaumojen halkeilun syyta ei saatu varmuudsétville, mutta todenndkoinen syy on
lampolikkeet ja heikosti tehdyt tillipalkit, sillsisatiloissa vastaavia halkeamia ei juuri
esiintynyt.

Pakkasrapautumista ei havaittu kuin muutamaseadil joissa ulkopinnasta on lohjen-
nut ohut siivu pois. Nain ollen punatiilet ovat gakenkestavia.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Sen sijaan saumoissa on kovan paikallisen vesikagih takia tapahtunut kulumista ja
rapautumista mm. ylapohjaonteloiden tuuletusaukkegsipeltien alapuolella, seka
paikoin tilimuurauksen ylakulmissa.

Lisaksi vesipellitysten lyhyyden takia on likaangita tillipintoja. Katosten liittymisséa
ulkoseiniin on huonosti tehtyja juurinostopellitigsTiilimuurauksiin on asennettu
venttiileita, joiden osalta on epatiiviita littyénja vikoja venttiileissa.

Julkisivuissa on slammattuja pintoja, jotka on yghinatilimuurauksen paalle. Slam-
maukset ovat paikoin kuluneet lahes kokonaan pdisgksi on lohkeamia ja likaantu-
mista. Likaantumista ja kulumista ovat aiheuttadiest lyhyet vesipellitykset raystailla
ja ikkunoissa.

Levyrakenteiset, peltipintaiset ja puuverhotut julkisivupinnat

Lansisivulla on likuntasalin ikkunoiden ylapuo&lpieni alue Minerit -pintaista jul-
kisivua. Levyjen kunto on tyydyttava, ne ovat valeman likaantuneet, mutta kiinni-
tysruuvit ovat ruostuneet, mista levyihin on tullubstevalumajalkia.

Vesikatolla on rivipellilla verhoiltuja kattolyhtgn ulkoseinia. Pellitysten kunto vaikutti
hyvalta. Pellitysten taustojen tuulettumista eijahgestetty, ks. ASB Consult Oy:n
KVK -raportti

Puuverhotun vajan laudoitukset ovat muuten kunnasaéta maalipinta on kulunut ja
siind on vanhoja graffitijalkia. Laudoitus ulottwain 10 cm maasta, joten alaosa rasit-
tuu roiskevedesta. Puuverhoukseen liittyy ilkivallakia uhkia rikkomisen ja tuhopol-
ton muodossa.

Katokset

Rakennuksen ympaérilld on useita puurakenteisiakis@pjoissa on sahatavarasta teh-
dyt puiset maalatut rungot ja perustus on maamwmaKatosten pystyrunko on tehty
tolpista ja niiden varaan on asennettu puupalkkit®lpat toimivat pilareina, joten nii-
den sivuittaisjaykkyys on normaalia puupilaria loeiipi. Katosten vesikattojen alus-
laudoitukset ovat paikoin homehtuneet erityiseststailla ja lisaksi on lahoa raystaiden
otsissa. Itasivulla ainakin yhden katoksen rungsaita on tapahtunut likkumista siten,
etta kantavuus on heikentynyt. Lansisivulla katoksekopilareita on pensaiden sisal-
l&, missa kosteusrasitus on kova.

Julkisivujen saumausmassojen lyijytutkimus

Julkisivuista otettiin ikkunoiden ja ovien elasttsi saumauksista naytteet 2 kpl. Sau-
mausmassat eivat sisalla lyijya.

Paatelmat ja toimenpide-ehdotukset
Tillimuurausten halkeilut johtunevat pa&aosin likasaumojen puutteesta, seka leveiden

ikkuna-aukkojen kohdalla todennakoisesti riittadatista kannatusjarjestelysta. Li-
séksi syyna voi olla pieni perustusten likkuminen.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Ulkoseinien tillimuurausten osalta selvitetdan nsuinka leveiden ikkuna-aukkojen
kohdalla olevat tilimuuraukset on kannatettu.

Lisaksi suositellaan, ettd varmistetaan esim. t&tyiéd tehdyin tarkemittauksin, ettei-
vat sokkelit ole paésseet painumaan. TAman jalgaatetaan korjaustavasta. Mikali
perustusten painumista ei ole tapahtunut, voidatkeamat avata ja paikata laastilla,
mikali ei ole vaaraa palkkien pettamisestéa. Jokitpaat heikot, niin ne on korjattava.
Vaihtoehtoja tukevammille kannatuksille ovat mnkuka-aukkojen kohdalle asennet-
tavat sinkityt terasprofiilit tai muurauksen raudisi palkiksi.

Molemmissa tapauksissa muuraukset puretaan taagi$a laajuudessa kayttaen korja-
ukseen alkuperaisia tiilid. Muualla olevat saumiedeiat korjataan tiiviiksi laastikor-
jauksin. Lisaksi tilimuurauksiin suunnitellaantghdaan likuntasaumat erityisesti pitkil-
I& seinilla esim. joka toisen pilarin kohdalle. f&usten likuntasaumat avataan toimi-
viksi.

Aito tilliulkoseina ei valttamatta tarvitse toimiséen tuuletusvalia, mutta poikkeusolo-
suhteissa ulomman tiilimuurin sisapintaan eristegaile voi muodostua haitallisesti
huurretta ja jaata sisailmasta ulos pyrkivan vesitakia. Tama kertynyt vesi voi su-
laessaan kastella esim. ikkuna-aukkojen kehyspuaéosalla valua sokkelihalkaisuun.
Myds raystaattomyys ja kylmana vuodenaikana tapahsainien kastuminen viis-
tosateilla voi lisata kosteusrasitusta, kun muugysase valissa kuivumaan.

Tillimuurauksen likaantuminen ja saumojen kulumifartuvat paikallisesta kosteusra-
situksesta mm. vesipellitysten vioista johtuvindimNollen ikkunoiden vesipellitykset ja
raystaspellitykset tv. on uusittava ulottumaam&uiéin etaalle tilipinnoista. Myos juu-
rinostojen pellityksia on uusittava ja parannettpeliien ylareunan ja tilimuurauksen
littyman tiiveytta. Venttiilit korjataan ja liittynat tiivistetaan.

Slammattujen tiilipintojen huono kunto johtunee hasta tartunnasta ja raystaatto-
myydesta. Heikko slammauslaasti ei kesta kovaasiéidsta. Taman vuoksi vaaleiksi
haluttavat pinnat tulee korjata sadarasitusta ké#fatavalla ja materiaalein.

Levyverhouksen ruuvit uusitaan. Varaston puuverbetikuoltomaalataan ja maala-
taan myds lautojen alapaat. Peltipintaisten julkisituuletukset jarjestetaan, ks. KVK-
raportti.

Katosten puurunkojen rakenteet tarkistutetaan ra®runnittelijan toimesta ja korja-
taan mahdolliset viat. Maanvaraisia perustuksigakaan paikallisesti painumien takia.
Koteloiden ja katealustojen homepaikat puhdisteja&orjataan puurakenteiden viat.

Mahdollisesti eteen tulevissa kosteus- ja mikralmicatuneiden rakenteiden purkutéis-

sé& on noudatettava soveltuvin oBiatu-korttia 82-0239 Kosteus- ja mikrobivaurioitu-
neiden rakenteiden purku 11/ 2000

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Kuvat selvitysteksteineen

Kuva 1 Yleiskuva eteldpaadysta Kuva 2 Yleiskuva lansisivulta

Kuva 3 Yleiskuva pohjoispaadysta. Puinen Kuva 4 Yleiskuva itasivulta (paaradan suun-
vaja on maalattu graffiteilla. taan)

Kuva 5 Lansisivun sokkelissa on liikun- Kuva 6 Lahikuva lansisivun sokkelin liikun-
tasauma pukuh 40 pilarin kohdalla tasaumasta, jota ei ole avattu. Tiilimuu-
raukseen ei ole tehty liikkuntasaumaa.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Kuva 7 Ikkunoiden kohdalla on tiilestd muura- Kuva 8 Tiilimuurauksen pystyrako, joka on um-
tut palkit. Ikkuna- ja oviliittymien elas- messa. Muurauksen takana ei ole tuule-
tiset saumaukset evat sisalla lyijya. tusvalia, joten saumoilla ei ole valia.

Kuva 9 Julkisivua rasittaa ylapohjan tuule- Kuva 10  Pellityksen paélta valunut vesi kuluttaa
tusaukkojen pellitysten viat. saumoja ja aiheuttaa sammalkasvua.

Kuva 11 Liikuntasalin yldosan levyverhouksen Kuva 12 Liikuntasalin ikkunan vesipelti on osin
ruuvit/ naulat ovat ruosteessa. irti ja slammaus on kulunut.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Kuva 13  Tiilimuurauksen porrasmainen halkei- Kuva 14  Keittion sisdankayntikatoksen juurinos-
lu lansisivulla. ton tiiveys on kitin varassa.

Kuva 15 Keittibn varaston vieressa oleva Kuva 16  LJH:n kohdalla séleikon liittyma& seindéan
LJH:n venttiili on rikki. Varaston puu- ei ole tiivis.
verhous on viela tyydyttavassa kun-
nossa.

Kuva 17 Vaakasuuntaisia tiilimuurauksen ja Kuva 18 lItasivulla oleva juuripellitysvika ja tiilien
saumojen valisi rakoja/ halkeamia pinnan lohkeamia.
Itésivulla.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Kuva 19 Lansisivulla uusittuja raystaspellityk- Kuva 20 Léansisivulla oleva lyhyeksi jaanyt ikku-
sia ja ylapohjan tuuletusaukon suoja- nan vesipellitys aiheuttaa varimuutosta
us.

Kuva 21 Hyvin kulunut slammaus ja saumara- Kuva 22  Slammaus on kulunut myos pielista pois
ko itasivun etelaseinalla.

Kuva 23  Lénsisivun katoksen aluslaudoitus on Kuva 24  Léansisivun katoksen "pilaritolpan” ala-
homeessa. osa on kasvien sisélla piilossa.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Kuva 25 Itasivun katoksen rakenteissa on hyl- Kuva 26 Itasivun katoksen palkki on irti "pilaritol-
lyja, jotka kastuvat viistosateella. pan” tuelta jonkin vaantyman tai perus-
tusten liilkkumisen takia.

ASB-YHTIOT, ASB-Consult Oy Ab
Helsinki 11.9.2009

Unto Kovanen GSM 040 848 4354)
*0207 311 140, fax. 0207 311 145
unto.kovanen@asb.fi

Liitteet:
WSP Finland Oy tutkimusraportti 2755/ 09 pvm. 22089
Julkisivut 1 kpl MK1:100 merkintGineen

ASB-Consult Oy, Helsinki



