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Johdanto

Tama kuntoarvioraportti on tehty kiinteistoon tehdyn kiinteistokatselmuksen perusteella.
Kuntoarvion eri osioiden suorittajina ovat toimineet oman alansa asiantuntijat:

Kuntoarvioraportissa on noudatettu paaosin Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvion suo-
ritusohjetta (suoritusohje KH 90-00246).

Kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kaytt6éa. Raportissa
esitetddn ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteita ja kaydaan lapi uusimistarpeet. Muutos-
ja parannustdiden karkeat kustannusarviot ja niiden ajoitus on esitetty raportin PTS-
ehdotuksissa.

Kustannusarvioissa on kaytetty tarkastushetken alun kustannustasoa ja kokemusperaista
kustannustietoa (ATOP PTS). Kustannusarviot ovat karkeita arvioita budjetointia varten ja
sisaltavat arvonlisdveron 22 %. Erillisten toimenpiteiden kustannusarviot sisaltavat myos
niihin liittyvien tdiden kustannukset (ellei erikseen ole muuta mainittu), esimerkiksi put-
kisaneeraustyot sisaltavat valittomasti putkitdista aiheutuvat rakennustekniset ty6t ja niiden
kustannukset.

Toimenpide-ehdotukset on laadittu 10 vuoden jaksolle paapainon ollessa lahimpien viiden
vuoden aikana odotettavissa olevissa tdissa. Kiireelliset korjaustyot on sisallytetty kuluvan
vuoden kustannuksiin. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole siséllytetty vuosittain toistuvia huolto-
toimenpiteitd, mutta oleellisesti laiminlyédyt huollot mainitaan kertaalleen.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee saneerauskohteesta tehda hyvat suunnitel-
mat. Saneeraustoihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset joilla on koke-
musta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistdjen saneeraustoiminta on erityyppista toimin-
taa kuin uudisrakentaminen. Myds t6iden valvontaan tulee kiinnittda suurta huomiota, jotta
tyot tulee tehtya oikein.

Kiinteiston energiatalous osiossa on energiakulutustasoja tarkasteltu tilaajan ilmoittamien
vuosikulutusarvojen perusteella ja saatuja kulutusarvoja on verrattu vastaavanlaisten kiin-
teistdjen kulutusarvoihin. Energiansaastémahdollisuudet voidaan selvittaa tarkemmin kiin-
teistoon tehtavalla energiakatselmuksella.

Raportin PTS-taulukossa on kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

1 = hyvakuntoinen, uutta vastaava

2 = tyydyttavassa kunnossa, ei valitbnta uusimis- tai korjaustarvetta

3 = valttavassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lahivuosina

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kuntoarvion vastuuhenkiléna on toiminut Lemmink&inen Kiinteistotekniikka Oy:sta Jyrki
Lukkari.

Tampereella 10.8.2010

Jyrki Lukkari
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1 YHTEENVETO

Asiakirjojen mukaan rakennus on rakennettu vuonna 1984 ja laajennettu myéhemmin. Ra-
kennus on toiminut nykyisessa kayttotarkoituksessa valmistumisesta asti. Rakennus on
paivakoti.

1.1 Rakennustekniikka

Kokonaisuudessaan kiinteistd on rakennusteknisiltd osiltaan tyydyttavassa / valttavassa
kunnossa. Rakennuksen siséatilat arvioitiin olevan teknisen kayttéian lopussa ja sisatilojen
pintarakenteisiin kohdistuvan saneeraustoimenpiteitd tulevan 10-vuoden tarkastelujakson
kuluessa.

Seuraavan 10-vuoden tarkastelujakson aikana merkittavimpia kunnostus- ja korjaustoi-
menpiteita arvioitiin seuraavasti;
- varasto- ja katosrakenteiden kunnostus
* julkisivupinnat
* vesikatot
- urheilu- ja leikkikenttavarusteiden yll&apito / uusiminen
- ikkuna- ja ovirakenteiden huoltokasittely
- sisétilojen saneeraus

Muilta osin kiinteistdon rakenteisiin kohdistuvat kustannuserat ovat normaaleina pidettavia
yllapito- ja huoltokustannuksia.

1.2 LVI-tekniikka

Kiinteiston LVI- tekniikka on osin alkuperéisté ja osin uudempaa tekniikkaa, joka on kun-
noltaan tyydyttavaa tai valttavaa. Patteriventtiilien uusinta ja verkoston perussaato ajoittu-
vat tarkastelujakson loppuun. Kayttévesi- ja viemariverkoston puolella kustannuksia tulee
aiheutumaan sekoittajien uusinnasta (osa on jo uusittu) ja WC- laitteiden huollosta / korja-
uksesta. Toimenpiteet tulevat ajoittumaan tarkastelujakson alkuun. lImanvaihtojarjestelmi-
en osalta suurimmat korjaustarpeet liittyvat ilmanvaihtokoneen huoltokunnostukseen.
Huoltokunnostus ajoittuu tarkastelujakson puolivaliin. limastointikanavien nuohouksesta ei
ollut tietoa. Kanavien puhtaus tulee tarkastaa tarkastelujakson alussa ja tarkastuksen pe-
rusteella maaritetdan kanavien nuohoustarve tarkemmin.
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1.3 Sahkojarjestelmat

Rakennuksen sahkojarjestelmat ovat padosin alkuperaisia tyydyttavakuntoisia nelijohdin-
jarjestelmia. Sahkdjarjestelmat toimivat huollettuina tyydyttavasti. Paivakodin sdhkdjarjes-
telman paasulakkeet ovat sahkojarjestelman maksimikulutukseen néahden riittdvat. S&Ahko-
laitteet (keittion lAmpolaitteet, kylmalaitteet ja kuivauskaapit) ovat yleisesti tyydyttavakun-
toisia, laitteita tulee uusia tarpeen mukaan. S&hkdjarjestelma ei siséalla vikavirtasuojakyt-
kimia ja ne tulee asentaa tilojen mahdollisen saneerauksen yhteydessa. Yleisten tilojen
valaistus ja sahkokalusteet ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa, mutta laitteet ovat tekni-
sen kayttoikansa lopuilla ja niiden huoltotarve on lisddntynyt. Rakennusautomaatiojarjes-
telman saatimet ja kenttalaitteet ovat alkuperéisia laitteita ja ne ovat tyydyttavas-
sa/valttavassa kunnossa. Rakennusautomaatiojarjestelman laitteet ovat teknisen kayt-
toikansa lopuilla ja niiden huollontarve on lisdéantynyt. Rakennusautomaatiojarjestelmien
huolloista/toimintakokeista ei ole tietoja. Rakennukseen ei ole asennettu palovaroittimia
nykyisten suositusten mukaisesti ja poistumistievalaistusjarjestelmalle ei ole laadittu huolto
ja kunnossapitosuunnitelmaa. Poistumistievalaistusjarjestelman mahdollisia huoltoja ei ole
merkitty huoltokirjaan. Rakennuksen kayttétarkoituksesta johtuen turvallisuusjarjestelmien
ja sadhkdlaitteiden huoltoon ja kunnossapitoon tulee kiinnittda huomiota.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee saneerauskohteesta tehda hyvat suunnitel-
mat. Saneeraustoihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset joilla on koke-
musta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistdjen saneeraustoiminta on erityyppista toimin-
taa kuin uudisrakentaminen. Myds téiden valvontaan tulee kiinnittda suurta huomiota, jotta
tyot tulee tehtya oikein.

1.4 Energiatalous
Kiinteiston energiataloutta ei kasitella taman kuntoarvioraportin yhteydessa.

1.5 Valittomasti korjattavat puutteet

- Poistumistievalaistusjarjestelmaélle laaditaan huolto ja kunnossapitosuunnitelma ja
jarjestelma huolletaan.
- Asennetaan palovaroittimet nykyisten suositusten mukaisesti.

1.6 Lisatutkimukset

- Tuulettuvaan alapohjatilaan liittyvien rakenteiden kunnon tarkastaminen

- Ylapohjatiloihin liittyvien rakenteiden kunnon tarkastaminen

- Salaojarakenteiden kuntotutkimus

- Kiinteiston sisétilojen saneerauksen hallitun korjaussuunnittelun edellyttamat lisa-
tutkimukset

- Lampdjohtoverkoston ja lampdpattereiden kuntotutkimus

- Kayttovesi- ja viemariverkoston kuntotutkimus
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1.7 Kiinteiston PTS-ehdotus

1.7.1 Yhteenveto

VANTAAN KAUPUNKI, RAIKUPOLUN PAIVAKOTI
Kiinteistdn perustiedot: Tilavuus: - Bruttoala: 770 |m’ Rak.vuosi: 1984
Raportin Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswuosi 2020-
luku Yhteenweto 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2029 | Yht.
Rakennustekniset
3 |yt 10 248 48 | 4115 | 10 0 320 18 15 10 0 4794
4 [LVI-tydt 15 175 5 5 40 5 5 5 5 235 5 500
5 |Sahkotyot 32 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 32
Yhteensa 57 | 423 | 53 [4120| 50 5 325 | 23 20 | 245 5 5326
Yhteensa (€/m2/kk) 0,62 | 458 | 0,57 | 4459 | 054 | 005 | 352 | 0,25 | 0,22 | 2,65 | 0,05 | 57,64
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1.7.2 Rakennustekniikka

VANTAAN KAUPUNKI, RAIKUPOLUN PAIVAKOTI

Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswuosi 2020
koodi Rakennustekniikka luokka| arvio | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2029
D6 |Viherrakenteet 2

Viherrakenteiden yllapito lerd 8 8
D7 [Paallysrakenteet 2

Paallysrakenteiden yllapito 3erd 10 10 10
D8 |Aluevarusteet 2

Urheilu- ja leikkikenttavarusteet,
saannollinen tarkastus + kunnostus /

osittainen uusiminen 2erd 28 320
Aluevarusteiden yllépito 2erd 15 15
D9 [Ulkopuoliset rakenteet 8

Ulkovarastorakennuksen
julkisivupintojen huoltokasittely / rak.
tarvittava kunnostus lerd 80

E4  |Putkirakenteet 3
Piha-alueella koholla olevien
kaivonkansirakenteiden kunnostus lerd 10
Salaojarakenteiden kuntotutkimus +
huuhdonta lerd 40

F32 |lkkunat 8

Ikkunoiden ukopintojen huoltokasittely
(+ muut julkisivuun liittyvat puuosat) lerd 80

F33 [Ulko-owet 3
Ulko-ovirakenteiden huoltokasittely lerd 40

F41 |Ylapohjat 2
Katerakenteen tarkastus / tarvittava
kunnostus 2eré 10 10

F5, F6 [Tilojen pintarakenteet 3
Sisatilojen saneeraus (rakennetekninen
osuus) lerd 4100

Rakennustekniset tydt yhteensa 10 248 48 4115 10 0 320 18 15 10 0
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1.7.3 LVI-tekniikka

VANTAAN KAUPUNKI, RAIKUPOLUN PAIVAKOTI
Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswuosi 2020
koodi LVI-tekniikka luokka| arvio | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2029

Gl |Lammitysjarjestelmat
Patteriventtiilien, sulku- ja
linjasaatoventtiileiden uusinta seka
verkoston perussaato 2 lerd 180
LJ-verkoston kuntotutkimus 2 lerd 25

G2 |Vesi- javiemarijarjestelmat
Vesi- ja viemdrikalusteet tulee tarkastaa
Ja pikaista korjausta vaativat puutteet

tulee korjata vélittomasti 4 lerd 5

Vesi- ja viemérikalusteiden uusiminen

(vanhat kalusteet) 3 lerd 100

Kéyttovesi- ja viemériputkiston

kuntotutkimus 2 lerd 25

G3 _|limastointijarjestelmét
Nuohoustarpeen tarkastaminen 4 lerd 5)
limastointikanavien puhdistus ja
ilmaméérien saatd (samassa
yhteydessé puhdistetaan my0ds paate-
elimet), puhdistus tehdéan
nuohoustarpeen tarkastamisen
perusteella 3 lerd 70
Imastointikoneen huoltokunnostus 8 lerd 35

G7__|Palontorjuntajarjestelmat

Sammuttimien tarkastus 3 11 erdd 5 5 5 5 5 5 5 5 ) 5) 5)

LVI-tydt yhteensd 15 175 ) 5) 40 o) 5) 5) o) 235 5)
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1.7.4 Sdhkotekniikka

VANTAAN KAUPUNKI, RAIKUPOLUN PAIVAKOTI

Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswuosi

koodi Sahkdtekniikka luokka| arvio | 2010 { 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

2019

2020
2029

H1 Aluesahkaistys

Tarkastetaan ulkoalueen valaisimet ja
korjataan rikkiniset. 2 lerd 2

H2 Kytkinlaitteet ja jakokeskukset

Keskukset perushuolletaan, keskustilat
siivotaan. 2 lerd 4

H3 Kaapelilapiviennit

H4 Johdot ja niiden varusteet

Potentiaalintasaukset tarkastetaan
keskushuollon yhteydessa ja puutteet
korjataan. 2 lerd 2

H5 Valaisimet

Korjataan valaisimia tarpeen mukaan. 2 lerd 2

H6 Lammittimet kojeet ja laitteet

Uusitaan/korjataan kiinteiston
sahkolaitteita tarpeen mukaan. 2 lerd 3

J5 Turva- ja valvontajérjestelmat

Asennetaan palovaroittimet. 4 lerd 5)

Huolletaan/koestetaan
ovimerkkivalaistusjéarjestelmat ja
laaditaan huolto ja
kunnossapitosuunnitelmat. 4 lerd 8

Huolletaan/koestetaan LVI-
hélytysjarjestelma. 4 lerd 4

J6 Rakennusautomaatiojérjestelmat

Rakennusautomaatiojarjestelmén
toiminnan tarkastus 2 lerd 2

Sahkotydt yhteensa 32 0 0 0 0 0 0 0 0
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2 KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

2.1 Kohteen tiedot

Tilaaja:

Tutkimuskohde:

Tyyppi:
Rakennuksia:
Portaita:
Asuntoja:
Liiketiloja:
Tilavuus:
Bruttopinta-ala:
Kerrosala:
Rakennusvuosi:
Saneerausvuosi:

Kiinteiston huoltoyhtio:
Kiinteiston isannaitsija:

2.2 Asiakirjatilanne

Vantaan Tilakeskus, Hankepalvelut, Rakennuttaminen
Mikko Krohn

Kielotie 13

01300 VANTAA

Raikupolun paivakoti
Raikukuja 6
01620 VANTAA

paivakoti
1 kpl

n. 770 m?

1984

Vantaan kaupunki
Vantaan kaupunki

Rakennetekniikan osalta kuntoarvion laatimisen yhteydessa oli kaytettavissa paa- ja ra-
kennepiirustukset (Vantaan kaupungin arkisto). LVI-suunnitelmia ei ollut kaytossa. Taydel-
listd sahkopiirustussarjaa ei ollut kaytettavissa. Sahkopiirustukset tulisi hankkia ja sailyttaa

paakeskustilassa.

Piirustukset olisi syyta siirtdd CAD-muotoon, jotta niiden paivittaminen olisi helpompaa ja
samalla piirustukset sailyisivat paremmin.
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2.3 Kayttgjakyselyn palaute

Kayttajakyselyyn ei vastattu.

2.5 Huoltotoimen ja kiinteistdén kaytén arviointi

Sadevesikourujen riittdva puhdistus oli laiminlyéty. Myds piha-alueiden huoltotoiminnan
taso on syyta tehostaa jatkossa. Muutoin kiinteiston rakenteista ei ole havaintoja huolto-
toiminnan puutteista. Teknisimmat huoltokohteet (LVIS) tarvitsevat alan asiantuntijan huol-
toa. Kiinteistossa suoritetuista sahkoteknisista huolloista ei ollut saatavissa tietoja, huoltoja
ei ollut kirjattu.

Kiinteistdlle tulisi laatia huoltokirja (esim. peruskorjauksen yhteydessa). Huoltokirjan avulla
voidaan ohjata huoltoty6té siten etta tarpeelliset tyot tulevat tehdyksi. Huoltokirja tarkentaa
my0Os PTS-suunnitelmaa, jolloin budjetointitarkkuus ja taloudenpito ovat paremmin suunni-
teltavissa ja ennakoitavissa. Se mahdollistaa my6s huoltotoimen tasavertaisen kilpailutta-
misen. Huoltokirja auttaa kiinteistosta vastaavaa tahoa valvomaan huoltotoimenpiteiden
toteuttamista.

2.6 Energiatalous

Energian kulutustietoja ei ollut kaytettavissa kuntoarvion teon yhteydessa.

Lemminka&inen Kiinteistétekniikka Oy puh. 02071 52727 Sivu 12 (49)
PL 501
02601 ESPOO jyrki.lukkari@lemminkainen.fi



Lemminkainen E?f
KUNTOARVIO

RAIKUPOLUN PAIVAKOTI
2.7 Sisdolosuhteisiin liittyvat havainnot

Lampdatila ja ilman vaihtuvuus

Kiinteistokierroksella tehtyjen mittausten perusteella huonelampdtilat vaihtelivat 21,9 ja
24,6 asteen valilla (ulkolampdétila yli 21 astetta).

llImamaarat mitattiin pienené otoksena paate-elinkohtaisesti. Mittausten perusteella ilma-
maarat vaihtelevat hieman eri huoneiden valilla. llmamaarat on syyta tasapainottaa nuo-
housten yhteydessa.

Sisailman epapuhtaudet

Tarkastuskierroksella ei havaittu suurempia epépuhtauksia sisailmassa.

2.8 Turvallisuuteen ja ymparistoriskeihin liittyvat havainnot

2.9 Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Ei havaintoja.
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3 RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO

D Aluerakenteet
D6 Viherrakenteet

Kiinteiston piha-alueisiin liittyy vahaisesti yllapitoa edellyttavia viherrakenteita.
Viherrakenteiden arvioitiin olevan kokonaisuudessaan tyydyttadvassa kunnossa ja niihin ei
arvioitu kohdistuvan normaalista yllapidosta poikkeavia toimenpiteita tulevan 10-vuoden
tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset

Viherrakenteiden yllapito.

D7 Paallysrakenteet

Kiinteistoon liittyvat piha-alueiden paallysrakenteet muodostuvat paaosin hiekkapintaisesta
leikkikenttdalueesta. Rakennuksen edustan péaallysrakenteena asfaltointi.

Piha-alueiden paallysrakenteet arvioitiin olevan kokonaisuudessaan tyydyttavassa kun-
nossa ja niihin ei arvioitu kohdistuvan normaalista yllapidosta poikkeavia toimenpiteita tu-
levan 10-vuoden tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset

Paallysrakenteiden yllapito/kunnostaminen.
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D8 Aluevarusteet

Piha-aluetta kiertdd metallirakenteinen aita.

Piha-alueella sijaitsee paivakodin urheilu- ja leikkikenttavarusteet.

Liséksi piha-alueella on aluevarusteita, mm. lipputanko, penkkeja seka valaisinpylvaita.
Piha-aluetta rajaava aitarakenne on uusittu viimeaikoina.

Urheilu- ja leikkikenttdvarusteet arvioitiin olevan tyydyttavassa kunnossa ja niihin kohdistu-
van normaaleita yllapitotoimenpiteitéa seka niiden osittainen uusiminen tulevan 10-vuoden
tarkastelujakson kuluessa.

Muutoin aluevarusteiden arvioitiin olevan kokonaisuudessaan tyydyttavassa kunnossa ja
niihin arvioitiin kohdistuvan normaaleita yllapitotoimenpiteita tulevan 10-vuoden tarkastelu-
jakson aikana

Toimenpide-ehdotukset

Urheilu- ja leikkikenttavarusteiden tarkastus, kunnostus ja osittainen uusiminen.

Aluevarusteiden yllapito.

D9 Ulkopuoliset rakenteet

Piha-alueella sijaitsee 2 kpl puurakenteista, peltikatettua ulkovarasto- / katosrakennusta.
Varaston ulkoseinien maalipinnoilla esiintyi hilseilya / mekaanista kulumista. Myods katera-
kenteessa esiintyy mekaanisia vaurioita (katteella liikuttu) (Rak-kuva 2).

Ulkovarasto- / katosrakennukset arvioitiin edellyttdvan kunnostusta lahivuosien aikana.

Toimenpide-ehdotukset

Varasto- ja katosrakenteiden kunnostaminen.
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E Pohjarakenteet
E4 Putkirakenteet

Piha-alueelta sadevesien poisto kallistusrakentein sadevesikaivoihin.

Rakennuksen katolta tulevat sade- ja sulamisvedet on johdettu kouruilla ja sytksytorvilla
syoksytorvien alapuolella oleviin sadevesisuppiloihin / kattovesien poistojarjestelmaan.

Tarkkoja salaojajarjestelmi& kuvaavia asiakirjoja ei ollut kaytettavissa kuntoarvion laatimi-
sen yhteydessa. Rakennuksen kulma-alueella sijaitsee salaojituksen tarkastuskaivot.

Piha-alueella sijaitsevien kaivojen kansirakenteet ovat paikoin koholla ymparoivasta
maanpinnasta ja siten sadevesien poistuminen sadevesikaivoihin puutteellista (Rak-kuva
3). Kansirakenteet tulee kunnostaa siten sadevedet ohjautuvat kaivoihin / etta kaivojen
kansirakenteet eivat haittaa talvikunnossapitoa.

Piha-alueen hiekkapinnoitteen seurauksena syoksytorvien sadevesisuppiloihin seka piha-
alueen sadevesikaivoihin kulkeutuu hiekkaa (mm. lapsien kantamana) ja siten kaivoraken-
teiden saanndllinen tarkastus / puhdistus tulee liittd& kiinteiston huolto-ohjelmaan. Sade-
vesisuppiloissa on my6s runsaasti lehtia mika viittaa niiden riittamattdmaan puhdistukseen
huoltotoiminnan yhteydessa (Rak-kuva 4).

Salaojan tarkastuskaivoista tai rakennuksen rakenteista ei tehty havaintoja salaojajarjes-
telman puutteellisesta toimivuudesta (Rak-kuva 5). Salaojarakenteiden saanndllinen tar-
kastus / puhdistus tulee liittda kiinteiston huolto-ohjelmaan.

Salaojarakenteiden kunto suositellaan selvittamaan lahivuosien aikana niihin kuntotutki-

muksella (sisapuolinen kuvaus).

Toimenpide-ehdotukset

Kaivorakenteiden kunnostaminen (koholla olevat kannet).

Salaojarakenteiden kuntotutkimus.
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F Rakennustekniikka
F1 Perustukset

Kaytettavissa olleiden asiakirjojen mukaisesti rakennukset perustettu terdsbetonisten paa-
lujen varaan.

Alapohjarakenteen on tuulettuva alapohjarakenne. Alapohjan kantavana rakenteena on
terasbetonisiin sokkelipalkkirakenteisiin tukeutuva ontelolaatasto (265 mm). Alapohjan
lAmmadneristeena on ontelolaatston paalla oleva ESP-eristelevy (120 mm) / [ammdneris-
teen paalla lattian pintavalu (60 mm) / -rakenteet.

Rakennuksen rakenteista ei tehty havaintoja mitka viittaisivat perustusrakenteissa oleviin
vaurioihin.

Alapohjatilaan kaynti sisatilojen lattiassa olevan luukun kautta jota ei saatu tarkastusajan-

kohtana auki. Alapohjatilaan liittyvien rakenteiden kunto tulee selvittaa lisatutkimusten
avulla.

F2 Rakennusrunko

Rakennuksen rungon kantavina pysty- ja vaakarakenteet ovat terasbetonirakenteita.

Rakennuksen kantavista runkorakenteista ei tehty havaintoja merkittavista rakenteellisista
vaurioista.

F3 Julkisivu
F31 Ulkoseinat

Ulkoseinat ovat tiillilaattapintaisia sandwich-elementteja (tiillilaatta + betoni 85 mm, mine-
raalivilla 160 mm, betoni 100 / 160 mm, U-arvo 0,25 W/m2K)).

Julkisivusaumoissa esiintyy paikoin mekaanisia (ilkivalta) vaurioita (Rak-kuva 6). Muutoin
julkisivuelementtien saumarakenteet arvioitiin olevan tyydyttavassa kunnossa.

Lukuun ottamatta ilkivaltaisesti paikoin rikottuja julkisivusaumojen (kunnostaminen huolto-
toiminnan yhteydessa) ulkoseinarakenteet arvioitiin olevan tyydyttavassa kunnossa eika
niihin arvioitu kohdistuvan merkittavia kunnostustoimenpiteita tulevan 10 — vuoden tarkas-
telujakson aikana.
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F32 Ikkunat

Ikkunat ovat alkuperdisia, 3-puitteisia /-lasisia, puurakenteisia ikkunoita (Rak-kuva 7).

Ikkunoiden pintakasittelyssa esiintyi paikoin hilseilyd mm. ilmansuuntien mukaisesti. My6s
yksittaisten ikkunoiden toimivuuksissa ja heloituksissa esiintyy kayttdjien kokemusten mu-
kaisesti puutteita. Kayttgjien ilmoittamien vikojen ja puutteiden kunnostaminen arvioitiin
suoritettavaksi kiinteiston huoltotoiminnan yhteydessé (ei kustannusta tdmé&n kuntoarvion
PTS-ehdotuksessa), kayttajilta tulevien vikailmoitusten mukaisesti.

Nykyiset ikkunarakenteet arvioitiin olevan kunnostettavissa. Kunnostuksen vaihtoehtona
on nykyisten ikkunarakenteiden loppuun kayttaminen kunnostamatta ja niiden uusiminen
tarkastelujakson lopussa.

Taman kuntoarvion PTS-ehdotuksessa on arvioitu nykyisten ikkunarakenteiden kunnosta-
minen lahivuosien aikana. Samassa yhteydessa ikkunoihin liittyvien puuosien seka pergo-
lan huoltokunnostus.

Toimenpide-ehdotukset

Ikkunoiden ulkopuitteiden kunnostaminen ja huoltokasittely.

F33 Ulko-ovet

Rakennuksen ulko-ovet ovat osin puurakenteisia, lasitettuja ulko-ovirakenteita (Rak-kuva
8).

Kokonaisuudessaan ulko-ovirakenteet arvioitiin olevan tyydyttavassa kunnossa. Ulko-
ovirakenteiden huoltokunnostus arvioitiin toteutettavan ikkunarakenteiden kunnostustoiden
yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset

Ulko-ovirakenteiden huoltokasittely.
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F4 Ylapohjarakenteet

Rakennuksen vesikattorakenteena on sirotepintaisella bitumihuopakatteella katettu auma-
katto, joita sadevesien poisto raystailta raystaskouruilla.

Vesikaton kantavana rakenteena on ylapohjan ontelolaatastoon tukeutuvat puurakenteet.
Lammaoneristerakenteena puhallusvilla (150 mm).

Vesikatteen kunnostamisajankohta ei olut tiedossa tarkastusajankohtana.
Tarkastusajankohtana katerakenteesta ei tehty havaintoja vuotokohdista.

Katerakenne arvioitiin olevan kokonaisuudessaan tyydyttavassa kunnossa eika sen valit-
tomasta peruskorjaustarpeesta tehty havaintoja lukuun ottamatta yksittaisia vaurioita rays-
tasalueella (Rak-kuva 9).

Ylapohjatilaan johtavat luukut olivat lukittuja eiké& niihin paasya tarkastusajankohtana. Yla-
pohjatilaan liittyvien rakenteiden kunto tulee selvittaa lisatutkimusten avulla.

Raystaskoururakenteissa esiintyi tarkastusajankohtana epépuhtauksia. Niiden puhdistusta
ei ole suoritettu riittavasti (Rak-kuva 10).

Toimenpide-ehdotukset

Katerakenteen lapivientien tarkastus ja tarvittavat kunnostukset.
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F5, F6 Tilojen pintarakenteet

Kiinteiston sisétilat sijaitsevat yhdessa kerroksessa ja tilat ovat paivakotikaytossa.

Sisatilojen pintarakenteet ovat yleisilmeeltdan tyydyttavassa / valttavassa kunnossa. Pinta-
rakenteissa esiintyi paikoin rakenteiden ikd&antymisesta johtuvaa kulumista.

Kokonaisuudessaan sisétilat arvioitiin edellyttdvan saneerausta rakenteiden ikdantymisen
seurauksena.

Taman kuntoarvion PTS-ehdotuksessa sisétilojen rakennetekniikan kunnostus on arvioitu
seuraavien yksikkohintojen mukaisesti;

- Tekniset tilat 120 €/m?
. Kaytavatilat 280 €/m?
- Ryhma- ja liikuntahuonetilat 300 €/m?
. Henkildkunnan taukotilat 320 €/m?
- Leikki- ja lepohuonetilat 370 €/ m?
- Varastotilat 360 €/m?
- Eteistilat 470 €/m?
- Vaatehuoltotilat 470 €/m?
- Pesuhuonetilat 630 €/m?
. Vesileikkitilat 685 €/ m?
- Woe-tilat 800 €/m?

Méarka- ja sosiaalitilat

Paivakotirakennukseen liittyvat marka- ja sosiaalitilojen pintarakenteet ovat alkuperéisia ja
siten teknisen kayttoian lopussa.

Marka- ja sosiaalitilojen pintarakenteiden kunnostus arvioitiin toteutettavan tulevan 10-
vuoden tarkastelujakson kuluessa.

Tekniset tilat

Kiinteistoon liittyvat tekniset tilat ovat rakenteellisesti tyydyttavassa kunnossa ja

niiden pintarakenteiden kunnostaminen arvioitiin suoritettavan tilojen jarjestelmiin
kohdistuvien kunnostustdiden yhteydessa.

Muut tilat

Rakennukseen liittyy valmistuskeittittila. Keittiotila toimii p&&osin jakelukeittiona.

Keittidtilaan ei arvioitu kohdistuvan merkittdvid kunnostustoimenpiteita tulevan 10-vuoden
tarkastelujakson.
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4 LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

G1 Lammitysjarjestelmat

Kiinteistdon tuodaan lampd naapurirakennuksesta.

G1l1l Lammodntuotanto

Lammontuotantolaitteita ei tarkastettu.

G12 Lammadnjakelu

Lampojohdot on rakennettu terdsputkesta kierre- ja hitsausliitoksin. Runkojohdot kulkevat
paaosin alaslasketun katon ylapuolella piilossa. Hajotukset kulkevat osin verhokoteloissa
piillossa ja osin seinilla nakyvilla. Runkolinjojen sulku- ja linjasaatoventtiilit ovat tarkastetuin
osin alkuperaisia, joiden sulkuominaisuudet ovat tyydyttavassa kunnossa. Putkistojen kun-
to on viela tyydyttava, mutta putkiston kunto ja jaljella oleva kayttoika on syyta selvittaa
putkiston kuntotutkimuksella, joka tulisi suorittaa tarkastelujakson loppupuolella.

Yleisesti ottaen lampo6johtoverkoston kriittisimpiné kohtina voidaan pitaé kosteiden tilojen
tai maanvaraisen lattian rakenteissa kulkevia putkia, jotka voivat joutua tekemisiin ulkopuo-
lisen kosteuden kanssa ja syopya ulkopuolisesti.

G1l3 Lammonluovutus

Lammitys on toteutettu alkuperaisilla teraslevypattereilla. Patterit ovat teknisen ikansé pe-
rusteella kunnossa. Lampdpatterit on varustettu uusituilla TA:n termostaattisilla patterivent-
tilleilla (LVI- kuva 1). Patteriventtiilit ovat tyydyttavassa kunnossa. Patteriventtiilien uusimi-
nen ajoittuu tarkastelujakson loppuun.

G14 Eristykset

Lampojohtoverkosto on eristetty tarkastetuin osin villaeristein. Eristeet ovat tarkastetuin
osin kunnossa.
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Toimenpide-ehdotukset

Patteriventtiilien uusiminen

Paivakodin vanhempien patteriventtiilien uusiminen tulee suorittaa tarkastelujakson lopus-
sa.

Lampdjohtoverkoston perussaatod

Patteriverkostoille tulee suorittaa perussaato patteriventtiilien uusimisen yhteydessa. Ver-
koston patteriventtiileille maaritetaan vesivirrat, linjoille maaritetaan vesivirrat seka lin-
jasaatoventtiileille esisaatdarvot. Lisaksi saadetddn patteri- ja linjakohtaiset vesivirrat seka
huonetilojen lampdtilatasot tarkastetaan ja esisaatéarvot hienosaadetaan.

Lampdjohtoverkoston kuntotutkimus

Lampojohtoverkostolle tulee tehda kuntotutkimus, jolla selvitetdan verkoston todellinen
kunto. Tutkimus on syyté tehdé tarkastelujakson loppupuolella.
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G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteistddn tuodaan vesi naapurirakennuksesta.

G21 Vedenkasittelylaitteet

Vedenkasittelylaitteita ei voitu tarkastaa, joten niita ei kasitella tAman raportin yhteydessa.

G22 Vesijohtoverkosto

Kayttovesiputkistot on rakennettu kupariputkista, jotka on liitetty kapilaariosin ja fosforiku-
parijuotoksin. Runkolinjat kulkevat padosin alaslasketun katon ylapuolella piilossa ja hajo-
tukset osin seinilla nakyvilla. Kayttoveden sulkuventtiilit ovat tarkastetuin osin, tyydyttavas-
sa kunnossa olevia palloventtiileitd. Kayttdvesiverkoston kunto on tyydyttavaa tasoa, mutta
verkoston todellinen kunto on kuitenkin syyta selvittaa putkiston kuntotutkimuksen avulla
tarkastelujakson loppupuolella.

G23 Jatevesien kasittely

Jate- ja sadevesikaivot ovat tarkastetuin osin alkuperaisia betonirengas- ja muovikaivoja.

G24 Viemariverkostot

Kiinteistdssa on jatevesiviemariverkosto. Pohjaviemaérit on rakennettu tarkastetuin osin
muoviputkesta. Pohjaviemarit kulkevat rakennuksen alla ja nousut rakenteissa piilossa.
Viemareiden kunto on teknisen ian perusteella tyydyttava. Verkostojen todellinen kunto on
kuitenkin syyta selvittdd kuntotutkimuksella tarkastelujakson loppupuolella.

G25 Vesi- ja viemarikalusteet

Kiinteistotarkastuksen yhteydessa tehtyjen havaintojen mukaan vesikalusteet ovat osin
uusittuja ja osin alkuperaisia 1-otesekoittajia. WC-laitteet ovat paaosin 6 dm® huuhtelusai-
lilla varustettuja laitteita (LVI- kuvat 2 ja 3).

Yhteenveto

Vanhemmat vesi- ja viemarikalusteet ovat paaosin valttavassa kunnossa. Vesi- ja viemari-
kalusteiden uusinta on edessa tarkastelujakson alkupuolella (uusittuja kalusteita ei tarvitse
uusia). Kalusteet tulisi kuitenkin tarkastaa ja kayda lapi kokonaisuudessaan ja korjata niis-
sa havaitut puutteet (mm. kiinnitykset ja rikkinaiset laitteet yms.).
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G26 Eristykset

Kayttovesiverkosto on eristetty paaosin villaeristein. Eristeet olivat tarkastetuin osin kun-
nossa.

Toimenpide-ehdotukset
Vesi- ja viemarikalusteiden tarkastus

Vesi- ja viemarikalusteet tulee tarkastaa ja pikaista korjausta vaativat puutteet tulee korjata
valittomasti.

Vesi- ja viemarikalusteiden uusiminen
Vesi- ja viemarikalusteet (vanhat) tulee uusia massavaihtona esim. vuonna 2011.
Kayttovesi- ja viemariverkostojen kuntotutkimus

Kayttovesi- ja viemariverkostoille tulee tehda kuntotutkimus, jolla selvitetaan verkostojen
todellinen kunto. Tutkimus on syyta tehda tarkastelujakson loppupuolella.
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G3 limastointijarjestelmat

Paivakotia palvelee koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. limanjako on toteu-
tettu padosin sekoittavana. llmanvaihtokone sijaitsee konehuonessa.

Tuulikaappeja palvelevat alkuperaiset sahkolammitteiset kiertoilmakoneet. Koneet olivat
tarkastushetkella toimintakuntoisia, mutta koneet tulee puhdistaa ja huoltaa vuosittain.

G31 llmastointikoneet

Paivakodin ilmastointikone on alkuperainen Ilimateollisuuden valmistama ns. pakettikone
(LVI- kuva 4). Kone on varustettu sulkupellilla, suodatinyksikoélld, LTO- kuutiolla, lampdpat-
terilla ja puhallinyksikolla.

IV-kone on tehtyjen havaintojen mukaan huollettu ja viela tyydyttavassa kunnossa. Ko-
neelle tulisi suorittaa perusteellinen huoltokunnostus viimeistaan tarkastelujakson puoliva-
lissa.

Vesikatolla on liséksi erillispoistoja, jotka on toteutettu huippuimurein. Koneet ovat tekni-
sen kayttdian perusteella tyydyttdvassa kunnossa. Huippuimurit tulee tarkastaa ja huoltaa
saannollisesti.

G32 limastointikoneeseen liittyvét osat

Tulo- ja poistoilmakoneita ohjataan rakennusautomaation avulla. Tarkastushetkella kayn-
tiajat olivat kohtuullista tasoa.

Sulkupellit ovat tarkastetuin osin kunnossa. Suodattimet ovat tarkastetuin osin ns. pus-
sisuodattimia ja ne olivat puhtaita.

G33 Kanavistot

llImanvaihtokanavat on rakennettu sinkitysta peltikanavasta (kierresaumaputki ja kantti-
kanava) ja ne kulkevat paéosin alaslasketun katon ylapuolella piilossa ja osin ullakolla.
Kanavien tiiveys vaikutti olevan kunnossa. Kanavanuohouksen ajankohdasta ei ollut tietoa.
Kanavanuohousten tulee olla saanndllista (suositeltava nuohousvali on noin 10 vuotta ja
tarkastusvali noin 5 vuotta). Nuohouksen yhteydessa ilmamaarat tulee sdataa suunnitel-
luiksi.
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G34 Paate-elimet

Poistoilmaventtiilit ovat kartiomallisia lautasventtiileitéa. Tuloilmaventtiilit ovat [&hinna kat-
toon asennettuja hajottajia, jotka ovat kunnossa. Paate-elimien puhdistaminen ja saatami-
nen tulee suorittaa vahintdan kanavanuohouksen yhteydessa. Paate-elinten uusinta ei ole
tarpeellista nykyjarjestelméssa.

Toimenpide-ehdotukset
IV- kanavien puhtauden tarkastus

IV- kanavat tulee tarkastaa ja sen perusteella maarittdd nuohoustarve. Toimenpide tulee
tehd& vuonna 2011.

IV- kanavien nuohous

IV- kanavat tulee puhdistaa ja samassa yhteydessa tulee saataa ilmamaarat suunnitelluik-
si. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2011 tai tarkastuksen tulosten mukaan.

[Imastointikoneen huoltokunnostus

lImanvaihtokoneelle tulee tehd& huoltokunnostus. Huoltokunnostuksen tulee sisaltaad mm.
seuraavat toimenpiteet: kammiot ja puhaltimet puhdistetaan epapuhtauksista, kiilahihnat,
urapyorat, laakerit ja moottorit tarkastetaan ja tarpeen mukaan uusitaan, vanhat séaatolait-
teet uusitaan tarpeen mukaisessa laajuudessa, lampopatteri puhdistetaan, raitisil-
masaleikko tarkastetaan ja puhdistetaan tarpeen mukaan, jne. Toimenpiteet tulee suorittaa
vuonna 2014.
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G7 Palontorjuntajarjestelmat

G71 Alkusammutuskalusto

Kiinteistdssa on pikapaloposteja ja jauhesammuttimia. Sammuttimet on merkitty ja tarkas-
tettu asianmukaisesti.

Toimenpide-ehdotukset
Pikapalopostien ja sammuttimien tarkastus

Rakennuksen pikapalopostit ja sammuttimet tulee tarkastaa saannoéllisesti. Toimenpiteet
tulee suorittaa vuonna 2010.
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5 SAHKOTEKNIIKAN KUNTOARVIO

H1 Aluesahkdistys

Rakennuksen sisaankayntien yhteyteen on asennettu valaisimet, joissa on valonlahteena
energiansaastdlamput (S-KUVA 1), seinavalaisimien valonlahteené ovat HQL- lamput. Pi-
ha-alueella on pylvasvalaisimia, joissa valonlahteena ovat HQL- lamput. Pylvaat ovat 4 m
korkeita al- pylvaita (S-KUVA 2).

Ulkovalaistusta ohjataan hamarakytkin ohjauksella.

Ulkovalaistus on tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
Tarkastetaan ulkoalueen valaisimet ja korjataan puutteet.
H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

H22.1 Paakeskukset

Sahkodpaakeskus on sijoitettu kaytavalle komeroon. Paakeskus on mallia Ensto 200A tulp-
pavarokekeskus (S-KUVA 3). Padkeskuksen paasulakkeet ovat 3x125A. Paakeskuksen
yhteydessa on kiinteistokeskus.

Paakeskus on tyydyttavassa kunnossa.

H22.2 Muut keskukset

Kiinteistokeskus on paakeskuksen yhteydessa.
IV- konehuonetta palveleva keskus on muovikotelo/tulppavarokekeskus 63A.
RK 1.1 keskus on 63A tulppavarokekeskus, keskus on sijoitettu kaytavalle kaappiin.

Rakennuksen sahkojarjestelman keskukset ovat tyydyttavassa kunnossa ja ne palvelevat
tyydyttavasti nykyisia kulutus ja kaytettavyystarpeita. Keskukset eivat sisalla nykyisia tur-
vallisuusvarusteita kuten vikavirtasuojakytkimia ja ne joudutaan lisaéamaan mahdollisten
saneerausten yhteydessa. Vikavirtasuojakytkimien lisddminen olemassa oleviin keskuksiin
on hankalaa, koska keskuksissa ei ole tilavarauksia kyseisille laitteille.

Toimenpide-ehdotukset

Keskukset perushuolletaan, keskustilat siivotaan.
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H3 Johtotiet
H31 Kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

Teknisissa/varastotiloissa asennukset ovat pinta-asennuksia, muualla uppoasennuksia.
Asennukset ovat tyydyttavassa kunnossa.

H33 Kaapelilapiviennit

Rakennuksen kaapelilapiviennit ovat tyydyttavassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset

Tarkastetaan kaapelilapiviennit paloalueiden rajalla ja korjataan mahdolliset puutteet.
H4 Johdot ja niiden varusteet

H41 Liittymisjohdot

Rakennus on liitetty jakeluyhtion pienjanniteverkkoon maakaapelilla MCMK 3x70+21.

H42 Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Potentiaalintasausjohtimet on yhdistetty paékeskustilassa potentiaalintasauskiskoon.

H43 Kytkinlaitosten ja jakokeskusten véliset johdot

Kaapelit ovat paaosin MCMK-, MMJ- ja MK/ML- tyyppisia kaapeleita ja johtimia. Kaape-
loinnit on tehty 4-johdinjarjestelmana. Asennukset ovat tyydyttavassa kunnossa.

H45 Valaistusryhmajohdot

Kaapelit padosin MMJ- ja MK/ML-tyyppisia kaapeleita ja johtimia. Jarjestelman kalusteet
ovat paaosin Enston valmistamia alkuperaisia kalusteita. Asennukset on suoritettu paaosin
uppoasennuksena.

Asennukset ovat tyydyttavassa kunnossa, mutta IV- konehuoneessa jakorasiasta puuttuu
kansi (S-KUVA 4).

Toimenpide-ehdotukset

Potentiaalintasaukset tarkastetaan keskushuollon yhteydessa ja puutteet korjataan.
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H5 Valaisimet
H51 Vakiovalaisimet

Varastotilojen valaisimet ovat alkuperéaisia loistelamppuvalaisimia.

Valaisimet ovat yleisesti tyydyttavassa kunnossa.

Huoneiden valaisimet ovat 1x36/58W loistelamppuvalaisimia, valaisimet on asennettu pin-
ta asennuksena (S-KUVA 5).

Valaisimet ovat tyydyttavassa kunnossa.

Kaytava ja aulatilojen valaisimet ovat loistelamppuvalaisimia, valaisimet on asennettu up-
poasennuksella alakattoon (S-KUVA 6).

Sali ja huonetiloissa on pinta-asennettuja loistelamppuvalaisimia (S-KUVA 7).

Valaisimet ovat tyydyttavassa kunnossa.

W(C-tilojen valaisimet ovat 1x18W loistelamppuvalaisimia (S-KUVA 8) ja kattoon asennet-
tuja 1x36W loistelamppuvalaisimia.

Tyopiste/peilivalaisimet ovat loistelamppuvalaisimia.

Keittion valaisimet ovat 2x58W loistelamppuvalaisimia (S-KUVA 9).

Valaisimet ovat tyydyttavassa kunnossa.

Valaistustasot ovat yleisesti hyvalla tasolla ja kaytossa olevat valaisimet kayttotarkoituk-
seensa sopivia. Valaisimet ovat yleisesti tyydyttavassa kunnossa mutta padosin valaisimet
ovat teknisen kayttéik&nsa lopuilla ja niiden huoltotarve on lisdantynyt.

Toimenpide-ehdotukset

Korjataan tilojen valaisimia tarpeen mukaan.
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H6 Lammittimet, kojeet ja laitteet

Vesileikkihuoneeseen on asennettu sdhkdinen lattialammitys joka on mallia Eberle (S-
KUVA 10).

Pesu/WC tilojen pistorasiakalusteissa ei ole vikavirtasuojakytkimi&, vikavirtasuojakytkimet
tulee asentaa tilojen mahdollisen saneerauksen yhteydessa.

Vikavirtasuojakytkin on pakollinen turvavaruste vuoden 2000 jalkeen saneeratuissa pesuti-
lojen lattialammityksiss&, pesutilojen pistorasioissa ja ulkopistorasioissa. Vikavirtasuojakyt-
kin tulee asentaa kaikkiin saneerattaviin sdhkdasennuksiin kyseisille laitteille. S@hkésanee-
rauksista tulee vaatia kayttoonottotarkastuspoytékirjan kopio arkistoon, talla varmistetaan
saneerauksen maaraystenmukaisuus.

Paivakodin tuulikaappeihin on asennettu kuivauskaappeja jotka ovat mallia Upo ja Lival (S-
KUVA 11). Laitteet ovat tyydyttdvassa kunnossa.

Keittion kylméalaitteet ovat mallia Porkka ja Electrolux, lampdkojeet ovat mallia Metos ja
astianpesukone on mallia Metos (S-KUVA 12).
Laitteet ovat tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Uusitaan/korjataan kiinteiston sahkolaitteita tarpeen mukaan.

J1 Puhelinjarjestelmat
J11 Yleisiin puhelinverkkoihin liitettavat puhelinjarjestelmat

Puhelinverkko ja sen laitteet ovat alkuperaisid. Sisdverkko on MHS- tyyppisella kaapelilla
kaapeloitu verkko. Puhelinjarjestelma palvelee tyydyttavasti nykyisia kayttbtarpeita.

J2 Antennijarjestelmat

Kenttakaynnilla suoritetun kyselyn mukaan digi- laitteiden toiminnassa ei ole puutteita.
Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide ehdotuksia.
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J4 Kiinteiston ATK-jarjestelmat
J41 Kiinteiston ATK-verkko

Rakennuksen ATK-verkko on RJ45-rasioilla toteutettu jarjestelma. Tassa kuntoarviorapor-
tissa ei tarkemmin oteta kantaa jarjestelmien uusimistarpeisiin, koska uusimistarve perus-
tuu jarjestelmien kayttajien vaatimuksiin.

J5 Turva- ja valvontajarjestelmat

J51 Paloilmoitusjarjestelmat

Rakennukseen ei ole asennettu paloilmoitinjarjestelmaa eika palovaroittimia ole asennettu
nykyisten suositusten mukaisesti.

J56 Muut turva- ja valvontajarjestelmat

IV- konehuoneeseen on asennettu LVI-halytyskeskus joka on mallia Esmi HTY-150. Haly-
tysjarjestelman huolloista/koestuksista ei ole tietoja.

Rakennukseen on asennettu ovimerkkivalaistusjarjestelma, keskus ja akusto on asennettu
IV- konehuoneeseen, keskus on mallia Esmi (S-KUVA 13). Ovimerkkivalaisimet ovat Es-
min hehkulamppuvalaisimia, valaisimista osa on pimeana. Ovimerkkivalaistusjarjestelmaa
ei ole huollettu ja jarjestelmalle ei ole laadittu huolto ja kunnossapitosuunnitelma.

Toimenpide-ehdotukset
Asennetaan palovaroittimet nykyisten suositusten mukaisesti.
Huolletaan/koestetaan ovimerkkivalaistusjarjestelmaét ja laaditaan huolto ja kunnossapito-

suunnitelmat.

Huolletaan/koestetaan LVI-halytysjarjestelma.
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J6 Rakennusautomaatiojarjestelmat

J62 S&ato- ja alakeskukset

IV- jarjestelmaa palveleva rakennusautomaatiojarjestelma on toteutettu Landis & Gyr Po-
lygyr yksikkosaatimella (S-KUVA 14).

Rakennusautomaatiojarjestelmén saatimet ja kenttalaitteet ovat padosin alkuperaisia lait-
teita ja ne ovat valttavassa kunnossa.

Rakennusautomaatiojarjestelmien huolloista/toimintakokeista ei ole tietoja.

J64 Kenttéalaitteet

IV- koneikkojen moottoriventtiilit ovat valttavakuntoisia Landis&Gyrin valmistamia laitteita
(S-KUVA 15).

IV- koneikkojen peltimoottorit ovat valttdvakuntoisia Landis&Gyrin valmistamia laitteita.
Toimenpide-ehdotukset

Saatojarjestelméan toimintakunnon tarkastaminen

Saatojarjestelmien toimintakunto ja huolto tulee tehda vuosittain. Tarkastuksissa ja huol-
lossa havaitut puutteet / viat tulee korjata.

Rakennusautomaatiojarjestelman uusinta

Jarjestelmat tulee uusia tarpeen mukaisesti (tekninen kaytt6ik& on noin 15 vuotta) tai IV-
koneikon/lammdonalajakokeskuksen uusinnan yhteydessa.
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6 LISATUTKIMUKSET

6.1. valittomasti tehtavat lisatutkimukset

- Alapohjarakenteen kunnon tarkastaminen
- Ylapohijatiloihin liittyvien rakenteiden kunnon tarkastaminen

6.2. Ennen kunnossapitosuunnittelua tehtavat tutkimukset

- Salaojarakenteiden kuntotutkimus
- Lampdjohtoverkoston ja lampdopattereiden kuntotutkimus
- Kayttovesi- ja viemariverkoston kuntotutkimus

6.3. Ennen korjaussuunnittelua tehtavat tutkimukset

- Kiinteistdon sisétilojen saneerauksen hallitun korjaussuunnittelun edellyttamat lisa-

tutkimukset
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7 KINTEISTOSSA TEHTYJA HAVAINTOJA VALOKUVINA

== T Eheiegs

RAK-U\/A 1: YIeisuva hi

RAK-KUVA 2: Ulkovaraston katerakenteellé mekaaisia vuroita.
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RAK-KUVA 5: Salaojarakenteen tarkastuskaivoista ei tehty havaintoja mitka viittaisivat jar-
jestelmén toimimattomuuteen.

& o b

RAK-KUVA 6: Julkisivusaumoissa esiintyi paikoin mekaanisia vaurioita (iIkivaIta
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kkunarakenteista.

RAK-KUVA 8: Ulko-ovirakenteet arvioitiin edellyttavan kunnostustoimenpiteita.
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RAK-KUVA 9: Katehuovassa esiintyi yksittaisia vaurioita (kuvassa reunan huopa reven-
nyt).

e el
RAK-KUVA 10: Raystaskoururakenteiden puhdistukseen tulee kiinnittdd nykyista enem-
man huomiota.
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LVI-kuva 1. Yleiskuva patteriventtiileista.

-

LVI-kuva 2. Yleiskuva vesikalusteista.
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RAIKUPOLUN PAIVAKOTI

LVI-kuva 3. Yleiskuva vesi- ja viemarikalusteista.

LVI-kuva 4. Yleiskuva IV- koneesta.
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S-KUVA 1. Sisaankaynnin valaistus

aif 'Ir' g![:“'ILnIEu *'[u 1T
S-KUVA 2. Pylvasvalaisimet
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S-KUVA 3. Sdhkdpaakeskus
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4. Jakorasiasta puuttuu kansi
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S-KUVA 5. Huoneiden valaisimet

S-KUVA 6. Kaytavan valaistus
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S-KUVA 7. Aulan valaistus

S-KUVA 8. WC- tilojen valaistus
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S-KUVA 9. Keittion valaistus
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S-KUVA 10. Vesileikkitilan lattialammityksen termostaatti
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S-KUVA 11. Kuivauskaapit

S-KUVA 12. Keittion laitteet
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S-KUVA 13. Ovimerkkivalaistuksen keskus ja LVI- halytyskeskus

N —

S-KUVA 14. IV- koneikon yksikkdsaadin
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S-KUVA 15. IV- koneikon moottoriventtiili
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