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Johdanto

Tama kuntoarvioraportti on tehty kiinteistoon tehdyn kiinteistOkatselmuksen perusteella.
Kuntoarvion eri osioiden suorittajina ovat toimineet oman alansa asiantuntijat:

Kuntoarvioraportissa on noudatettu paaosin Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvion suo-
ritusohjetta (suoritusohje KH 90-00246).

Kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kayttva. Raportissa
esitetddn ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteita ja kaydaan lapi uusimistarpeet. Muu-
tos- ja parannustoiden karkeat kustannusarviot ja niiden ajoitus on esitetty raportin PTS-
ehdotuksissa.

Kustannusarvioissa on kaytetty tarkastushetken alun kustannustasoa ja kokemusperaista
kustannustietoa (ATOP PTS). Kustannusarviot ovat karkeita arvioita budjetointia varten ja
siséltavat arvonlisdveron 22 %. Erillisten toimenpiteiden kustannusarviot siséltavat myos
niihin liittyvien téiden kustannukset (ellei erikseen ole muuta mainittu), esimerkiksi put-
kisaneeraustyot sisaltavat valittomasti putkitdista aiheutuvat rakennustekniset tyot ja nii-
den kustannukset.

Toimenpide-ehdotukset on laadittu 10 vuoden jaksolle pd&painon ollessa lahimpien viiden
vuoden aikana odotettavissa olevissa tdissa. Kiireelliset korjaustyot on sisallytetty kuluvan
vuoden kustannuksiin. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole sisallytetty vuosittain toistuvia huol-

totoimenpiteitda, mutta oleellisesti laiminlyédyt huollot mainitaan kertaalleen.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymisté tulee saneerauskohteesta tehdéa hyvat suunnitel-
mat. Saneeraustdihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset joilla on koke-
musta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistéjen saneeraustoiminta on eri tyyppista toi-
mintaa kuin uudisrakentaminen. Myos téiden valvontaan tulee kiinnittd& suurta huomioita,
jotta tyot tulee tehtya oikein.

Energiansaastomahdollisuudet voidaan selvittaa tarkemmin kiinteist6on tehtavalla ener-
giakatselmuksella.

Raportin PTS-taulukossa on kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

1 = hyvakuntoinen, uutta vastaava

2 = tyydyttavassa kunnossa, ei valitbnta uusimis- tai korjaustarvetta

3 = valttavassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lahivuosina

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kuntoarvion vastuuhenkiléna on toiminut Lemminkéinen Kiinteistdtekniikka Oy:sta Harri
Makkonen.

Espoossa 11.05.2010

Harri Makkonen
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1 YHTEENVETO

Asiakirjojen mukaan rakennus on rakennettu vuonna 1986. Rakennus on toiminut nykyi-
sessa kayttotarkoituksessa valmistumisesta asti. Rakennus on paivakoti.

1.1 Rakennustekniikka

Rakennus on rakennusteknisiltéa osiltaan hyvassa kunnossa. Rakennuksen piharemontti
on valmistunut vuonna 2007. Ylapohjan rakenteita ja vesikattoa on uusittu vuonna 2004.
Kosteusvauriokorjaus tehtiin vuonna 2005. Merkittavimmat korjaukset tarkastelujakson
alkupuolella tulee olemaan mm. kuraeteisten lattiapaallysteiden uusimiset ja kattoluukku-
jen teko vesikatolle. Tarkastelujakson loppupuolella rakennuksen vaippa vaatii kunnostus-
toimenpiteitad. Sisapuoliset korjaukset ja LVIS- jarjestelmien korjaustyot tulee tehda sa-
manaikaisesti.

1.2 LVI-tekniikka

Kiinteiston LVI- tekniikka on pd&osin vuonna 1986 asennettua ja kunnoltaan korkeintaan
valttavaa. Kaukolammaonalajakokeskus on alkuperainen vuonna 1986 asennettu ja on kor-
keintaan valttdvassa kunnossa ja sen uusinta ajoittuu tarkastelujakson alkuun. Liséksi
lammitysverkoston puolella kustannuksia aiheuttaa alkuperaisten patteriventtiilien uusinta
ja verkoston perus-saat6. Toimenpiteet tulevat ajoittumaan tarkastelujakson alkuun. Kayt-
tovesi- ja viemariverkoston puolella kustannuksia tulee aiheutumaan sekoittajien uusin-
nasta ja WC- laitteiden huollosta ja korjauksesta. Liséksi kustannuksia aiheuttaa keittion
pesualtaiden kayttévesiputkien tarkastuksesta ja mahdollisesta uusinnasta. Toimenpiteet
tulevat ajoittumaan tarkastelujakson alkuun. limanvaihtojarjestelmien osalta kustannuksia
tulee aiheuttamaan ilmanvaihtojarjestelman kuntotutkimus ja koneiden huoltokunnostus.
Toimenpiteet ajoittuvat tarkastelujakson alkuun. limastointikanavien nuohouksesta ei ole
tarkempaa tietoa ja ilmastointikanavien nuohous ajoittuu tarkastelujakson keskivaiheille,
mutta kanavien puhtaus tulee tarkastaa tarkastelujakson alkupuolella ja tarkastuksen pe-
rusteella maaritetaan kanavien nuohoustarve tarkemmin.
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1.3 Sahkojarjestelmat

Rakennuksen sahkojarjestelmat ovat paaosin alkuperaisia tyydyttavakuntoisia nelijohdin-
jarjestelmia. Sahkdojarjestelmat toimivat huollettuina tyydyttavasti. Sahkojarjestelmén paa-
sulakkeet ovat sahkojarjestelméan maksimikulutukseen néhden riittavat. Sahkolaitteet (keit-
tion lampdolaitteet, kylmalaitteet ja kuivauskaapit) ovat yleisesti tyydyttavakuntoisia, laitteita
tulee uusia tarpeen mukaan. Sahkdjarjestelma ei sisalla vikavirtasuojakytkimia ja ne tulee
asentaa tilojen mahdollisen saneerauksen yhteydessa. Yleisten tilojen valaistus ja sahko-
kalusteet ovat paaosin tyydyttdvassa kunnossa, mutta laitteet ovat teknisen kayttéikansa
lopuilla ja niiden huoltotarve on lisdantynyt. Rakennusautomaatiojarjestelman saatimet ja
kenttalaitteet ovat uusittuja laitteita ja ne ovat tyydyttavassa kunnossa. Rakennusauto-
maatiojarjestelmien huolloista ja toimintakokeista ei ole tietoja.

Rakennukseen ei ole asennettu palovaroittimia nykyisten suositusten mukaisesti ja pois-
tumistievalaistusjarjestelmalle ei ole laadittu huolto ja kunnossapitosuunnitelmaa. Poistu-
mistievalaistusjarjestelman mahdollisia huoltoja ei ole merkitty huoltokirjaan. Rakennuksen
kayttotarkoituksesta johtuen turvallisuusjarjestelmien ja sahkdolaitteiden huoltoon ja kun-
nossapitoon tulee kiinnittdd huomiota.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymisté tulee saneerauskohteesta tehdé hyvat suunnitel-
mat. Saneeraustoihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset, joilla on ko-
kemusta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistdjen saneeraustoiminta on erityyppista toi-
mintaa kuin uudisrakentaminen. Myos téiden valvontaan tulee kiinnittd& suurta huomiota,
jotta tyot tulee tehtya oikein.

1.4 Energiatalous

Kiinteiston energiataloutta ei kasitella kuntoarvioraportin yhteydessa.

1.5 Valittdmasti korjattavat puutteet

- Keittion pesualtaiden kayttovesiputket tulee tarkastaa ja mahdollisesti uusia pinta-
asennuksena.

- Vesi- ja viemarikalusteiden tarkastus ja mahdollinen uusinta.

- llmanvaihtokoneiden huolto ja kunnostus.

- Poistumistievalaistusjarjestelmalle laaditaan huolto ja kunnossapitosuunnitelma ja
jarjestelma huolletaan.

- Asennetaan palovaroittimet nykyisten suositusten mukaisesti.
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1.6 Lisatutkimukset

- Salaojaverkoston seurantatutkimus

- Lampdjohtoverkoston ja lampopattereiden kuntotutkimus
- Kayttovesi- ja viemariverkoston kuntotutkimus

- llmanvaihtojarjestelman kuntotutkimus
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1.7 Kiinteiston PTS-ehdotus

1.7.1 Yhteenveto

PIILIPUUN PAIVAKOTI

VANTAAN KAUPUNKI, PIILUPUUN PANAKOTI

v.2010 v.2011 v.2012 v.2013 v.2014 v.2015 v.2016 v.2017 v.2018 v.2019

Kiinteistdn perustiedot: Tilavuus: -’ Huoneistoalji: 820 [’ Rak.vuosi: 1986
Rapo rtin Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswosi v.2020
luku Yhteenweto v.2010f v.201]1 v.201p v.2013 v.2014 v.2(Q15 v.2016 v.J0170M8P v.2019v.2029| Yht.
Rakennustekniset
3 |tyot 120 | 459] 650| 300 147 276 0 0 o g q D52
4 |LVI-tyot 845 5 50 15 10 160 20 5 10 14 5 | 40
5 |Sahkotyot 33 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3
Yhteensé& 998| 464| 709 31§ 15y 43p 2p G 1jo 15 b 125
Yhteensa(€/r2mkk) 10.14| 4.72| 7.11] 320 16p 443 020 O0p5 O0j10 Q15 .05 31.76
1200
w
—
= | 1000
800
600 m Sahkotyot
mLVI-tyot
400
= Rakennustekniset tyot
200
0 ' ' '

| Esitetyt korjauskustannukset (€/m?2/kk) vuosille 2010-2019 I

20.00

18.00

16.00

14.00
12.00

10.00

€/m2/kk

8.00

6.00

4.00

2.00

0.00 T

v.2010 v.2011 v.2012

v.2013 v.2014 v.2015 v.2016

v.2017

v.2018

v.2019
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1.7.2 Rakennustekniikka

PIILIPUUN PAIVAKOTI

VANTAAN KAUPUNKI, PILUPUUN PAIVAKOTI
Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswiosi 2020
koodi Rakennustekniikka luokka | arvio | 2010 { 2011]| 2012| 2013 2014 201p 2016 2017 2018 2019 2Pp29
D8 |Aluevarusteet
Leikkikenttavarusteiden kunnostus. 3 9 kpl 60
D9 |Ukopuoliset rakenteet
Sisdankayntikatosten puurakenteisten
maalipintojen kunnostusmaalaus. 3 5era 19
Ulkovaraston kunnostusmaalaus. 3 16 m2 9
F2 |Runkorakenteet
Levyrakenteisten seinien
nurkkasaumojen saumaus elestisell
saumausmassalla. 3 lerad 4
F3  |Julkisiwt
Puujulkisivujen kunnostukset ja
maalaukse 2 480 m2 216
Ikkunoiden tiivistysten tarkistukset jg
korjaukset. 3 48 kpl 24
Puuikkunoiden ulkopuitteiden maalayis.2-3 48 kpl 128
Ulko-ovien kunnostukset ja
pintakasittelyt. 3 8 kpl 42
Kattotikkaiden asennus. 3 1 kpl 8
F4 | Ylapohjarakenteet
Vesikaton pesu ja maalaus. 3 lera 360
Kattoluukkujen teko vesikatolle. 3 2 kpl 12
F5, F6 | Tilojen pintarakenteet
Tilojen muovilattiapéallysteiden
uusimiset. 3 1erd 650
Kuraeteisten muovimattojen
korvaaminen akryylibetonilla. 3 1era 80
Seinien maalauskunnostukset. 3 1lerd 300
Keittidn lattian uusiminen. 3 lera 40
Rakennustekniset tyot yhteensé 120 459 650 300 147 276 0 0 0 0
Rakennustekniset tyot yhteensa (gki) 1.22 4.66 6.61 3.05 1.49 2.8 0.0f 0.00 0.00 0.p0 0j00
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1.7.3 LVI-tekniikka

PIILIPUUN PAIVAKOTI

VANTAAN KAUPUNKI, PIILUPUUN PAIVAKOTI

Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswiosi 2020
koodi LVI-tekniikka luokka | arvio |2010 | 2011 | 2012 | 2013| 2014( 201§ 201 2017 08 | 2019| 2029
Gl | Lammitysjarjestelmat
Patteriventtilien uusiminen ja
lampojohtoverkoston perussééato. 34 lera 250
Kaukolammdnalajakokeskuksen
uusinta. 34 lera 380
Lampojohtoverkoston kuntotutkimus|. 2 lera 25
G2 | Vesi- javiemérijarjestelmat
Keittion pesualtaiden vesiputkien
tarkastaminen (putket jaatyvat talvella)
ja putkien eristdminen / uusinta. 4 lera 40
Vesi- ja viemarikalusteet tulee tarkasfaa
ja pikaista korjausta vaativat puutteqt
tulee korjata valittd masti. 4 lera 70 5) 5 5 5
Paivakodin kayttovesi- ja
viemariverkostoille tulee tehda
kuntotutkimus, jolla selvitetaén
verkostojen todellinen kunto. 2 1era 50
G3 | limastointijarjestelmat
limanvaihtojérjestelman kuntotutkimys. 3-4 lera 40
lImastointikoneiden huoltokunnostu
(sis. huippuimurit vesikatolla). 3-4 1era 60 10 10 10
limastointikanavien puhtauden
tarkastus. 2-3 lerad 5
IImastointikanavien puhdistus ja
iimamaarien saato. 2 1lerd 80
G7 | Palontorjuntajarjestelmat
Sammuttimien tarkastus. 3 lerd 5 5 5) 5, 5 5 5) 5 & 5 5
E4 |Putkirakenteet
Salaojaverkoston seurantatutkimus.| 2-3 lera 35
LVI-y6t yhteens & 845 5) 50 15 10 160 20 10 15 5
LVI-ty6t yhteensa (€/r%7ikk) 8.59 0.05 0.51 0.15 0.10 1.63 0.29 0.05 0.10 015 0
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PIILIPUUN PAIVAKOTI

1.7.4 Sahkotekniikka

VANTAAN KAUPUNKI, PIILUPUUN PAIVAKOTI
Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswiosi 2020
koodi Sahkotekniikka Jluokka | arvio | 2010 | 2011] 2012] 2013 2014 2015 2016 20L7 2018 2019 2p29

H2 [Kytkinlaitteet ja jakokeskukset
Keskukset huolletaan ja keskustilat
siivotaan. 2 lera 3

H3 | Kaapelilapiviennit

Tarkastetaan kaapelilapiviennit
paloalueiden rajalla ja korjataan
puutteel 3 1erd 3

H4  1Johdot ja niiden varusteet

Potentiaalin tasaukset tarkastetaan
keskushuollon yhteydessa ja puuttget
korjataan. 2 lera 2

H5 |Valaisimet
Korjataan valaisimia tarpeen mukaar]. 2 lera 2

H6 ILammittimet kojeet ja laitteet
Uusitaan ja korjataan kiinteistén
séhkolaitteita tarpeen muka 2 lera 3

J5 | Turva- ja valvontajérjestelmat
Asennetaan palovaroittimet. 4 1era 5
Huolletaan ja koestetaan
ovimerkkivalaistusjariestelmat ja
laaditaan huolto ja

kunnossapitosuunnitelmat. 4 lera 8
Huolletaan ja koestetaan LVI-
hélytysjarjestelma. 4 lera 4

J6 | Rakennusautomaatiojérjestelmat
Rakennusautomaatiojarjestelman

toiminnan tarkastus. 2 lerad 3

Sahkotyot yhteensa 33 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Sahkotyot yhteensa (éfhk) 0.34 0.00 0.00 0.00 0.00 0.0l 0.0 0.J0 0.¢0 0.p0 0{00
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PIILIPUUN PAIVAKOTI

2 KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

2.1 Kohteen tiedot

Tilaaja:

Tutkimuskohde:

Tyyppi:
Rakennuksia:
Portaita:
Asuntoja:
Liiketiloja:
Tilavuus:
Bruttopinta-ala:
Kerrosala:
Rakennusvuosi:
Saneerausvuosi:

Kiinteiston huoltoyhtio:
Kiinteiston isannaitsija:

2.2 Asiakirjatilanne

Vantaan Tilakeskus, Hankepalvelut, Rakennuttaminen

Mikko Krohn
Kielotie 13
01300 VANTAA

Piilipuun paivakoti
Piilipuunpolku 2
01360 VANTAA

paivakoti
1 kpl

n.3150 m*
n. 820 m?

1986

Vantaan kaupunki
Vantaan kaupunki

Kohteesta ei ollut kaytettavissa mitdan piirustuksia kuntoarvion aikana. Sahkoépiirustukset
tulisi hankkia ja sailyttaa paakeskustilassa.

Piirustukset olisi syyta siirtad CAD-muotoon, jotta niiden péaivittdminen olisi helpompaa ja
samalla piirustukset sailyisivat paremmin.
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PIILIPUUN PAIVAKOTI

2.3 Kayttajakyselyn palaute

Kuntoarvioon siséltyi rakennuksen kayttdjille ja huoltohenkiléstolle tehty kayttajakysely.
Vastauksista ilmenivat mm. seuraavat havainnot:

- alle 3- vuotiaiden piha-alueella sadevesiviemarin kaato liian jyrkka
- yli 3- vuotiaiden portin eteen muodostuu sadekeleilla lammikko

- ranneista irtoaa maalit

- seind ja lattiapinnat kaipaavat kunnostusta

- eteiset liilan pienet ja epakaytanndlliset

- henkildkunnan pukukaapit huonossa kunnossa

- lasten WC- tilojen ovet ovat osin rikkonaisia

- ilmanvaihto vaihtelee eri tiloissa (raskas ilma ajoittain)

- sisalampotila vaihtelee (talvella inva WC:ssa vélilla alle 10 astetta)
- ikkunat ja ovet kaipaavat kunnostusta

- keittion vesiputket jaatyvat talvella

- ty6tasot liian alhaalla (esiopetus)

2.5 Huoltotoimen ja kiinteiston kayton arviointi

Kiinteiston huollosta vastaa Vantaan kaupungin Tilapalvelut. Huoltomies ei ollut tarkastus-
kierroksella mukana. Teknisimmat huoltokohteet (LVIS) tarvitsevat alan asiantuntijan huol-
toa.

Kiinteistolle tulisi laatia huoltokirja (esim. peruskorjauksen yhteydessé). Huoltokirjan avulla
voidaan ohjata huoltoty6té siten etta tarpeelliset tyot tulevat tehdyksi. Huoltokirja tarkentaa
my0s PTS-suunnitelmaa, jolloin budjetointitarkkuus ja taloudenpito on paremmin suunni-
teltavissa ja ennakoitavissa. Se mahdollistaa my6s huoltotoimen tasavertaisen kilpailutta-
misen. Huoltokirja auttaa kiinteistdsta vastaavaa tahoa valvomaan huoltotoimenpiteiden
toteuttamista.

2.6 Energiatalous

Energian kulutustietoja ei ollut kaytettavissa kuntoarvion teon yhteydessa.

KINTEISTOTEKNIIKKA OY puh. 02071 52436 Sivu 13 (57)
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2.7 Sisdolosuhteisiin liittyvat havainnot

Lampdtila ja ilman vaihtuvuus

Kiinteistokierroksella tehtyjen mittausten perusteella huonelampdtilat vaihtelivat 22,6 ja
23,4 asteen valilla.

llImamé&arat mitattiin pienené otoksena paate-elinkohtaisesti. Mittausten perusteella ilma-
maarat vaihtelevat eri huoneiden valilla. Paivakodin ilmamaarat on syyta tasapainottaa
nuohousten yhteydessa.

Sisdilman epapuhtaudet

Tarkastuskierroksella ei havaittu suurempia epapuhtauksia siséilmassa.

2.8 Turvallisuuteen ja ymparistoriskeihin liittyvat havainnot

Rakennukseen ei ole asennettu palovaroittimia nykyisten suositusten mukaisesti ja pois-
tumistievalaistusjarjestelmalle ei ole laadittu huolto ja kunnossapitosuunnitelmaa. Poistu-
mistievalaistusjarjestelman mahdollisia huoltoja ei ole merkitty huoltokirjaan.

2.9 Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Tarkastuskierroksella ei tehty kosteusvaurioihin liittyvia havaintoja.
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3 RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO

D Aluerakenteet

D6 Viherrakenteet
D61 Nurmikot

Nurmikkoa kasvaa rakennuksen itasivulla ja pohjoispaadyssa. Nurmialue on kallistettu
poispain rakennuksesta. Nurmialueet ovat hyvassa kunnossa.

D62 Puut

Puita kasvaa edella mainituilla nurmialueilla. Ei huomautettavaa.

D63 Pensaat

Pensaita kasvaa edella mainituilla istutusalueilla. Ei huomautettavaa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.
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D7 Paallysrakenteet

D71 Bitumiset kulutuskerrokset

Paikoitusalue ja kulkuvaylat on paallystetty asfaltilla. Pintavedet ohjataan kallistusten avul-
la alueella oleviin sadevesikaivoihin. Piha-alueet on kunnostettu/uusittu vuonna 2007 ja ne
ovat hyvassa kunnossa.

D72 Muut paallysrakenteet

D72.1 Sorapdaéllysteet

Leikkialue on paallystetty kivituhkalla ja leikkipaikkahiekalla. Pintavedet ohjataan kallistus-
ten avulla alueella oleviin sadevesikaivoihin. Piha-alueet on kunnostettu/uusittu vuonna
2007 ja ne ovat hyvassa kunnossa.

D72.2 Laatoitukset

Sisdaankayntien edustat on paallystetty pesubetonisilla pihalaatoilla. Ei huomautettavaa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.
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D8 Aluevarusteet

D81 Aidat

Paivakodin pihan ymparilla on metallirakenteinen maalattu verkkoaita, joka on hyvassa
kunnossa (RAK- kuva 1).

D84 Urheilu- ja leikkikenttavarusteet

Piha-alueella on seuraavat leikkikenttavarusteet:

* 4 kpl metallirakenteista keinua

» 2 kpl puurakenteista kiipeilytelinetta

* 1 kpl puurakenteinen liukumaki

* 2 kpl puurakenteista katosta

* 1 kpl puurakenteinen hiekkalaatikko
Leikkikenttavarusteet ovat hyvassa kunnossa. Leikkikenttavarusteiden kunnostus on syyta
suorittaa tarkastelujakson loppupuolelle.

Toimenpide-ehdotukset

Leikkikenttavarusteiden kunnostus ja pintakasittely. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna
2015.
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D9 Ulkopuoliset rakenteet

D9.4 Portaat

Rakennuksen sisaankayntien kohdilla on betonirakenteiset portaat. Ei huomautettavaa.

D9.5 Katokset

Rakennuksen sisaankayntien kohdilla on puu- ja metallirakenteiset katosrakenteet. Katok-
sen runko muodostuu puu- ja metallirakenteisista maalatuista pilareista. Katoksen alakatto
on maalattua harvalautaa. Katokset ovat hyvassa kunnossa. Katoksen kunnostusmaalaus
on syyta suorittaa tarkastelujakson keskivaiheilla.

D9.6 Varastorakennukset

Piha-alueen itasivulla on puurakenteinen varastorakennus. Varasto on perustettu maanva-
raisen betonilaatan varaan. Varastojen runko muodostuu ulkoseinélinjojen kantavista puu-
tolpista ja katon kantavista puurakenteista. Ulkoseina on pystyyn asennettua maalattua
lomalaudoitusta. Ovi on maalattu ulkoverhouslaudoituksella paallystetty puuovi. Varaston
maalipinnassa on varivaihteluja ja pinnan tummumista (RAK- kuva 2). Varaston kunnos-
tusmaalaus on syyta suorittaa tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Sisdankayntikatosten puurakenteisten maalipintojen kunnostusmaalaus. Toimenpiteet
tulee suorittaa vuonna 2014.

Varaston ulkopuolen maalauskunnostus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2011.
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E4 Putkirakenteet
E43 Salaojat

Tarkastuskaynnilla tehtyjen havaintojen ja kaytdssa olevien tietojen perusteella rakennus
on salaojitettu. Rakennuksen alkuperaiset salaojat kulkevat perusmuurin ulkopuolella.
Paivakodin salaojaverkosto on kuvattu sisapuolisesti vuonna 2007. Salaojalinjojen kuntoa
tulee jatkossa seurata seurantatutkimuksella, joka tulisi suorittaa tarkastelujakson alku-
puolella. Salaojajarjestelmé&n huuhdonta ja puhdistus tulee suorittaa vahintaan viiden vuo-
den vélein.

Toimenpide-ehdotukset

Salaojaverkoston seurantatutkimus

Salaojalinjojen kunto tulee jatkossa seurata seurantatutkimuksella. Tutkimus tulee suorit-
taa vuonna 2012.
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F Rakennustekniikka
F1 Perustukset
F11 Anturat

Kohteessa tehtyjen havaintojen mukaan rakennus on perustettu betonirakenteisten seina-
anturoiden varaan. Ei huomautettavaa.

F12 Perusmuurit, - pilarit ja - palkit

Sokkelit ovat paikalla valettuja lautamuottikuvioisia pinnoittamattomia sokkeleita. Sokkelit
ovat hyvassa kunnossa.

F13 Alapohjat
Kiinteistokatselmuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen alapohjana toimii

betonirakenteinen maanvarainen laatta. Laatan vahvuutta ja rakennekerroksia ei saatu
selville.

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.
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F2 Rakennusrunko

Kiinteistokaynnilla tehtyjen havaintojen perusteella rakennusten kantavat pystyrakenteet
muodostuvat ulkoseinalinjojen kantavista puutolpista, joiden koko on n. 50 mm x 180 mm.
Rakennuksen rungossa ei havaittu vaurioita, jotka viittaisivat painumiseen tai rungon hal-
litsemattomiin liikkkeisiin.

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.

F3 Julkisivu

Rakennuksen ulkoseina on maalattua pystylomalaudoitusta. Ulkoseinan muita rakenteita
ei saatu selville.

Ulko-ovet ovat maalattuja puulasiovia ja paneelipintaisia puuovia.
Ikkunat ovat 2- lasisia maalattuja sivusaranoituja puuikkunoita. Sisempi lasi on nk. lampo-

lasi. Ikkunoiden vesipellit ovat maalattua peltilevya.

F31 Ulkoseinat

F31.4 Pellitetyt ulkoseinat

Vesipellit ovat hyvassa kunnossa.

F31.5 Puuseinat

Rakennusten puujulkisivut ovat suhteellisen hyvassa kunnossa. Lahovaurioita tai maali-
pinnan lohkeilua ei todettu. Itse puuaines on kovaa. Puujulkisivujen huoltomaalaus ajoittuu
tarkastelujakson loppupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Puujulkisivun kunnostus ja maalaus (suoritetaan pinnan pesu kayttden homeenestoainet-

ta) ja lopuksi pinnat maalataan esim. 6ljymaalilla. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna
2016.
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F32 Ikkunat

F32.1 Puuikkunat

Puuikkunat ovat suhteellisen hyvassa kunnossa. Ulkopuitteissa esiintyy lahinna aikojen
saatossa syntynytta vahaista kulumaa, samoin sisapuitteissa. Itse puuaines on kovaa.
Henkildkunnan mukaan ikkunoissa on kuitenkin vedon tuntua. Ikkunoiden tiivistykset tulisi

uusia tarkastelujakson alkupuolella ja ikkunoiden kunnostukset ja maalaukset tulee suorit-
taa tarkastelujakson keskivaiheilla.

Toimenpide-ehdotukset

Ikkunoiden tiivistysten tarkistukset ja korjaukset. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna
2010.

Suoritetaan puuikkunoiden ulkopuitteen kunnostukset ja maalaukset. Toimenpiteet tulee

suorittaa vuonna 2014.

F33 Ulko-ovet

F33.1 Puuovet

Paivakodin puuovissa esiintyy vaihtelevissa maarin pinnan kulumista. Lisaksi osa ovista ei
sulkeudu kunnolla. Paivakodin ulko-oville tulee suorittaa kunnostustoimenpiteet tarkastelu-
jakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Paivakodin ulko-oville tehdaan kunnostustoimenpiteet (lukkojen ja helojen korjaukset ja
uusimiset) ja maalauskunnostukset. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2011.

KINTEISTOTEKNIIKKA OY puh. 02071 52436 Sivu 22 (57)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@lemminkainen.fi



I_I:'rnrr]'[ﬂ}{ilirnjr]lu @

KUNTOARVIO
PIILIPUUN PAIVAKOTI

F34 Julkisivun taydennysosat

F34.2 Ulkoseinan tikkaat

Paivakodin julkisivusta puuttuu kiinteat kattotikkaat. Asennetaan puuttuvat kattotikkaat ja
asennetaan kattotikkaisiin metallinen suojalevy, joka estaa asiattomien paéasyn katolle.
Toimenpiteet tulee suorittaa tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Asennetaan puuttuvat kattotikkaat. Kattotikkaisiin asennetaan metallinen suojalevy, joka
estaa asiattomien paasyn katolle. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2011.
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F4 Ylapohjarakenteet

Vesikaton kantavana rakenteena ovat puurakenteiset tehdasvalmistetut niskalankut, jotka
tukeutuvat alapuolisiin kantaviin rakenteisiin. Vesikaton rakenteita ja lAmmoneristysta ei
saatu selville. Ylapohjan tuuletus on hoidettu raystaiden avulla. Varsinaisena vesikattona
toimii konesaumattu maalattu peltikate. Katon sadevedet ohjataan raystaskourujen ja
syoksytorvien avulla sytksytorven alla olevaan kuppikaivoon. Raystaalla on metalliraken-
teiset putkilumiesteet. Vesikaton maalipinta hilseilee paikoitellen melko voimakkaasti
(RAK- kuva 3). Liséksi raystaiden ja ulkoseinien liittymissa on rakoja (RAK- kuva 4). Vesi-
katolta puuttuvat tarkistusluukut. Osa ylapohjarakenteita paasi tarkastelemaan keittion
kaytavan alakaton kautta (RAK- kuva 5). Vesikaton kunnostus tulisi suorittaa tarkastelu-
jakson alkupuolella ja samalla tulee korjata raystaiden ja ulkoseinien liittymat.

Toimenpide-ehdotukset

Kattoluukkujen teko vesikatolle (esim. 2 kpl). Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2010.

Peltikaton pesu ja maalaus tehdaan lahivuosien aikana. Samalla korjataan raystaiden ja
ulkoseinien liittyméat. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2011.
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F5, F6 Tilojen pintarakenteet

Tilojen toimivuutta ja soveltuvuutta nykyiseen kayttoon ei tassa yhteydessa tarkasteltu.
Kosteiden tilojen seinista ja lattioista mitattiin kosteusarvot GANN Hydromette UNI 1 — pin-
takosteusmittarilla ja B 50 - pintakosteusanturilla. Lisaksi kosteusmittauksia tehtiin tiloista,
jossa epdiltiin olevan kosteutta. Seuraavassa on havainnot sisatiloista.

Tilojen lattiat on paallystetty muovimatolla, pesutiloissa ja kuraeteisissa on kostean tilan
muovimatto. Seinét ovat maalattuja levyrakenteisia seinia. Pesutilojen ja kuraeteisten sei-
nat on paallystetty vinyylitapetilla. Katot ovat osittain alas laskettuja levy- ja akustovillale-
vykattoja sekéa alumiinisdlekattoja. Ovet ovat maalattuja, huullettuja, puurakenteisia umpi-
ja lasiovia. Keittion lattia on akryylibetonia.

Tehdyt havainnot:

* Tilojen muovilattiap&allysteet ovat melko kuluneet, samoin seinissa on kulumia

» Kuraeteisten matot ovat osittain irti alustastaan

* Keittion lattia on kulunut
Lattia ja seindpinnat kaipaavat uusimistoimenpiteitd tarkastelujakson alkupuolella. Liséksi
keittion lattia tulisi uusia. Toimenpiteet ajoittuvat tarkastelujakson alkupuolelle.

Toimenpide-ehdotukset

Muovilattiapaallysteiden uusimiset ja seinien maalaukset. Toimenpide tulee suorittaa
vuonna 2012.

Kuraeteisten muovimattojen korvaaminen akryylibetonilla. Toimenpide tulee suorittaa
vuonna 2010.

Keittion lattian uusiminen, uusi lattiapinnoite esim. akryylibetoni ja parannetaan kallistuksia
lattiakaivoihin. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2011.
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4 LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

G1 Lammitysjarjestelmat

Kiinteistd on liitetty Vantaan Energian kaukolampdverkkoon ja varustettu pumppukiertoi-
sella suljetulla vesilammityslaitoksella. Tilojen lammitys on toteutettu vesipatterilammityk-
sella. Lampoverkosto on jaettu kahteen piiriin: lampopatteriverkosto ja iv-verkosto.

G11 Lammontuotanto

Lammaonsiirtimet sijaitsevat lammaonjakohuoneessa, joka on paivakodin paadyssa (LVI-
kuva 1). Siirrinpaketissa on iv- / lampojohtoverkoston lAmmonsiirrin (Parca RF 13, v. 1985
ja teho 99 kW) ja lampiman kayttdveden siirrin (Parca SK 02, v.1985 ja teho 141 kW). Siir-
timissa ei havaittu vuotoja tai muita puutteita.

Kaukolammon alajakokeskus on havaintojen perusteella korkeintaan valttavasséa kunnos-
sa. Lammonkehityslaitteet ovat teknisen kayttéikénsa lopussa ja niiden uusiminen on
ajankohtaista tarkastelujakson alkupuolella. Yksittaiset rikkoutuneet laitteet tulee uusia
tarpeen mukaan, mutta muuten laajemmat uusinnat kannattaa tehda keskitetysti siirtimien
uusinnan yhteydessa.

Lammonjakohuoneen putkistot ja venttiilit on siimamaaraisen arvion perusteella tyydytta-
vassa kunnossa. Paisunta-astia on kalvopaisunta-astia, joka on alkuperainen. Osoittavat
mittarit ovat paaosin kunnossa. Pumput ovat alkuperaisia Kolmeksin pumppuja, jotka ovat
valttavassa kunnossa. Pumpuissa ei havaittu vuotoja eika sivudania. Lampoéjohto- ja kayt-
tovesiverkoston moottoriventtiilit on Siemensin laitteita. Moottoriventtiileiden kuntoa tulee
seurata, koska ne voivat alkaa vanhetessaan vuotamaan tiivisteistdan, mikali niité ei huol-
leta saannollisesti.

G12 Lammaonjakelu

Paivakodin lampdjohdot on rakennettu terasputkesta kierre- ja hitsausliitoksin. Runkojoh-
dot kulkevat paaosin alaslasketun katon ylapuolella piilossa. Hajotukset kulkevat osin ver-
hokoteloissa piilossa ja osin seinilla nakyvilla. Runkolinjojen sulku- ja linjasaatdventtiilit on
tarkastetuin osin alkuperaisia palloventtiileitd, joiden sulkuominaisuudet ovat valttdvassa
kunnossa (LVI- kuva 2). Putkistojen kunto on viela tyydyttava, mutta putkiston kunto ja
jaljella oleva kayttoikd on syyta selvittaa putkiston kuntotutkimuksella, joka tulisi suorittaa
tarkastelujakson loppupuolella.

Yleisesti ottaen lampdjohtoverkoston kriittisimpin& kohtina voidaan pitda kosteiden tilojen
tai maanvaraisen lattian rakenteissa kulkevia putkia, jotka voivat joutua tekemisiin ulko-
puolisen kosteuden kanssa ja sy6pya ulkopuolisesti.
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G13 Lammonluovutus

Paivakodin lammitys on toteutettu alkuperaisilla teraslevy- ja ritilapattereilla. Patterit ovat
teknisen ikansa perusteella kunnossa. Lampdpatterit on varustettu padosin vanhoilla TA:n
termostaattisilla patteriventtiileilla (LVI- kuva 3). Patteriventtiilit ovat paaosin huonossa
kunnossa ja venttiileitéa on rikki. Patteriventtiilit on syyta uusia tarkastelujakson alkupuolel-
la.

G14 Eristykset

Lampdjohtoverkosto on eristetty tarkastetuin osin villaeristein, jonka pinnoitteena on naky-
vin osin muovia. Eristeet ovat valtaosin kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Kaukolammonalajakokeskuksen uusinta

Kl- alakeskuksen uusinta oheislaitteineen tulee suorittaa vuonna 2010.

Patteriventtiilien uusiminen

Paivakodin patteriventtiilien uusiminen tulee suorittaa vuonna 2010.

Lampdjohtoverkoston perussaato

Patteriverkostoille tulee suorittaa perussaato patteriventtiilien uusimisen yhteydessa. Ver-

kostojen uusille patteriventtiileille maaritetdan vesivirrat, linjoille maaritetd&n vesivirrat se-

ka linjasaatoventtiileille esisdatdarvot. Lisaksi sdadetaan patteri- ja linjakohtaiset vesivirrat
seka huonetilojen lampétilatasot tarkastetaan ja esisdatdarvot hienosaadetaan.

Lampdjohtoverkoston kuntotutkimus

Paivakodin lampdjohtoverkostolle tulee tehda kuntotutkimus, jolla selvitetdan verkoston
todellinen kunto. Tutkimus on syyta tehda tarkastelujakson loppupuolella.
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G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteisto on liitetty Vantaan kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Lammin kayttévesi tuo-
tetaan lammaonjakohuoneessa sijaitsevalla lammonsiirtimelld. Vesimittari ja paasulut sijait-
sevat kotikeittion vaatekaapissa (LVI- kuva 4). Paasulut ovat kunnossa.

G21 Vedenkasittelylaitteet

Kayttoveden lammaonsiirrin on alkuperdinen vuodelta 1985 ja sen kunto on korkeintaan
valttava. Kiertovesipumppu on siirtimen ikainen ja vélttavassa kunnossa oleva Kolmeksin
pumppu. Lampiman kayttdveden menoveden lampotila on osoittavan mittarin mukaan 52
astetta ja paluuveden lampdtila on noin 48 astetta, joka on hieman alhaista tasoa. Kaytto-
veden saatolaitteet ja asetusarvot on syyta tarkastaa tarkastelujakson alkupuolella.

Kayttovesiverkoston painetaso on osoittavan mittarin mukaan noin 400 kPa:n, joka on
melko oikeaa tasoa.

G22 Vesijohtoverkosto

Kayttovesiputkistot on rakennettu kupariputkista, jotka on liitetty kapilaariosin ja fosforiku-
parijuotoksin. Runkolinjat kulkevat padosin alaslasketun katon yl&puolella piilossa ja hajo-
tukset osin seinilla nakyvilla. Kayttdveden sulkuventtiilit ovat tarkastetuin osin, valttavassa
kunnossa olevia pallo- ja vinoistukkaventtiileitd (LVI- kuva 5). Kayttévesiverkoston kunto
on valttdvaa tasoa ja verkoston todellinen kunto on kuitenkin syyté selvittda putkiston kun-
totutkimuksen avulla tarkastelujakson loppupuolella.

Keittibhenkilokunnan mukaan keittion pesualtaan vesiputket jaatyvat kovalla pakkasella.
Vesiputket kulkevat osin rakenteiden sisélld, joten eristeiden paksuutta ei voitu todeta.
Putkien kulkureitit tulee tarkastaa ja mahdollisesti putket tulee johtaa pintavetona pesual-
taille. Toimenpiteet tulee suorittaa lahivuosina.

G23 Jatevesien kasittely

Jate- ja sadevesikaivot ovat tarkastetuin osin alkuperéisia betonirengas- ja muovikaivoja.
Kaivot tulee tarkastaa sdanndallisesti.
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G24 Viemariverkostot

Kiinteistdssa on jate- ja sadevesiviemariverkostot. Jatevesipohjaviemarit on rakennettu
tarkastetuin osin muoviputkesta. Pohjaviemarit kulkevat rakennuksen lattian alla piilossa ja
nousut paaosin rakenteissa piilossa. Viemareiden kunto on teknisen ian perusteella tyy-
dyttava. Verkostojen todellinen kunto on kuitenkin syyta selvittaa kuntotutkimuksella tar-
kastelujakson loppupuolella.

G25 Vesi- ja viemarikalusteet

Kiinteistotarkastuksen yhteydessa tehtyjen havaintojen mukaan vesikalusteet ovat paa-
osin alkuperadisia 1- otesekoittajia (LVI- kuva 6). WC- laitteet ovat paéosin 6 dm? huuhte-
lusailiolla varustettuja laitteita (LVI- kuva 7).

Yhteenveto

Paivakodin vanhat vesi- ja viemarikalusteet ovat paédosin melko huonossa kunnossa. Vesi-
ja viemarikalusteissa on havaittavissa monin paikoin jo jaykkyytta ja lievaa tiivistevuotoa.
Liséksi WC- istuimien kansia on rikki. Vesi- ja vieméarikalusteiden kokonaisvaltainen uusin-
ta on edessa tarkastelujakson alkupuolella. Kalusteet tulisi tarkastaa ja kayda lapi koko-

naisuudessaan ja korjata niissa havaitut puutteet (mm. kiinnitykset ja rikkinaiset laitteet
yms.).

G26 Eristykset

Kayttovesiverkosto on eristetty paaosin villaeristein, joka on pinnoitettu muovilla. Eristeet
olivat tarkastetuin osin kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Keittion pesualtaiden vesiputkien tarkastaminen

Keittion pesualtaiden vesiputket tulee tarkastaa, mikali putkia ei voida lisaeristaa tulee
putket johtaa pesualtaille pintatyéna. Toimenpiteet on syyta tehda 2010.

Vesi- ja viemarikalusteiden tarkastus

Paivakodin vanhat vesi- ja viemarikalusteet tulee tarkastaa ja pikaista korjausta vaativat
puutteet tulee korjata valittomasti.

Kayttovesi- ja viemariverkostojen kuntotutkimus

Paivakodin kayttovesi- ja viemariverkostoille tulee tehda kuntotutkimus, jolla selvitetaan
verkostojen todellinen kunto. Tutkimus on syyta tehda tarkastelujakson loppupuolella.
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G3 limastointijarjestelmat

Paivakotia palvelee koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. limanjako on toteu-
tettu paadosin sekoittavana. limastointikone sijaitsee IV- konehuoneessa, joka on toisessa
kerroksessa.

Paivakodin tuulikaappeja palvelevat Fincoilin kiertoilmakoneet. Koneet olivat tarkastushet-
kelld toimintakuntoisia, mutta koneet tulee puhdistaa ja huoltaa vuosittain.

G31 limastointikoneet

Paivakodin ilmastointikone on alkuperainen yli 20 vuotta vanha Kojan valmistama ns. pa-
kettikone (LVI- kuva 8). Kone on varustettu sulkupellilld, suodatinyksikélla, LTO- kuutiolla,
lampopatterilla ja puhallinyksikolla.

IV- tutkimuksen yhteydessa tarkastetussa koneessa tehtiin seuraavat havainnot, jotka
vaativat toimenpiteita.

TF 1 (palvelualueena koko paivakoti):

* Luukkujen tiivisteet ovat huonossa kunnossa. Luukkujen tiivisteita tulee uusia seu-
raavan huollon yhteydessa.

* Suodattimet ovat hieman likaiset. Suodattimet tulee uusia huoltosuunnitelman mu-
kaisesti.

* Lammityspatterissa ja LTO- kuutiossa on hieman polyd. LTO- kuutio ja lammitys-
patteri tulee puhdistaa / pesta seuraavan huollon yhteydessa.

* Puhallinkammiot ovat pélyiset. Kammiot tulee puhdistaa seuraavan huollon yhtey-
dessa.

* Puhallin on hieman nokinen ja polyinen. Puhallin tulee puhdistaa seuraavan huollon
yhteydessa.

* Puhaltimen kumityynyt ovat huonossa kunnossa. Kumityynyt tulee uusia seuraavan
huollon yhteydessa.

« Hihnat ovat hieman kuluneet ja I6ysélla. Hihnat on syyta uusia seuraavan huollon

yhteydessa.
e Urapyotrat ovat hieman kuluneet. Urapydrat on syyta uusia seuraavan huollon yh-
teydessa.
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PF 1 (palvelualueena koko paivakoti):

* Luukkujen kiinnitykset ja tiivisteet ovat huonossa kunnossa. Luukkujen kiinnityksia
ja tiivisteita tulee uusia seuraavan huollon yhteydessa.

» Suodattimet ovat hieman likaiset. Suodattimet tulee uusia huoltosuunnitelman mu-
kaisesti.

e Puhallin on hieman nokinen ja polyinen. Puhallin tulee puhdistaa seuraavan huollon
yhteydessa.

Paivakodin ilmastointikone on kokonaisuus huomioiden valttavassa kunnossa. limastointi-
koneessa on puutteita, jotka vaikuttavat sisailman laatuun. Konepaketin kokonaisvaltainen
uusinta ei ole valttamatonta lahivuosien aikana, kunhan siina havaitut puutteet korjataan.

llImanvaihtojarjestelmén toimivuus on syyta tarkastaa ja tehda paivakotiin ilmanvaihtojar-
jestelman kuntotutkimus, jolla selvitetdan ilmanvaihtolaitteiden toimivuus ja riittavyys.
Henkilokunnan mukaan ilmanvaihtolaitteet eivat toimi kunnolla ja sisailma on ajoittain mel-
ko raskasta. llmanvaihtojarjestelman kuntotutkimus tulisi suorittaa tarkastelujakson alku-
puolella.

Paivakodin vesikatolla on yleistiloja palvelevat huippuimurit, jotka ovat paaosin alkuperai-
sid. Huippuimurit tulisi tarkastaa ja korjata niissa havaitut puutteet ensitilassa. Huippuimu-
rit tulee tarkastaa ja huoltaa saanndéllisesti. Samassa yhteydessa koneiden ohjaukset tulee
tarkastaa.

G32 limastointikoneeseen liittyvét osat

Tulo- ja poistoilmakoneita ohjataan rakennusautomaation avulla. Rakennusautomaatio on
toteutettu paikallisilla Siemensin laitteilla. Tarkastushetkella kayntiajat olivat kohtuullista
tasoa. Saatokeskukset ovat teknisen kayttoian loppupuolella ja niiden huollon tarve on
lisdantynyt. Laitteet tulee huoltaa saanndllisesti ja kdyntiajat tulee tarkastaa ja optimoida
ne tilojen kayton kannalta.

Huippuimurin poistoilmakammio toimii &anenvaimentimena, tulokoneella on oma &anen-
vaimennin. Sulkupelti on tarkastetuin osin kunnossa ja toimimoottori on kunnossa oleva
koneen ikain laite. Suodattimet ovat tarkastetuin osin ns. pussisuodattimia ja niiden vaihto
tapahtuu huoltomiehen mukaan kerran vuodessa.

G33 Kanavistot

llImanvaihtokanavat on rakennettu sinkitysta peltikanavasta (kierresaumaputki ja kantti-
kanava) ja ne kulkevat padosin alaslasketun katon ylapuolella piilossa. Kanavien tiiveys
vaikutti olevan kunnossa. Tarkastetut tulo- ja poistoilmakanavat ovat hieman pdlyiset. II-
mastointikanavien nuohouksesta ei ole tarkempaa tietoa ja ilmastointikanavien nuohous
ajoittuu tarkastelujakson keskivaiheille, mutta kanavien puhtaus tulee tarkastaa tarkastelu-
jakson alkupuolella ja tarkastuksen perusteella méaaritetdan kanavien nuohoustarve tar-
kemmin (suositeltava huonousvali on noin 10 vuotta ja tarkastusvéli on noin 5 vuotta).
Nuohouksen yhteydesséa ilmamaarat tulee sadataa suunnitelluiksi.
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G34 Paate-elimet

Poistoilmaventtiilit ovat mm kartiomallisia lautasventtiileitd. Tuloilmaventtiilit ovat mm sei-
naan ja kattoon asennettuja ritilasaleikkdja, jotka ovat kunnossa. Paate-elimien puhdista-
minen ja saatdminen tulee suorittaa vahintddn kanavanuohouksen yhteydessa. Paate-
elinten uusinta ei ole tarpeellista nykyjarjestelmassa.

Toimenpide-ehdotukset

llImanvaihtojarjestelman kuntotutkimus

Paivakodin ilmanvaihtojarjestelmille tulee suorittaa kuntotutkimus. Kuntotutkimuksessa
tarkastetaan ilmanvaihtolaitteet, mitataan ilmamaarat ja suoritetaan hiukkasmittaukset.
Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2010.

lImastointikoneiden huoltokunnostus

Paivakodin tulo- ja poistoilmakoneille tulee tehda huoltokunnostus. Huoltokunnostuksen
tulee siséltdd mm. seuraavat toimenpiteet: kammiot ja puhaltimet puhdistetaan epapuhta-
uksista, kiilahihnat, urapydrat, laakerit ja moottorit tarkastetaan ja tarpeen mukaan uusi-
taan, vanhat saatolaitteet uusitaan tarpeen mukaisessa laajuudessa, lampopatteri puhdis-
tetaan, raitisiimasaleikko tarkastetaan ja puhdistetaan tarpeen mukaan, jne. Toimenpiteet
tulee suorittaa vuonna 2010.

IV- kanavien puhtauden tarkastus

IV- kanavat tulee tarkastaa ja sen perusteella maarittdd nuohoustarve. Toimenpiteet tulee
tehda vuonna 2012.

IV- kanavien nuohous

IV- kanavat tulee puhdistaa ja samassa yhteydessa tulee saataa ilmamaarat suunnitel-
luiksi. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2015.

KINTEISTOTEKNIIKKA OY puh. 02071 52436 Sivu 32 (57)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@lemminkainen.fi



I_I:'rnrr]'[ﬂ}{ilirnjr]lru @

KUNTOARVIO

PIILIPUUN PAIVAKOTI

G7 Palontorjuntajarjestelmat

G71 Alkusammutuskalusto

Kiinteistossa on pikapaloposteja ja jauhesammuttimia. Sammuttimet on merkitty ja tarkas-
tettu asianmukaisesti.

Toimenpide-ehdotukset
Pikapalopostien ja sammuttimien tarkastus

Rakennuksen pikapalopostit ja sammuttimet tulee tarkastaa sadnndllisesti. Toimenpiteet
tulee suorittaa vuonna 2010.
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5 SAHKOTEKNIIKAN KUNTOARVIO
H1 Aluesahkaistys

Rakennuksen sisaankayntien yhteyteen on asennettu valaisimet, joissa on valonléahteena
HQL- lamput (S- kuva 1). Piha-alueella on pylvasvalaisimia, joissa valonlahteena ovat
HQL- lamput. Pylvaat ovat n. 4,0 m korkeita al- pylvaita (S- kuva 2). Ulkovalaistusta ohja-
taan hamarakytkin ohjauksella. Ulkovalaistus on tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide ehdotuksia.

H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset
H22.1 Paakeskukset

Sahkopaakeskus on sijoitettu tekniseen tilaan. Paakeskus on mallia Ohjaus-sahko 250A
tulppavarokekeskus (S- kuva 3). Padkeskuksen paasulakkeet ovat 3x125A. Paakeskuk-
sen yhteydessa on kiinteistokeskus. Paakeskus on tyydyttavassa kunnossa, mutta kes-
kuksen huolloista ei ole tietoja.

H22.2 Muut keskukset

IV- konehuoneen keskus on Ohjaus-sahko Oy:n valmistama 80A tulppavarokekeskus (S-
kuva 4).

RK1 keskus on sijoitettu kaytavalle komeroon (S- kuva 5). Ohjaus-sahkod Oy:n valmistama
125A tulppavarokekeskus. Keskuksen syottokaapeli on kiinnittamatta ja se tulisi kiinnittaa
tarkastelujakson alkupuolella.

Rakennuksen sahkojarjestelman keskukset ovat tyydyttavassa kunnossa ja ne palvelevat
tyydyttavasti nykyisia kulutus ja kaytettavyystarpeita. Keskukset eivat sisalla nykyisia tur-
vallisuusvarusteita kuten vikavirtasuojakytkimia ja ne joudutaan lisddméaan mahdollisten
saneerausten yhteydessa. Vikavirtasuojakytkimien lisaéaminen olemassa oleviin keskuksiin
on hankalaa, koska keskuksissa ei ole tilavarauksia kyseisille laitteille.

Toimenpide-ehdotukset

Keskukset perushuolletaan ja keskustilat siivotaan. Toimenpiteet tulee tehda vuonna
2010.

Kiinnitetaan RK 1 keskuksen syottokaapeli. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2010.
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H3 Johtotiet
H31 Kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

Teknisissa ja varastotiloissa asennukset ovat pinta-asennuksia, muualla uppoasennuksia.
Asennukset ovat tyydyttavassa kunnossa.

H33 Kaapelilapiviennit
Rakennuksen kaapelilapiviennit ovat puutteellisia. Kaapelilapiviennit tulisi tarkastaa palo-
alueiden rajalla ja korjata puutteet tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Tarkastetaan kaapelilapiviennit paloalueiden rajalla ja korjataan puutteet. Toimenpiteet
tulee tehda vuonna 2010.
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H4 Johdot ja niiden varusteet
H41 Liittymisjohdot

Rakennus on liitetty jakeluyhtién pienjanniteverkkoon maakaapelilla.

H42 Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Potentiaalintasausjohtimet on yhdistetty padkeskustilassa potentiaalintasauskiskoon. Put-
kistoyhdistys on suoritettu lammonjaossa.

H43 Kytkinlaitosten ja jakokeskusten valiset johdot

Kaapelit ovat padosin MCMK-, MMJ- ja MK/ML- tyyppisia kaapeleita ja johtimia. Kaape-
loinnit on tehty 4- johdinjarjestelména. Asennukset ovat tyydyttavassa kunnossa.

H45 Valaistusryhméajohdot

Kaapelit ovat padosin MMJ- ja MK/ML- tyyppisia kaapeleita ja johtimia. Jarjestelman ka-
lusteet ovat padosin Enston valmistamia alkuperaisia kalusteita. Asennukset ovat tyydyt-
tavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Potentiaalintasaukset tarkastetaan keskushuollon yhteydessa ja puutteet korjataan. Toi-
menpiteet tulee tehd& vuonna 2010.

KINTEISTOTEKNIIKKA OY puh. 02071 52436 Sivu 36 (57)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@lemminkainen.fi



I_I:'rnrr]'[ﬂ]{ﬁirnjﬂlb @

KUNTOARVIO
PIILIPUUN PAIVAKOTI

H5 Valaisimet
H51 Vakiovalaisimet

Varastotilojen valaisimet ovat alkuperaisia hehkulamppuvalaisimia.

Huoneiden valaisimet ovat 1-2x36W loistelamppuvalaisimia, valaisimet on asennettu pin-
ta- ja ripustusasennuksena (S- kuva 6).

Kaytava ja aulatilojen valaisimet ovat hehku- ja rengasloistelamppuvalaisimia, valaisimet
on asennettu alakattoon (S- kuva 7). Hehkulamppuvalaisimissa on kaytéssa energian-
saastblamput.

Yhteishallin valaisimet ovat PL- lamppuvalaisimia (S- kuva 8).

WC- tilojen valaisimet ovat PL- ja loistelamppuvalaisimia (S- kuva 9).

Tyopiste ja peilivalaisimet ovat loistelamppuvalaisimia.

Keittion valaisimet ovat 1x36W loistelamppuvalaisimia (S- kuval0).

Valaistustasot ovat yleisesti hyvalla tasolla ja kaytdssa olevat valaisimet kayttotarkoituk-
seensa sopivia. Valaisimet ovat yleisesti tyydyttdvassa kunnossa mutta paaosin valaisimet
ovat teknisen kayttéikéansa lopuilla ja niiden huoltotarve on lisdantynyt. Varasto- ja teknis-
tentilojen hehkulamppuvalaisimista puuttuu kupuja. Valaisimet tulisi tarkastaa ja korjata
puutteet tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Korjataan tilojen valaisimia tarpeen mukaan. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2010.

Asennetaan valaisimien puuttuvat kuvut. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2010.
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H6 Lammittimet, kojeet ja laitteet

Pesu ja WC- tilojen pistorasiakalusteissa ja lattialammityksissa ei ole vikavirtasuojakytki-
mia, vikavirtasuojakytkimet tulee asentaa tilojen mahdollisen saneerauksen yhteydessa.

Vikavirtasuojakytkin on pakollinen turvavaruste vuoden 2000 jalkeen saneeratuissa pesu-
tilojen lattialammityksissa, pesutilojen pistorasioissa ja ulkopistorasioissa. Vikavirtasuoja-
kytkin tulee asentaa kaikkiin saneerattaviin sdhkdasennuksiin kyseisille laitteille. S&h-
kosaneerauksista tulee vaatia kayttoonottotarkastuspoytakirjan kopio arkistoon, talla var-
mistetaan saneerauksen maaraystenmukaisuus.

Paivakodin katolle on asennettu sulanapitolammityksia, lammityksi&a ohjataan kasikytki-
mella RK 1 keskustilassa (S- kuva 11).

Paivakodin tuulikaappeihin on asennettu kuivauskaappeja jotka ovat mallia Lival (S- ku-
val?2). Laitteet ovat tyydyttavasséa kunnossa.

Keittion kylmalaitteet ovat mallia Porkka, lampo6kojeet ovat mallia Metos ja Electrolux ja
astianpesukone on mallia Electrolux (S- KUVA 13). Laitteet ovat tyydyttavassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset

Uusitaan ja korjataan kiinteiston sahkoélaitteita tarpeen mukaan. Toimenpiteet tulee tehda
vuonna 2010.
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J1 Puhelinjarjestelmat
J11 Yleisiin puhelinverkkoihin liitettavat puhelinj arjestelmat

Puhelinverkko ja sen laitteet ovat alkuperdaisia. Sisaverkko on MHS- tyyppisella kaapelilla
kaapeloitu verkko. Puhelinjarjestelméa palvelee tyydyttavasti nykyisia kayttétarpeita.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide ehdotuksia.

J2 Antennijarjestelmat

Yhteisantennijarjestelmén haaroitin ja vahvistinlaitteet sijaitsevat RK 1 keskustilassa.
Kenttakaynnilla suoritetun kyselyn mukaan digi- laitteiden toiminnassa ei ole puutteita.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide ehdotuksia.

J4 Kiinteiston ATK-jarjestelmat
J41 Kiinteiston ATK-verkko

Rakennuksen ATK-verkot ovat RJ45- rasioilla toteutettuja jarjestelmid. Tassa kuntoar-
vioraportissa ei tarkemmin oteta kantaa jarjestelmien uusimistarpeisiin, koska uusimistar-
ve perustuu jarjestelmien kayttdjien vaatimuksiin.
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J5 Turva- ja valvontajarjestelmat

J51 Paloilmoitusjarjestelmat

Rakennukseen ei ole asennettu paloilmoitinjarjestelmaa eika palovaroittimia ole asennettu
nykyisten suositusten mukaisesti.

Sisdasiainministerié on antanut asetuksen (239/2009) palovaroittimien sijoittamisesta ja
kunnossapidosta.

J56 Muut turva- ja valvontajarjestelméat

Lammaonjakoon on asennettu LVI- halytyskeskus joka on mallia Esmi HTY-150. Halytysjar-
jestelman huolloista tai koestuksista ei ole tietoja, laitteisto ei ole kayttokunnossa.

Rakennukseen on asennettu ovimerkkivalaistusjarjestelma, jarjestelman keskus ja akusto
on asennettu paakeskustilaan, keskus on mallia Esmi Eslux (S- kuva 14). Ovimerkkiva-
laisimet ovat Esmin hehkulamppuvalaisimia, valaisimista osa on pimeana. Ovimerkkiva-
laistusjarjestelmaa ei ole huollettu ja jarjestelmalle ei ole laadittu huolto ja kunnossapito-
suunnitelma.

Toimenpide-ehdotukset

Asennetaan palovaroittimet. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2010.

Huolletaan ja koestetaan ovimerkkivalaistusjarjestelma ja laaditaan huolto ja kunnossapi-
tosuunnitelma. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2010.

Huolletaan ja koestetaan LVI- halytysjarjestelma. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2010.
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J6 Rakennusautomaatiojarjestelmat

J62 Saato- ja alakeskukset

Lammaonjaon rakennusautomaatiojarjestelma on toteutettu Siemensin yksikkésaatimilla
(S- kuva 15). Lammadnjaon sé&adin on mallia Siemens RVL 471. IV- koneikon sdadin on
mallia Siemens Synco.

Rakennusautomaatiojarjestelman saatimet ja kenttalaitteet ovat uusittuja laitteita ja ne
ovat tyydyttavassa kunnossa. Rakennusautomaatiojarjestelmien huolloista ja toimintako-
keista ei ole tietoja.

J64 Kenttalaitteet

Lammitysjarjestelman moottoriventtiilit ovat Siemensin valmistamia laitteita (S- kuval6).

IV- koneikon moottoriventtiilit ovat Siemensin valmistamia laitteita.

IV- koneikon peltimoottorit ovat Siemensin valmistamia laitteita.

Toimenpide-ehdotukset
Saatojarjestelman toimintakunnon tarkastaminen

Saatojarjestelmien toimintakunto ja huolto tulee tehda vuosittain. Tarkastuksissa ja huol-
lossa havaitut puutteet ja viat tulee korjata. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2010.

Rakennusautomaatiojarjestelmén uusinta

Jarjestelmat tulee uusia tarpeen mukaisesti (tekninen kayttdika on noin 15 vuotta) tai IV-
koneikon ja lammdnalajakokeskuksen uusinnan yhteydessa.
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6 LISATUTKIMUKSET

6.1. Valittomasti tehtavat lisatutkimukset

- llmanvaihtojarjestelman kuntotutkimus

6.2. Ennen kunnossapitosuunnittelua tehtavat tutkim ukset

6.3. Ennen korjaussuunnittelua tehtavéat tutkimukset
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KIINTEISTOSSA TEHTYJA HAVAINTOJA VALOKUVINA
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RAK- kuva 2 Varaston maallplnnassa on varivaihteluja ja plnnan tummumista.
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RAK- kuva 4. Raystaiden ja ulkoseinien liittymissé on rakoja.
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noastaan kaytavalta.

RAK- kuva 5. Ylapohja

LVI- kuva 1. Yleiskuva lammdnjakohuoneesta.
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LVI- kuva 2. Yleiskuva lampdjohtoverkoston venttiileista.

LVI- kuva 3. Yleiskuva patteriventtiilista.

KIINTEISTOTEKNIIKKA OY puh. 02071 52436 Sivu 46 (57)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@lemminkainen.fi




Lemminkainen U” @

KUNTOARVIO

PIILIPUUN PAIVAKOTI

\ \
B ‘x
| ¥ ]
iy &,

LVI- kuva 5. Yleiskuva kayttoveden sulkuventtiileista.
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LVI- kuva 6. Yleiskuva vesikalusteista.

LVI- kuva 7. Yleiskuva vesikalusteista.

KIINTEISTOTEKNIIKKA OY puh. 02071 52436 Sivu 48 (57)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@lemminkainen.fi




Lemminkainen U”

KUNTOARVIO
PIILIPUUN PAIVAKOTI

LVI- kuva 8. Yleiskuva 1V- konehuoneesta.

S- kuva 1. Sisdéankaynnin valaistus.
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S- kuva 3. Séahkopéaakeskus.

KIINTEISTOTEKNIIKKA OY puh. 02071 52436 Sivu 50 (57)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@lemminkainen.fi



Lernrninkéinenl

KUNTOARVIO
PIILIPUUN PAIVAKOTI

S- kuva 5. RK1 keskus, syo6ttokaapeli on irti.
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S- kuva 6. Huoneiden valaisimet.

g

S- kuva 7. Kaytava

n valaistus.
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S- kuva 9. WC- tilojen valaistus.
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S- kuva 10. Keittion valaistus.

» \ 7
NEFTTQIAANSUL.
S- kuva 11. Sulanapitolammityksen ohjauskytkin.
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S- kuva 12. Kuivauskaapit.

S- kuva 13. Keittio.
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S- kuva 14. Ovimerkkivalaistusjarjestelman keskus.
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S- kuva 15. mmt')njaon yksikkdsaadin.
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S- kuva 16. Kenttalaitteet.
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