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0 JOHDANTO

Téassa kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kayttéa. Rapor-
tissa esitetdén ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteita ja kaydaan lapi uusimistarpeet.
Muutos- ja parannustdiden karkeat kustannusarviot ja niiden ajoitus on esitetty raportin
PTS-ehdotuksissa.

Raportin PTS-osa on kuntoarvioijien ehdotus kiinteistén kunnossapitosuunnitelmaksi. Ra-
portissa ei ole otettu kantaa mahdollisiin tilamuutoksiin eika kayttétarkoituksen muutoksiin.
Kuntoarvioon on kuitenkin liitetty joitain kehitysehdotuksia.

Kustannusarviossa on kaytetty soveltuvin osin Talonrakennuksen kustannustieto 1997
kirjan tietoja seka kokemusperaisia kustannustietoja. Esitetyt kustannusarviot ovat kustan-
nustason 2001 mukaisia. Kustannusarviot ovat karkeita arvioita budjetointia varten ja si-
saltévat arvonlisdveron 22%. Erillisten toimenpiteiden kustannusarviot siséltavat myos nii-
hin liittyvien téiden kustannukset, esimerkiksi ilmanvaihdon muutostyét sisaltavat niihin
liittyvien rakennus- ja séahkéteknisten téiden kustannukset.

Toimenpide-ehdotukset on laadittu 10 vuoden jaksolle, paapainon ollessa lahimpien viiden
vuoden aikana odotettavissa olevissa toissa. Kiireelliset korjausty6t on siséllytetty kuluvan
vuoden kustannuksiin. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole siséllytetty vuosittain toistuvia huol-
totoimenpiteita, mutta oleellisesti laiminlyddyt huollot mainitaan kertaalleen.

PTS-taulukoissa on esitetty kunkin paajarjestelméanimikkeen kuntoluokka. Luokittelu on
kuntoarvioijien subjektiivinen kasitys nimikkeen yleisesta kunnosta. Kaytetyt kuntoluokat
ovat seuraavat:

hyvakuntoinen, uutta vastaava

tyydyttavassa kunnossa, ei valiténtd uusimis- tai korjaustarvetta
valttavassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lahivuosina
huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

BWN -
nuwnu

Kiinteistén energiataloutta on kuntoarviossa tarkasteltu vain yleisesti. Perusteellisesti
energiansaastopotentiaali voidaan selvittaa erillisessé energiakatselmuksessa.
Kuntoarvioraportissa on noudatettu paapiirteissaan ohjekortissa Liike- ja palveluraken-
nusten kuntoarvio Suoritusohje KH 90-00246, LVI 01-10279 ja RT 18-10672 esitettya ni-
mikkeist64. Raportin otsikointi ja kasittelyjarjestys ovat ohjekortin mallisiséllysluettelon mu-
kaiset.

Kuntoarvion rakennus-, LVI- ja séhkotekniikkaa késittelevissa luvuissa (luvut 3, 4 ja 5) on
kunkin osajarjestelménimikkeen (esim. G3 limastointijérjestelmét) kuvauksessa noudatettu
seuraavaa esitysjérjestysta: Ensin kuvataan jarjestelmén perustiedot ja ominaisuudet.
Seuraavaksi kasitellaan nykytilanne ja todetaan kohteesta tehdyt havainnot. Lopuksi an-
netaan kunnossapito- ja korjaustoimenpide-ehdotukset.

ASB Consult Oy, Helsinki/ Unto Kovanen GSM 040-821 4535

Kuntoarvion vastuuhenkilo
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1 YHTEENVETO
Rakennustekniikka

A Peruskorjaus

Rakennus on rakennusteknisilté osiltaan tyydyttévassa tai vélttdvassa kunnossa. Raken-
nuksen rungossa ei todettu rakenteellisia vaurioita. Merkittdvimmat rakennustekniset kor-
jaustarpeet ovat vesikaton peruskorjaus/ kattomuodon muuttaminen, ikkunoiden kunnos-
tus, ulkorakennuksen uusiminen, salaojien uusiminen seké alapohjien painumien korjaus.
Lisaksi rakennuksen ulkopuolelia on tehtdva maanpintojen muotoiluja ja mahdollisesti lou-
hintoja seka ympariston muuttamisesta johtuvia tarkistuksia mm. kulkuvayliin ja portaisiin.
Alakerran ulkoseinarakenteissa on todennékoisesti kosteus- ja mikrobivaurioita ja mérka-
tilojen rakenteissa on puutteita ja vesivaurioita, jotka on korjattava. Sisépuolinen pintare-
montti ja LVIS- jarjestelmien kunnostukset ja uusimiset tulee tehdd samanaikaisesti. Ulko-
varasto — jatekatos kannattaa uusia kokonaan.

B Purku ja korvaaminen uudella rakennuksella

Peruskorjaustoimista paatettédessa tulisi ottaa huomioon paisi rakennuksen yleiskunto, ti-

lojen kayttokelpoisuus myds ymparistossa tapahtuvan rakentamisen aiheuttamat paineet.
Nama asiat huomioiden taman rakennuksen paikalle kannattaisi mahdollisesti tehda tilalle
esim. kokonaan uusi rakennus, jonka alin kerros olisi uudessa katutasossa.

Nykyinen rakennus on ympéristdmuutosten takia jaényt korkealle erdanlaiselle kallionyp-

pylélle, jonne on katutasolta vaikea kavuta ja tontin rakennustehokkuus vaikuttaa muutos-
ten takia melko pienelta.

LVi-jarjestelmit

Lammitysverkosto on hyvakuntoinen, mutta se on perussaadettava. Kiertovesijohtojen lin-
jaséatd- ja sulkuventtiilit on uusittava ja virtaamat sdadettava. Perusvesikaivon venttiili on
huollettava ja kattovesikaivoihin on asennettava sulatuskaapelointi ja tarkistettava katto-
vesiviemarien toimintakunto. limanvaihtojarjestelméan perusvarustus on tyydyttava, mutta
silhen asennetut painovoimaisen ilmanvaihdon venttiilit on vaihdettava koneellisen ilman-
vaihdon venttiileilla. Liséksi iimanvaihtojérjestelméa on sadadettava seké tuloilmakoje va-
rustettava helposti avattavin huoltoluukuin ja asennettava LJK:n péalle huoltosilta.

Sdhkojarjestelmat

Kiinteiston sahkojarjestelman yleiskunto ja taso on tyydyttava. Tarvittavia korjaustoimia
ovat ldhinna pienehkét korjaukset rasioissa, kytkimissa ja valaisimissa. Antenni- ja puhe-
linverkko on uusittava ajanmukaiseksi lahivuosina. Liséksi on uusittava saunan kiuas.

Energiatalous

Sahkoenergian kulutusta 23,2 — 25, 5 kWh/ m? v tulisi verrata vastaavan tyyppisiin kohtei-
siin, jossa kiinteistésahkoén mittaus kattaa koko rakennuksen kulutuksen. Lampdenergia ja
veden kulutuksen tietoja ei saatu ajoissa tietoon. Ks. jélkitoimituksena ilmoitetut luvut.
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Vilittdmasti korjattavat puutteet

vesikatteen uusiminen/ kokonaan uusi vesikatto + kattovesiviemarit
salaojajarjestelman uusinta

alapohjan painumien korjaus

rakennusvierilla maanpintojen tarkistukset

maanpintojen tarkistukset

ulkopuolisen sivuonkalon kunnostus

ikkunoiden tiivistykset

kosteus- ja mikrobivaurioiden korjaus

tukimuurien, ulkoportaiden ja kaiteiden uusinta/ tarkistus muutosten takia

L] L] L] L] L] L] L] L] L]

ilmanvaihtojérjestelman kunnostus ja saataminen

lammitysverkoston perussaaté

kiertovesijohtojen saaté- ja sulkuventtiilien uusinta ja virtaamien s&até
kattokaivojen sulatus, kattovesiviemarien toiminnan varmistus

viallisten sahkérasioiden ja valaisimien korjaukset (ks. sdhkdarviokohta 13.10)

Lisatutkimukset

Seuraavat lisatutkimukset olisi syyta suorittaa:

. alapohjan painumien syyn ja lampderistysten tutkimus

. ulkoseinan kosteusvaurioiden tutkimus

. asbestikartoitus

. piha-alueiden ja lahiympériston vaakitseminen (muuttunut ymparisté/ muutostarve)
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KUNTOARVIO
PAIHDEASIAIN KURSSIKESKUS/ Kotkansiipi 7, 01450 VANTAA

2 KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

2.1 Kohteen tiedot

Kohde Paihdeasiain kurssikeskus/ Vantaan kaupunki
Kotkansiipi 7, 01450 VANTAA

Tilavuus 2680 r- m®

Bruttoala 765 k- m?

Rakennusvuosi 1979
Peruskorjaukset ei ole tehty, tehdyt tyot ovat olleet pienehkdja pintaremontteja

2.2  Asiakirjatilanne

Kohteesta on tehty normaalit arkkitehti-, rakenne-, LVI- ja séhkdsuunnitelmat v. 1979.
Lis&ksi on teetetty useita erilaisia selvityksia ja tarkastuksia epailtyjen home- ja kosteus-
vaurioiden johdosta v. 1996, kosteusvauriokartoitus v. 1999 seka viimeksi salaojien ja
pintakallistusten selvitys 11/ 2001.

2.3 Kayttajakyselyn palaute

Kuntoarvioinnin yhteydessa tehtiin kéyttéjakysely haastattelemalla paikalla ollutta huolto-
miest4 ja henkilékuntaa, joiden huomiot kirjattiin lyhyesti ylés. Kyselya haittasi se, etta
henkilékuntaa oli siirretty muualle t6ihin viereisella tontilla tehtévien réjaytystoiden takia.
Alakerrassa oli hetken vain muutama henkild paikalla ja hekin olivat [ahddssa leirille. Y1&-
kerrassa oli yksi varsinaiseen henkildkuntaan kuuluva paikalla suoraan kuullut huomiot
kirjattu vahvalla kursiivilla. Lisaksi kaytiin 1api aiemmin tehtyja raportteja, joihin oli kirjattu
henkilékunnan huomioita, jotka koskivat rajaytystoita, vesivaurioita ja henkildkunnan oirei-
lua. N&itd huomioita on my&s kirjattu kursiivilla oheiseen listaukseen.

ikkunat ovat hatarat ja ne vetavat

lattiat ja tilat kylmia varsinkin alakerrassa

lattioissa painumia alakerran tiloissa

muurahaisia sisétiloissa

home-epéily alakerran tiloissa

maakellarin hajua havaittu alakerran tiloissa

vesikatto vuotoja ollut ylapohjassa

ilmanvaihdossa puutteita

lahoa muottipuuta purettu ontelosta rakennuksen sivulla
hiushalkeamia rajaytystdiden johdosta

maanpintojen painumia rakennuksen piha-alueilla
home- ja kosteusvauriojélkié rakenteiden pinnoilla
kosteusvauriokorjauksia ei ole tehty vaikka niisté on tiedetty
rédjéytystoiden haitat kesélla 2001

silmé- ja limakalvo-oireita henkildkunnalla

[ ] L] L] L] L] L] L] [ ] L ] [ ] [ ] L ] L] L] L]
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KUNTOARVIO
PAIHDEASIAIN KURSSIKESKUS! Kotkansiipi 7, 01450 VANTAA

24 Huoltotoimen ja kiinteiston kdyton arviointi

Kuntoarviossa todettiin joitain puutteita kiinteistén huoltotoimessa tai kéytdssa. Lahinna
tama koskee vesikaton huoltoa, iimanvaihtolaitteiden puhdistusta ja saatoja / asennuksia
seka ikkunoiden tiivistyksia.

Lisaksi kuntoarvion teon yhteydessé ilmeni huomattavia vaikeuksia saada selville kenelta
saadaan tietoja kiinteistdn lampdenergian, veden ja sahkdn kulutuksessa. N&in eraaksi
puutteeksi voinee lukea myds Vantaan kaupungin organisaation ja/ tai keskinéisen tiedo-
tuksen puutteet.

Kiinteistolle tulisi laatia huoltokirja. Huoltokirjan avulla voidaan saavuttaa halutut siséolo-
suhteet, rakenteiden ja laitejérjestelmien suunnitellut kayttiat seké hyva energiatalous
jarkevasti ja taloudellisesti. Huoltokirja tukee liséksi kiinteistonhoidon kilpailuttamista, kiin-
teistonhoitosopimusten laatimista seka hoito- ja huoltotyété seka valvontaa.

2.5 Energiatalous

Lampoenergian kulutus
Tiedot on ilmoitettu jalkikateen.

Sidhkoenergian kulutus

Kiinteistosihkon kokonaiskulutus oli 23,2 — 25,5 kWh/ m¥ vuosi. Lukuun siséltyy kaikki
sdhkonkulutus. Kiinteistéssa on n. 1/ 2 asuntolatyyppisia soluasuntoja seké liséksi yleis-,
toimisto- ja sanitettitiloja ja pieni laitoskeittio. S&hkon kulutus on suhteutettava keskimaa-
raiseen asukas- ja henkildkuntaméaaraan seka kiinteiston LVI —aitteiden tasoon.

Vedenkulutus
Tiedot on ilmoitettu jalkikateen.

2.6 Sisdolosuhteisiin liittyvat havainnot

Lampétila
Sisalampétila vaihteli + 19 - 22°C. Ylakerrassa on ollut [dmpétilaeroja eri huoneissa.

liman laatu ja vaihtuvuus

Tiloissa ei ollut normaalia maaraa henkilita paikalla, joten tarkastuksessa ei saatu kasi-
tysta normaalitilanteesta. lima vaikutti melko normaalilta. llmanvaihto tuntui osittain vajaa-
tehoiselta johtuen vaarista saadoistd/ vadrantyyppisisté venttileista.

Sisidilman epépuhtaudet
Rajaytystoista ja ikkunoiden epatiiviydesta johtuen ikkunoista oli padssyt sisaén polya jon-
kin verran. Poikkeavia hajuja ei havaittu, mutta huoneilmasta oli esitetty home-epaéilyja.
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Valaistus
Ulkovalaistus naytti riittamattomalta. Sisavalaistus oli osittain riittamaton.

Melu

Vieressa oli rajaytys- ja louhintatyémaa, josta kuului runsaasti koneiden &éni& my6s sisal-
le. Lisaksi lahella on vilkas rautatie ja likennema#réat ovat lisadntyméssé. Rakenteiden ja
ikkunoiden &anieristyskyky ei todennékdoisesti ole riittéava.

2.7 Turvallisuus ja ympéristoriskit

Tarkastuksessa todettiin joitain turvallisuuteen, terveellisyyteen tai ymparistoon liittyvia
ongelmia. Seuraavat havainnot ja suositukset tulisi ottaa huomioon:

. lattioiden kylmyys alakerrassa

ikkunoiden vetoisuus

home- ja kosteusvaurioepdilyjen tarkistus

sijainti muuttuneessa ymparistossa aiheuttaa likkumisongelmia
sahkdasennusten puutteet mm. rasioissa ja valaisimissa

2.8 Kosteusvauriot

Alakerran tiloissa havaittiin saunan pesuhuoneessa tiiliseindssé kosteusvaurioita. Liséksi
merkkeja kosteusvaurioista todettiin myds ulkoseinan alaosilla. Kosteusvaurioiksi voi lukea
my®s tillien pakkasrapautumat seké vesivuotojéljet alakerrassa ja ylakerrassa alaslasketun
katon levyissé, joista osa oli jo uusittu johtuen vesikaton vuodoista.

3 RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO

D6 Viherrakenteet KL 3/4

Rakennus on tehty kalliomaastoon. Louhintatoiden takia maastoa oli jo muutettu myos
tontin osalta. Pihalla oli kaltevaa nurmipintaa, pengeristutuksia seka pieni kasvimaa. Ra-
kennuksen seinavierilld oli multaa ja pensasistutuksia. Alkutalvesta johtuen istutusten ja
nurmien kuntoa ei voitu arvioida. Maanpinnat olivat liian ylhaalla ja viettivat paikoin kohti
rakennusta.

Toimenpide-ehdotukset

Kasvillisuus ja multamaa on poistettava seinien viereltd. Muu kasvillisuus on suunniteltava
ja tarkistettava kun ympaéristén rakentaminen on saatettu loppuun. Maanpinnat on tarkis-
tettava oikeaan korkoon ja tehtévé sopivat pintakallistukset.
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D7 Paallysrakenteet KL 3/ 4

Etupihalla on asfalttia ja ylemmaén kerroksen edustalla myés betonikiveysté. Alapihalla
katusivulla ja lansipaadyssa on liuskekivista tehty polku. Asfalttialueiden pinnat olivat pai-
nuneet ja liuskekivipolku oli epatasainen.

Toimenpide-ehdotukset
Kulkuvaylat ja likennealueet on jérjestettdva uudestaan ja korjattava jaévien pasllystysten
osalta.

D8  Aluevarusteet KL 3
Rakennuksen lahelld on mm. ulkovalaisimia., tomutusteline seka liikennemerkkejé. Ulkona
katoksessa on jatesailiot, joita néytti olevan liian vahan.

Toimenpide-ehdotukset
Aluevarusteiden paikat ja tarve on tarkistettava ja téydennettévé pihan yleistarkistusten
yhteydessa.

D9 Ulkopuoliset rakenteet KL 3/4

Rakennuksen ympanila on poikkeuksellisen paljon jalankulkuliikenteeseen liittyvié betoni- .
sia tukimuureja ja portaita, joiden osalta joutunee tekeméan muutoksia.. Osa rakenteista
lienee purettu. Liséksi sisdénkayntien yhteydessa on kevytrakenteisia katoksia. Heikko-
kuntoinen puu-terésrakenteinen jatekatos- ulkovarasto on rakennuksen lahella.

Toimenpide-ehdotukset
Kulkuvaylat on tarkistettava muuttuneen ympaériston takia. Tassé yhteydessé niité joutunee
purkamaan ja uusimaan.

E4  Putkirakenteet KL 2
Sisaankayntikatoksissa ja jatekatos-ulkovarastossa oli terasputkiprofiilista tehdyt rungot,
joiden kunto oli tyydyttévé. Betonisissa ulkoportaissa oli terdsputkikaiteita.

Toimenpide-ehdotukset
Huoltomaalaus katosrakenteissa ja ulkovaraston osalta purku rakennuksen heikon kunnon
vuoksi. Ulkoportaiden osalta joutunee tekeméén muutoksia.

F1 Perustukset KL 4

Rakennus on perustettu terasbetonisen sokkelin ja kallion varaan. Tarkastuksessa ei ha-
vaittu perustusten halkeamia, eika muutakaan merkkié rakenteiden liikkumisesta. Salaojat
eivit ole todennakaisesti riittévan syvalléa eivatkd muutenkaan toimintakuntoiset. Alapohja
oli painunut useissa huonetiloissa 10- 25 mm. Henkil6sto on valittanut lattian olevan kylma
talvella. Alakerrassa nakyi kuolleita muurahaisia, miké yleensé merkitsee liikaa kosteutta
rakenteissa.
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Toimenpide-ehdotukset

Sokkelivieret on kaivettava auki ja uusittava salaojat sorastuksineen. Samalla tulisi huo-
lehtia sokkelin kosteuseristyksista ja nykymaaraysten mukaisista sorastuksista ja raken-
nusvierien sepeloinneista ja maanpintojen kallistuksista.

Alapohjarakenteet on tutkittava eristysten ja tayttéjen osalta. Todennékéisesti alapohjat
joutuu nostamaan esim. polyuretaanivaahdolla. Rakennuksen vierelld téytét on tiivistettava
ja estettava tayttomaiden likkuminen vesivirtausten mukana.

F2 Rakennusrunko KL 1 (/ 4)

Rakennuksessa on kaksi erillista terasbetonirakenteista pilari-palkkirunkoa. Ulommainen
kannattelee julkisivumuurausta ja sisempi pystyrunko vesikattoa, ulkoseinén sisamuurauk-
sia ja vélipohjaa kuormineen. Vélipohja on tehty ontelolaatoista ja ylapohja Nilcon —yl&-
pohjaelementeisté. Terdsbetonirungossa on kaytetty pasasiassa elementteja. Ulkoseina
on tehty muuraamalla kahdesta erillisestd 130 mm:n tiilimuurista, joiden vélissé on mine-
raalivilla 125 mm.

Paarakenteiden kunto oli hyva, silla mitaan merkittévia halkeamia ei ndkynyt. Muutamin
paikoin nakyi rungon ja julkisivumuurausten seké huoneviliseinien vélissa rakoja. Raot
voivat mahdollisesti johtua aiemmin tehdyist4 radanalituskohdan rajaytystoista tai vierei-
sen louhintatydémaan réjaytystdista, mutta todennakoéisesti lampéliikkeet lienee suurin syy
rakojen syntyyn. Liikuntasaumoja ei havaittu, mutta pilarien ja palkkien liittymissé oli elasti-
sia saumauksia.

Toimenpide-ehdotukset
Syntyneet hiushalkeamat julkisivumuurausten seké rungon vélissé on tiivistettéva elasti-
sella massalla ja seurattava niiden liikkeitd. Muita rungon saumauksia on uusittava.

F3 Julkisivu

F31  Ulkoseinit KL 3/ 4

Julkisivut ovat paikalla muurattua tiilta ja betonia. Betonirunko on otettu arkkitehtoniseksi
aiheeksi, jossa tiiliverhouksen kannattamiseksi on tehty erillinen ulkorunko. Tiilet ovat kar-
sineet pakkasvaurioita, silla lohjenneita tiilié 16ytyi arviolta useita kymmenié eri puoliita ra-
kennusta. Olemattomat raystaat, vettsd kerdéava palkkirakenne seka heikkolaatuiset tiilet
ovat vaurioiden syyna. Rungon ja muurausten liittymissa oli 0,5-3 mm:n rakoja. Ikkunoiden
vesipellitysten puutteet, seka liian lahella olevat kasvustot ja humusmaan pinta oli aiheut-
tanut varimuutoksia seka tiilien pakkasvaurioita. Julkisivumuurauksissa ei ollut tuuletusra-
koja ala- eika ylareunassa. Rakenneleikkauksessa ei nakynyt tuuletusrakoa. Pienellé alu-
eella ylakerran terassin kohdalla oli pinnastaan kulunut paneeliverhous.

Toimenpide-ehdotukset

Julkisivumuurausten saumaukset on tiivistettava. Vialliset tiilet on uusittava. Raystésrat-
kaisua on muutettava julkisivua suojaavammaksi ja vélipalkkien pellityksia. Terassin pa-
neeliverhous on huoltomaalattava.

F32 Ikkunat KL 4
Ikkunat ovat alkuperéiset sisddnaukeavat 3-lasiset puuikkunat, jotka on kuultokésitelty
ruskeiksi. Ikkunoissa on tuuletusluukkuja. Ylakerran ikkunoissa on korvausilmaventtiilit.

ASB Consult Oy Unto Kovanen ja Touko Pusa SIVU 15/ 22
Sahkosuunnittelutoimisto V.Huhtala Helsinki 30.11.2001
LVI —suunnittelu E. Leinonen



KUNTOARVIO
PAIHDEASIAIN KURSSIKESKUS/ Kotkansiipi 7, 01450 VANTAA

Ikkunoiden ulkopinta oli osalla julkisivuja huono. Ikkunoiden tiivistykset olivat huonot ja osa
kokeilluista tuuletusluukuista sulkeutui huonosti. Ikkunoiden raoista tuntui selvéa veto.

Toimenpide-ehdotukset
Ikkunat on peruskorjattava. Ulkopinnat on huoltomaalattava ja pellitykset tarkistettava.
Toimivuus on tarkistettava ja tiivistykset uusittava.

F33 Ulko-ovet KL 2,3
Pa4ovet ovat terdsrunkoisia lasiovia, joiden kunto on tyydyttava. Lisaksi ylékerrassa on
puurakenteinen parvekeovi, jonka ulkopinta oli kulunut ja toiminnassa oli puutteita.

Toimenpide-ehdotukset
Puisen parvekeoven kunnostus.

F34  Julkisivun tidydennykset KL 3
Rakennuksen kahden sisainkaynnin kohdalla on katokset, joiden kunto on vélttévéa. Katto-
tikkaita ei ole.

Toimenpide-ehdotukset
Katokset on peruskorjattava tai mielJuummin uusittava kokonaan toimivammiksi. Katolle
tulisi jarjestéa helppo paasy esim. tarpeellisia huoltotoimia silmallépitéen.

F4  Yldpohjarakenteet

F 41 Yldpohja, vesikatto KL 4

Rakennuksessa on tasakatto. Ylapohja on tehty terdsbetonisista Nilcon —yl&pohjaelemen-
teists, joissa on lampderiste erdanlaisessa kaukalossa ja paallimmaisené on ohut betoni-
laatta kantena. Vesikatteena on bitumihuopakate, jonka pinnassa on singelikerros. Kate on
rakennettu puualusta varaan, kallistukset on tehty koolaamalla. Katolle ei ollut kattotikkai-
ta, eika sisalta kulkuyhteytta.

Vesikate on vuotanut aiemmin mm. antennilépiviennin kohdalta. Tarkastushetkellé oli pak-
kasta ja katolla todettiin olevan jaatyneité vesilammikoita seka runsaasti sammalta. Kallis-
tukset nayttivat hyvin loivilta. Katolla on kaksi kattokaivoa, joista toinen oli piilossa jaakan-
nen alla. Raystaspellitys/ reunapellitys oli hyvin leved. Réystéspelleiissa ei ollut nk. tuuli-
peltia, joka estaa julkisivun pintaa myoten nousevan veden nousun. Rakennepiirustusten
mukaan naytti silté, ettd huopakate ei ylla raystaalle asti, jolloin padotustilanteessa vettéd
voi paésta raystaspellityksen alle ja edelleen ulkoseiné- ja ylapohjarakenteisiin. Réystailla
ei ollut padotustilanteissa veden varatiena toimimia nk. ulosheittimia.

Vesikattoratkaisu ei suojaa julkisivumuurauksia, koska suojaavia réystéité ei ole. Vesikat-
tojen huopakatteet tulisi uusia 20-25 vuoden vélein. Sisépuolella nékyi vanhoja vesivuoto-
jalkia. Yiakerrassa kéytavén porraskohdalla nékyi huonosti tehty I&pivienti. Muuten katto-
pinnat olivat siistit tai alas lasketun katon takana piilossa.
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Toimenpide-ehdotukset

Vesikate on uusittava pikaisesti korjaten em. viat. Vaihtoehtoisesti tulisi harkita vesikaton
muuttamista ulospain kaltevaksi raystaalliseksi vesikatoksi, jolloin vedenpoisto tulisi jar-

- jestaa kouruin, sydksytorvin ja erillisviemarein.

F5 Taydentavit sisdosat KL 1/ 2

Rakennuksen viliseinat ovat muurattua tiilta tai terasrunkoista kipsilevysein&a, valissa aa-
nieristeena mineraalivilla. Viliovet ovat puurakenteisia. Valiseinien ja véliovien kunto oli

hyva.

Toimenpide-ehdotukset
Normaalit huoltomaalaukset ja heloitusten huolto ja lukkojen voitelu.

F6 Tilojen pintarakenteet KL 1/3

Tyoskentelytilat

Lattioissa oli vinyylilaatat tai muovimatto, seinét oli maalattu ja katot oli maalattu. Lattioi-
den, seinien ja kattojen pinnat olivat hyvassa tai tyydyttavassa kunnossa. Alakerran tilois-
sa nakyi lattioiden painumistr johtuvia vikoja.

Kéytavit ja aulat
Katoissa oli alaslasku tai maalattu betoni, seinat oli maalattu ja lattioissa oli vinyylilaatat.
Lattioiden, seinien ja kattojen pinnat olivat hyvassa tai tyydyttévéssé kunnossa.

Markatilat

Lattioissa oli hitsattu muovimatto tai massapinnoite, seinissa oli laatoitus tai maali (saunan
seinissa paneelit) ja katoissa maali tai paneeli. Alakerran saunan pukuhuoneessa ja sii-
voustilassa oli kosteusvauriojélkia. Lattiamaton liitoksissa oli vikaa siivoustilassa ja saunan
pukuhuoneessa. Saunan pesuhuoneen seinén vesieristysta oli epéilty. Pukuhuoneen latti-
asta mitattiin kohonneita pintakosteusarvoja.

Keittibssa oli normaalit jakelukeittiédn soveltuvat materiaalit ja niiden yleiskunto oli hyva.

Toimenpide-ehdotukset
Markatiloissa olevat viat tulisi korjata ja pesuhuoneen seinén vesieristys tarkistaa kuntoon.
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4

LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIORUNKO

(TASSA ON ESITETTY VAIN KUNTOARVIO-OHJEEN MUKAINEN RUNKOLITTEROINTI, VARSINAINEN

LVI-TEKNINEN KUNTOARVIO ON TAMAN RAPORTIN LITTEENA)

G1

G11

G12

G13

G14

Lammitysjarjestelma

Lammontuotanto

Lammonjakelu

Lammoénluovutus

Eristykset

Toimenpide-ehdotukset

G2

G21

G22

G23

G24

G25

G26

Vesi- ja viemdrijadrjestelmat

Vedenkaisittelylaitteet

Vesijohtoverkosto

Viemariverkostot
Vesi- ja viemérikalusteet

Eristykset

Toimenpide-ehdotukset
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G3 limastointijarjestelmat

G31 limanvaihtokonehuoneet
G32

G33 Kanavistot

G34 Paite-elimet

G35

G36

G37  Eristykset

Toimenpide-ehdotukset

G4 Kylmitekniset jarjestelmét

J6 Rakennusautomaatiojarjestelmat
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5 SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIORUNKO

(TASSA ON ESITETTY VAIN KUNTOARVIO-OHJEEN MUKAINEN RUNKOLITTEROINTI, VARSINAINEN

SAHKOTEKNINEN KUNTOARVIO ON TAMAN RAPORTIN LITTEENA)

H1  Aluesidhkoistys

Valaistus
Autojen sahkélammitys

Toimenpide-ehdotukset

H2 Kytkinlaitteet ja jakokeskukset

Toimenpide-ehdotukset

H3  Johtotiet

Toimenpide-ehdotukset

H4 Johdot ja niiden varusteet

H41 Liittymisjohdot

H42 Maadoitukset

H43  Kytkinlaitosten viliset johdot
H44 Voimaryhméajohdot

H45 Valaistusryhméjohdot
Toimenpide-ehdotukset
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H5 Valaisimet
Toimenpide-ehdotukset

H6 Lammittimet, kojeet ja laitteet
Toimenpide-ehdotukset

J1 Puhelinjarjestelmit
Toimenpide-ehdotukset

J2  Antennijarjestelmat
Toimenpide-ehdotukset

J3  Ainentoisto- ja merkinantojarjestelmét

J31  Yleinen ddnentoistojirjestelméa
J32

J33  Ajannayttojarjestelmit
Toimenpide-ehdotukset

J4

J5  Turva- ja valvontajarjestelmat

Toimenpide-ehdotukset
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6.2

6.3

LISATUTKIMUKSET

Vilittémasti tehtavat tutkimukset
Alapohjan painumien ja rakenteen selvitys
Ulkoseinien kosteusvaurioiden selvitys

Ennen kunnossapitosuunnittelua tehtavét tutkimukset

Ennen korjaussuunnittelua tehtévat tutkimukset
Pihojen ja ympéristdn vaakitus
Asbestikartoitus

Helsingissa 30.11.2001

Il

Unto Kovanen (040-8214535)

Touko Pusa (040-836 7166)

7 LITTEET

7.1 Rakennuspiirustuksia

7.2 Valokuvasivut 6 kpl/ 28 valokuvaa selvitysteksteineen
7.3 LVl -tekninen kuntoarvio (12 sivua + valokuvasivut)
7.4  SAHKO -tekninen kuntoarvio (7 sivua)
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