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JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Anticimex Insindéritoimisto Oy:n toimesta
kiinteistdssa tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu liike- ja palvelura-
kennusten kuntoarvion suoritusohjetta (KH 90—-00501) noudattaen.

Toimeksiantaja: Vantaan tilakeskus
Hankepalvelut
Hankevalmistelu
Mikko Krohn
p. 09 839 22377
mikko.krohn@vantaa.fi

Taman raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava tyéryhma:

Koordinaattori Heikki Nurmela Raksystems Anticimex
Rakennustekniikka Heikki Nurmela Raksystems Anticimex
LVI-jarjestelmat Meri Lauranto Raksystems Anticimex
Sahkojarjestelmat Juha Honka Raksystems Anticimex

Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvion tilaajaohjeen (KH 90—-00500) mukaisesti kuntoar-
vion tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistostd, selvittdd merkitta-
vimmat korjaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskoh-
tainen maatrittely.

Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon pitkén tahtaimen suunnitelma (PTS) on ns.
tekninen PTS eli se ei sisélla kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan pe-
rustuu kiinteiston eri rakennusosien tekniseen kayttéikaén. Tassa raportissa esitetty PTS-
ehdotus 10 vuoden tarkastelujaksolle ja mahdolliset lisdtutkimukset ovat |&htGtietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuoden
alun kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimen-
piteitd. Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien ta-
solla. Tarkemmat energiansaastomahdollisuudet tulee selvittda erillisen energiakatsel-
muksen avulla.

Kuntoarvio ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden
valein. Lisaksi vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten
onnistumista ja esittdd mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteistbn ar-
von sailyttamisessa ja nostamisessa seké auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. T&mé& luokit-
telu on kuntoarvioijan arvio kohteen yleisestéa kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri
rakennuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

5 = Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa
= Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa
3 = Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai
peruskorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa
2 = Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai
uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa
1 = Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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YHTEENVETO

Kuntoarvioinnin kohteena oli vuosina 1980 ja 1986 (laajennusosa) valmistunut neuvola,
hammashoitola ja kirjasto rakennus. Rakennus on yksikerroksinen. Kohde on kokonaisuu-
tena paaosin tyydyttavassa kunnossa. KL 3

RAKENNUSTEKNIIKKA

Piha alueet ovat tyydyttavassa kunnossa, niissa ei havaittu merkittavia kunnostustarpeita.
Asfalttipintaisia kulkuvaylid korjataan tarpeen mukaan. Salaojat tulisi huuhdella ja kuvata
10-vuotisjakson alussa.

Rakennuksen perustus- ja kantavat runkorakenteet ovat betonia. Runko tai perustusra-
kenteissa ei havaittu merkittavia puutteita, jotka viittaisivat hallitsemattomiin liikkeisiin.

Julkisivujen pinnoissa on havaittavissa likaantumista ja rapautumista, myos elastisissa
saumauksissa on havaittavissa kulumista. Ulko-ovien edustoilla olevat katokset ovat huo-
nossa kunnossa. Julkisivuihin kohdistuu korjaustarpeita heti jakson alkupuolella.

Ikkunat ja ovet ovat alkuperaisia ja toimintakuntoisia, mutta tarvitsevat kunnostusta jakson
edetessa.

Vesikate on uusittu vuonna 2008 ja se on hyvassa kunnossa. Vesikattoon ei kohdistu
merkittavia korjaustarpeita jakson aikaan.

Sisatiloja on kunnostettu hammashoitolan ja neuvolan osalta. Kirjasto ja iltapaivakerhona
toimivan entisen talonmiehen asunto ovat sen sijaan viela lahes alkuperédisessa kunnos-
sa. Rakennuksen markatilat ovat myds alkuperaisessa kunnossa. Sisatilojen ja markatilo-
jen osalta on odotettavissa kunnostustarpeita jakson aikana.

Merkittdvimmat rakennustekniset toimenpiteet tarkastelujaksolla tulevat olemaan

. Elastistensaumausten uusiminen ja julkisivupintojen kunnostus
. Ulko-ovien edustojen katosten uusiminen

. Ikkunoiden ja ovien huolto / kunnostus

. Sisatilojen vaiheittainen kunnostus tarpeen mukaan

Rakennus on rakennustekniikan osalta pddosin tyydyttavassa kunnossa. KL 3
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2.2.

LVI-TEKNIIKKA

Kiinteistéssa on kaukolampdon perustuva vesikiertoinen lammitysjarjestelma. Lammon-
siirtimet ovat rakentamisvuodelta 1980 ja tarkastuksen perusteella toimivassa kunnossa.
Lammaonsiirrinten uusimista teknisen kayttdian perusteella suositellaan kuitenkin alkavan
kymmenvuotisjakson aikana. Samalla tulevat uusittaviksi saatolaitteet ja lammitysverkos-
ton toimilaitteet (pumput ja paisunta-astia) yhtend pakettina. Patteriventtiilit ja saadun tie-
don mukaan mygds lammitysverkoston linjaventtiilit on uusittu vastikaan. LAmmityksen pe-
russdadosta ei ollut varmaa tietoa. Lampdtilat kiinteistéssa olivat tarkastuksen aikana
suositelluissa rajoissa. Lammitysverkoston perussaatta (verkoston tasapainotusta) suosi-
tellaan tavanomaisesti 15...20 vuoden vélein tai jos huonelampdtilat poikkeavat talvikau-
tena toisistaan jo 3...4 °C. Muuten alkavalla kymmenvuotisjaksolla on lammitysjarjestel-
maan odotettavissa lahinna yllapidollisia toimenpiteita.

Kiinteist6 on liitetty kaupungin vesijohto- ja viemariverkostoon. Vesi- ja viemarijarjestelmat
ovat pdaosin alkuperdiset rakennusvuodelta 1980. Vesimittari sijaitsee toisessa kiinteis-
tossé, joten sitd ei tarkastettu. Kayttdveden paine on kiinteistdssa kohdekaynnin mittaus-
ten perusteella kova. Paineen alennus esimerkiksi vesimittarin jalkeen asennettavan va-
kiopaineen saatimen avulla on suositeltavaa veden kulutuksen hillitsemiseksi ja putkisto-
jen saastamiseksi. Vesikalusteita on uusittu saneerausten yhteydessa ja yksitellen tar-
peen mukaan. Huomattava osa vesikalusteista on teknisen kayttoikédnsa paassa, vaikka
tarkastuksen perusteella tyydyttavassa kunnossa. Vesijohdoissa tai viemareissa ei ole
tiettavasti ollut merkittavia vuotoja tai tukoksia. Lammaonsiirrinpaketin uusimisen yhteydes-
sa sdadetdan lampiman veden kiertojohdon virtaamat ja uusitaan linjaventtiilit.

Kiinteistéssa on paaosin koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelmad. Rakennuksen
paadyssa on alun perin talonmiehen asunnoksi suunniteltu tila, jossa on pelkka koneelli-
nen poistoilmanvaihto. Tila on nykyisin paivékerhokayttssa. Korvausilmaventtiileja ei ole.
Neuvolatiloja palveleva IV-kone on rakentamisvuodelta 1980. Kirjastoa ja hammashoitolaa
palveleva IV-kone on uusittu vuonna 2006. lImanvaihtokanavat on puhdistettu saannalli-
sesti ja tarkastuksen perusteella venttiilit ja ilmanvaihtokanavat olivat puhtaat ja hyvassa
kunnossa. Lisaksi alapohja on koneellisesti tuuletettu. Kayttdjien mukaan tiloissa on usein
varsinkin kesaaikaan mutta myds pitkalle syksyyn 28...30 °C lampdtiloja. Alkuperéiset il-
manvaihtokoneet tulevat teknisen kayttdian perusteella uusittaviksi tarkastelujakson aika-
na. Samalla suositellaan koko rakennuksen ilmanvaihdon saattamista nykyméaaraysten
mukaiselle tasolle erikseen teetettdvien suunnitelmien mukaan. Tama tarkoittaa myos
jaéhdytyksen lisddmista jarjestelmaan.

llImanvaihtokanavat ja — koneet tulee puhdistaa (nuohota) koneellisessa ilmanvaihdossa
terveydenhuollon rakennuksissa vahintaan viiden vuoden vélein.

Merkittdvimmat LVI-tekniset toimenpiteet kuluvalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

. Kaukolamman alajakokeskuksen uusiminen

. Lammitysverkosto tasapainotetaan erikseen laadittavien suunnitelmien mukaan,
jollei ole tehty

. Lampiméan kayttoveden linjaventtiilit uusitaan ja virtaamat sdédetdén

. Vesikalusteiden yllapito ja uusimiset

. llImanvaihtojarjestelman saneerauksen hankesuunnitelma

. llImanvaihtojarjestelméan saneeraus (jadhdytyksen lisdaminen, alkuperaisten il-
manvaihtokoneiden uusiminen)

. Muiden ilmanvaihtokoneiden yllapito teetetddn toistaiseksi tarpeen mukaan

. Paivakerhon oleskelutiloihin asennetaan korvausilmaventtiilit
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. llImanvaihtokanavien puhdistus viiden vuoden valein.

Kiinteistd on LVI tekniikan osalta pd&osin kuntoluokassa KL 3 (tyydyttava).

SAHKOJARJESTELMAT

Kuntoarvion kohteena on alun perin vuonna 1980 ja vuosina 1986-1987 laajennettu ra-
kennuskokonaisuus, missa sijaitsee kirjasto, hammaslaakaritilat, neuvola ja yksi asuin-
huoneisto. Asuinhuoneisto on nykyaan kerhotoimintakayttssa. Kiinteiston sahkojarjestel-
mat ovat padosin alkuperdisid, mutta jonkin verran myos tarpeellisia paivityksid on suori-
tettu kiinteiston osien rakentamisajankohtien jalkeen. Rakennuskokonaisuudessa ei ole
omia sahko- ja teleliittymia, vaan niiden nousukaapeloinnit tulevat viereiseltd koululta.
Sahkonjakelujarjestelma on kokonaisuudessaan paaosin 5-johdinjarjestelman (TN-S) mu-
kainen. Kiinteiston nousukeskus sijaitsee omassa lukitussa tilassaan hammaslaakariosion
eteistilan yhteydessa. Rakennuskokonaisuudessa ei ole sahkomittareita. Nousukeskuk-
selta on syotdt rakennuksen muille jako- ja ryhmakeskuksille. Rakennuksen ryhmakes-
kukset ovat kolmivaiheisia p&d&osin tulppasulakkein ja osittain johdonsuojakatkaisijoin va-
rustettuja keskuksia. Keskukset ovat kokonaisuudessaan edelleen toimintakuntoisia. Kiin-
teiston aluevalaistuksena toimivat kiinteiston rakenteisiin asennetut valaisimet. Kiinteiston
pistorasiat kaikissa tiloissa ovat maadoitettuja 1 luokan rasioita. Kiinteistoon kuuluu alku-
peraiset puhelin -ja antennijarjestelmét, seké lisaksi osittain kiinteistodon on rakennettu
kiinteiston valmistumisajankohdan jalkeen myds lisdksi tarpeellisia avoimen tiedonsiirto-
verkon rasioita. Liséksi Kiinteistossa on kayttssa suurelta osin edelleen alkuperéisia aika-
kello-, ulosohjausvalaistus- ja &&nentoistojarjestelmia, mitk& ovat saatujen tietojen mu-
kaan edelleen toimintakuntoisia ja edelld mainittujen jarjestelmien keskusyksikot sijaitse-
vat suoritettujen havaintojen mukaan vieressa sijaitsevalla koululla. Lisaksi rakennukseen
on jalkikateen lisatty rikosilmoitusjarjestelma, mihin on liitetty paaosin liiketunnistimia ja
saatujen tietojen mukaan jarjestelma on edelleen toimintakuntoinen. Kiinteiston tiedonsiir-
tojarjestelmat vastaavat kokonaisuudessaan kiinteiston nykyisten loppukayttdjien tarpeita
tarkastelujakson ajan, elleivéat kayttétarpeet todella oleellisesti tule muuttumaan tarkastelu-
jakson aikana. Jonkin verran paivitystarpeita tulee oletuksen mukaan olemaan myos eri-
laisten telejarjestelmien osalta jarjestelmien ikdantyessa entisestaan.

Kiinteistén sdhko- ja teletekniset jarjestelmat ovat kokonaisuudessaan edelleen toimivaa
tekniikkaa, minka johdosta suurempiin peruskorjaushankkeisiin ei ole tarvetta tarkastelu-
jakson aikana. Lahinnd mahdolliset uusimistarpeet ovat lahinna huoltotéihin rinnastettavia
tyOsuoritteita seka osittaisia eri jarjestelmien hieman laajempia paivitystarpeita, kuten
esimerkiksi kuluvien osien kuten releiden tai joidenkin valaisimien, ulosohjausvalaisimien,
aikakellojen seka aanentoistolaitteistojen osittaisia paivitystarpeita. Korjauskustannusten
nousuun jakson aikana tulee kuitenkin varautua.

Merkittavimmat sahkojarjestelmiin vaikuttavat tyét 10 vuoden PTS-jakson aikana ovat:

. Osittaiset sédhkdkalusteiden uusimiset tarpeiden mukaan niiden rikkoutuessa

. Osittaiset kiinteiston sisétilojen valaisimien uusimistarpeet

. Osittainen ulosohjausvalaistusjarjestelman peruskorjaus

. Osittaiset paivitystarpeet muun muassa aikakello -ja &dnentoistojarjestelmien osilta
. Yleiset pienimuotoisemmat sahkdlaitteistojen uusimistarpeet

Kiinteistdn sahko- ja telejarjestelmét ovat kokonaisuudessaan toimintakuntoisia ollen kun-
toluokassa tyydyttava.
KL 3
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2.4. VALITTOMASTI KORJATTAVAT PUUTTEET

. Hammaslaékarien sosiaalitilan (tila nro. 34) pistorasian kansi osittain rikki (vaih-
dettava)

. Sahkojarjestelmien lakisdateisen maaraaikaistarkastuksen teettaminen (ellei tee-
tetty viimeisen 15 vuoden kuluessa)

. Tarkistetaan kaapelilapiviennit varsinkin paloalueiden valeilta (ainakin hammas-

ladkariosiossa sijaitsevan nousukeskuksen alapuolella olevasta kotelosta maan
alle johtavat kaapelilapiviennit oli sisapuolelta tiivistamatta)

2.5. LISATUTKIMUKSET

. Salaojien kuvaus ja huuhtelu
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mRakennetekniikka @LVIA-tekniikka m Sahkotekniikka
Kiinteistén PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeist a
Kustannustaso 2013. Hintoihin siséltyy alv 0%
Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi
2014 2015] 2016] 2017| 2018 2019 2020( 2021 2022 2023] Yht.
Rakennetekniikka 4 0 112 137 10 0 0 15 19 2 299
LVIA-tekniikka 0 24 0 75 0 1 0 5 0 1 106
Sahkotekniikka 0 0 3 0 0 7 7 5 3 7 32
Yhteensa 4 24 115 212 10 8 7 25 22 10 437

Keskimaarin vuodessa
Pinta-ala

37,13 €/ m2 / wiosi

1177 m?
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2.7. RAKENNUSTEKNIIKAN TEKNINEN PTS

Kustannustaso 2013. Hintoihin sisaltyy alv 0%

Ki o Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswiosi
unto- | Maara-

Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2014] 2015] 2016] 2017| 2018| 2019] 2020] 2021] 2022] 2023| Yht.

Rakennusten vierustat, pintavesien poisto
4.1.1. |ja salaojitus 3

Salaojituksen kuvaus ja painehuuhtelu 1 era 2 2

Rakennuksen vierustalle asennetaan sepelikaista

tarpeen mukaan 1 erd 10 10
4.1.2. |Kasvillisuus ja viheralueet 3

Pensaiden / nurmipintojen normaali huolto /

tarpeen mukaan puiden harvennus 2 era 2 2 4
4.1.3. |Liikennevaylat ja -alueet 8

Asfaltoidun etupihan painaumien korjaaminen 1 era|l 1 1

Kulkuvaylien kokonaisvaltainen kunnostus jakson

lopussa 1 erd 10 10
4.1.4. |Rakennelmat, varusteet ja jate huolto 4

Huoltokunnostuksia suoritetaan tarpeen mukaan 2 era 1 2 3
4.2.1. |Perustukset ja sokkeli 3

Sokkelipintojen kunnostus 1 era 6 6
4.2.2. |Alapohja 4

Alapohjan lapivientien tarkastukset ja tiivistykset 1 era|l 1 1
4.2.3. |Rakennusrunko 4
4.2.4, |Ukoseinat ja julkisivut 2

Julkisivupintojen puhdistaminen 1 era 5 5

Julkisivujen paikkakorjaus ja huoltomaalaus 1 era 20 20

Blastistensaumausten uusiminen 1 eréa 8 8

Katosten uusiminen 1 erd 50 50
4.25 |Ikkunat 3

Puuikkunoiden huollot / kunnostus / maalaus

tehdaan keskitetysti 2 kertaa jakson aikana 2 era 15 15 30

Samalla parannetaan ikkunoiden mekanismien

toimivuutta ja tiivistyksia 1 era 2 2

Vesipeltien uusiminen ja kallistusten korjaaminen 1 era 3 3
4.2.6. |Uko-ovet 3

Ulko- ovirakenteet huolletaan / maalataan 1 — 2

kertaa keskitetysti 1 era 2 2 4
4.2.7. |Parvekkeet
4.2.8. |Kattorakenteet 4
4.3.1. |Siséatilat ja tekniset tilat 3

Teknisia kunnostetaan vaiheittain jakson

edetessé tarpeen mukaan 2 era 5 5 10

Kirjaston ja iltapaivékerhon tilojen kunnostukset 1 era 60 60

Wec ja pukuhuonetilojen kunnostukset 1 era 35 35
4.3.2. |Sisétilat, markatilat 3

Markatilojen kunnostusta tehdaén jakson

edetessé 3 kpl 35 35

Rakennustekniikka yhteensé 4 0 112 | 137 10 0 0 15 19 2 299

Kuntoluokat

5 = Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

3 = Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa
2 = Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden

1 = Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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2.8. LVI-JARJESTELMIEN TEKNINEN PTS

Kustannustaso 2013. Hintoihin sisaltyy alv 0%

Ki I Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswiosi
unto- | Maara-

Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2014] 2015] 2016] 2017] 2018] 2019] 2020] 2021| 2022} 2023| Yht.
5.1.1. |Lammitysjarjestelma 2
5.1.2. [LA&mmontuotanto 2

Kaukolammén alajakokeskuksen uusiminen 10 10
5.1.3. |Lammonjakelu B

Lammityksen perussaato (ellei ole tehty) 1 kpl 4 4
5.1.4. |Saatolaitteet 2

mukana 1 era X
5.1.5. [Lammonluovutus B
5.1.6. | Eristykset 3

5.2.1. |Vedenkasittely

5.2.2. |Vesijohdot 3

Lampimén kayttéveden linjaventtiiit uusitaan 1 1
5.2.3. |Viemarit 4
5.2.4.|Vesi- javieméarikalusteet 3

Vesikalusteiden uusimisia 5 eré 2 1 1 1 1 6
5.2.5. |Vesi- ja viemarieristykset 3
5.3.1. |Imanvaihtokoneet 2

IV-saneerauksen hankesuunnitelma 1 era 7 7

Alkuperaisten ilmanvaihtokoneiden uusiminen ja
iimanvaihdon tasapainotus erikseen teetettavien

suunnitelmien mukaan 1 era 40 40
5.3.2. |Kanavistot 3

lilmanvaihdon kanavien nuohous 2 kpl 4 4 8
5.3.3. |Paatelaitteet 3

Korvausiimaventtillien lisé&aminen X
5.4.1. |Kylmétekniset jarjestelmaét 3

Jaghdytysjarjestelman suunnittelu ja toteutus 30 30

5.4.2. |Palontorjuntajarjestelmat

LVI-tekniikka yhteensa 0 24 0 75 0 1 0 5 0 1 106

Kuntoluokat

5 = Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

3 = Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa
2 = Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden

1 = Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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2.9. SAHKOJARJESTELMIEN TEKNINEN PTS

Kustannustaso 2013. Hintoihin sisaltyy alv 0%

Ki T Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswiosi
unto- | Maara-

Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2014|2015 2016 2017 2018 2019( 2020{ 2021| 2022| 2023| Yht.
6.1.1. |Aluevalaistus 3

Osittaiset mahdolliset paivitystarpeet 1 era 1 1
6.1.2. |Ukopistorasiat 8
6.2.1. | Jakokeskukset alle 1000V 3

Huoltotyyppisia korjaustarpeita 2 era 1 1 2 4
6.2.2. | Johtotiet 3
6.2.3. | Kaapelilapiviennit 8
6.3.1. |[Nousujohdot 3
6.3.2. |Voimaryhm&johdot 3
6.3.3. | Valaistusryhm&johdot 3
6.3.4. |Varusteet 3

Pienimuotoisia ositttaisia uusimistoimenpiteité 3 era 2 2 2 6

6.3.5. | Liittymisjohdot -

6.3.6. |Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset 3

6.4.1. |Valaisimet 3
Osittaisia uusimistarpeita sisatiloissa 3 era 3 3 3 9

6.4.2. | Turvavalaistusjarjestelma 8
Ulosohjausvalaistusjarjestelman osittainen
peruskorjaus 1 era 5 5

6.4.3. [Lammittimet -

6.4.4. |Kojeet ja laitteet 3

6.4.5. [Saunat 3

Puhelin- ja atk-jarjestelma (ja muut tele-

6.5.1. |jarjestelmét) 3

Osittaisia tarpeellisia paivitystarpeita (tulevien

tarpeiden mukaisesti) 3 erd 2 2 2 6
6.5.2. | Antennijarjestelma 8

Huoltotyyppisia paivitystarpeita (varaus) 1 era 1 1

6.5.3. | Paloturvallisuusjarjestelméa -

Séhkotekniikka yhteensa 0 0 3 0 0 7 7 5 3 7 32

Kuntoluokat

5 = Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

3 = Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa
2 = Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden

1 = Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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3. KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

3.1. KOHTEEN TIEDOT

Kohde: Pahkinarinteen neuvola, hammashoitola ja sivukirjasto
Lahiosoite: Mantelikuja 4

Postinumero- ja toimipaikka: 01710 VANTAA

Rakennustyyppi: Palvelurakennus

Tilavuus: n. 4500 m*

Kerrosala: 1177 m?

Kerrosluku: 1

Rakennusvuosi: 1980 ja 1987

3.2. ASIAKIRJATILANNE

Kohteesta oli kaytettavissa rakennusteknistd aineistoa kuntoarvion laadintaa varten. Koh-
teesta oli kaytettavissa joitain LVI-teknisia piirustuksia kuntoarvion laadintaa varten. Kiin-
teiston sahkdopiirustustilanne on tyydyttava, oleellisimmat piirustukset 10ytyivat lammonja-
kohuoneesta seka jako- ja ryhmakeskuksilta.

3.3. KORJAUSHISTORIA

Viimeaikaisia korjauksia ovat saadun tiedon mukaan olleet mm.

. Vesikaton uusiminen 2009

. Jatetilan uusiminen 2010

. lImanvaihtolaitteiden uusiminen hammashoitolan ja kirjaston osalta 2006
. Alapohjan kunnostus ja sen ilmanvaihdon parantaminen 2003
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KAYTTAJAKYSELYN PALAUTE

Kirjallista kayttajakyselya ei jarjestetty. Tarkastuksen yhteydessa haastateltiin suullisesti ti-
loissa paikalla olleita kayttajia ja kouluisantaéa. Haastatteluissa esiin tulleita keskeisia asi-
oita olivat mm.

. ilmanvaihdon puutteellisuus

. lAmpdtilojen epéatasainen jakautuminen
. kesaisin ja syksylla todella kuumaa

. pihakatosten huonokunto

HUOLTOTOIMEN JA KIINTEISTON KAYTON ARVIOINTI

Kiinteistén huoltotoimia on hoidettu Pahkinarinteen koulun kouluis&nnén Jan Koskisalon
toimesta, hanella on vastuu molempien kiinteistdjen huoltotoimista. Han oli myds p&aéosin
tarkastuskierroksen aikana mukana, kun Kiinteistoa tarkastettiin. Erityisosaamista vaati-
vissa toisséa on lisaksi kaytetty muiden palveluja. Kiinteiston rakennustekniset huoltotoimet
olivat tyydyttavalla tasolla. IkAantyva kiinteistd kaipaa jatkossa huoltoja enenevassa méaa-
rin.

LVI -jarjestelmien osalta huolto on ollut kokonaisuudessaan hyvalla tasolla. Sahkojarjes-
telmien osalta huolto on ollut kokonaisuudessaan riittavaa. LVIS laitteille tulee suorittaa
vuosittain méaaraaikaishuoltoja. Saanndllisilla huolloilla LVI-laitteiden kayttéika pitenee,
energiantalous pysyy kunnossa ja tilojen kayttdjien viihtyvyys on taattu. Téllaisia suositel-
tavia huoltoja ovat:

Lammitysjarjestelma:

. Patteriverkoston sédatbkayran tarkistus
. Saatolaitteiden toiminnan tarkastus

Lamminkayttovesi:

. Lampiméan kayttoveden lampdtilan tarkistus

. Saatolaitteiden toiminnan tarkastus
llImanvaihto:

. Venttiilien puhdistus

Sahkdjarjestelmat

. Valaisinten kupujen puhdistus saannoéllisesti paremman valotehon yllapitamiseksi
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3.6.

ENERGIATALOUS

LampoOenergian kulutus

Lammon kulutustietoja ei ollut kaytettavissa. Kiinteiston lammitysenergia kulutusta ei ole
eroteltu vaan kaukolammityksen mittaus on yhdistetty naapurikiinteisté Pahkinarinteen
koulun kanssa.

Energiataloudellinen tarkastelu, ldmpdenergia

Kuntoarviossa on esitetty energiatalouteen vaikuttavana toimenpiteena lammaonsiirrinpa-
ketin uusimista. Lammityksen perussaadolla saadaan tyypillisesti saastéa 5...15 % lam-
mon kokonaiskustannuksista.

Vedenkulutus

Veden kulutustietoja ei ollut kaytettavissa. Kiinteiston vedenkulutusta ei ole eroteltu vaan
vedenkulutuksen mittaus on yhdistetty naapurikiinteistd Pahkinarinteen koulun kanssa.

Energiataloudellinen tarkastelu, vedenkulutus

Vuotavat vesikalusteet on aina heti kunnostettava tai uusittava. Myds hanavirtaamiin tulee
kiinnittda huomio niita uusittaessa. Vesijohtopaineen lasku vesimittarin yhteyteen asennet-
tavalla vakiopaineen saatimella on hyva keino vahentaéa veden kulutusta.

Sahkon kulutus

Rakennuskokonaisuuden kiinteistosahkon kulutuksia ei ollut kaytettavissa raporttia laadit-
taessa.
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SISAOLOSUHTEISIIN LITTYVAT HAVAINNOT

Lampdtila

Sisalampatilat vaihtelivat kohdekierroksen mittausten perusteella valilla 20...23 °C. Suosi-
tusten mukainen huonelampétila on lammityskaudella 21...22 °C.

llIman laatu ja vaihtuvuus

llIman laatu ja vaihtuvuus oli aistinvaraisesti arvioiden paaosin tyydyttavaa tasoa.
Sisdilman epapuhtaudet

Sisdilmassa ei ollut kierroksella havaittavissa epapuhtauksia.

Melu

Mitddn merkittavaa talotekniikasta johtuvaa meluhaittaa ei havaittu kohdekierroksella.
Tuhoeléimet ja linnut

Tuhoeldinten aiheuttamia haittoja ei havaittu.

Valaistus

Sisavalaistus on kokonaisuudessaan tyydyttava kiinteiston loppukayttajien tarpeisiin. Va-
laisimia on uusittu, huollettu ja lisatty tarpeiden mukaisesti.

TURVALLISUUS JA YMPARISTORISKIT

Sahkoétekniikkaan liittyvét turvallisuusriskit on esitetty raportin kohdassa valittomasti korjat-
tavat puutteet.

KOSTEUSVAURIOIHIN LIHTTYVAT HAVAINNOT

Kierroksella ei tehty kosteusvaurioihin viittaavia havaintoja.
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4.

4.1.

4.1.1.

4.1.2.

RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
ULKOALUEET

Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus

Pintavesien poisto on jarjestetty paéosin kallistusten avulla ympéaroivédn maastoon. Etu-
pihalla on my6és muutamia sadevesikaivoja. Rakennuksen vierustat ovat vaihtelevasti etu-
osalla sepelia, kivea ja takaosalla nurmipintoja. Kallistukset ovat oikein viettavia ja vedet
ohjautuvat pois rakennuksen laheisyydesta.

Rakennus on varustettu myo6s salaojituksella. Tarkastuskaivoja ei saatu auki, joten salaoji-
tuksen toimivuutta ei kuntoarvion yhteydessa tarkastettu. Salaojituksen toimivuus suositel-
laan tarkastettavan kuvauksen / tarvittaessa painehuuhtelun avulla.

Kallistukset rakennuksen ympérilla ovat riittd-  Takaosalla vierustat ovat nrmlplnta|5|a.KaII|s- ]
vat. Vedet ohjatuvat pois rakennuksen l&hei- tukset ovat oikein.
syydesta.

Toimenpide-ehdotukset:
. Salaojitus suositellaan painehuuhdeltavan ja kuvattavan jakson alkupuolella jar-
jestelméan toimintavarmuuden takaamiseksi
. Rakennuksen vierustalle asennetaan sepelikaista tarpeen mukaan

Kasvillisuus ja viheralueet

Kasvillisuutta tai viheralueita on lahinna talon takaosalla. Nurmialueita hoidetaan jatkossa
tarpeen mukaan. Rakennuksen ympadrillda on muutamia suurikokoisia puita, joiden poista-
mista jakson edetessa tulee harkita.

Toimenpide-ehdotukset:

. Pensaiden / nurmipintojen normaali huolto / tarpeen mukaan puiden harvennus
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4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet

Liikennoidyt kulkutiet ja piha-alueet ovat etupihalla asfalttipintaisia ja paadyn osalla hiek-
kapintaisia. Maanpintojen painuminen aiheuttaa veden lammikoitumista etupihalla. Muu-
ten pihan kulkuvaylat ovat viela kunnossa. Jatetilan osalta asfaltointi on uusittu.

Paikoin asfalttipinnoille ker&&ntyy vesilammi-  Pé&dyn hiekkapintaisia kulkuvaylia.
koita.
Toimenpide-ehdotukset:

. Asfaltoidun etupihan painaumien korjaaminen
. Kulkuvaylien kokonaisvaltainen kunnostus jakson lopussa

4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

Jatehuoltovarusteet sijaitsivat uusitussa jatetilassa piha-alueella. Muuta aluevarustusta oli
vain vahaisesti — aluevarusteita olivat mm. lipputanko ja paadyn metallirakenteinen aita.

Wi
|
L

Jatetila on uusittu. P&aadyssa kiertaa vahaisessa maarin metalliai-
taa.

Toimenpide-ehdotukset:
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. Huoltokunnostuksia suoritetaan tarpeen mukaan
4.2. RAKENNUSTEKNIIKKA

4.2.1. Perustukset ja sokkelit

Rakennus on perustettu terasbetonisille paaluille, terédsbetonisten anturoiden varaan. Na-
kyvissé olevat perustusrakenteet ovat betonirakenteisia ja ulkopinnoilta maalattuja. Sok-
keleissa on osittain havaittavissa ulkopuolinen vedeneristys, lahinné rakennuksen taka-
osalla. Rakennus on perustusten osalta hyvassa kunnossa, painumia tms. haittoja ei ole
tapahtunut. Sokkelien maalipinnat ovat kuluneita, muuten merkittavaa rapautumista ei ol-
lut havaittavissa.

"

£

Sokkelissa on osin ulkopuolinen kosteuseristys.

Sokkelipintaa, maalit ovat hilseilleet irti.

Toimenpide-ehdotukset:

. Sokkelipintojen kunnostus
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Alapohja

Rakennuksen alapohjan rakenteena alkuperdaisella osalla ovat elementtivalmisteisia te-
rasbetonirakenteisia ontelolaattoja. Talla osin alapohjat ovat ryomintatilaisia. Laajen-
nusosan eli neuvolan osalla alapohjana on maavarainen betonilaatta. Alapohjan rydminta-
tilan tarkastusluukku on teknisentilan lattiassa. Alapohjan tuuletusta ja olosuhteita on pa-
rannettu vuonna 2003 tehdyssa kunnostuksissa, jolloin mm. alapohjaan on lisatty koneel-
linen iimanvaihto. Pohjalla on sepelikerros, olosuhteet alapohjassa ovat kunnossa.

i

"A'I'épohjatilaa.

v ¥ . ._
Olosuhteet alpohjassa ovat kunnossa. Pohjalla
on sepelikerros.
Toimenpide-ehdotukset:

. Alapohjan lapivientien tarkastukset ja tiivistykset

Rakennusrunko

Rakennusten runkorakenteina toimivat padasiassa elementtivalmisteiset terasbetonira-
kenteet, kuten pilarit, palkit ja ontelolaatat. Runkorakenteissa ei tarkastuskaynnin yhtey-
dessa havaittu huomautettavaa.

. : Jr | I i
Runkorakenteina oli kaytetty padasiassa Ylapohjan ontelolaatta rakenteita.
elementtivalmisteista terasbetonia.
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Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpidetarvetta.

4.2.4. Ulkoseinat ja julkisivut

Ulkoseinarakenteet ovat betonielementtirakenteisia. Paaasiallisina ulkoseinaverhouksina
rakennuksissa toimivat betoni- ja tiilirakenteet. Rakenteissa on havaittavissa ian ja saa-
rasituksen mukanaan tuomaa kulumista ja pienta rapautumista. Elementtien véliset sau-
maukset ovat jo kuluneita ja epatiiviitd. Saumaukset tulisi uusia heti jakson alkupuolella.
Ulkoseindelementtien ylaosaan on asennettu erillinen vesipelti suojaamaan rakenteita sa-
teelta.

Ulko-ovien paalla ( 5 kpl ) on terés- ja betonirakenteiset katokset. Niiden rakenteissa on
havaittavissa pahaa rapautumista. Ne tulisi uusia kokonaan.

Julkisivut ovat paaosin tiiipintaisi. Sekd osin  Elastiset saumaukset tulee uusia.
maalattuja betonipintoja.

Julkisivuissa on havaittavissa rapautumista. Julkisivua raystaan kohdalta. Elementtien valiin
on lisétty vesipelti.
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Katoksien terasosat ovat ruosteessa.

Ulko-ovien edustoilla olevat 5 kpl
huonossa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

. Julkisivupintojen puhdistaminen
. Julkisivujen paikkakorjaus ja huoltomaalaus
. Elastistensaumausten uusiminen
. Katosten uusiminen
4.2.5. Ikkunat

Rakennuksen ikkunat ovat paaasiassa alkuperaisia, tyypiltaan ikkunat ovat kaksipuitteisia
puuikkunoita, sisemmassa puitteessa on lampdlasielementti. Varitykseltdan ikkunat pelli-

tyksineen ovat ruskeita. Ikkunoiden ulkopinnoissa on havaittavissa kulumista, mutta ikku-

nat ovat viela toimintakuntoisia. Ikkunoiden ulkopintoja on huoltomaalattu. Vesipeltien kal-
listukset ovat huonot ja niiden maalipinnat ovat paikoin kuluneita.

Ikkunoille suositellaan kunnostuksia. Vesipellit tulisi uusia ja samalla parantaa niiden kaa-
toja mahdollisuuksien mukaan. Ikkunarakenteiden huollot tehdéén keskitetysti esimerkiksi
2 kertaa jakson aikana. Samalla parannetaan avautuvien ikkunoiden mekanismien toimi-
vuutta ja tiivistyksia.

Ikkunoiden ulkopintoja on huoltomaalattu. Vesi- Ikkunoiden ulkopuolisissa puupinnoissa oli
peltien kallistukset ovat huonot. paikoin kuluneisuutta. Vesipellit ovat kuluneita.
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Kuvaa puuikkunoista, joiden sisdpinnat ovat Avattavat ikkunat ovat kunnossa.
vield hyvasséa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

. Puuikkunoiden huollot / kunnostus / maalaus tehdéén keskitetysti 2 kertaa jakson
aikana

. Samalla parannetaan ikkunoiden mekanismien toimivuutta ja tiivistyksia

. Vesipeltien uusiminen ja kallistusten korjaaminen

4.2.6. Ulko-ovet

Normaalit ulko-ovet olivat teras / puurakenteisia, osin ikkunallisia, osin ikkunattomia. Ovi-
en kunto ja toimivuus olivat tyydyttavalla tasolla. Maalipintojen kunto sen sijaan on huono.

gl

Puupintainen kerhotilan ovi. ' Metallirakenteiset etuovet ovat maalipinnoiltaan
kuluneita.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ulko- ovirakenteet huolletaan / maalataan 1 — 2 kertaa keskitetysti

4.2.7. Parvekkeet

Rakennuksessa ei ole parvekkeita.
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4.2.8. Kattorakenteet

Rakennuksen vesikatto on muodoltaan tasakatto. Katemateriaalina toimii vuonna 2008
uusittu bitumihuopakate. Paikoin katolle muodostuu vesilammikoita, mutta ei haitallisessa
maarin. Katteessa tai lapivienneissa ei havaittu puutteita. Kattokuvut ovat hyvassa kun-
nossa.

Vedenpoisto seka tasa- ettd harjakatoilta tapahtuu sisapuolisen vedenpoistojarjestelméan
avulla (kattokaivot), ensisijaisen tarkeata on puhdistaa kattokaivot riittdvan usein.

Bitumikermikatteiden elinkaari on yleisesti noin 25..30 vuotta, jonka perusteella uusiminen
ei ole ajankohtaista seuraavan 10-vuotisjakson aikana. Katon huollot ja tarkastukset tulee
tehda saannollisesti.

Vesikate on hyvassa kunnossa. Katolla ei havaittu merkittavaa veden lammikoitu-
mista.

Lapivienneissa ei havaittu puutteita. Kuvassa  Kattokuvut ovat hyvassa kunnossa.
vesikaton alipaine tuuletusputket.

Toimenpide-ehdotukset:

. Katteen saanndéllinen tarkastus ja huolto ( ei PTS:ssa )
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4.3. SISATILAT

4.3.1. Sisétilat ja tekniset tilat

Kohteen tekniset tilat, jossa on lammdonjakohuone sijaitsevat alkuperéisessa rakennus-
osassa. Siivouskomerot ja pyykinpesutila ovat alkuperdisessa kunnossa, mutta paaosin
kayttotarpeita vastaavassa kunnossa.

Sisatiloja on kunnostettu vaihtelevasti. Kirjasto ja aiemmin talonmiehen asuntona toimi-
neen nykyisen iltapaivakerhon tilat ovat paaosin alkuperaisesséa kunnossa. Kirjaston keit-
tion on kunnostettu kaapiston osalta. Pintarakenteissa esiintyi paikoin nhormaaleja ikaan-
tymisesta ja kaytosta johtuvia kulumisjalkia esim. seina- ja lattiapinnoissa. Tilat ovat kayt-
totarkoitus huomioon ottaen jo kunnostuksen tarpeessa.

Hammashoitalan osalta tiloja on kunnostettu vuosina 2011-13 mm. lattiapinnoitteiden
osalta ja tilat ovat hyvasséa kunnossa. Ainoastaan henkilokunnan pukuhuone ja wc:t ovat
osin kunnostamatta. Naiden tilojen osalta ei ole tulossa merkittdvaa kunnostustarvetta la-
hivuosina.

Myds neuvolan sisétilat on kunnostettu padosin viime vuosina. Naiden tilojen osalta ei ole
tulossa merkittdvaa kunnostustarvetta lahivuosina. Henkilékunnan pukuhuone, joka on yh-
teinen hammashoitolan kanssa ja wc:t ovat osin kunnostamatta.

Akuuttia korjaus- tai kunnostustarvetta ei havaittu. Tilojen korjaustarve maaraytyy osin
myos kayttdtarpeen / vaatimustason mukaan. PTS:ssa on varattu suuntaa-antava summa
sisatilojen korjauksiin.

\

Vanha wec-tila neuvolassa.

Vanha we-tila kirjastoséa.
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Henkilokunnan pukuhuonetila. Pyykkihuone.

Toimenpide-ehdotukset:

. Teknisia ja yleistiloja kunnostetaan vaiheittain jakson edetessé tarpeen mukaan
. Kirjaston ja iltapaivakerhon tilojen kunnostukset
. Wc ja pukuhuonetilojen kunnostukset

4.3.2. Sisatilat, markéatilat

Kuntoarvion yhteydessa kaytiin lapi myés WC- ja markatilat. Markatiloja on mm. iltapaiva-
kerhon osalla, jossa on myds sauna seka hammashoitolan ja neuvolan pukuhuonetiloissa.
Markatilojen ja wc-tilojen pinnat olivat kayttétarkoituksen mukaan vaihtelevia, paaosin al-
kuperéisid muovimatto ja laattapintoja. Akuuttia korjaus- tai kunnostustarvetta ei tarkas-
tuksen yhteydessa havaittu. Mikali talossa kuitenkin kaytetdan jatkossa pesutiloja on nii-
den kunnostaminen nykymaaraysten mukaisiksi ajankohtaista.

lltapaivakerhon pesuhuone. lltapaivakerhon sauna.
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Hammashoitolan pesuhuone. Hammashoitolan ja neuvolan henkilékunnan pe-
suhuone.

Toimenpide-ehdotukset:

. Markatilojen kunnostusta tehdaan jakson edetessa, PTS:ssa on varauduttu jokai-
sen markatilan kunnostukseen
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LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

LAMMITYSJARJESTELMA

Kiinteistdssa on kaukolamp®on perustuva vesikiertoinen keskuslammitys.
Lammaodntuotanto

Kaukolammaon lammonsiirtimet ovat rakennusvuodelta 1980 ja merkkia Elge. Vaikka tar-
kastuksen perusteella lammonsiirtimet ovat vield toimintakuntoiset on niiden uusiminen
tarkastelujaksolla suositeltavaa jo energiataloudellisista syistd. LAmmaonsiirtimien mitoitus-

tehot;

Kayttovesi 134 kW
Lammitys ja limanvaihto 83 kw

Lammonsiirtimien tekninen kayttdika on noin 20 - 25 vuotta.

Lammonsiirtimet ovat alkuperéiset vuodelta
1980.

Toimenpide-ehdotukset:
. Lammansiirtimien uusiminen tehdasvalmisteisena pakettina
Lammaonjakelu

Lammonjakelun toimilaitteet ovat alkuperdiset vuodelta 1980 ja tulevat uusittaviksi lam-
monsiirrinpaketin mukana.

Lammitysverkostot ja pattereiden kytkentdjohdot on tehty terasputkesta hitsaus- ja kierre-
litoksin. Lampdjohtojen kestoik& on suotuisissa olosuhteissa (ei ulkopuolista kosteusrasi-
tusta, eika ylimaaraista tayttdtarvetta -> happirikasta vetta verkostoon) vahintaan 60 - 70
vuotta (kaytannon kestoikaa ei tunneta). Linjasaatoventtiilit olisi saadun tiedon mukaan
uusittu ja séadetty vahan aikaa sitten. Sulku- ja linjasaatéventtiilien kayttdika on noin 30
vuotta. Lammitysverkostolle suositellaan teetettavéksi tasapainotus erikseen laadittavien
suunnitelmien mukaan (perussaato), mikali ei ole tehty jo. Yleensa perussdatod kannattaa
teettdd 15...20 vuoden vélein.
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Paisunta-astia on lammonsiirrinpaketin ikdinen. Lammitysverkoston kiertovesipumppu.

Toimenpide-ehdotukset:

. Lammityksen perussaato (ellei ole tehty)
. Kiertovesipumppu ja paisunta-astia uusitaan lammonsiirrinpaketin mukana

5.1.3. Saatolaitteet
Saatokeskus on uusittu mallia Siemens RVL 470, pumppujen ohjauskeskus on mallia
Landis&Gyr RVP 31.91. Kayttovesipiirin saatéventtiili on uusittu. Lammityspiirin sédatévent-
tiili on vield alkuperdinen vuodelta 1980, mutta toimiva. Saatolaitteiden taloudellinen kéayt-
toika on noin 10 - 15 vuotta.

Saatolaitteet uusitaan lAmmaonsiirrinpaketin mukana.

Lammityksen yksikkosaatimet. Alkuperainen saatoventtiili (Satchwell)

Toimenpide-ehdotukset:

. Lammityksen saatolaitteet uusitaan lAmmaonsiirrinpaketin mukana.
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5.1.4. Lammonluovutus

Lampd luovutetaan tavanomaisilla seindpattereilla, joiden lisdksi on kirjaston tuulikaapin
oviverhokoje ja ilmanvaihtokoneiden lammityspatterit. Patteriventtilit ovat uusittuja termo-
staattiventtiileja mallia TA. Patteriventtiileiden tekninen ja taloudellinen kayttéika on noin
25 vuotta (termostaattiosilla noin 15 vuotta).

Termostaattinen patteriventtiili.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpiteita.
5.1.5. Eristykset
Lampojohtoputkien eristemateriaalina on paaosin alkuperainen villa. Pinnoitteena on né-
kyviltd osin alumiinipaperi/maalattu harsokangas. Eristeissa saattaa olla asbestia, joten
saneerauksien yhteydessa tama tulee ottaa huomioon. Nakyvien lampdjohtojen eristysten
kunto on tyydyttava.

Toimenpide-ehdotukset:

. Ei toimenpiteita.
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VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT

Kiinteistd on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Kiinteistén vesimittari si-
jaitsee Pahkinarinteen koulussa, joten se jai tarkastuksen ulkopuolelle.

Vedenkasittely

Kohdekierroksen mittausten mukaan vesijohtopaine on kiinteistdssa tarpeettoman suuri.
Suositellaan vakiopainesdatimen asennusta vesimittarin jalkeen, jolla vesijohtoverkoston
painetta saadaan laskettua ja pidettyad samalla tasolla kaytosta riippumatta. Nain saadaan
vahennettyd vedenkulutusta, valtytdan ikavilta ja haitallisilta paineiskuilta ja ennen muuta
putkiston kayttdika pitenee. Koska vesimittari sijaitsee toisen kiinteiston puolella, ei sita
kuitenkaan siséllyteta PTS-taulukkoon.

Toimenpide-ehdotukset:

. Vesijohtopaineen alentaminen (ei varausta PTS-taulukkoon)

Vesijohdot

Vesijohdot ovat materiaaliltaan kuparia ja tiettdvéasti kokonaisuudessaan alkuperaiset.
Merkittavia vuotoja ei ole tiedossa. Kuparisten vesijohtojen tavoitteellinen kayttdika on
noin 50 vuotta.

Kéyttbvsiverkoston sulkuventtiileja. Linjasaatéventtiili.

Toimenpide-ehdotukset:
. Kayttéveden linja- ja sulkuventtiilit uusitaan ja kiertojohdon virtaamat sdadetaan
Viemarrit

Viemarit ovat muovia ja alkuperéiset rakentamisvuodelta 1980. Viemarien tavoitteellinen
kayttéika on noin 50 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

. Ei toimenpiteita.
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Vesi- ja viemarikalusteet

Vesikalusteita on uusittu lahinnad tarpeen mukaan yksitellen tai saneerausten yhteydessa
ja ne ovat havaintojen mukaan paaosin tyydyttavassa kunnossa, vaikka huomattava osa
on teknisen kayttdikdnsa padssa. Hana- ja suihkusekoittajien kayttdikd on noin 15 - 25
vuotta ja wc-istuinten noin 35 - 50 vuotta. Suositellaan kalusteiden lapikaymista huollon
toimesta samalla korjaten havaitut viat. Veden saastamiseksi ainakin 2-otehanat kannat-
taa uusia kerralla.

2-otehanat kannattaa uusia. WC-istuin.

Toimenpide-ehdotukset:

. Vesikalusteiden uusimiset teetetéén toistaiseksi tarpeen mukaan.
. 2-otehanat kannattaa uusia kerralla

Vesi- ja viemarieristykset

Vesijohtojen eristemateriaalina on padosin alkuperédinen villa. Pinnoitteena on nakyvilta
osin alumiinipaperi/maalattu harsokangas. Eristeissa saattaa olla asbestia, joten saneera-
uksien yhteydessa tama tulee ottaa huomioon. Nékyvien lampdjohtojen eristysten kunto
on tyydyttava.

Toimenpide-ehdotukset:

. Ei toimenpiteita.
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ILMANVAIHTO- JA ILMASTOINTIJARJESTELMAT

Kiinteistdssa on paaosin koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. Rakennuksen
paadyssa on alun perin talonmiehen asunnoksi suunniteltu tila, jossa on pelkka koneelli-
nen poistoilmanvaihto.

IImanvaihtokoneet

Kiinteistdon kuuluu kolme tuloilmakonetta. Alapohjassa on koneellinen tulo- ja poistoil-
manvaihtojarjestelma vuodelta 2003. Alapohjan tuloilmakone (TK6) sijaitsee lammdnjako-
huoneessa. Kirjaston ja hammashoitolan tiloja palveleva ilmanvaihtokone (TK7) on vuo-
delta 2006. Neuvolatiloja palveleva IV-kone (TK11) on rakentamisvuodelta 1980. Lisaksi
on erillispoistojen huippuimurit. llmanvaihtokoneet sijaitsevat vesikatolla. Tuloilmakoneet
on varustettu lammon talteenotolla. Alkuperéiset ilmanvaihtokoneet tulevat uusittaviksi
teknisen kayttoikansa puolesta. Kiinteiston kayttajien mukaan tiloissa on usein varsinkin
kesadaikaan mutta myos pitkalle syksyyn 28...30 °C lampdtiloja. Tarkastuksessa aistinva-
raisesti havainnoiden voidaan myds sanoa ilmanvaihdon olevan korkeintaan tyydyttavaa
tasoa. Myos Kirjaston ja hammashoitolan tiloissa ilmanjako koetaan epatasaiseksi. Suosi-
tellaan 1V-koneiden uusimisen yhteydessa ilmanvaihdon tasapainotusta ja saattamista ny-
kymaaraysten mukaiselle tasolle erikseen laadittavien suunnitelmien mukaan. Tama tar-
koittaa myos jadhdytystarpeen huomioimista.

lImanvaihtokoneiden tekninen kayttoika on yleensa 20...30 vuotta. limanvaihtolaitteita
voidaan kuitenkin yllapitaa niin kauan kuin varaosia on saatavilla.

Uusittu huippuimuri.

Alapohjan tuloilmakone.

Toimenpide-ehdotukset:

. llImanvaihtojarjestelman saneerauksen hankesuunnitelma
. Alkuperéisten ilmanvaihtokoneiden uusiminen saneerauksen yhteydessa
. Muiden ilmanvaihtokoneiden yllapito teetetéén toistaiseksi tarpeen mukaan.

Kanavistot
llImanvaihtokanavat ovat kierresaumattua peltia. llmanvaihtokanavat on tarkastuksen pe-

rusteella siistit. lImanvaihtokanavat ja — koneet tulee puhdistaa (nuohota) koneellisessa
ilmanvaihdossa terveydenhuollon rakennuksissa vahintaan viiden vuoden vélein.
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Toimenpide-ehdotukset:
. liImanvaihtokanavien nuohous teetetdéan joka viides vuosi.

Paatelaitteet

Paate-elimet ovat paaosin uusittuja ja hyvassa kunnossa. Tuloilmaelimet ovat kattohajot-
tajia. Poistoilmaventtiilit ovat kartiomalleja.

Suositellaan paivakerhon tiloihin korvausilmaventtiilien asentamista.

Kattohajottaja (kirjasto). Poistoilmaventtiili.

Toimenpide-ehdotukset:

. Venttiilit puhdistetaan saannoéllisesti ja aina nuohouksen yhteydessa.
. Paivakerhon tiloihin asennetaan korvausilmaventtiilit
MUUT JARJESTELMAT

Palontorjuntajarjestelmat

Alkusammutuskalustona ovat pikapalopostit ja kasisammuttimet. K&sisammuttimet tulee
tarkastaa maaraysten mukaisesti ajallaan.

Toimenpide-ehdotukset:
. Maaraaikaistarkastukset tarvittaessa, (ei mukana PTS-taulukossa)

Kylmatekniset jarjestelmat

Hammaslaékarin tiloissa on laitteistojen vaatimaa kylméantuottoa varten jaahdytyskom-
pressori erillisessa huoneessa. Kompressorihuonetta jaahdytetddn ilmalampdpumpulla.
Muualla kiinteistdssa ei ole toimivaa jadhdytysjarjestelmaa. Kiinteiston kayttajien mukaan
tiloissa on usein varsinkin kesdaikaan mutta myos pitkalle syksyyn 28...30 °C lampdtiloja.
Suositellaan alkuperdisten ilmanvaihtokoneiden uusimisen yhteydessa jadhdytyksen li-
sdamista ilmanvaihtojarjestelmaan.
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Hammaslaékarin ylmalaitteisto. Kompressorihuoneen jaahdytin.

Toimenpide-ehdotukset:
. Jaahdytyksen lisaaminen ilmanvaihtojarjestelmaan.
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SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO
ALUESAHKOISTYS

Aluevalaistus

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat kiinteiston rakenteisiin asennetut erilaiset valaisi-
met. Valaisimet ovat edelleen kokonaisuudessaan toimintakuntoisia. Valaisinten kupuja
kannattaa puhdistaa saanndllisesti paremman valotehon yllapitamiseksi. Valaisimia korja-
taan ja uusitaan tulevien tarpeiden mukaisesti.

Asuinhuoneiston edustalla oleva ulkovalaisin.

Toimenpide-ehdotukset:

. Osittaisiin suhteellisen pienimuotoisiin aluevalaistuksen paivitystarpeisiin tulee
varautua tarkastelujakson aikana valaisimien osittaisen ikaantymisten vuoksi.

Ulkopistorasiat

Kiinteistossa ei ole autolammityspistorasiakoteloita ja kohteen luonteen vuoksi ulkopisto-
rasioita on muutenkin vahan. Kokonaisuudessaan kiinteiston ulkopistorasiat ovat kokonai-
suudessaan edelleen ikaantymisestaan huolimatta tyydyttavissa kunnoissa.
Toimenpide-ehdotukset:

. Normaalien huoltotyyppisten toimenpiteiden lisdksi ei muita toimenpide-
ehdotuksia.

KYTKINLAITOKSET JA JAKOKESKUKSET

Jakokeskukset alle 1000V

Rakennuskokonaisuudessa ei ole sahkopaakeskusta, koska nousukaapeloinnit on asen-
nettu viereisen koulurakennuksen sahkéverkosta.
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6.2.2.

6.2.3.

Rakennuskokonaisuuden nousukeskukselta on syo6tét kiinteiston erilaisille tarpeenmukai-
sille ryhma- ja jakokeskuksille. Ryhmékeskukset ovat kolmivaiheisia osin tulppasulakkeilla
ja osittain johdonsuojakatkaisijoin varustettuja keskuksia. Keskusten keskimaarainen tek-
ninen elinkaari on noin 40 vuotta, mik& tulee osittain tayteen tarkastelujaksolla, mutta voi-
daan keskusten olevan kuitenkin paaosin toimintakuntoisia tarkastelujakson ajan, ellei
kayttotarkoitukset oleellisesti muutu.

Kiinteiston sahkokeskukset ovat
kokonaisuudessaan toimintakuntoisia.

Toimenpide-ehdotukset:

. Normaalien huoltotyyppisten pdivitystoimenpiteiden lisdksi ei muita toimenpide-
ehdotuksia.

Johtotiet

Kiinteiston sisalla kaapeloinnit on toteutettu suurelta osin alkuperéisia kaapeliarinoita, joh-
tokanavia ja putkituksia kayttaen. Tulevissa lisdasennuksissa tulee varautua kaapelireitti-
en lisdasennustarpeeseen. Tayteen asennetut kaapelireitit ja kaapelien niputtaminen
alentavat merkittavasti kaapelien kuormitettavuutta.
Toimenpide-ehdotukset:

. Ei toimenpide-ehdotuksia.
Kaapelilapiviennit
Tarkastuksessa ei havaittu mainittavia puutteita kaapelilapivienneissa lukuun ottamatta
maan alle menevia kaapelilapivienteja nousukeskuksen alapuolella. Tehtédessa uusia lapi-
vienteja, tulee varmistua, etta ne tiivistetdan asianmukaisesti.

Toimenpide-ehdotukset:

. Suositellaan kaapelilapivientien tarkastamista varsinkin paloalueiden véleilta ja
tiivistettaviksi havaittavat puutteet asianmukaisesti.
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JOHDOT JA NIIDEN VARUSTEET

Nousujohdot

Kiinteistdn kytkinlaitosten valisind johtoina eli niin sanottuina nousujohtoina toimivat erilai-
set nousukaapelit. Nousukeskukselta sdhko jaetaan eri tilojen jako- ja ryhmakeskuksille.
Nousukaapelit ovat osittain jo suhteellisen ikaantyneitda, mutta niiden voidaan olettaa ole-
van paaosin toimintakuntoisia tarkastelujakson ajan, ellei kayttdtarpeet oleellisesti muutu
tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpide-ehdotuksia.

Voimaryhméajohdot

Voimaryhmajohdot ovat kokonaisuudessaan 5-johdinjarjestelmén mukaisia muovivaippai-
sia johtoja. Varsinaisia voimaryhmajohtoja ovat esimerkiksi Ivi- kojeiden ja laitteiden syo-
tot. Syoéttokaapelit ovat paaasiassa MMJ- tyyppisia muovivaippakaapeleita tai ML-
tyyppisid muovivaippaisia asennusjohtimia, jotka on asennettu putkiin. Kiinteiston voima-
ryhmajohdot ovat osittain jo suhteellisen ikdéntyneitd, mutta niiden voidaan olettaa saatu-
jen tietojen ja suoritettujen havaintojen perusteella palvelevan viela tarkastelujakson ajan,
ellei kuormitustarpeet oleellisesti muutu.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpiteita.
Valaistusryhmajohdot

Valaistusryhméjohdot ovat padosin 5-johdinjarjestelméan (TN-S) mukaisia. Kiinteiston kai-
kissa tiloissa on maadoitetut 1 luokan pistorasiat. Suuri osa kiinteiston valaistusryhmajoh-
doistakin on jo suhteellisen ikdantyneitd, mutta niiden voidaan olettaa olevan p&aéosin toi-
mintakuntoisia viela tarkastelujakson ajan.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpide-ehdotuksia.

Varusteet

Kaikissa kiinteiston tiloissa on maadoitetut 1 luokan pistorasiat ja kiinteistén rakenta-
misajankohdalle tyypilliset muut sdhkévarusteet, mitké ovat kokonaisuudessaan edelleen
toimintakuntoisia ollen kokonaisuudessaan tyydyttavissa kunnoissa osittaisista ikaanty-
misistdan huolimatta.
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Pistorasian peitelevy on rikki. Upotettu valopainike.

Toimenpide-ehdotukset:

. Varaudutaan varusteiden uusimistarpeiden lisdéntymiseen tarkastelujakson aika-
na, uusitaan tarpeiden mukaisesti.

Liittymisjohdot

Rakennuksessa ei ole varsinaisia liittymiskaapeleita, koska kaikki tarpeelliset liittymét on
kaapeloitu viereiseltad koululta nousukaapelein. Ikdantymisestaan huolimatta nousukaape-
lien voidaan olettaa olevan paaosin toimintakuntoisia tarkastelujakson ajan, ellei kaytto-
olosuhteet oleellisesti muutu tarkasteluajalla.
Toimenpide-ehdotukset:

. Ei toimenpide-ehdotuksia.

Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Maadoituksen tarkoitus on estéa vaarallisten kosketusjannitteiden muodostuminen séhko-
laitteiden vikatapauksissa. Maadoitukset takaavat sahkoverkon vikavirralle luotettavan rei-
tin ja varmistavat suojalaitteiden luotettavan ja nopean toiminnan. Visuaalisen tarkastelun
perusteella kiinteiston maadoitusjarjestelméat ovat kokonaisuudessaan edelleen tyydytta-
vissa kunnoissa.

Toimenpide-ehdotukset:

. Ei toimenpide-ehdotuksia.
VALAISIMET, LAMMITTIMET, KOJEET JA LAITTEET

Valaisimet

Kiinteiston sisatilojen valaisimet ovat paaosin erilaisia tiloihin soveltuvia pienloisteputki- ja
loisteputkivalaisimia. Sisatilojen valaisimet ovat edelleen kokonaisuudessaan toimintakun-
toisia ollen tyydyttavissa kunnoissa.
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Toimenpide-ehdotukset:

. Varaudutaan osittaisiin suhteellisen pienimuotoisiin uusimistarpeisiin kiinteiston
sisétilojen valaisimien osalta niiden ikdantymisen johdosta.

Turvavalaistusjarjestelméa

Kohteessa on toimintakuntoinen ulosohjausvalaistusjarjestelma, mutta osittain jarjestelma
on jo ikdantynyt, minka vuoksi tarkastelujakson aikana tulee varautua ulosohjausvalaistus-
jarjestelmén osalta osittaisiin uusimistarpeisiin tarkastelujakson aikana jarjestelmanosien
ikdantymisen vuoksi. Ulosohjausvalaisimien lisdksi kohteeseen on asennettu itseheijasta-
via ulosohjausopasteita. Myds turvavalaistusjarjestelma on liitetty viereisella koululla ole-
vaan jarjestelmaan.

Toimenpide-ehdotukset:

. Ulosohjausvalaistusjarjestelmén ikdantymisen johdosta varaudutaan jarjestelman
osittaisiin peruskorjaustarpeisiin tarkastelujakson aikana.

Lammittimet

Tarkastelun kohteena olevassa kiinteistossa sahkoisten lammittimien kaytté on minimoitu.
Toimenpide-ehdotukset:

. Ei toimenpide-ehdotuksia.

Kojeet ja laitteet

Lvi-teknisten kojeiden ja laitteiden kuvaus on esitetty tarkemmin Ivi-osiossa. LVI- teknisia
sahkokayttdisia laitteita ovat esimerkiksi ilmanvaihtokoneet seka lammadnsiirrinlaitteistot.
Kiinteistdn kojeet ja laitteet ovat sahkoéteknisiltd ominaisuuksiltaan kokonaisuudessaan
tyydyttavissa kunnoissa.

Saunat

Kiinteistésséd on yksi sauna asuinhuoneistossa (kerhotilakaytossa talla hetkelld), mutta
suoritettujen havaintojen mukaan saunaa ei ole kaytetty ilmeisesti viime aikoina tilojen ny-
kyisen kayttotarkoituksen vuoksi.

TELE- JA ANTENNIJARJESTELMAT

Puhelin- ja atk-jarjestelma

Kiinteistén puhelinjarjestelmat ovat padosin alkuperéisia ja ne on toteutettu paaosin niin
kutsutulla perinteisellda puhelintekniikalla. Liséksi eri tiloihin on rakennettu tarpeiden mu-
kaisia atk- verkkoja kiinteiston rakentamisajankohdan jalkeen. Kiinteiston puhelin- ja atk-
jarjestelmat ovat kokonaisuudessaan edelleen toimivaa tekniikkaa, ollen ainakin toistai-
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seksi kokonaisuudessaan riittavia kiinteiston loppukayttajille. Liséksi kiinteistdssa on muita
erilaisia osittain ik&&ntyneitd, mutta edelleen kuitenkin saatujen tietojen mukaan toiminta-
kuntoisia telejarjestelmia, kuten aikakello-, &anentoistojarjestelmia. Muun muassa aikakel-
lo- ja &anentoistojarjestelmia tulee paivittda ja korjata tulevien tarpeiden mukaisesti.

Toimenpide-ehdotukset:

. Puhelin- ja atk-, 4anentoisto- ja aikakello- seka muita telejarjestelmid laajenne-
taan ja paivitetdan tarpeiden mahdollisesti muuttuessa tarkastelujakson aikana.

Antennijarjestelma

Kiinteistdn yhteisantennijarjestelma on ajankohdalle tyypillinen topologialtaan. Kiinteiston
antenniverkko on saatujen tietojen mukaan ollut viime aikoina vahaisessé kaytossa.

Toimenpide-ehdotukset:
. Normaalien huoltotoimenpiteiden liséksi ei muita toimenpide-ehdotuksia.

Paloturvallisuusjarjestelma

Kiinteistdssa ei ole automaattista paloilmoitinjarjestelmaé, mutta sen rakentamista suosi-
tellaan harkittavaksi kiinteistoon henkilturvallisuuden parantamiseksi. Yhtena vaihtoehto-
na voisi olla esimerkiksi paristokayttdisten palovaroittimien lisaamista rakennukseen tai
esimerkiksi rikosilmoitusjarjestelmaan liitettavien palovaroittimien lisdyksia oletuksena, et-
ta kyseisessa jarjestelméssa on varoja palovaroittimien lisyksille.

Kustannusarvioita tdmé&n raportin pts- taulukossa ei ole kuitenkaan esitetty mahdollisen
paloilmoitinjarjestelmén osalta, koska kyseessé jarjestelmaa kiinteistossa ei toistaiseksi
ole.

Toimenpide-ehdotukset:

. Suositellaan harkittavaksi palovaroitin- tai paloilmoitinjarjestelméan rakennuttamis-
ta kiinteiston tulevaisuudessa suoritettavan suuremman peruskorjaushankkeen
yhteydessa. Ja ennen tulevaisuudessa suoritettavaa peruskorjaushanketta suosi-
tellaan lisattavaksi palovaroittimia yhdistamalla esimerkiksi niitd rikosilmoitusjar-
jestelmédan tai vaihtoehtoisesti esimerkiksi verkkovirralla toimivia ja paristoilla
varmennettuja malleja.
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7. KUNTOARVION TEKIJOIDEN YHTEYSTIEDOT

Kuntoarvioon liittyvissa asioissa ja yleensé kohteenne rakenne-, LVI- ja sahkdteknisissé
kysymyksissa voitte ottaa yhteyttad taman kuntoarvion koordinaattoriin.

Vantaalla 19.11.2013
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