KUNTOARVIO

PAHKINARINTEEN KOULU
MANTELIKUJA 4
01710 VANTAA
19.12.2013
,:»\ ,,

VAHANEN OY © Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo ™ +358 20 769 8698 V A H A N E
www.vahanen.com ™ Y-tunnus | Business ID 1639563-3



VA H A N E N Kuntoarvio 2 (10)
Pihkindrinteen koulu
Mantelikuja 4, Vantaa
19.12.2013
Sisallys
I Yleistd KUNTOAIVIOSTA. ...cucuuieieieieciciii ettt nans 5
2 Tilaajan YhteyStEAOt. ... 5
3 KiinteistOn PertuStiEAOTt . .ottt sesetes st ese st se st ese s seseeas 5
4 LABEOTEAOL ... 5
5  Rakenteiden ja jarjestelmien KUNTO.......c.ccooiinieriiiciiinccceccee e es e 6
5.1 RaKeNNUSTERNIIKKA .....ceucveiereieeieercicceicicice ettt saes s ssesaesseens 6
5.2 LVIHEKNIKKA ..ottt sees s sssssessese s sssssesessessessensees 8
5.3 SAhKOTEKNIIKKA. ..ottt es e ssse bbb naees 9
6 SUOSIteltavat tOIMENPITEOL....cvcveuceeceiceeiceee ettt bbbt s et s et saesesesenas 9
6.1  Kunnossapito-OhJelma ......ccocecuceeereurerreecimerieeeneireieeeeenseeeeessessessese s sssessessessessesssssssessessessensens 9
6.2 Turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyvit havainnot ja toimenpidesuositukset.................. 9
6.3 Suositeltavat KUNtOtULKIMUKSET ......c.ovucuueeuereeieereieieiereeietseeeie e nsessessessessessenseene 10
6.4 Kiireelliset tOIMENPILET .....c.eueureerieeireireireieieietetreie ettt ses ettt ees 10
6.5  Huoltoluonteiset tOIMENPILEEL........ccvueueeiueieieireiriieieireiretseieee et seises et sesesse e sessese s s sees 10
LIITTEET

1. Kunnossapito-ohjelma
2. Kuntokortit

VAHANEN OY " Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo " +358 20 769 8698
www.vahanen.com ' Y-tunnus | Business ID 1639563-3



V A Kuntoarvio 3 (10)
Pihkinirinteen koulu

Mantelikuja 4, Vantaa
19.12.2013

Tiivistelma

Tdamid kuntoarvioraportti on kohteesta Pdhkindrinteen koulu, joka sijaitsee Vantaan
Pahkinérinteessd. Kiinteistossd toimii peruskoulu (luokat 1. -6.). Koulurakennus on
valmistunut vuonna 1979 ja pinta-ala on 4 650 m>.

Rakennusosien kunto vaihtelee. Piha-alueet ja salaojajdrjestelmd on osittain kunnos-
tettu vuonna 2000. Piha-alueisiin kohdistuu vain pienimuotoisia kunnostustarpeita
tarkastelujakson loppupuolella. Perustuksissa, alapohjarakenteissa tai rakennusrun-
gossa ei havaittu merkittdvid vaurioita tai puutteita lukuun ottamatta luokkien 133 ja
134 ei-kantavan ulkoseinilinjan vieressd ulkoseindn suuntaista vilipohjarakenteen
halkeamaa ja viliseindn halkeilua. Suosittelemme rakenneteknistd tutkimusta, jossa
halkeilun syy ja merkitys selvitetddn. Julkisivut ovat huonossa kunnossa. Suosittelem-
me suorittamaan julkisivuille kuntotutkimuksen ja varautumaan julkisivujen perus-
korjaukseen. Itdjulkisivun alkuperiiset ikkunat ovat tyydyttavissa kunnossa ja ne tulee
huolto kunnostaa tarkastelujaksolla. Lansisivun ikkunat on uusittu ja ne ovat hyvéssa
kunnossa. Vesikattorakenteet ovat hyvissd kunnossa. Vesikattorakenteisiin kohdistuu
tarkastelujaksolla vain vdhiisid toimenpiteitd. Sisatiloissa tulevat ajankohtaisiksi mar-
k-, keittio-, teknisten ja we-tilojen kunnostukset.

Lammitys, vesi- ja viemdrointijirjestelmdt ovat padosin alkuperdiset. Tilojen
ilmanvaihtojérjestelmid on korjattu osittain vuosien varrella. Kaukoldimmonalajako-
keskus on alkuperdinen vuodelta 1979 ja se palvelee koko kiinteistod. Kiinteiston kau-
kolammonalajakokeskus on teknisen kaytt6idn lopussa ja sen uusiminen ajoittuu tar-
kastelujakson alkupuolelle. Lampojohtoverkosto on alkuperdinen vuodelta 1979.
Kuntoarviomenetelmin ei voida arvioida lampojohtoverkoston sisdpuolista kuntoa ja
toimintaa tarkemmin. Suosittelemme lampojohtoverkostolle putkiston kunto-
tutkimusta tarkastelujakson alkupuolella. Limpojohtoverkoston sulku- ja linjasadto-
venttiilit sekd patteriventtiilit ovat alkuperiisid ja ne ovat teknisen kayttoidn lopussa.
Suosittelemme uusimaan venttiilit tarkastelujakson alkupuolella. Samalla tulee lammi-
tysverkosto tasapainottaa.

Vesi- ja viemdriverkostot ovat péadosin alkuperdisia vuodelta 1979. Kuntoarvio-
menetelmin ei voida arvioida niiden sisdpuolista kuntoa ja toimintaa tarkemmin.
Suosittelemme kartoittamaan vesi- ja viemdriverkostojen kunnon putkiston kunto-
tutkimuksella tarkastelujakson alkupuolella.

Vesi- ja viemérikalusteita on uusittu vuosien varrella, mutta kalusteet ovat suurelta
osaltaan alkuperiisid. Uusitut vesikalusteet ovat hyvissa kunnossa, mutta alkuperaiset
vesikalusteet ovat korkeintaan vilttdvissd kunnossa. Suosittelemme uusimaan
vesikalusteet kokonaisuudessa koulun peruskorjauksen yhteydessa.

Koulurakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. lmanvaih-
tokoneet ovat padosin alkuperdisid, mutta koneita on korjattu ja niihin on lisitty LTO-
kiekot. Ilmanvaihtokoneet ovat tyydyttavassa/valttaviassa kunnossa. Suosittelemme il-
manvaihtokoneille perushuoltoa ilmanvaihtojdrjestelmén uusimista, mikéli koulura-
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kennus peruskorjataan. lmanvaihtokanavien puhdistuksesta ei ole tarkkaa tietoa, jo-
ten suosittelemme puhdistamaan ilmanvaihtokanavat tarkastelujaksolla ja samalla
huoltamaan huippuimurit.

Sahkotekniset laitteet ovat kaikissa tiloissa padsaantoisesti toimivia ja niiden kunto on
tyydyttava.

Sdhkonjakelujérjestelma seka kiinteiston muut sahkoasennukset ovat padosin raken-
nusajankohdalta vuodelta 1980. Asennukset on toteutettu ajan tavan mukaisesti 4-
johdinjarjestelman TN-C mukaisina. Sahkopéaakeskus sekd muut keskukset ovat myos
rakennusajankohdalta ja 4-johdinjérjestelman mukaisia. Keskukset on varustettu paa-
osin tulppavarokkeilla, keskusten nousut kahvavarokkeilla ja puutycluokan keskus
johdonsuoja-automaateilla.

Kalusteet, kuten pistorasiat ja kytkimet ovat pddosin rakennusajankohdalta. Pistorasiat
ovat maadoitettuja.

Valaisimina on yleisesti kdytetty loisteputkivalaisimia sek joitain pienoisloisteputki-
ja hehkulamppuvalaisimia. Ulkovalaisimina on kiytetty padsdantoisesti elohopea-
hoyry- ja hehkulamppuvalaisimia.

Kiinteist6 on varustettu my6s rikosilmoitin-, ovimerkkivalaistus-, aikakello-, antenni-,
puhelin- ja atk-jérjestelmilld. Korjaustarvetta tulee olemaan lahinna rikkoontuneiden
kalusteiden ja valaisimien osalta.

Kiinteiston sahkojdrjestelmad on tarkastuksessa saatujen havaintojen perusteella kun-
nossa, eikd vaadi vélittomaisti toimenpiteita.

Muita peruskorjauksia tehtdessd kannattaa ottaa huomioon sahko- ja televerkon laa-
jentaminen/peruskorjaustarve, koska se tulee edullisemmaksi rakennustéiden osalta
tehtédessd esim. putkistokorjausten kanssa samalla kertaa.

LVI-tekniikka Rakennetekniikka
Harri Makkonen, Vahanen Oy Olavi Toyli, Vahanen Oy
Sahkotekniikka

Markku Ravea, Vahanen Oy
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1 Yleista kuntoarviosta

Kiinteiston kunnon selvittdmiseksi tehtiin rakenteiden ja rakennusosien, limmitys-,
vesi- ja viemdri-, ilmanvaihto-, sahké- ja automaatioteknisten jérjestelmien kuntoar-
vio.

Kuntoarviossa selvitettiin rakennusosien ja jarjestelmien nykyinen kunto, vauriot ja
viat sekd syyt niiden aiheutumiseen ja lisdselvitysten tarve. Téssd raportissa esitetddn
arviot korjaustarpeesta, korjausten kiireellisyydestd ja korjauskustannusten suuruus-
luokista. Lisdksi raportissa pyritddn tuomaan esille vélitontd huoltoa ja kunnostusta,
sekd sdannollistd madrdaikaishuoltoa kaipaavat rakennusosat, jarjestelmat ja laitteet.
Huomiota on my®s kiinnitetty rakennuksen turvallisuuteen, terveellisyyteen ja viihty-

vyyteen.

Kuntoarvion tarkastusmenetelmistd ja otantaluonteisuudesta johtuen rakenteissa ja
jarjestelmissd saattaa olla piilevid vaurioita, joita ei silmamaéraisessd tehdyssa tarkas-
tuksessa saatu selville tai vaurioiden aste ja laajuus saattavat poiketa havaitusta.

Kuntoarvion kiinteistotarkastus tehtiin 21.11.2013.

2 Tilaajan yhteystiedot
c/o Vantaan kaupunki
Tilakeskus, Hankevalmistelut
Mikko Krohn
Kielotie 13
01300 VANTAA

3 Kiinteiston perustiedot

Kiinteist6 on rakennettu vuonna 1979/-80. Kiinteistdsséd toimii peruskoulu (luokat 1. -
6.). Koulu on rakennettu nk. soluperiaatteella eli taloon on useita sisidnkdyntejd ja
kouluun muodostuu niin ikdan kuin monta pienta koulua.

4 Lihtotiedot

Kuntoarvion laadinnan aikana kéytettivissé oli seuraavat asiakirjat:
e Aluekartta
e Erindisid LVI- ja sahkopiirustuksia

Kayttdjakysely

Koulun henkilokuntaa haastateltiin arviokdynnin aikana. Henkilokunnan mielesta seu-
raavat asiat kaipaavat parantamista:

e  Ilmanvaihto koetaan koko koulun alueella riittaméttomaksi
e  Opetustilat ovat jddneet pieniksi oppilasméddran nahden
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e  Koulun sisitilat ovat melkein alkuperdisessa kunnossa

5 Rakenteiden ja jarjestelmien kunto

5.1

Rakennustekniikka

D Piha-alue

Piha-alueita on kunnostettu vuonna 2000 ja pihan asfaltti- ja sorapinnat ovat hyvassi
kunnossa. Kallistukset ovat silmdmadriisesti kunnossa. Pihojen pintamateriaaleihin
kohdistuu vain pienimuotoisia kunnostustarpeita tarkastelujakson loppupuolella.

E Salaojat

Rakennuksen salaojajirjestelmd kulkee osittain rakennuksen alla ja sokkelin vieress.
Salaojajdrjestelmédd tarkasteltiin tarkastuskaivojen kautta. Jarjestelmdssd ei havaittu
puutteita tai vikoja ja se vaikuttaa toimivalta. Suosittelemme TV- kuvaamaan ja huuh-
telemaan jdrjestelmédn saannollisesti.

F Perustukset ja alapohja

Rakennuksen tarkkaa perustustapa ei selvinnyt ldhtotiedoista. Rakennus on havainto-
jen perusteella perustettu péadosin kallionvaraisesti. Alapohjarakenteet ovat osittain
maanvastaisia ja osittain kantavia ja rydmintitilalla varustettuja. Rakennuksessa ei ha-
vaittu vaurioita tai puutteita, jotka viittaavat perustusten painumiin tai siirtymiin lu-
kuun ottamatta luokkien 133 ja 134 ei-kantavan ulkoseindn suuntaista vilipohjan hal-
keamaa ja viliseindn halkeilua. Suosittelemme suorittamaan rakennusteknisen kunto-
tutkimuksen, jossa halkeilun syy ja merkitys selvitetdan.

F Rakennusrunko

Rakennuksen runko on terdsbetoninen pilari-palkki-elementtijarjestelma. Kantavina
pystyrakenteina toimivat elementtirakenteiset pilari- ja seindrakenteet ja vaakaraken-
teina palkit ja ontelolaatat. Rakennusrungossa ei havaittu puutteita tai vaurioita, joilla
olisi merkitystd rakennuksen kaytolle (katso F Perustukset ja alapohja).

F Julkisivut ja julkisivujen tiydennysosat

Ulkoseinét ovat huonossa kunnossa. Sandwich-elementtien tiililaattapinnoilla on laa-
ja-alaisesti vaurioita, jotka viittaavat pakkasrapautumiseen. Julkisivujen pinnoittamat-
tomat betonipinnat ovat likaantuneet, kuluneet ja paikoin rapautuneet. Suosittelemme
suorittamaan julkisivuille kuntotutkimuksen, jossa ulkokuorten kunto selvitetddn.
Suosittelemme varautumaan julkisivujen peruskorjaukseen tarkastelujaksolla. Kunto-
tutkimuksen perusteella korjaustapa ja —laajuus tarkentuvat.

Suosittelemme huoltomaalaamaan tarkastelujaksolla sisaédankdyntikatokset ja uusimaan
talotikkaat.
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F Ikkunat ja ulko-ovet

Rakennuksen itdsivun ikkunat ovat alkuperdisid maalattuja kaksipuitteisia puuikku-
noita. Sisdpuitteen lasitus on toteutettu eristyslasielementein. Lansisivun ikkunat on
uusittu  MSE-puualumiini-ikkunoiksi. Alkuperdiset puuikkunat ovat tyydyttavéssa
kunnossa. Maalipinnnoilla ja puuosissa on vaurioita, mutta ikkunoilla on vield kayt-
toikaad jaljelld. Suosittelemme varautumaan tarkastelujaksolla itdsivun puuikkunoiden
huoltokunnostukseen. Uusittuihin puualumiini-ikkunoihin ei kohdistu tarkastelujak-
solla toimenpiteita.

Ulko-ovet ovat maalattuja terdsprofiiliovia. Maalipinnat ovat kuluneet ja terdsosissa
on ruostevaurioita. Suosittelemme huoltokunnostamaan ulko-ovet.

F Yldpohja

Rakennuksen loiva sisdpuoliseen kattovesijirjestelméian kattokaivoin viemaroity ku-
mibitumikermikatteinen vesikatto on hyviassa kunnossa. Kantavan ontelolaattaraken-
teen padlld limmoneristeend toimii mineraalivilla ja vesikatto on puurakenteinen. II-
matilan tuuletus on jérjestetty raystdaltd ja alipainetuulettimin. Tarkastelu yldpohjara-
kenteisiin kohdistuu vain pienimuotoisia kunnostustarpeita. Suosittelemme uusimaan
A-sisaankdynnin viereisen porrashuoneen kattokupuikkunan ja antennin ldpiviennin
vesivuodoista johtuen. Tarkastelujakson loppupuolella suosittelemme uusimaan kat-
tokupuikkunoiden tiivisteet.

F Sisdpinnat

Sisdtilojen pintamateriaalien kunto vaihtelee. Koulun yleisten ja toimistotilojen pinta-
materiaalit ovat tyydyttdvdssda kunnossa ja niilld on vield kayttoikaa jéljella. Kuntoarvi-
on kunnossapitoehdotukseen ei ole lisitty kustannusvarausta yleisten ja toimistotilojen
pintamateriaalien kunnostuksiin lukuun ottamatta kattopintojen akustiikkalevyjen uu-
simista. Akustiikkalevyt on suositeltavaa uusia niiltd osin kuin niiden sivut ovat pin-
noittamattomia tai niissd on pintojen vaurioita. Téllaiset akustiikkalevyt ovat sisdilman
mineraalikuitujen lahteité ja ne voivat ajheuttaa mm. hengitysteiden drsytysta.

Keittion ja liikkuntasalin pukuhuoneiden ja markitilojen pintamateriaalit ovat kulunei-
ta ja niiden uusiminen on suositeltavaa. Samoin wec-tilojen kunnostuksiin on suositel-
tavaa varautua.
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LVI-tekniikka

G Lammitysjérjestelmat

Kaukoldmmonalajakokeskus on vuodelta 1979 ja se on teknisen kdyttoidn lopussa.
Suosittelemme lammonalajakokeskuksen uusimista tarkastelujakson alkupuolella.

Lampo- ja ilmanvaihtoverkostot ovat padosin alkuperdisid vuodelta 1979. Verkostojen
kokonaisvaltainen uusiminen ei ajoitu tarkastelujaksolle. Limp6johtoverkostojen tar-
kastetut sulku- ja linjasdatoventtiilit ovat alkuperdisid vinoistukkaventtiileitd, jotka
ovat heikossa kunnossa. Sulku- ja linjasdatoventtiilien kokonaisvaltainen uusiminen
tulee suorittaa tarkastelujaksolla. Ennen venttiilien uusimista suosittelemme kartoit-
tamaan lampo6- ja ilmanvaihtoverkoston kunnon.

Kiinteiston limmityspatterit on valmistettu padosin teraksestd. Limmityspatterit ovat
varustettu termostaatti/késisadtoventtiileilld. Patteriventtiilit ovat pddosin alkuperdisid
vuodelta 1979 ja ne ovat teknisen kiyttoidn loppupuolella. Suosittelemme patterivent-
tiilien uusimista ja lammitysverkoston tasapainotusta tarkastelujakson alkupuolella.

G Vesi- ja viemadrijarjestelmat

Vesi- ja viemiriverkostot ovat padosin alkuperiisid vuodelta 1979. Kayttovesi- ja vie-
mariputkien tekninen kéyttoika on tilastollisesti 40-50 vuotta. Teknisen kdyttoidn pe-
rusteella kiyttovesiverkostot ovat tyydyttavassa/valttavissd kunnossa. Verkostojen
sulku- ja sddtoventtiilit ovat padosin alkuperdisid vinoistukkaventtiileitd, jotka ovat
korkeintaan valttdvdssd kunnossa. Kuntoarviomenetelmin ei voida arvioida
putkistojen sisdpuolista kuntoa ja toimintaa. Suosittelemme putkistojen kunnon
selvittamistd putkiston kuntotutkimuksella tarkastelujakson alkupuolella.

Vesi- ja viemérikalusteita on uusittu vuosien varrella, mutta kalusteet ovat suurelta
osaltaan alkuperiisid. Uusitut vesikalusteet ovat hyvissa kunnossa, mutta alkuperaiset
vesikalusteet ovat korkeintaan vilttavissd kunnossa. Suosittelemme uusimaan
vesikalusteet kokonaisuudessa koulun peruskorjauksen yhteydessa.

G Ilmastointijarjestelmd

Koulurakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojérjestelma. Ilmanvaih-
tokoneet ovat padosin alkuperdisid, mutta koneita on korjattu ja niihin on lisitty LTO-
kiekot. Ilmanvaihtokoneet ovat tyydyttavassa/valttaviassa kunnossa. Suosittelemme il-
manvajhtojdrjestelmdn uusimista sisdltden myos ilmanvaijhtokoneet koulurakennuk-
sen peruskorjauksen yhteydessi. Ilmanvaihtokanavien puhdistuksesta ei ole tarkkaa
tietoa, joten suosittelemme puhdistamaan ilmanvaihtokanavat tarkastelujaksolla ja
samalla huoltamaan huippuimurit.
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Sahkotekniikka

H Sahkojarjestelmit

Sdhkon pddkeskus sekd muut keskukset ovat alkuperiisid. Padkeskus on sijoitettu ra-
kennuksen 1. kerrokseen omaan tilaansa. Kaikkien keskuksien kunto on tyydyttava.

Tilojen valaistustasot ovat silmédmadrdisesti hyvai tasoa. Valaisimet ovat padasiassa al-
kuperiisid. Hehkulamppuvalaisimissa hehkulamput on padosin korvattu energian-
sadstolampuilla. Suosittelemme valaistusjdrjestelmaén ja niiden ohjausten uusimista
seuraavalla tarkastusjaksolla.

Pistorasiat ovat maadoitettuja.
J Puhelin-, tietoverkko- ja antennijérjestelma

Puhelinsisaverkko on alkuperiinen parikierretty kuparilankaverkko, joka on liitetty
Elisan puhelinverkkoon.

Tiloihin on asennettu 2000-luvulla my6s KAT 5E luokan mukainen yleiskaapelointi-
jarjestelma ja se on vield kayttokelpoinen.

Antenniverkko on alkuperdinen ns. ketjuverkko, jonka vahvistin on uusittu TV-
lahetyksien digitalisoinnin yhteydessa.

6 Suositeltavat toimenpiteet

6.1

6.2

Kunnossapito-ohjelman ja huoltoluonteiset toimenpiteet on kuvattu yksityiskohtai-
semmin kuntokorteissa. Suositeltavien toimenpiteiden kustannusarviot ovat raportin
laatimisvuoden kustannustasossa sisdltden arvonlisiveron. Kustannukset ovat alusta-
via arvioita ja perustuvat tilastotietoon. Toimenpiteiden todelliset kustannukset tar-
kentuvat suunnittelun ja edelleen tarjouskilpailujen myota.

Kunnossapito-ohjelma

PTS-ehdotukseen siséllytettyjen rakennus-, LVI- ja sadhkoteknisten toimenpiteiden
kokonaiskustannukset seuraavalle 10 vuodelle ovat noin 2 437 000 euroa, joka vastaa
korjausvastiketta 4,4 €/m? kuukaudessa.

Turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyvit havainnot ja toimenpidesuosi-
tukset

Seuraavat havainnot ja niihin liittyvat toimenpidesuositukset vaikuttavat henkilokun-
nan tai huoltohenkilokunnan turvallisuuteen tai terveellisyyteen.

e Materiaaleissa ja rakenteissa on todenndkoisesti haitta-aineita
e Kattopintojen akustiikkalevyjen pinnoittamattomilta ja rikkoutuneilta pinnoilta
sisdilmaan padsee mineraalikuituja, jotka saattavat aiheuttavat mm. hengitysteiden

arsytystda
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e Rakennuksen alla kulkee kunnallinen sade- ja jatevesilinja kellarin kédytdvien 011
ja 041 suuntaisesti. Viemdreiden kansistot eivdt ole ilmatiiviitd ja riskiksi muodos-
tuvat ilmavuodot viemdrilinjoista sisétiloihin

6.3 Suositeltavat kuntotutkimukset

e Liampo- ja ilmanvaihtoverkoston kuntotutkimus

e Kiyttovesi- ja viemdriverkoston kuntotutkimus

e Salaojajdrjestelman tv-kuvaus

e Rakennetekninen tutkimus luokkien 133 ja 134 lattiarakenteen ja viliseindn hal-
keiluun liittyen

e Julkisivujen kuntotutkimus

e Haitta-ainetutkimus

e Leikkivilineiden kuntoarvio

e Sihkolaitteiston maariaikaistarkastus, mikali sitd ei ole suoritettu

6.4 Kiireelliset toimenpiteet

e Sade- ja jdtevesiviemirikansistojen uusiminen ilmatiiviiksi rakennuksen sisalla
kaytdvilld 041 ja 011

6.5 Huoltoluonteiset toimenpiteet

Suosittelemme huoltokirjan laatimista kiinteiston huollon ja yllapidon apuvilineeksi.
Kuntoarvion aikana aiheellisiksi katsotut huoltoluonteiset toimenpiteet ovat:

e Henkilokunnan ohjeistaminen mérkétiloissa sijaitsevien lattiakaivojen puhdista-
misesta

e Kattokaivojen puhdistaminen sddnnollisesti
e Mairkitilojen ja teknistentilojen lattiakaivojen puhdistaminen
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Any reproduction of this document, either wholly or partially, is forbidden without the written consent
of Vahanen Oy.
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Kuntokortti
PAHKINARINTEEN KOULU 19.12.2013

D7 Paillysrakenteet

Rakennus: Pihkinirinteen Koulu

Rakennekuvaus

Rakennuksen piha-alue on osittain asfaltoitu ja osittain sorapiillysteinen. Tontilla sijaitsee nurmialueita ja istutusalueita, joilla
kasvaa puita ja pensaita. Sadevedet kerdtddn pinnan kallistuksin sadevesiviemirijirjestelméaan.

Piha-alueiden kunnostus on suoritettu vuonna 2000.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Pinnan kallistukset ovat kunnossa ja ohjaavat sadevedet poispéin rakennuksesta. Asfaltti- ja sorapinnat ovat tyydyttdvissda kunnos-
sa. Asfalttialueilla ei havaittu laaja-alaisia painumia tai halkeilua. Sora-alueilla pinnat ovat paikoin painuneet.

Nurmi- ja istutusalueet ovat tyydyttaviassd kunnossa.

Suosittelemme varautumaan tarkastelujakson loppupuolella pintarakenteiden paikkaluontoisiin korjauksiin.

Leikkivélineiden kuntoarvio ei sisdltynyt tarkastelulaajuuteen. Suosittelemme suorittamaan leikkivélineille kuntoarvion tarkastel-
tujakson puolivilissa.

Kuva 1 Kuva 2

Kuva 1 Rakennuksen idin puoleinen asfalttikenttd on siistissd kunnossa.

Kuva 2 Rakennuksen ldnnen puoleinen sorapinta ja istutusalueita.

Kunnossapito-ohjelman toimenpiteet

(Alv 24%)

Tehtéivin nimi Kunto* Maidrd Hinta/yks. Hinta yht. Alku Suositus Loppu
Asfaltti- ja sorapintojen paikallisia | 1 10 000 10 000 2019 2020 2022
kunnostuksia

*) 1 = Hyvikuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttavéssd kunnossa, ei vilitontd uusimis- tai korjaustarvetta
3 = Viilttavissid kunnossa, uusimis- tai korjaustarve 1dhivuosina
4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kuntokortti TehoWeb



Kuntokortti

PAHKINARINTEEN KOULU 19.12.2013
E43 Salaojat

Rakennus: Piahkinirinteen Koulu

Rakennekuvaus

Rakennuksen salaojajérjestelmi kulkee osittain rakennuksen alla ja rakennuksen ulkopuolella sokkelin vieressi. Salaojajirjestel-
mai on peruskorjattu vuonna 2000. Rakennuksen alla alkuperiisen salaojajirjestelmin kaivot ovat betonirengaskaivoja ja salaoja-
putket ovat aallotettuja muoviputkia. Pihalla tarkastuskaivot ovat terdskansin varustettuja muoviteleskooppikaivoja.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Salaojajarjestelméd tarkasteltiin sekd ryomintitilassa esilldolevista kaivoista sekd pihalla yksittéisisté tarkastuskaivoista.

Salaojajirjestelmin huuhtelu ja sakkapesien tyhjennys on suositeltavaa suorittaa viiden vuoden vélein. Salaojajirjestelmd on m-
yOs suositeltavaa tv-kuvata sddnnollisesti. Edellisistd huuhtelukerroista ei ole tietoa.

Kuva 1 Kuva 2

Kuva 1 Nikymai rakennuksen alapuolisessa ryomintitilassa salaojajirjestelmén tarkastuskaivoon.

Kuva 2 Nikyma pihalla salaojajdrjestelmén tarkastuskaivoon.

Kunnossapito-ohjelman toimenpiteet

(Alv 24%)

Tehtéivin nimi Kunto* Maidrd Hinta/yks. Hinta yht. Alku Suositus Loppu
Salaojajirjestelmin tv-kuvaus, huuhte- 2 1 4 000 4 000 2014 2014 2015
lu ja sakkapesien tyhjennys

Salaojajirjestelmin huuhtelu ja sakka- 2 1 2 500 2 500 2020 2020 2021

pesien tyhjennys

Huoltoluonteiset toimenpiteet

Tehtivan nimi Toistuvuus Vastuu
Salaojaverkoston toimintatarkastukset Vuosi, kuukausikohdistus kiinteistonhoitaja

*) 1 = Hyvikuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttéavissd kunnossa, ei vilitontd uusimis- tai korjaustarvetta
3 = Vilttivissid kunnossa, uusimis- tai korjaustarve ldhivuosina
4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kuntokortti TehoWeb



Kuntokortti
PAHKINARINTEEN KOULU 19.12.2013

F1 Perustukset

Rakennus: Pihkinirinteen Koulu

Rakennekuvaus

Rakennuksen tarkka perustustapa ei selvinnyt kédytosséolleista ldhtotiedoista, mutta rakennus on perustettu pilarianturoin ja perus-
palkein kallion varaan ja osittain maanvaraisesti.

Maanvastaisten seindrakenteiden rakennetyyppi on lihtétietojen perusteella seuraavanlainen:
Ulkoseini 3

- Styrox-eriste 100 mm
- kosteuseriste
- terasbetoniseind 180 mm

Maanvastainen alapohjarakenne on liht6tietojen perusteella seuraavanlainen
Alapohja

- lattianpéallyste

- terdsbetonilaatta 80 mm

- Styrox-eriste 100 mm

- sorastus, vihintddn 200 mm

Liikuntasalin ja koulurakennuksen itdosalla on rydomintétilainen alapohjarakenne. Tarkka rakennetyyppi ei selvinnyt ldhtotiedois-
ta, mutta rydomintétiloissa tehtyjen havaintojen perusteella rakenne on seuraavanlainen:

- lattianpééllyste

- terdsbetoninen vakkaelementtirakenne
- Styrox-eriste

- Ryomintéd/tuuletustila

- sorastus

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Rakennuksessa ei havaittu vaurioita tai puutteita, jotka viittaisivat perustusten painumiin tai siirtymiin, paitsi luokkien 133 ja 134
pohjoisenpuoleisella ei-kantavalla ulkoseinilinjalla (modulilinja 12). Ulkoseinén vieresséd on lattian joustovinyylilaatoituksen pin-
nassa seinin suuntainen halkeama ja luokkien vilinen tiiliseind on haljennut. Suosittelemme rakennesuunnittelijan toteuttamaa
rakenneteknistd tutkimusta, jossa selvitetddn vaurion syy ja merkitys rakenteille. Kuntoarvion kunnossapitoehdotukseen ei ole li-
sitty kustannusvarausta halkeamien kunnostamiselle. Mahdollinen tarve toimenpiteille ja niiden laatu selvidé tarkemman tutki-
muksen myota.

Alapohjarakenteissa ei havaittu painumia tai laajamittaista halkeilua. Huoltomieheltd saatujen tietojen perusteella E-solussa on
suoritettu alapohjarakenteen kapselointityo ja tarkastushetkelld oli kdynnissi viereisten tilojen lattiarajojen tiivistystoitd johtuen a-
lapohjarakenteen l4pi maaperdstd tulevista ilmavuodoista. Kuntoarvion yhteydessi ei ollut kdytdsséd tutkimusaineistoa tai korjaus-
suunnitelmia liittyen alapohjarakenteiden ilmavuotoihin. Kellarikerroksen kdytdavien 041 ja 011 suuntaisesti kulkevat kunnalliset
sadevesi- ja jatevesiviemadrilinjat. Viemdreiden valurautaiset kansirakenteet sijatisevat kaytivilld. Riskiksi muodostuvat télloin e-
patiiviidden kansirakenteiden kautta ilmavuodot viemadrilinjoista sisdilmaan. Suosittelemme uusimaan kansirakenteet siten, etti
kansistot ovat ratkaisuiltaan ilmatiiviita.

Alapohjien ryomintitiloissa ei havaittu laaja-alaisesti kosteutta tai tuuletusjirjestelyjen puutteita tai vaurioita kantavissa rakenteis-

sa. Maanvastaisten betonirakenteiden pinnoilla havaittiin vain yksittédisia merkkejd veden kapillaarisesta liikkkeesta, kuten hirmet-

td. Ryomintitilojen sorastus on levitetty tasaisesti, eikd merkkejid veden kapillaarisesta noususta ollut tarkastushetkelld. Ei toimen-
pide-ehdotuksia liittyen rydmintétiloihin.

Kuntokortti TehoWeb



Kuntokortti
PAHKINARINTEEN KOULU

19.12.2013

F1 Perustukset

Rakennus: Pihkinirinteen Koulu

Kuva 1 Kuva 2

b i

Kuva 3

Kuva 1 Jitevesiviemirin kansi kdytivilla 041. Vilikannen piélle on kerdidntynyt lattiapesuvetti.

Kuva 2 Luokan 134 lattian ja viliseindn halkeama.

Kuva 3 Nikymad liikuntasalin alapuoliseen ryomintétilaan.

Kunnossapito-ohjelman toimenpiteet

(Alv 24%)
Tehtivian nimi Kunto* Maira
Rakennetekninen tutkimus luokkien 3 1

133 ja 134 lattiarakenteen ja vélisei-

nin halkeiluun liittyen

Sade- ja jdtevesiviemdirikansistojen 3 1
uusiminen ilmatiiviiksi kdytavilla 041

ja 011

*) 1 = Hyvikuntoinen, uutta vastaava

Hinta/yks. Hinta yht. Alku Suositus Loppu

3000 3000 2014 2014 2015

6 000 6 000 2014 2014 2015

2 = Tyydyttavissd kunnossa, ei vilitontd uusimis- tai korjaustarvetta
3 = Vilttivissd kunnossa, uusimis- tai korjaustarve ldhivuosina
4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kuntokortti

TehoWeb



Kuntokortti
PAHKINARINTEEN KOULU 19.12.2013

F2 Rakennusrunko
Rakennus: Pihkinirinteen Koulu

Rakennekuvaus

Rakennusrunko on terédsbetonielementtirakenteinen pilari-palkki-jirjestelmi. Kantavina pystyrakenteina toimivat terdsbetoniset
seind- ja pilarielementit. Vaakarakenteina toimivat elementtipalkit sekd ontelolaatat. Liikuntasalin yldpohjan kantavina vaakara-
kenteina toimivat jannitetyt I-palkit.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Rakennusrungossa ei havaittu vaurioita tai puutteita, joilla olisi merkitystd rakennuksen kdyton kannalta. Katso myos kuntokortti
F1 Perustukset, jossa on kisitelty luokkien 133 ja 134 halkeamia.

Ei toimenpide-ehdotuksia.

Kuva 1

Kuva 1 Liikuntasalin pilari- ja I-palkkirakenteita.

Kuntokortti TehoWeb



Kuntokortti

PAHKINARINTEEN KOULU 19.12.2013
F3 Julkisivut

Rakennus: Piahkinidrinteen Koulu

Rakennekuvaus

Rakennuksen ulkoseinit ovat teridsbetonirakenteisia sandwich- ja kuorielementtejd. Julkisivut ovat pddosin tiililaattapintaisia (pol-
tettu punatiili) ja osin pinnoittamatonta betonia. Lahtotietojen perusteella ulkoseinien rakennetyypit ovat seuraavanlaisia:

Ulkoseina 1

- tiililaatta 30 mm

- terdsbetoni 50 mm

- mineraalivilla 120 mm

- sisdkuori terdsbetonia (kantava 180 mm, ei kantava 80 mm)

Ulkoseina 2

- korkokuvioinen terdsbetonikuori 60-150 mm
- mineraalivilla 120 mm
- sisdkuori terdsbetonia (kantava 180 mm, ei kantava 80 mm)

Elementit on saumattu elastisella massalla. Elementtien nurkissa on muoviset tuuletus-/vedenpoistoputket.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Julkisivupinnat ovat huonossa kunnossa. Tiililaattapinnat ovat laaja-alaisesti lohkeilleet, miki viittaa pakkasrapautumiseen. Beto-
nipinnat ovat kuluneet, rapautuneet ja likaantuneet. Paikoin betonipinnoilla on sammalkasvustoa. Elementtisaumat ovat pafiosin
hyvissd kunnossa. Séadrasitetuimmilla alueilla elastisissa saumoissa esiintyy pinnan vihdistd halkeilua. Elementtien kaareutumista
tai laaja-alaisia betoniterédsten vaurioita ei havaittu silmdméaéraisesti.

Suosittelemme suorittamaan julkisivurakenteille kuntotutkimuksen ja varautumaan tarkastelujaksolla julkisivujen peruskorjauk-
seen. Tiililaattapinnoilla on laajasti pakkasrapautumiseen viittaavia vaurioita. Julkisivujen ulkokuorirakenteiden sisdisid mahdolli-
sesti kilynnissd olevia vauriomekanismeja ei pystytd arvioimaan kuntoarviomenetelmin. Kuntotutkimuksessa betonirakenteiden
kuntoa tutkitaan mm. julkisivuista irrotettavista betonindytteistd laboratorioanalyysein, joiden perusteella betonin kunto saadaan
pitoehdotukseen lisitty kustannusvaraus peruskorjaukselle, joka kisittdd eteld- ja ldnsi julkisivujen peittidvin verhoiltukorjauksen
ja muilta osin julkisivurakenteiden betonipaikkakorjaksen ja huoltomaalauksen seki tiililaattojen uusimisia paikallisesti.

Ulkoseindrakenteiden pinnoittamattomien betonijulkisivujen keskimédridinen tekninen kiyttoikd on normaalissa rasituksessa 40

Vuonna 2013 on annettu Ympiristoministerion asetus rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostoissa.
Tadmén asetus tulee huomioida valittaessa julkisivuihin kohdistuvia korjausratkaisuja.

Kuva 2

Kuva 1 Liikuntasalin ldnsisivun tiililaattapintaisten julkisivun vaurioita.

Kuva 2 Tiililaattojen vaurioita rakennuksen eteldpaiddyssi.

Kunnossapito-ohjelman toimenpiteet

Kuntokortti TehoWeb



Kuntokortti

PAHKINARINTEEN KOULU 19.12.2013
F3 Julkisivut
Rakennus: Piahkinirinteen Koulu
(Alv 24%)
Tehtéivin nimi Kunto* Maiard Hinta/yks. Hinta yht. Alku Suositus Loppu
Julkisivujen kuntotutkimus 3 1 12 000 12 000 2014 2014 2017
Julkisivujen peruskorjaus 3 1 370 000 370 000 2015 2015 2018
*) 1 = Hyvikuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttéavissd kunnossa, ei vilitontd uusimis- tai korjaustarvetta
3 = Vilttavissid kunnossa, uusimis- tai korjaustarve 1dhivuosina
4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava
TehoWeb
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PAHKINARINTEEN KOULU 19.12.2013
F32 Ikkunat

Rakennus: Piahkinidrinteen Koulu

Rakennekuvaus

Rakennuksen itédsivulla alkuperdiset ikkunat ovat maalattuja kaksipuitteisia sisddnaukeavia puuikkunoita. Sisidpuitteen lasitus on
toteutettu eristyslasielementein

Linsisivun ikkunat on uusittu MSE-puualumiiniikkunoiksi. Ulkopuitteet ja karmin ulkopuoliset listat ovat alumiinia ja karmira-
kenteet ja sisdpuitteet maalattua puuta. Sisdpuitteiden lasitus on toteutettu eristyslasielementein.

Ikkunoiden vesipellit ovat maalattua sinkittyd peltia.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Itdsivun alkuperdiset puuikkunat ovat tyydyttivissad/vilttdvissda kunnossa. Ulkopintojen maalipinnat ovat pddosin peittdvit, mutta
lohkeilevat paikoin ja halkeilevat laaja-alaisesti. Puuosissa on alkavia vaurioita, kuten halkeilua ja alakappaleiden pinnan pehme-
nemisti. Puitteiden kdynnissi ja helojen toiminnassa ei havaittu puutteita. Ikkunoissa on vihdisid ilmavuotoja. Puuikkunoiden
keskimédrdinen tekninen kayttoikid normaalissa rasituksessa on 50 vuotta. Ikkunat olivat tarkastushetkelld noin 35 vuoden ikdisia.
Itédsivulla ikkunoihin kohdistuva rasitus on pienempi kuin lédnsi- ja eteldsivuilla, joissa ikkunat on jo uusittu. Ikkunoilla on vield
teknistd kayttoikdd, kun niiden sdéinnollisistd kunnostuksista huolehditaan. Tarkastelujaksolla tulee varautua ikkunoiden kunnos-
tukseen, jossa puuosat huoltomaalataan, tiivisteet uusitaan ja helat kunnostetaan. Uudet ikkunat ovat energiatehokkaampia verrat-
tuna alkuperdisiin puuikkunoihin, timé on suositeltavaa huomioda kun ikkunoihin kohdistuvista toimenpiteistd tulevan kiinteis-
ton peruskorjauksen yhteydessd padtetddn. Vuonna 2013 on annettu Ympéristoministerion asetus rakennuksen energiatehokkuu-
den parantamisesta korjaus- ja muutostdissid. Tdmén asetus tulee huomioida valittaessa ikkunoihin kohdistuvia korjausratkaisuja.

Léansijulkisivun uusitut puu-alumiini-ikkunat ovat hyvissid kunnossa. Ikkunoiden pintaosissa tai puitteiden kdynnissi tai helojen
toiminnassa ei havaittu puutteita. Ei toimenpide-ehdotuksia.

Kuva 1 Kuva 2 Kuva 3

Kuva 1 Liikuntasalin itdsivun alkuperdisten puuikkunoiden maali- ja puupinnoilla on alkavaa vaurioitumista.

Kuva 2 Alkuperdinen puuikkuna.
Kuva 3 Linsisivun uusi MSE-puualumiini-ikkuna.

Kunnossapito-ohjelman toimenpiteet

(Alv 24%)
Tehtéivin nimi Kunto* Maiiara  Hinta/yks. Hinta yht. Alku Suositus Loppu
Ikkunoiden (itdsivu) huoltokunnostus 2 1 30 000 30 000 2015 2015 2018

*) 1 = Hyvikuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttéavissd kunnossa, ei vilitontd uusimis- tai korjaustarvetta
3 = Vilttivissd kunnossa, uusimis- tai korjaustarve ldhivuosina
4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kuntokortti TehoWeb



Kuntokortti
PAHKINARINTEEN KOULU 19.12.2013

F33 Ulko-ovet

Rakennus: Pihkinirinteen Koulu

Rakennekuvaus

Rakennuksen sisddnkédyntiovet ovat padosin maalattuja terdsprofiilisia lasiaukollisia ovia.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Terdsovien maalipinnat ovat kuluneet ja niissd on ruostevaurioita. Ovilehtien kiynnissi tai helojen toiminnassa ei havaittu puut-
teita. Terdsovien keskiméiridinen tekninen kéyttoikd on normaalissa rasituksessa 60 vuotta ja vaikeassa rasituksessa 40 vuotta.
vield kiyttoikad jiljelld, kun niiden sddnnollisistd kunnostuksista huolehditaan. Suosittelemme varautumaan tarkastelujaksolla ul-
ko-ovien huoltokunnostukseen. Terdsosat maalataan, tiivisteet uusitaan ja helat huolletaan.

Kuva 1

Kuva 1 E-siiven terdsprofiilinen ulko-ovi.

Kunnossapito-ohjelman toimenpiteet

(Alv 24%)
Tehtéivin nimi Kunto* Maiara Hinta/yks. Hinta yht. Alku Suositus Loppu
Ulko-ovien huoltokunnostus 3 1 6 000 6 000 2015 2015 2018

*) 1 = Hyvikuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttéavissd kunnossa, ei vilitontd uusimis- tai korjaustarvetta
3 = Vilttivissid kunnossa, uusimis- tai korjaustarve ldhivuosina
4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava
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F34 Julkisivun tiydennysosat
Rakennus: Pihkinirinteen Koulu
Rakennekuvaus

Rakennuksen sisddnkdynneilld on maalatut terdsputkiprofiilirakenteiset katokset. Katteena on profiilipeltikate.

Vesikattotasojen vililld kulkevat maalatut terdksiset talotikkaat, jotka on kiinnitetty julkisivuun.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Katosten rungon maalipinta on ohentunut ja terdspinnoilla on paikoin ruostevaurioita. Profiilipeltikatteet ovat hyvéssi kunnossa.

Talotikkaiden maalipinta on irronnut ja terdsosissa on pitkille edenneiti ruostevaurioita. Suosittelemme uusimaan talotikkaat.

Kuva 1 Kuva 2

Kuva 1 Katosten rungoissa on ruostevaurioita.
Kuva 2 Terisrakenteiset talotikkaat ovat huonossa kunnossa.

Kunnossapito-ohjelman toimenpiteet

(Alv 24%)

Tehtéivin nimi Kunto* Maiiara  Hinta/yks. Hinta yht. Alku Suositus Loppu
Sisddnkdyntikatosten huoltomaalaus 3 1 4 000 4 000 2014 2015 2018
Talotikkaiden uusiminen 4 1 2500 2 500 2014 2015 2018

*) 1 = Hyvidkuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttéavissd kunnossa, ei vilitontd uusimis- tai korjaustarvetta
3 = Vilttivissid kunnossa, uusimis- tai korjaustarve ldhivuosina
4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava
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F41 Ylipohja

Rakennus: Pihkinirinteen Koulu

Rakennekuvaus

Rakennuksen loiva vesikatto on kumibitumikermikatteinen. Sadevedet ohjataan kallistuksin kattokaivojen kautta sisdpuoliseen
kattovesiviemdrijirjestelmédn. Tuuletus on jérjestetty rdystdiden ja alipainetuulettimien kautta. Vesikaton rakennetyyppi on ldhto-
tietojen ja havaintojen perusteella seuraavanlainen:

- kaksinkertainen kumibitumikermikate, sirotepinta
- raakaponttilaudoitus 22 mm

- koolaus ja ilmavili

- mineraalivilla 125 + 125 mm

- muovikelmu
- ontelolaatta

Kate on uusittu arviolta kymmenen vuoden aikana.

Vesikatolla sijaitsee runsaasti I'V-laitteita, kattokupuikkunoita ja ldpivientejd, kuten vieméreiden tuuletusputkia ja antenni. Vesi-
katolla sijaitsevat myos erilliset IV-konehuoneet.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Vesikatto on silmidméérdisesti hyvissd kunnossa. Kermikatteessa tai sen saumoissa ei havaittu vaurioita tai puutteita. Kallistukset
ovat pddosin silmidméaardisesti riittdvit. Vesi lammikoituu paikoin mm. I'V-kojeiden viereen. Tilld ei ole kidytdnnossd merkitysti
rakenteille. Tuuletusjérjestely vaikuttaa toimivalta. Kattokupuikkunoiden rakenteissa ei havaittu vaurioita ja tiivisteet ovat kun-
nossa. Aktiivisia vesivuotoja on ilmennyt A-oven viereisen porraskdytivin kattoikkunan liittymissi sekd antennin ldpiviennin alu-
eella. 2-kerroskatteen keskimiirdinen tekninen kiyttoikd on normaalissa rasituksessa 30 vuotta. Arvion perusteella vesikattoon ei

Kuva 1 Kuva 2 Kuva 3

Kuva 1l Nikymai vesikatolle.
Kuva 2 Antennin ldpivientirakenne vesikatolla.

Kuva 3 Kattokaivon suojaritild ja poistoputken reika.

Kunnossapito-ohjelman toimenpiteet

(Alv 24%)
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PAHKINARINTEEN KOULU 19.12.2013
F41 Ylipohja

Rakennus: Pihkinérinteen Koulu

Tehtéivin nimi Kunto* Maidrd Hinta/yks. Hinta yht. Alku Suositus Loppu
Vesikaton antennin ldpiviennin uusi- 3 1 1 000 1 000 2014 2015 2018
minen

A-sisdinkdynnin viereisen porraskiy- 3 1 6 000 6 000 2014 2015 2018
tavan kattokupuikkunan uusiminen

vesivuodoista johtuen

Kattokupuikkunoiden tiivisteiden uu- 1 1 1 500 1500 2019 2020 2022
siminen

Huoltoluonteiset toimenpiteet

Tehtivian nimi Toistuvuus Vastuu
Vesikaton tarkastus Vuosi, kuukausikohdistus kiinteistonhoitaja

*) 1 = Hyvikuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttéavissd kunnossa, ei vilitontd uusimis- tai korjaustarvetta
3 = Vilttivissid kunnossa, uusimis- tai korjaustarve ldhivuosina
4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava
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F6 Sisdpinnat

Rakennus: Pihkinirinteen Koulu

Rakennekuvaus

Yleisten tilojen ja luokkahuoneiden lattiamateriaalina on yleensi vinyylilaatoitus (30 x 30 cm). Seiniit on maalattu. Kéytivilld on
alaslaskettu metallikannateinen levykatto ja mm. luokissa ja toimistotiloissa on kattopinnoilla akustiikkamineraalivillalevytys.

Keittion ja litkuntasalin pesuhuoneiden lattiapintamateriaalina on akryylibetoni ja seinit on laatoitettu. WC-tilojen lattiamateriaa-
lina on muovimatto ja osassa tiloja akryylibetoni.

I'V-konehuoneissa lattian pintamateriaalina on saumattu muovimatto ja limmonjakohuoneen betonilattia on maalattu.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

niilld on vield kiyttoikda jiljelld. Tamédn kuntoarvion yhteydessi ei ole laskettu kustannuksia luokkahuoneiden ja yleisten tilojen
kunnostuksille. Suosittelemme kuitenkin uusimaan luokkatiloista ja toimistotiloista ne kattopintojen akustiikkalevyt, joiden sivu-
pinnat ovat pinnoittamattomia tai jotka ovat pinnoiltaan rikkoutuneet. Timén tyyppiset akustiikkalevyt ovat sisdilman mineraali-
kuitujen ldhteitd ja voivat aitheuttaa mm. hengitysteiden drsytysta.

Mirkétilojen pintoja tarkasteltiin pintakosteusilmaisimella (Caisson VI-D1). Kohonneita pintakosteusarvoja ei havaittu.

Keittion akryylibetonilattiaa on paikkailtu monesti eri vaiheessa. Keittion ja litkuntasalin pesutilojen pintamateriaalit ovat viltti-
vissd kunnossa ja suosittelemme uusimaan pintamateriaalit. Myos we-tilojen lattiapinnat ovat kuluneet ja suosittelemme niiden
uusimista.

Teknisten tilojen, kuten I'V-konehuoneiden ja limmonjakohuoneen pintamateriaalit ovat kuluneet ja suosittelemme uusimaan ne
laitteistojen peruskorjausten yhteydessi.

Kuva 1 Kuva 2 Kuva 3

Kuva 1 Yleisnidkymi koulun kaytaville.
Kuva 2 Keittion akryylibetonilattian halkeamia ja paikkauksia.

Kuva 3 Nikymi oppilaitten wc-koppiin.
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F6 Sisdpinnat

Rakennus: Pihkinirinteen Koulu

Kuva 4

Kuva 4 Akustiikkalevyji joiden reunat ovat pinnoittamattomia.

Kuva 5 Pukuhuoneen suihkutilojen pintoja.

Kunnossapito-ohjelman toimenpiteet

(Alv 24%)

Tehtéivin nimi Kunto* Maiiara  Hinta/yks. Hinta yht. Alku Suositus Loppu
Akustiikkalevyjen uusiminen katto- 3 1 12 000 12 000 2014 2014 2014
pinnoilta

Keittion pintamateriaalien uusiminen 3 1 30 000 30 000 2015 2015 2018
WC-tilojen pintamateriaalien uusimi- 3 1 15 000 15 000 2015 2015 2018
nen

Liikuntasalin pukuhuoneiden ja mér- 3 1 45 000 45 000 2015 2015 2018

kitilojen pintamateriaalien uusiminen

*) 1 = Hyvikuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttavissi kunnossa, ei vilitontd uusimis- tai korjaustarvetta
3 = Vilttivissd kunnossa, uusimis- tai korjaustarve ldhivuosina
4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava
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PAHKINARINTEEN KOULU 19.12.2013

G1 Limmitysjérjestelmét
Rakennus: Pihkinirinteen Koulu

Jarjestelméikuvaus

Kiinteisto on liitetty Vantaan Energian kaukolimpdverkkoon alajakokeskuksen vilitykselld. Keskus sijaitsee pohjakerroksen tek-
nisessd tilassa. Tilassa on valumavesikaivo ja laminoitu kytkentdkaavio seindlla.

Tilojen ldmmitys on toteutettu vesipatterilimmityksella.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset
Lampdojohtoverkosto ja jaettu kahteen piiriin: limp0opatteriverkosto ja iv- verkosto.

Lammonsiirrin LS1, kdyttovesi

- valmistaja/vuosi: Elge/ 1979

- malli/teho: S-62/520 kW

- lampéatilat, ensio/toisio: 70-25/5-55

- virtaamat, ensio/toisio: 2,5/2,5 dm3/s

- painehéviot, ensio/toisio: 20,0/25,0 kPa

Kiertopumppu, kiyttovesi

- valmistaja/vuosi: Kolmeks Oy/2004

- malli: AF-22/4FCC

- virtaama/nostokorkeus: 1,1 dm3/s/71 kPa

Sadtoventtiili, kiyttovesi

- valmistaja/vuosi: Siemens/-

- malli: Acvatix SKD62

- koko/KVS-arvo: 15 DN/4,0 m3/h

Lammonsiirrin LS2, patteriverkosto

- valmistaja/vuosi: Elge/1979

- malli/teho: R14/ 120 kW

- lampéatilat, ensio/toisio: 115-55/50-80 °C
- virtaamat, ensio/toisio: 0,47/0,96 dm3/s
- painehéviot, ensio/toisio: 18,0/6,0 kPa

Kiertopumput, lammitys

- valmistaja/vuosi: Kolmeks Oy/-

- malli: AE-

- virtaama/nostokorkeus: 1,1 dm3/s/71 kPa

Sadtoventtiili, lammitys

- valmistaja/vuosi: Siemens/-

- malli: Acvatic SKD62

- koko/KVS-arvo: 16 DN/4,0 m3/h

Paisunta- ja varolaitteet, lammitys

- valmistaja/vuosi: Reflex/2000

- malli: kalvopaisunta astia

- tilavuus: 200 dm3

- varoventtiilin koko/avautumispaine: 20 DN/300 kPa

Lammonsiirrin LS3, ilmanvaihto

- valmistaja/vuosi: Elge/1979

- malli/teho: R44/300 kW

- lampdotilat, ensio/toisio: 115-40/65-35 °C
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G1 Limmitysjérjestelmét
Rakennus: Pihkinirinteen Koulu

- virtaamat, ensio/toisio: 0,96/2,39 dm3/s
- painehéviot, ensio/toisio: 5,0/10,0 kPa

Kiertopumput, lammitys

- valmistaja/vuosi: Kolmeks Oy/1980

- malli: AKN 65

- virtaama/nostokorkeus: 3,1 dm3/s/57 kPa

Sadtoventtiili, lammitys

- valmistaja/vuosi: Stachwell/-

- malli: -

- koko/KVS-arvo: 15 DN/4,0 m3/h

Paisunta- ja varolaitteet, lammitys
- valmistaja/vuosi: Reflex/2000
- malli: kalvopaisunta astia

- tilavuus: 140 dm3
- varoventtiilin koko/avautumispaine: 20 DN/300 kPa

Havainnot

Lammonsiirrinpaketti on vuodelta 1979 ja se on silmidmaédrdisesti arvioituna vélttdvissd kunnossa. Vuotoja lammonsiirtimisté el
havaittu. Lammonsiirrinpaketti on teknisen kéyttoikénsd loppupuolella ja suosittelemme sen uusimista tarkastelujakson alkupuo-
lella. Kaukolimmon alajakokeskuksen oheislaitteet kuten ldmpdtila-anturit, sddtoventtiilit ja pumput ovat osittain alkuperdisid ja
osittain vuosien varrella uusittuja laitteita. Oheislaitteita tulee uusia tarpeen mukaan ennen kokonaisvaltaista uusimista (EI BUD-
JETOITU).

Liahtevin kéyttoveden lampdétila oli osoittavan mittarin mukaan n. +57 °C, kiertoveden paluuldmpdtila oli +52 °C. Limpimén-
kéyttoveden lampdtila tulee olla kaikissa verkoston osissa vihintddn +50 °C legionellabakteerivaaran vuoksi. Nykymaéirdysten
mukaan kiertoveden ldmpotilantulisi olla +58 °C. Suosittelemme tarkastamaan ldmpimén kéyttoveden asetusarvot sdidnnollisesti.

Lammitys- ja ilmanvaihtopiirien sdidtokdyrit vastaavat paikkakunnan normaalia tasoa.

Kiinteistossi ei ole keskitettyd rakennusautomaatiojirjestelmi, vaan paikallisilla sdédtimilld ohjataan ilmanvaihtoa ja kaukoldm-

on hyvissi kunnossa. Lisdksi limmonjakohuoneessa on Sile 10 plus hilytyskeskus, josta hilytykset siirtyvit kouluisinnélle ja
kaupungin kiinteistovalvontaan. Hilytyskeskus on tyydyttivissid kunnossa. Mikili koulurakennusta peruskorjataan, suosittelemme
keskitetyn rakennusautomaatiojdrjestelmén asennusta koko kiinteistoon.

Kuva 1

Kuva 1 Limmonjakohuone.jpg

Kunnossapito-ohjelman toimenpiteet

(Alv 24%)

Tehtéivin nimi Kunto* Maidrd Hinta/yks. Hinta yht. Alku Suositus Loppu
Lammonsiirtimien uusimisen suunnit- 3 1 erd 10 000 10 000 2013 2014 2015
telu
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G1 Limmitysjérjestelmét
Rakennus: Pihkinirinteen Koulu

Lammonsiirtimien uusiminen 3 1 erd 85 000 85 000 2014 2015 2015

Huoltoluonteiset toimenpiteet

Tehtivin nimi Toistuvuus Vastuu
Energiamittarin toiminnan seuranta kiinteistonhoitaja

*) 1 = Hyvikuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttidvissda kunnossa, ei vilitontd uusimis- tai korjaustarvetta
3 = Vilttivissd kunnossa, uusimis- tai korjaustarve ldhivuosina
4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava
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G12 Lammonjakelu

Rakennus: Pihkinirinteen Koulu

Jarjestelméikuvaus

Lamp0o- ja ilmanvaihtoverkosto on tehty pédédosin terdsputkista kierre- ja hitsausliitoksin. Lampdjohdot kulkevat osittain rakennuk-
sen alla olevassa putkikuilussa nikyvilld seki rakenteissa piilossa. Nousulinjat kulkevat osittain nikyvilld ja osittain rakenteissa
piilossa.

Lamp0- ja ilmanvaihtoverkosto on eristetty mineraalivillakourulla, joka on nékyvin osin pééllystetty alumiinipaperilla.

Lammonluovutus tapahtuu terdslevypattereilla, jotka ovat varustettu padosin termostaattiventtiileilli.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Lampo- ja ilmanvaihtoverkostot ovat silmidméérdisesti arvioituna tyydyttdvissda kunnossa, vuotoja ei havaittu. Kuntoarviomene-
telmin ei voida arvioida lampdjohtoverkostojen kuntoa tai toimintaa. Normaalisti limpdjohtojen kiyttoikd on 50-80 vuotta, mi-
kéli verkostossa e1 esiinny happea. Suosittelemme selvittiiméédn ldmpdojohtoverkostojen kunnon putkiston kuntotutkimuksella tar-
kastelujakson alkupuolella.

Lampojohtoverkostojen tarkastetut sulku- ja linjasdédtdventtiilit ovat padosin alkuperdisid vinoistukkaventtiileitd. Venttiilit ovat sil-

alkupuolella. Venttiilien uusimiskustannukset ovat kuntokortissa G13, limmonluovutus.

Lampdojohtoverkostojen eristeet ovat silmédmaédriisesti kunnossa, eiké niiden uusiminen sijoitu tarkastelujaksolle.

Kuva 1 Kuva 2

Kuva 1 Liampgjohto- ja kiyttovesiverkoston runkolinjat.jpg

Kuva 2 Lampojohtoverkoston venttiileitd.jpg

Kunnossapito-ohjelman toimenpiteet

(Alv 24%)

Tehtéivin nimi Kunto* Maiiara  Hinta/yks. Hinta yht. Alku Suositus Loppu
Lampdojohtoverkostojen kuntotutki- 2 I erd 3500 3500 2013 2014 2015
mus

Huoltoluonteiset toimenpiteet

Tehtivian nimi Toistuvuus Vastuu
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PAHKINARINTEEN KOULU 19.12.2013
G12 Lammonjakelu
Rakennus: Piahkinirinteen Koulu
Termostaatit ja késisdétoiset pantteriventtiilit kiinteistonhoitaja
Linjasulku- ja sditoventtiilien asetusasennot Vuosi, kuukausikohdistus kiinteistonhoitaja
Paisunta-astian tarkastus Vuosi, kuukausikohdistus kiinteistonhoitaja
Lammonjakohuoneen miiriaikaistarkastus Vuosi, kuukausikohdistus kiinteistonhoitaja
*) 1 = Hyvikuntoinen, uutta vastaava

2 = Tyydyttavissd kunnossa, ei vélitontd uusimis- tai korjaustarvetta

3 = Vilttivissid kunnossa, uusimis- tai korjaustarve ldhivuosina

4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava
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G13 Lammonluovutus
Rakennus: Pihkinirinteen Koulu

Jarjestelmékuvaus

Kiinteistossd on lammonjakotapana vesikiertoinen patterildimmitys. Patterit ovat padosin alkuperiisid teridslevypattereita. Patteri-
venttiilit ovat padosin alkuperdisid termostaattiventtiileita.

Koulun tuulikaappeja palvelevat kiertoilmapuhaltimet, joiden valmistaja on Fincoil Oy. Puhaltimet ovat hieman p6lyiset, mutta
toimintakuntoiset.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Rakennuksen ldmmityspatterit ovat silmdméérdisen arvion perusteella tyydyttivissid kunnossa, eikd niiden uusiminen sijoitu tar-
kastelujaksolle.

Lammityspattereiden termostaattisten patteriventtiilien keskiméérdinen tekninen kéyttoikd on 15-20 vuotta. Koulurakennuksen
patteriventtiilit ovat pddosin alkuperdisid vuodelta 1979. Patteriventtiilit ovat silmd@maéériisesti arvioituna heikossa kunnossa ja
venttiileitd on melko paljon rikki. Suosittelemme patteriventtiilien uusimista ja lammitysverkoston tasapainotusta tarkastelujakson
alkupuolella.

Tuulikaappien kiertoilmakoneiden valmistaja on Fincoil Oy. Laitteet ovat silmd@maédrdisen tarkastelun perusteella tyydyttdvissa
kunnossa, eiki niiden kokonaisvaltainen uusiminen ajoitu tarkastelujaksolle. Kiertoilmakoneiden oheislaitteiden kuten antureiden,
sddtoventtiileiden, puhaltimien jne.. uusimiseen tulee varautua tarkastelujaksolla (EI BUDJETOITU). Suosittelemme puhdista-
maan kieroilmapuhaltimet sdfinnollisesti.

Kuva 1

Kuva 1 Kiertoilmapuhallin.jpg
Kuva 2 Kiertoilmapuhaltimen ohjainyksikko.jpg

Kuva 3 Patteriventtiili.jpg

Kunnossapito-ohjelman toimenpiteet

(Alv 24%)

Tehtéivin nimi Kunto* Maiiara  Hinta/yks. Hinta yht. Alku Suositus Loppu
Patteriventtiilien uusimisen ja lampo- 4 I erd 10 000 10 000 2013 2014 2015
johtoverkostojen tasapainotuksen

suunnittelu

Patteriventtiilien uusiminen ja lampo- 4 1 erd 70 000 70 000 2014 2015 2016

johtoverkostojen tasapainotus

Huoltoluonteiset toimenpiteet

Tehtiavin nimi Toistuvuus Vastuu
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G13 Lammonluovutus
Rakennus: Pihkinirinteen Koulu

19.12.2013

kiinteistonhoitaja
siivous
kiinteistonhoitaja

Sisitilojen lampdotilat
Patteriverkoston ilmaus
Termostaatit ja kisisddtoiset patteriventtiilit

*) 1 = Hyvikuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttivissd kunnossa, ei vilitontd uusimis- tai korjaustarvetta
3 = Vilttivissid kunnossa, uusimis- tai korjaustarve ldhivuosina
4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava
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G2 Vesi- ja viemirijirjestelmiit
Rakennus: Pihkinirinteen Koulu

Jarjestelméikuvaus
Rakennus on liitetty Vantaan kaupungin vesijohtoverkostoon .

Kiinteiston padvesimittari sijaitsee koulurakennuksen teknisessd tilassa, jossa sjjaitsevat myos lammonsiirtimet. Tekninen tila si-
jaitsee koulun pohjakerroksessa.

Kylmivesiverkoston runkolinja on tehty sinkitysti terdsputkesta kierreliitoksin. Limmink&yttovesi ja kiertojohdot on tehty kupa-
riputkesta juotosliitoksin. Juotosaineena on kéytetty nikyvin osin fosforikuparia.

jien valmistamia.

Kaéyttovesiverkosto on eristetty mineraalivillakourulla, joka on nikyvin osin péillystetty alumiinipaperilla.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Rakennuksen kéyttovesiverkosto on tehtyjen havaintojen perusteella piadosin alkuperdinen. Silmadmaéérdisesti arvioiden kéyttovesi-
verkosto on vilttdvissd kunnossa, vuotoja ei havaittu. Kéiyttovesiputkien sisdpuolista kuntoa ei voida arvioida kuntoarviomenetel-
min. Normaalisti kdyttovesiputkien kayttoikd on 40-50 vuotta, mikéli verkosto e altistu ulkopuoliselle kosteudelle. Suosittelem-

me selvittiméin kiyttovesiverkostojen kunnon ja jiljelld olevan kiytt6iéin putkiston kuntotutkimuksella tarkastelujakson alkupuo-
lella.

vilttavissid/heikossa kunnossa. Suosittelemme uusimaan venttiilit kokonaisuudessaan putkistosaneerauksessa ja sitd ennen tarpeen
vaatiessa.

Kayttovesiverkoston eristeet ovat silmidméérdisesti arvioituna tyydyttdvissda kunnossa. Eristeet tulee uusia putkistosaneerauksessa.

Kuva 1 Kuva 2

Kuva 2 Kayttovesiverkoston sulkuventtiileitd.jpg

Kunnossapito-ohjelman toimenpiteet

(Alv 24%)

Tehtéivin nimi Kunto* Maiiarda  Hinta/yks. Hinta yht. Alku Suositus Loppu
Kiyttovesiverkoston kuntotutkimus 3 I erd 5000 5000 2013 2014 2014
KUSTANNUSVARAUS! Kiyttovesi- 3 1 kpl 300 000 300 000 2015 2017 2021

verkoston uusiminen

Kuntokortti TehoWeb
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G23 Jitevesien Kisittely

Rakennus: Pihkinirinteen Koulu

Jarjestelmékuvaus
Rakennus on liitetty Vantaan kaupungin sade- ja jitevesiverkostoihin.

Rakennuksen sisidpuoliset viemdrit on tehty tarkastetuin osin muoviputkesta muhviliitoksin.

Koulun keittittd palvelee rasvanerotuskaivo, joka on upotettu maahan.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Rakennuksen tuuletusviemdrit ovat eristimétti vesikatolla. Kovilla pakkasjaksoilla ne saattavat jdfityd umpeen ja vaikeuttaa vie-
mireiden toimintaan. Suosittelemme niiden eristimistd ennen seuraavaa pakkasjaksoa.

Rakennuksen sisdpuoliset viemérit ovat padosin alkuperdiset vuodeltal979. Viemdrit ovat silmdméiriisesti arvioituna tyydytta-
vassd kunnossa. Vuotoja ei havaittu. Kuntoarviomenetelmin ei voida arvioida vieméreiden sisdpuolistakuntoa ja toimintaa. Suo-
sittelemme selvittdiméédn viemiriverkoston kunnon putkiston kuntotutkimuksen avulla tarkastelujakson alkupuolella.

Koulun sade- ja jitevesikaivot ovat pddosin betonirengaskaivoja terdskansin. Koulun pohjakerroksen kiytivilld on sade- ja jiteve-
sikaivot, jotka avattiin tarkastuskierroksella. Kaivot ovat silmidmaéériisen tarkastelun perusteella kunnossa, mutta kansien tiivis-
tyksissd on puutteita. Kansiston kautta pdidsee epdpuhdasta ilmaa kéytéville ja sitd kautta luokkatiloihin. Kaivojen kansiston tii-
veytti tulee parantaa ja kannet tulee lukita, niin ettd lapset eivit saa kansia auki.

Koulun keittittd palvelee rasvanerotuskaivo, joka on upotettuna etupihalle. Kaivo on kiytOssid olevien tietojen perusteella muovi-
kaivo, joka tyhjennetiéin kerran vuodessa.

Kuva 1 Kuva 2

Kuva 1 Vilikannen péilld on vettd
Kuva 2 Sadevesikaivo pohjakerroksessa.jpg

Kunnossapito-ohjelman toimenpiteet

(Alv 24%)

Tehtéivin nimi Kunto* Maiard  Hinta/yks. Hinta yht. Alku Suositus Loppu
Vesikatolla sijaitsevien tuuletusviemi- 2 I erd 5 000 5 000 2013 2013 2013
reiden eristiminen

Viemairiverkostojen kuntotutkimus 2 1 erd 4 000 4 000 2013 2014 2014

Huoltoluonteiset toimenpiteet

Tehtivin nimi Toistuvuus Vastuu

Kuntokortti TehoWeb
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G23 Jitevesien kisittely

Rakennus: Pihkinérinteen Koulu
Erotuskaivojen tyhjennys kiinteistonhoitaja
*) 1 = Hyvikuntoinen, uutta vastaava

2 = Tyydyttavéssd kunnossa, ei vilitontd uusimis- tai korjaustarvetta

3 = Vilttavissd kunnossa, uusimis- tai korjaustarve 1dhivuosina
4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kuntokortti TehoWeb
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G25 Vesi- ja viemirikalusteet
Rakennus: Pihkinirinteen Koulu

Jarjestelmékuvaus

Pesualtaat ja WC- kalusteet ovat tarkastetuin osin saniteettiposliinia ja tasapohja-altaat ovat ruostumatonta teristd. Tarkastettujen
pesualtaiden vesilukot ovat joko muovia tai kromattua terdstid. Tarkastettujen WC-istuimien yhteydessi olevissa pesuallashanoissa
on osittain bidesuihkuja.

Tarkastetut vesihanat ovat kromattuja 1- ja 2- otehanoja. Tarkastetut vesikalusteet on varustettu padosin kalustekohtaisilla suluilla.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Tarkastetut WC- laitteet ovat pddosin Arabia Oy:n valmistamia 6/9 dm3 huuhtelusiiliolld varustettuja laitteita. Sekoittajat ovat
padosin Oras Oy:n valistamia sekoittajia, jotka ovat alkuperdisid vuodelta 1979. Vesikalusteita on osittain uusittu vuosien varrel-
la. Alkuperiiset vesikalusteet ovat korkeintaan vilttivissd kunnossa ja uusitut vesikalusteet ovat tyydyttdvissid/hyvissd kunnossa.
Suosittelemme uusimaan koulun kaikki vesikalusteet putkistosaneerauksessa ja sitid ennen tarpeen vaatiessa. Varaudutaan uusi-
maan ja korjaamaan vesikalusteita tarkastelujaksolla (EI BUDJETOITU).

Siivouskomeroissa on ldmpiméin kéyttovesiverkostoon liitettyjad kiertovesipattereita. Kiertovesipattereiden liitoksia tulee tarkkail-
la ja niiden tiivisteitd tulee uusia tarvittaessa.

Kuva 1 Kuva 2

Kuva 1 Alkuperiinen 2- ote sekoittaja
Kuva 2 WC- istuimet ovat pddosin alkuperdiset

Kunnossapito-ohjelman toimenpiteet

(Alv 24%)
Tehtéivin nimi Kunto* Maiiara  Hinta/yks. Hinta yht. Alku Suositus Loppu
Vesikalusteiden uusiminen 3 1 erd 10 000 10 000 2014 2017 2022

Huoltoluonteiset toimenpiteet

Tehtéviin nimi Toistuvuus Vastuu

Vesilaitteiden hoito kiinteistonhoitaja
Kaatoaltaiden ja lattiakaivojen hoito kiinteistonhoitaja
WC-laitteiden huolto kiinteistonhoitaja

Kuntokortti TehoWeb
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G26 Eristykset

Rakennus: Pihkinirinteen Koulu

Jarjestelméikuvaus

Kiyttovesiverkosto on eristetty mineraalivillakourulla, joka on nédkyvin osin pééllystetty alumiinipaperilla.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Kaéyttovesiverkoston eristeet ovat silmidméérdisesti arvioituna tyydyttivissda kunnossa. Eristeet tulee uusia putkistosaneerauksessa.

Kuva 1

Kuva 1 Putkieristeet.jpg
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G3 Ilmastointijéirjestelmiit
Rakennus: Pihkinirinteen Koulu

Jarjestelméikuvaus

Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojérjestelma.

Koulun ilmanvaihtokoneet ovat ns. pakettikoneita, joiden valmistaja on IImateollisuus Oy ja Koja Oy. Ilmanvaihtokoneet sijaitse-
vat vesikatolla ja 1. kerroksen ilmanvaihtokonehuoneissa.

Vesikatolla sijaitsevat huippuimurit, jotka palvelevat keittité ja yleistiloja.

Ilmanvaihtokoneita ohjataan paikallisilla sddtimilld, joiden valmistaja on Landis&Gyr.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Koulun ilmanvaihtoa palvelee ns. pakettikoneet ja huippuimurit, jotka ovat piddosin alkuperiisid koneita.

Kuntokortti TehoWeb
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G31 Ilmastointikoneet

Rakennus: Pihkinirinteen Koulu

Jarjestelméikuvaus

Koulun ilmanvaihtokoneet ovat ns. pakettikoneita, joiden valmistaja on Ilmateollisuus Oy ja Koja Oy. [Imanvaihtokoneet sijaitse-
vat vesikatolla ja 1. kerroksen ilmanvaihtokonehuoneissa.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Koulun ilmanvaihtoa palvelee ns. pakettikoneet ja huippuimurit. [lmanvaihtokoneita on useita ja ne sijaitsevat vesikatolla ja 1.ker-
roksen ilmanvaihtokonehuoneissa. Tarkastelukierroksella tarkastettiin seuraavat koneet:

1. TE/PF1, palvelualue = opetus- ja hallintotilat (varustus= pelti, kasettisuodatin, LTO- kiekko, limmityspatteri ja puhallin). II-

- TE/PF2, palvelualue= kisitaidontila osa A (varustus= pelti, tasosuodatin, LTO- kiekko, lammityspatteri ja puhallin). Ilmamii-
rit 1,54/0,77 m3/s. [lmanvaihtokone on alkuperdinen ja se on asennettu vuonna 1979, valmistaja on Ilmateollisuus Oy.

m3/s. Ilmanvaihtokone on alkuperdinen ja se on asennettu vuonna 1979, valmistaja on Ilmateollisuus Oy.

Vesikatolla on yli 10 kpl huippuimureita, jotka palvelevat keittiotd, sos. tiloja, kirjastoa ja muita tiloja. Huippuimureiden valmista-
ja on padosin Koja Oy. Huippuimurit ovat osittain alkuperiisid vuodelta 1980, mutta imureita on uusittu vuosien varrella. Alku-
perdiset huippuimurit ovat teknisen kéyttoiéin loppupuolella ja niissd on havaittavissa kuiva laakeridéni. Suosittelemme uusimaan
huippuimureita tarkastelujaksolla tarvittaessa tai koulun peruskorjauksen yhteydessd. Suosittelemme huoltamaan laitteet sadnnol-
lisesti.

Ilmanvaihtokoneet sijaitsevat pddosin vesikatolla olevissa I'V- konehuoneissa. Ilmanvaihtokoneet ovat teknisen kiyttoiéin perus-
teella ja silmidméérdisesti arvioituna korkeintaan vilttdvissid kunnossa. [lmanvaihtokoneiden oheislaitteet ovat piddosin kunnossa
ja toimivia. Ilmanvaihtokoneiden suodattimet ovat taso- tai kasettisuodattimia, joiden tiivistyksié kouluiséntid on parantanut.
Vanhoihin ilmanvaihtokoneisiin on lisdtty LTO- kiekko, jolloin my0s poistoilmakanaviin on pitéinyt lisétd suodatus. Kaikkiin il-
manvaihtokoneisiin ei ole pystytty lisddmiin suodatusta riittivésti, joten koneiden suodatus on puutteellinen. Liséksi ilmanvaihto-
koneet ovat vield osittain vanhoja villapintakoneita. Edelld mainituista syistd johtuen suosittelemme koko koulun ilmanvaihtojir-
jestelmin perusparannusta tarkastelujaksolla. [lmanvaihtokoneille on syyti suorittaa perushuolto tarkastelujakson alkupuolella.

Kuva 1 Kuva 2 Kuva 3

Kuva 1 Huippuimurimet vesikatolla.jpg
Kuva 2 Ilmanvaihtokoneesta puuttuu suodatus poistoilmakanavasta.

Kuva 3 Ilmanvaihtokoneet.jpg
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PAHKINARINTEEN KOULU 19.12.2013
G31 Ilmastointikoneet
Rakennus: Pihkinérinteen Koulu
Kunnossapito-ohjelman toimenpiteet
(Alv 24%)
Tehtivan nimi Kunto* Maidrd Hinta/yks. Hinta yht. Alku Suositus Loppu
Koulun ilmanvaihtojérjestelmien sa- 4 I erd 30 000 30 000 2014 2015 2016
neerauksen suunnittelu
Ilmanvaihtokoneiden perushuolto 3 1 erd 10 000 10 000 2014 2015 2015
Koulun ilmavaihtojérjestelmén sanee- 4 1 erd 400 000 400 000 2015 2016 2017
raus
Huoltoluonteiset toimenpiteet
Tehtiiviin nimi Toistuvuus Vastuu
IImastointijirjestelméin laitteiden tarkastus Vuosi, kuukausikohdistus kiinteistonhoitaja
[Imastointijarjestelmén kéyttdaikojen asetukset kiinteistonhoitaja
Tuloilmakojeiden séddtojirjestelma Paivittdin kiinteistOnhoitaja
Huoltojen valvonta kiinteistonhoitaja
*) 1 = Hyvikuntoinen, uutta vastaava

2 = Tyydyttéavissd kunnossa, ei vilitontd uusimis- tai korjaustarvetta

3 = Vilttivissd kunnossa, uusimis- tai korjaustarve ldhivuosina

4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava
Kuntokortti TehoWeb
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G 33 Kanavistot

Rakennus: Pihkinirinteen Koulu

Jarjestelmékuvaus

Rakennuksen ilmanvaihtokanavat on rakennettu tarkastetuin osin kuumasinkitysti terdksesta.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset
Ilmanvaihtokanavat ovat silmdméiirdisesti arvioituna tyydyttaviassd kunnossa, eikid niiden uusiminen sijoitu tarkastelujaksolle.

Ilmanvaihtokanavien edellinen puhdistus on suoritettu vuonna 2009. Kiinteistokierroksella tehtyjen havaintojen ja mittausten pe-
rusteella ilmanvaihtokanavat ovat hieman polyiset. Suosittelemme ilmanvaihtokanavien puhdistamista ja ilmaméérien sdatotyotad
koulun ilmanvaihtojirjestelmien perusparannuksen jilkeen. Puhdistustyon kustannukset on otettu huomioon koulun ilmanvaihdon
saneerauksessa.

Kuva 1

Kuva 1 Liikuntatilan I'V- kanavia.jpg

Huoltoluonteiset toimenpiteet

Tehtéivian nimi Toistuvuus Vastuu
Toimistotilojen poistoilmakanavistojen nuohous Usea vuosi kiinteistonhoitaja

Kuntokortti TehoWeb
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G34 Piiite-elimet

Rakennus: Pihkinirinteen Koulu

Jarjestelméikuvaus

Rakennuksen poistoilmaventtiilit ovat padosin kartiomallisia lautasventtiileitd. Tuloilmaventtiilit ovat mm seinéén ja kattoon asen-
nettuja ritildsédleikkoja ja kattohajoittajia.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

manvaihtokanavien puhdistuksen yhteydessd. Pédte-elimien uusinta ei ole tarpeellista nykyjirjestelméssa.

Kuva 1

Kuva 1 Opetustilan pédte-elimet.jpg

Huoltoluonteiset toimenpiteet

Tehtédvin nimi Toistuvuus Vastuu
[Imanvaihtoventtiilien puhdistus Vuosi, kuukausikohdistus kiinteistonhoitaja

Kuntokortti TehoWeb
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G4 Kylméitekniset jéirjestelméit

Rakennus: Pihkinirinteen Koulu

Jarjestelmékuvaus

Koulun kirjaston jadhdytysti palvelevat ilmalimpopumppu.
Keittittd palvelevat kylmiot, jadkaapit ja pakastinkaapit.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

niiden toiminta tulee tarkastaa ennen ensikesidd. Koneiden huollot tilaa kouluisianta.

Keittion kylmi6itd on osittain uusittu vuosien varrella ja ne ovat padosin hyvissid kunnossa. Kylmékoneet tulee huoltaa sddnnolli-
sesti.

Kuva 1 Kuva 2 Kuva 3

Kuva 1 Keittion kylmiot.jpg
Kuva 2 _Keittion kylmiot.jpg
Kuva 3 Kirjaston kylmikoneet.jpg
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G71 Alkusammutuskalusto

Rakennus:

Pihkinirinteen Koulu

Jarjestelméikuvaus

Rakennus on varustettu kdsisammuttimilla ja pikapaloposteilla.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Rakennuksessa on kdsisammuttimia ja pikapaloposteja, jotka ovat merkitty asianmukaisesti ja médriaikaistarkastukset on suori-
tettu ajallaan. Laitteet tulee tarkastaa sddnnollisesti.

Kuva 1

Kuva 1 Tarkastettu viimeksi 2.10.2012
Kuva 2 Alkusammutuskalusto.jpg

Huoltoluonteiset toimenpiteet

Tehtiavian nimi

Alkusammustuskaluston tarkistus
Kiasisammuttimien huolto

Kuntokortti

Kuva 2
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Toistuvuus
Usea vuosi
Usea vuosi

Vastuu
huoltoesimies
huoltoesimies
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G83 Savunpoisto

Rakennus: Pihkinirinteen Koulu

Jarjestelmékuvaus

Kiinteistossid on savunpoistoluukkuja 5 kpl.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Kiinteistdjen savunpoistoluukkujen laukaisukeskus ja luukkujen paikantamiskaavio sijaitsee A- portaan tuulikaapissa. Silmaméai-
réisen tarkastelun perusteella jirjestelmét ovat toimintakuntoiset.

Pelastuslaki edellyttdd, ettd kiinteistonomistaja tai haltija huolehtii savunpoistolaitteiden huollosta ja kunnossapidosta. Suositte-
lemme tarkastamaan savunpoistojdrjestelmit sddnnollisesti.

Kuva 1 Kuva 2

Kuva 1 Paikantamiskaavio, savunpoisto.jpg
Kuva 2 Savunpoiston laukaisukeskus.jpg
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H2 Sihkon paidjakelujarjestelmi

Rakennus: Pihkinirinteen Koulu

Jarjestelmékuvaus

joissa PEN-johdin on puolet dirijohtimesta.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Kuva 1

Kuva 1 Piikeskus

Kunnossapito-ohjelman toimenpiteet

(Alv 24%)

Tehtéivin nimi Kunto* Miidra Hinta/yks. Hinta yht. Alku Suositus Loppu
Sdhko- ja telejarjestelmien peruskor- 3 1 kpl 868 000 868 000 2014 2015 2024
jaus

Huoltoluonteiset toimenpiteet

Tehtiiviin nimi Toistuvuus Vastuu
Sahkolaitteiden kunnossapito kiinteistonhoitaja
Péi- ja jakokeskusten vuositarkastus Vuosi, kuukausikohdistus kiinteistonhoitaja

*) 1 = Hyvikuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttéavissd kunnossa, ei vilitontd uusimis- tai korjaustarvetta
3 = Vilttivissid kunnossa, uusimis- tai korjaustarve ldhivuosina
4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava
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H401 Pistorasiat

Rakennus: Pihkinirinteen Koulu

Jarjestelmékuvaus

Pistorasiat ovat maadoitettuja.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Kiinteiston pistorasiat ovat tyydyttdvissd kunnossa. Uusitaan sdhkonliitédntdjirjestelmét 5-johdinjédrjestelmin mukaisiksi kiinteis-
ton peruskorjauksen yhteydessi.

Kuva 1

Kuva 1 Maadoitettu pistorasia johtokanavassa.
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H501 Yleisvalaistusjirjestelmi
Rakennus: Piahkinidrinteen Koulu
Jarjestelmékuvaus

Valaisimet ovat pidasiassa loisteputkivalaisimia.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Kiinteiston valaisimet ovat tyydyttidvissd kunnossa. Uusitaan valaisimet johdotuksineen 5-johdinjirjestelméin mukaisiksi kiinteis-
ton peruskorjauksen yhteydessa.

Kuva 1

Kuva 1 Loisteputkivalaisin
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H506 Turvavalaistusjérjestelmi
Rakennus: PihKkinirinteen Koulu
Jarjestelméikuvaus

Turvavalaistusjdrjestelmin vihredt ovimerkkivalaisimet ovat hehkulamppuvalaisimia. Jirjestelmén jdnnite on 24'V.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Kiinteiston ovimerkkivalaisimet ovat tyydyttidvissd kunnossa, mutta vanhentunutta tekniikkaa. Uusitaan turvavalokeskus ja ovi-
merkkivalaisimet LED-lamppuvalaisimiksi.

Kuva 1

Kuva 1 Ovimerkkivalaisin

Huoltoluonteiset toimenpiteet

Tehtéivin nimi Toistuvuus Vastuu
Lamppujen tarkistus Viikko huoltoesimies
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J101 Puhelinjérjestelméa

Rakennus: Pihkinirinteen Koulu

Jarjestelmékuvaus

Puhelinjirjestelmi on perinteinen puhelinparikaapeliverkko.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Puhelinverkko on tyydyttivissid kunnossa.

Kuva 1

Kuva 1 Perinteinen puhelinpistorasia johtokanavassa.
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J201 Antennijirjestelmit

Rakennus: Pihkinirinteen Koulu Laite/Tila: J201 Antennijérjestelma

Jarjestelméikuvaus

Antennijdrjestelmé on ns. ketjuverkko, jonka vahvistin on uusittu TV-1dhetysten digitaisoinnin yhteydessi.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Kiinteiston antenniverkko on tyydyttivissid kunnossa. Uusitaan antenniverkko tihtiverkoksi TAHTIS00 tason mukaiseksi kiin-
teiston peruskorjauksen yhteydessa.
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Kuva 1 Antennipistorasia johtokanavassa.

Kuva 1
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J202 Ainentoistojirjestelmiit
Rakennus: Pihkinirinteen Koulu Laite/Tila: J202 Ainentoistojirjestelma
Jarjestelmékuvaus

Adinentoistojirjestelmi on hiti- ja yleiskuulutusjirjestelmé.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Kiinteiston ddnentoistojédrjestelmi on tyydyttivissd kunnossa. Uusitaan dinentoistojarjetelmi johdotuksineen kiinteiston perus-
korjauksen yhteydessi.

Kuva 1

Kuva 1 Adnentoistojirjestelmiin kaiutin.

Huoltoluonteiset toimenpiteet

Tehtiivin nimi Toistuvuus Vastuu
Hitdkuulutusjérjestelmén testaus Kuukausi huoltoesimies

Kuntokortti TehoWeb
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J305 Ajanniyttojiarjestelmi

Rakennus: Pihkinirinteen Koulu

Jarjestelmékuvaus

Ajanniyttojirjestelma on padkellolla ohjattu jérjestelma.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Kiinteiston aikakellojdrjestelmé on tyydyttdvissda kunnossa. Uusitaan aikakellojirjestelma kiinteiston peruskorjauksen yhteydessa.

Kuva 1

Kuva 1 Aikakello ja ohjauskello
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J405 Videovalvontajirjestelméa
Rakennus: Pihkinirinteen Koulu

Jarjestelméikuvaus

Kamerajirjestelmén keskusyksikkond on 16 kameran digitaalinen videotallennin.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Kiinteiston videovalvontajirjestelmi on tyydyttaviassid kunnossa.

Kuva 1

Kuva 1 Videotallennin
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J501 Yleiskaapelointijirjestelméit

Rakennus: Pihkinirinteen Koulu Laite/Tila: J501 Yleiskaapelointijirjestelméa
Jarjestelmékuvaus

Yleiskaapelointijirjestelmén luokka on KAT 5SE ja se on suojaamatonta rakennetta UTP.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Kiinteiston yleiskaapelointijédrjestelmi on tyydyttivissid kunnossa. Uusitaan yleiskaapelointijarjestelmid KAT7 mukaiseksi kiin-
teiston peruskorjauksen yhteydessi.

Kuva 1

Kuva 1 Yleiskaapelointipistorasia johtokanavassa.
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J7 Automaatiojirjestelmit
Rakennus: Pihkinirinteen Koulu

Jarjestelméikuvaus

PXC22.D alakeskus ja I'V-konehuoneissa RWI-65.02 siitimet.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Kiinteiston kiinteistbautomaatiojirjestelma on jo vanhentunutta tekniikkaa. Uusitaan kiinteistbautomaatiojirjestelma kiinteiston
peruskorjauksen yhteydessa.

Kunnossapito-ohjelman toimenpiteet

(Alv 24%)
Tehtéivin nimi Kunto* Maiiara  Hinta/yks. Hinta yht. Alku Suositus Loppu
Rakennusautomaation uusiminen 3 1 erd 65 000 65 000 2015 2016 2019

Huoltoluonteiset toimenpiteet

Tehtéivin nimi Toistuvuus Vastuu

Valvomolaitteiden tarkastus Vuosi, kuukausikohdistus kiinteistonhoitaja
Saito- ja alakeskusten tarkkailu Viikko kiinteistonhoitaja
Rakennusautomaatiojérjestelmén toiminnan tarkkailu Péivittidin kiinteistonhoitaja
Kenttilaitteiden tarkastus ja toimenpiteet Vuosi, kuukausikohdistus kiinteistonhoitaja
Toimi- ja varolaitteet Vuosi, kuukausikohdistus kiinteistonhoitaja
Hilytysten siirron kokeilu Viikko kiinteistonhoitaja
Saitoprosessien seuranta Péivittiin kiinteistonhoitaja
Valvontapisteiden tarkastus Vuosi, kuukausikohdistus kiinteistonhoitaja

*) 1 = Hyvikuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttavdssd kunnossa, ei vilitontd uusimis- tai korjaustarvetta
3 = Vilttavissid kunnossa, uusimis- tai korjaustarve 1dhivuosina
4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava
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