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LAUSUNTO RAKENNUSTEN KUNNOSTA

Tilaaja
Vantaan Tilakeskus
Hankepalvelut, Rakennuttaminen
Kielotie 13, 01300 VANTAA
Kohde

Osmankaamintie 28 rakennukset
Osmankaamintie 28
01300 VANTAA

Kohteena ovat vuosina 1966 valmistuneet kolme esk@mnusta ja huoltorakennus,
jotka ovat toimineet ensin pitk&d&n vanhusten asnatenutta vime vuosina olleet
normaalissa Vantaan kaupungin vuokra-asuntokaytossa

Kiinteistoon kuuluvat asuinrakennukset ovat riwfa) joissa on kussakin 8 asuntoa,
joten asuntoja on yhteensé 24. Rivitaloissa onkmitasuntoa kohden yhteinen si-
sdankayntiaula. Lisaksi on [ammint& hékkivarastatiiAsuinrakennusten kokonaispin-
ta-ala on n. 1146 k-m?2,

Huoltorakennuksessa on teknisia tiloja, pesutugdasauna ja kerhohuone. Huoltora-
kennuksen pinta-ala on n. 112 k-m?. Lisaksi orkgites, joka on uudempi.

Kaikki rakennukset on perustettu maanvaraisestmsmperan nk. kuivakuorikerrok-
sen paalle valetun reunavahvistetun terasbetomiaatraan. Runko on puurakenteinen
ja vesikatot ovat loivia pulpettikattoja. Julkisivovat paaosin muurattu, lisaksi on
puupintaa. Rakennuksissa on vesikeskuslammitymgaovaihto on painovoimainen.

Toimeksianto

Toimeksiantona oli kartoittaa em. neljan rakennakagnto ja laatia kirjallinen lausun-
to niiden rakenteiden ja LVIS -tekniikan kunnostartenpide-ehdotuksineen tilaajan
kayttoon.

Kartoituskaynnit

Kartoituskaynnit tehtiin 2., 4. ja 8.6.9.2009 ASBonsult Oy:n rakennusarkkitehti Un-
to Kovasen toimesta. Kartoitustyo tehtiin itsenstisédsuinrakennukset olivat osin
kaytossa, silla 9 asuntoa oli tyhjillaan (A4, BA,1CC12, D15, E18, F21, F23, F24).

Rajaukset ja kartoitusmenetelmat

Rakenteita ei avattu, ylapohjaontelot tarkasteltiirkkujen kohdalta tahystamalla.
Muutamaa séhkokeskustilaa ei paéasty tarkastamamatoitGksessa oli kaytettavissa
alkuperadisia arkkitehti- ja rakennesuunnitelmiaoltamiehia ja asuntotoimiston henki-
I6ité haastateltiin. Sisétiloista tarkastettiiniasakennusten yleistilat ja vain tyhjana ol-
leet asunnot, sekd koko huoltorakennus. Rakent@iméskosteuksia havainnoitiin
Humitest MC100S pintakosteuden tunnistimella.
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Kartoituksen yhteydessa tehtiin muistiinpanojatgttin valokuvia raportointia varten.
Taman raportin lisdksi tehtiin erilinen asbestik@usraportti.

Lahtotilanne

Kiinteistd on alun perin rakennettu vanhusten gadsunnoiksi, joina ne toimivat pit-
kaan. Huonon kunnon takia vanhukset siirrettiimasan muualle.

Mybhemmin asunnot otettiin Vantaan kaupungin séseen vuokra-asuntokayttoon.
Tarkastushetkellda osaa asunnoista ei voitu vuokiraémneiden kosteusvaurioiden ta-
kia, myds talosauna oli suljettu kosteusvaurioitiia.

Rakennusten huonon kunnon takia on arvioitu valittmea peruskorjausta tai raken-
nusten purkua. Asian johdosta haluttiin ulkopualikensultin lausunto.

PAAHAVAINNOT RAKENNUKSISTA JA PIHA-ALUEESTA
Paarakenteet ja niiden riskiarvio
Paarakenteiden tekotapa selvitettiin rakenneswelmigita ja rakennustydselityksesta.

Rakennusten alla oleva maapera on savimaata, pnkassa on nk. kuivakuorikerros.
Rakennukset on perustettu kuivakuoren varaan.

Riskind on rakennusten painuminen, kun savikerwstu kasaan esim. kuormituksen
lisdantyessa tai maaperan kuivuessa. Jos kuivakwvetaan lapi” tai sitd ohennetaan,
niin kantavuus heikkenee.

Rakennusten perustuksena toimii kantava nk. relmstattu terasbetonilaatta, jossa
on vahvistuspalkit myos kantavien véliseinien kdlad&antavan laatan paksuus on 15
—17 cm. Ulkoseinilla on matala valesokkeli, jokajésoikkunoiden kohdalla on koro-
tettu ikkunan alakarmin tasoon. Paikalla havajtgitta sokkelin ylaosalla on n. 2 metrin
valein n. @ 20 mm tuuletusreikia viistosti ylos.

Ulkoseinilla on reunavahvistuspalkissa nk. soklediisuna 5 cm korkkieriste. Asuin-
rakennusten alapohjat on jaettu likuntasaumoimkein lohkoon. Perustusten ymparil-
le on tyoselityksen mukaan suunniteltu salaojéajkastuskaivot. Rakennusaikana sa-
laojat olivat tilliputkia ja kaivot betonirenkaitai betoniputkia.

Riskind ovat sokkelihalkaisun vettyminen ja satojioimivuuden heikkeneminen ra-
kennusaikaisten huonojen tayttéhiekkojen ja saagjainumien takia.

Huonetilojen kohdalla kantavan alapohjalaatan p&iil asennettu 12,5 cm lampderis-
tys ja lampdputkivedot eristetilassa. Eristeenlgdil vuoraushuopa ja alla kantavan
laatan pinnassa on 2-kertainen kosteuseristys. téngbeeksi on merkitty L-levy, joka
on todennakdisesti lastusementtilevy. Levysta sat@tiin havainto paikalla lattialuukun
kohdalla. Eristeen paalla on terasbetoninen 60 mtalpatta. Riskind on eristeiden
kastuminen joko yla- tai alapuolelta tulevan vetsrkosteuden takia, kun tapahtuu ve-
sivahinko tai alapuolelta alkaa nousta maaperatektis bitumieristeiden eristyskyvyn
heikentyessa ian myota.

Markaétiloissa on lattian pintavalun ja suojavallla gesieristeena 2-kertainen bitumi-

kermieristys kallistetun aluslaatan ja 2,5 cm kaegkkteen paalla. Korkkieristeen alla
on 2-kertainen kosteuseristys ja sen alla kantzaiad.
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Riskind on vesieristeiden ikdantymisen johdostaliéyvan heikkenemisen takia mah-
dollinen kastuminen. LAmpderisteiden eristyskykyhanmattavan heikko. Kastumaan
paassyt lastusementtilevy on herkk& mikrobivaurmmaan myos putkivuotojen takia.

Rakennuksen rungon muodostavat kantavat puurakenhtdkoseinat ja muuratut %2 -
kiven tilliseinat, jotka toimivat myos jaykistavangkenteena. Vesikattorunkona ovat

puuristikot. Yksinkertaiset tilliseinat toimivat iy huoneistovaliseining, joten niilla on
palo-osastointi ja aanieristysmerkitys. ¥2- kivdiegindn &anieristys on heikko.

Ulkoseinat ovat kantavia puurankaseinid, joissédaimuman puurunko” ja 10 cm lam-
poeristys. Sisdpinnoissa on lastulevy. Ulkopinnass&: -kiven tilimuuraus. Puurun-
gon ja muurauksen valisséd on rakennesuunnitelmidg@@am harva vinolaudoitus 22
mm, jonka alla on tuulisuojana oksamassapahvi rafkeristeita vasten. Laskennalli-
nen muurausvali tilen ja laudoituksen vélissd oh&mm. Ulkoseinarungot lahtevéat
matalan valesokkelin takaa kantavan laatan paaltd,6 cm lattiapintaa alempaa.
Myo6s puurunkoiset valiseindt voivat lahted lattiipa alempaa.

Riskinad on, ettd, puurungon alaosat ovat tuulettton@assa tilassa ja voivat kastua
mm. vesivahingon takia, sek& kylmissé kohdin ulk@serajalla kondenssin takia.
Ulkoseinien lampdoeristykset ovat heikot, nykyvaatksiin nahden vain n. 50 %.

Ikkunat ovat kaksinkertaisia siséan aukeavia magdapuuikkunoita. Ulko-ovet ovat
puurakenteisia. Paasisdankayntien ovissa on lisetrtasit.
Ikkunoiden ja ovien eristyskyky on nykymittapuunkaan heikko.

Huoltorakennuksessa markatilojen seinat ovat tilinattuja. Asuntojen wc-
kylpyhuonetilojen seindt ovat osin tilimuurattygaosin puurakenteisia lastulevyseinia.
Riskind ovat puurakenteisten seinien kosteusvatsikit rakennusajankohdan kosteus/
vesieristykset ovat olleet heikkoja. Myds muuratugeinien osalla voi tapahtua koste-
usvaurioita vesieristysten pettdessa ikaantymesien.t

Vesikaton ja ylapohjan runko muodostuu paikallalye$td puuristikoista. Puuristikot
tukeutuvat kantaviin ulkoseiniin ja kantaviin valisin. Vesikaton vesikatteena on bi-
tumikermikate, joka on kiinnitetty raakaponttilautdésen paalle. Vesikaton lapivien-
teind on IV-piippuja, viemarin tuuletusputkia jattduukkuja. Vedenpoisto on jarjes-
tetty raystaskouruin ja syoksytorvin. Vesikatoligptaan talotikkaita myoten. Vesika-
ton alla oleva ylapohjaontelo on tuulettuva. Alktgoeen lampderistekerros on 20 cm
eristevillaa. Paikalla tehtyjen havaintojen mukagstekerrosta on parannettu n. 20 cm
puhallusvillalla, joka on selluvillaa.

Riskina on vesikatteiden ikAantymisesta johtuvatwmdot.

Huoltorakennus

Huoltorakennuksessa on lammoénjakotila, pesutupgakshuone, mankelihuone, ta-
losaunatilat, sek& kerhohuone eteis- ja keittiiiden.

Vesikate ei ole alkuperainen ja sen yleiskuntoyydyttava. Piipun betoninen kansi on
rapautunut. Talotikkaat, raystaskourut ja maalpalittykset ovat ruostuneet. Paino-
voimaisen IV-piipun paéassa oleva katos on niin kaila, ettd sen alta paasee viistosa-
teella vetta.

15.6.2009 ASB-Consult Oy, Helsinki
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Ylapohjaontelotila paasee tuulettumaan hyvin rélygtd/esikatteen alustan puutavara
on kuiva ja terveen varista. Savupiipun kohdallavanhoja vuotojalkia. Sisékattopin-
noissa on kosteusvaurioita mm. IV-piippujen kolagl niiden lahella. Kattosadevesia
ei ole johdettu pois sokkelin viereltd, vaan nettagat salaojia ja perustuksia.
Ulkoseinien tilimuuraukset ovat paaosien ehjiélpBtiikattojen otsapintojen puuver-
houkset ovat hyvin kuluneet, laudat halkeilleetgantyneet osin irti pohjastaan.
Ikkunat ja ulko-ovet ovat kuluneet maalipinnoiltgamiiden kaynti on heikentynyt.
Sokkeleissa on betoninrapautumista ja paikoin atapalkeilua ruostuvien rakennete-
rasten takia. Salaojien tarkastuskaivoja ei havaitt

Sisdkatot ja puuvéliseindt ovat paaosin maalattstalevya. Saunatiloissa on paneeli-
pintoja, lisdksi on muurattuja valiseinid. Saunasyhuoneen seinissé ja wc-tiloissa on
laatoituksia.. Wc- ja saunatilojen lattiat on laggtiu. Lattian ja seinén liittymissa ha-
vaittiin olevan pikisivelya juurinostossa. Varadtm$sa tv. lattiat ovat maalattuja beto-
nilattioita. Kerhohuoneen lattiassa on saumoistaizattu muovimatto.

Sisatiloissa pinnat, kiintokalusteet ja véalioveabyleisesti hyvin kuluneet. Katoissa on
kosteus- ja mikrobivaurioita iimanvaihtoputkien kiaila. Saunaosaston pesuhuoneessa
on kopolaatoituksia seinissé suihkun kohdalla gtaavalla kohdalla kerhohuoneessa.
Todennakoisesti vesieristys on pettanyt ja mydmtakenteeseen on tullut kosteus- ja
mikrobivaurioita.

Lammdnjakohuoneessa oleva lammdnvaihdin, ParcaaNammar v. 1982, on jo elin-
kaarensa paassa. Kayttovesiputket ja 2-ote sekettfa wc-pytyt ovat paaosin alkupe-
raisia. LAmpoputkia ja kayttdvesiputkia on ositidatja seinarakenteissa. Viemarit ja
lattiakaivot ovat valurautaa ja viemareissa on gyi.

limanvaihto on jarjestetty pd&osin painovoimaisjesky/- kanavat ovat alkuperaisia
Minerit -kanavia, jotka siséltavéat asbestia. Lis@ksvesikatolla IV-puhallin, joka pal-
velee kerhotiloja. Sahkdkeskukset ja muut séhkdaseset ovat paaosin alkuperaisia.

Kokonaisuutena huoltorakennuksen kunto on véalttava.
Asuinrakennukset

Asuinrakennuksia on kolme (3 kpl) ja ne ovat pddtjgaisuiltaan ja rakenteiltaan sa-
manlaisia (talot A-B, C—D ja E=F. Asuntoja on kussakin talossa 8 kpl. Asuntoihin
paastaan yhteisten sisdankayntiaulojen kautta, gmtyksi 4 asuntoa kohti. Asuntoja
on kahta tyyppia joista suurempi on 2h + kk 39 m#gmempi 1h + kk 28 m2. Molem-
pia on 4 kpl. Asunnoissa on wc-kylpyhuonetila, @akin perin olleet ammeet on pois-
tettu ja on nyt suihkutila. Isommissa on lisaksatednuone. Asunnoista ei ole uloskayn-
tia muuta kuin yhteisen sisaankayntiaulan kautta.

Lisaksi taloissa on yhteistiloissa kullekin asuteol 2 m? hakkivarastotilaa ja n. 1 m?
talouskellarikomero.

Vesikatteet eivat ole alkuperéisid. Vesikatoillap@@osin vanhaa arviolta yli 10 vuoden
ikaistd huopakatetta ja lisaksi uudempaa katetéziRdttojen yleiskunto on tyydyttava.
Uudemmissa katteissa on paikoin poimuja, mik& nezki asennusvirhettd. Poimujen
kohdalta kate rikkoutuu helposti. Talotikkaat, tég&ourut ja IV-piippujen maalatut
pellitykset ovat ruostuneet. Ranneissa on paikemsaasti lehtijatetta.

15.6.2009 ASB-Consult Oy, Helsinki
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Painovoimaisen ilmanvaihdon IV-piippujen paissédsatekatokset ovat niin korkealla,
etta niiden alta paasee viistosateella vetta, jstaaluvat 1V-kanaviin ja kattoon.

Ylapohjaontelotilat padsevat tuulettumaan hyvirsta@ita, joissa on ao. venttiilit. Vesi-
katteen alustan puutavara on kuiva ja terveentédi@sakattopinnoissa on kosteus-
vaurioita mm. IV-venttilien kohdalla ja niiden lélfa sekd osassa asuntoja muuallakin.
Ylapohjaontelot vaikuttivat olevan yhtenaisia,dsole palokatkoja huoneistojen valilla.
Palokatkoja ei ole merkitty piirustuksiinkaan.

Kattosadevesia ei ole johdettu pois sokkelin viérelaan ne rasittavat salaojia ja pe-
rustuksia.

Ulkoseinien tilimuuraukset ovat paaosien ehjigzF=talon lansisivulla on yhteisvaras-
ton kohdalla rapautuneita tiilia vesipostin ymparimika voi merkita kosteusvaurioita
myds kohdalla olevassa ulkoseinassa ja alapohjassa.

Pulpettikattojen otsapintojen puuverhoukset ovatrhiguluneet, laudat halkeilleet ja
vaantyneet osin irti pohjastaan.

Ikkunat ja ulko-ovet ovat kuluneet maalipinnoiltgamiiden kaynti on heikentynyt. Joi-
tain ikkunalaseja on rikki. Ikkunoiden vesipeltiiméat ovat epatiiviita. Erityisesti ulko-
ovien kaynnissa on huomattavia puutteita ja ovet trataria seka osa kieroja.

Sokkeleissa on betoninrapautumista ja paikoin atapalkeilua ruostuvien rakennete-
rasten takia. Sokkelien vieresséd on multamaattyéuksia, joiden aiheuttama kosteus
rasittaa rakenteita. Kasvillisuuden juuret voivgtkia salaojia.

Sisdankayntien edessa on puurakenteisia tasoyeguiskia, jotka ovat jo vanhoja ja
kuluneita. Liséksi on metallirakenteisia luiskiak& betonitasoja, joiden pinnat ovat ku-
luneet.

Siséatiloissa pintamateriaalit ovat paaosin alkupgtrdAsuinhuoneiden sisakatot ja puu-
valiseinat ovat paaosin maalattua lastulevya, josspontatut reunat. Muuratuissa vali-
seinissa on pinnat rapattu ja maalattu. Lattiossénoleumia. Keittiokalusteet, kalus-
tevalilaatoitukset ja vaatekomerot ovat alkupesidisamoin valiovet.

Wec-suihku-tilojen katot ovat maalattua lastulevg&einissa on maalattua lastulevya ja
laatoitettua lastulevya, liséksi tiliseina on agsttu. Lattiat ovat alkuperéaisessa kun-
nossa. Wc-suihkutilojen seinélaatoitukset on telntyneiden poiston jalkeen. Lattian ja
seinan littymissé havaittiin olevan pikisivelyaijinostossa.

Tyhjillaan olevat asunnot tarkastettiin. Ne olipatissa vuokrakaytdsta huonon kunnon
ja kosteusvaurioiden takia. Tarkastetuissa asusam@kpl/ 24 asunnosta olivat pinnat
kuluneet ja likaiset mm. tupakan polton jaljiltéo$teusvaurioita on mm. katoissa il-
manvaihtoventtiilin ymparilla. Kalusteet olivat kmeita ja osin rikki. Lattiapinnoissa ei
havaittu pintakosteuden tunnistimella kohonnut &ota.

Muutamassa asunnossa on suihkutilassa tapahtunénh sdaosalla kosteusvaurio, mi-
k& takia laatoitus on irti tai halkeillut ja alléega lastulevy on mikrobivaurioitunut ja
turvonnut. Lattiapinnoissa ei havaittu pintakostutunnistimella kohonnut kosteutta,
mutta tama johtunee siita, etta rakenteet ovahkeat kuivua asunnon ollessa pitkaan
tyhjillaan.

15.6.2009 ASB-Consult Oy, Helsinki
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Sisaankayntiaulan lattioissa on alkuperaiset vilagatht, seindt ovat rapattuja ja maalat-
tuja tilliseinia ja katoissa on kuultokasitelty piewhous. Pinnat ovat kuluneet. Asunto-
jen paaovet ovat tammiviilutettuja C1-luokan paioagjoiden lukot ovat kuluneet.
Varastotiloissa lattiat ovat maalattuja betonitatsi, seinét ja katto ovat lastulevya.

Lahes kaikissa asunnoissa valiovet ja asuntojeropéglahtivat ovet avaamisen jal-
keen likkumaan itsestdédn painovoiman vaikutuksésiska ne ovet ovat kallellaan.
Ovien kallellaan olo johtuu puolestaan alapohjaliskalusta painumisen takia. Lattiat
kallistelevat eri suuntiin, pahimmillaan arvioltan100. Vain asunnon B7/ talo-/8
osalla ei havaittu ovien likkumista itsekseen.

Perustusten/ alapohjan kallistumisen takia on tapat likuntasauman avautumista si-
sdankayntiaulan ja asunnon rajalla. Rakoa on tsllutimmillaan n. 20 mm. Osassa
oviseinien ja tilliseinan valinen rako on tasalevadtta liséksi on kiilavia rakoja. Asun-
tojen ulkoseinassa sisdankayntiaulan puolella thurt tavysaumojen kohdalle ylospain
levenevia rakoja. Kallistumisen takia on myds étais komeroiden ja sisddnkayntiau-
lan valiin tullut rakoja ylakaapin kohdalle, jogsa60 cm matkalla on tullut alhaalta
ylospain levenevia kiilavia rakoja arviolta-05 mm, jopa ylikin.

Kayttovesiputket ja keittididen 2-ote sekoittimet-pytyt ovat paéosin alkuperaisia,
osa pytyista on uusittu. Viemarit ja lattiakaivatap valurautaa ja vieméareissa on syo-
pymia. Suihkusekoittimet ovat arvilta 15 v. vanhdjampoéputkia ja kayttovesiputkia
on osin lattia- ja seinarakenteissa.

lImanvaihto on jarjestetty painovoimaisesti ja k&navat ovat alkuperaisia Minerit-
kanavia, jotka sisaltavat asbestia. Asuntojen r@sikukset ja muut sdhkdasennukset
ovat paaosin alkuperaisia.

Kokonaisuutena asuinrakennusten kunto on valttasédntovuokrauksesta vastaavien
henkildiden mukaan asuntoja on tyhjilladn huononran takia.

Piha-alueet ja LVS -runkolinjat

Lilkennealueet ovat sorapintaiset, lisdksi on bidatoituksia, nurmea, istutusaluetta ja
oleskelupihaa. Nurmet ovat kuluneet, likenne-gyanmalueiden rajaus on epamaarai-
nen, betonilaatoitukset ovat painuneet nurmensiddiiassa on useita isoja jalopuita,
joiden kunto on viela tyydyttava tai hyva. Seinéllieon pensaspoheikdita. Liséksi on
vanhoja omenapuita, marjapensaita ja luonnonvaragsvuja.

Oleskelualueet ovat yhteiskaytossa ja niilla onskgkhakeinua ja joitain penkkeja.
Lipputanko, tuuletus- ja tomutustelineet ovat ruosita. Jo poistetun 6ljykattilan jal-
jitd maassa voi olla vield vanha 6ljyséailio huodtkennuksen vieressa.

Salaojien tarkastuskaivoja ei havaittu, joten eedvat maan pinnan alla. Talojen paa-
dyissé on viemarien tarkastuskaivoja, joista ospaensaiden sisélla. Viemarikaivoista
tarkastettiin A-B -talon pdadyssa oleva kaivo, joka on n. 2 mefng. Kaivo on be-
toninen rengaskaivo. Kaivoon pursui juuria. SiiteinA—B -talon valurautainen vie-
mari, sek& pohjalle kahdesta suunnasta viemaeediitg oli yksi 1aht6 Osmankaamin-
tien suuntaan.
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Pihalla on joitain kaivokansia, joiden vieresséuauletusputket. Nailla kohdin lienee
putkikanaali. Kansia ei ollut avattu pitkaan aikaeika tohdittu avata valikannen paalla
olevan muurahaispesan takia tallakaan kertaa.

Rakennusten valilla on putkikanaaleja, joissa tdmpdputket ja kayttdvesiputket. Ne
on litetty rakennukseen kunkin talon keskella alevaraston kohdalla, jossa on beto-
ninen rengaskaivo nousukaivona. Niista tarkaste@#D -talon nousukaivo. Kaivoon
tulee muovikuorinen putkielementti, jossa on lampdkayttovesiputkia. Lisaksi on
séhkbdkaapeli. Putkien runkolinjat kdantyvat kaiytiiosalla pintalaatan alle. Kaivo on
lattiasta mitaten n. 2 metria syva ja sen pohgilhieman vetta ja alareunat kosteat.

Huoltomiesten mukaan pohjaviemarit ovat tukkeuttisein ja niitd on jouduttu ras-
saamaan auki. Tukkeutumisen syyna on todennakidigaskirien painumat ja iasta
johtuvat saostumat viemarien seinamiin.

LAUSUNTO

Tehdyn kuntotarkastuksen ja muun arvioinnin jalkegitetaan, etta kohteen rakennuk-
set puretaan ja korvataan uusilla rakennuksilla.

Perusteena purkamiselle ovat teknis-taloudellisitas. Paasyyna on perustusten pai-
numinen, energiataloudellisesti heikot lAmpderisteesteus- ja mikrobivaurioille her-
kat rakenteet, jo todetut kosteusvauriot, seka L\é¢Rnisten jarjestelmien uusimistar-
ve. Liséksi on huomioitava parannustarpeet huameigdlilla palo- ja 4anieristyksessa.
Naiden osien kuntoon saattaminen merkitsee pugkuadgisrakentamista korkeampia
kustannuksia. Lisdksi on huomioitava, etteivat &gen pohjaratkaisut tayta taman
paivan asumisvaatimuksia ja mm. omat nakoésuojabat puuttuvat.

Mikali jostain erityisen painavasta harkitaan p&arfgausta, tulee huomioida, etta ra-
kennukset tulee peruskorjauksen yhteydessa sgmtagparannustoimin tdman paivan
vaatimustasolle. Kohteessa joudutaan tekemaantpstes paalutukset, rakennusten
tunkkaus vaakasuoraan, salaojien uusiminen, vésitah uusiminen, tehdaéan kosteus-
vauriokorjaukset, todennakoisesti uusitaan alapoBjmpoeristys, uusitaan ovet ja ik-
kunat, parannetaan lamp6- palo ja danieristystitaan markatilat ja huonetilojen pin-
tarakenteet + kalusteet, seké uusitaan LVIS -assenya rakennetaan pihat.

ASB-YHTIOT, ASB-Consult Oy Ab
Helsinki 15.6.2009

Unto Kovanen, rakennusarkkitehti

Kuntotutkija, Patevoitynyt kuntoarvioija

A-vaativuusluokan kosteustekninen kuntotutkija FFpBtevyys
Rakenteiden kosteuden mittaaja VTT -sertifikaattkbl 192/ 05
Teknisen isannaitsijan tutkinto ITS-TEK

*0207 311 140,sp:unto.kovanen@asb.fi, GSM 040 8814

Liitteet:
Asemapiirros (Liite 1), pohjapiirrokset 2 kpl (Ltétet 2, 3), perustusleikkauksia (4)

15.6.2009 ASB-Consult Oy, Helsinki



Lausunto rakennusten kunnosta, Osmankaamintiek2Bmakset Sivu10(19)
Osmankaamintie 28, 01300 VANTAA

Kuvat selvitysteksteineen

HUOLTORAKENNUS

Kuva 1 Yleiskuva huoltorakenuksesta Kuva 2 Huoltorakennuksen vesikatto.

Kuva 3 Huoltorakennuksen piipun vesijalkia. Kuva 4 IV -kanaviin paasee vetta viistosateella.

Kuva 5 Kosteus- ja mikrobivaurio huoltora- Kuva 6 Kosteus- ja mikrobivaurio IV-kanavan
kennuksen katossa. kohdalla katossa.

15.6.2009 ASB-Consult Oy, Helsinki



Lausunto rakennusten kunnosta, Osmankaamintiek2Bmakset Sivu11(19)
Osmankaamintie 28, 01300 VANTAA

Kuva 7 Huoltorakennuksen kulunut sauna. Kuva 8 Huoltorakennuksen pesuhuone, jossa on
tapahtunut kosteusvaurioita.

Kuva 9 Saunan pesuhuoneen kohdalla on Kuva 10  Huoltorakennuksen kerhohuone.
kerhohuoneessa kosteusvaurioita.

Kuva 11 Huoltorakennuksen pesutupa. Kuva 12 Huoltorakennuksen wc-tila.
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Kuva 13  Huoltorakennuksen paakeskustila. Kuva 14  Huoltorakennuksen lammdonjakohuone.

ASUINRAKENNUKSET
,F»;q,\

Kuva 15 Yleiskuva A—B —talon vesikatolta. Kuva 16  Joskus uusittu pintahuopa on poimuillut.

Kuva 17  IV-piipun pellitykset ovat ruosteessa. Kuva 18 Ranneissa on vanhaa lehtijatetta ja
multaa. Rannit ovat ruostuneet.
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SSi

Kuva 19 Ylapohjaontelo, jossa on lisatty puhal- Kuva 20  Ylapohjaontelossa ei ole palokatkoja.
lusvillaa alkup. eristeiden paalle.

Kuva 21 Ruostuneet talotikkaat, tiilimuuraukset Kuva 22  Ruosteisia rakenneteréksia pinnassa.
ovat paaosin ehjia, sok. tuuletusputki.

Kuva 23  Vesipostin kohdalla ovat tiilet rikkou- Kuva 24  Syoksytorvien paista ei ole johdettu
tuneet kastumisen ja pakkasrapautu- vesid, vaan ne painumat perustuksiin ja
misen takia. salaojiin.
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Kuva 25 Julkisivuissa on pulpettikattojen otsa- Kuva 26  Huonokuntoinen ikkuna ja huonot vesi-
laudat huonossa kunnossa. peltiliittymat.

T

Kuva 27  Sokkelien vierella on multamaata ja Kuva 28  Tyypillinen sisdénkaynti ja vanha puinen
istutuksia. luiska.

Kuva 29 Ulko-ovien maalipinnat ovat kuluneet. Kuva 30  Asuinrakennusten yhteisvaraston si-
séankaynti.
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S 5

Kuva 31 Asuinnosta pitéa tulla julkiselle pihalle Kuva 32  Yhteinen eteisaula.
yhteisen eteisaulan kautta.

Kuva 33  Tyypillinen asuinhuonetila asuntotyy- Kuva 34  Vasemmalla eteistila, keskella wc-
pisséa 1h+kk 29 mz. suihku-tila ja oikealla keittokomero

Kuva 35 Tyypillinen we-suihkutila, jossa suih- Kuva 36  Tyypillinen keittokomero.
kun kohdalla ollut aiemmin amme.
Suihkun kohdalla on puurakenteinen
seina.
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Kuva 37  Alkuperdiset keittibkalusteet ja valu- Kuva 38  Keittion poistoventtiili, jonka ympérilla
rautainen vesilukko. oleva lastulevy on kosteusvaurioitunut.

Kuva 39 Kosteusvaurioitunut kattolevy huone- Kuva 40  Kosteus- ja mikrobivaurioitunut lastule-
tilan katossa. vyseind suihkunurkassa.

Kuva 41  Suihkunurkan kohdalla olevan venttii- Kuva 42  Peruslaatan kallistumisen takia kallistu-
lin ympérilla on kosteusvaurio levys- nut seind on repinyt ylakomeron irti.
sa.
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Kuva 43  Asunnon eteistilan levysaumassa on Kuva 44  Yhteisaulan lattian ja huoneiston vélisen
yldspain leveneva rako johtuen perus- seinan rajalle on tullut 1,5 cm rako pe-
laatan kallistumasta. ruslaatan lilkkkumisen takia.

Kuva 45 Peruslaatan liikuntasauman rako Kuva 46  Yhteisaulan ulko-oven ylakarmista on
veistetty puuta perustusten liikkumisen
aiheutuneen vaantymisen takia.

Kuva 47  Alkuperdisid asennuksia ja pintamate- Kuva 48  Lampoputkivedot on tehty lattiaraken-
riaaleja. Pintakosteus vastasi tdssa teessa eristetilassa, mika on vuotoriski.
normaalia.
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Kuva 49 Talokohtainen yhteinen varastotila. Kuva 50  Kosteusvaurioitunut kattolevy yhteises-
jossa on asuntojen hakkivarastot. sé varastotilassa.

Kuva 51 Putkikanaalin luukku ja tuuletusputki Kuva 52  Tata tarkastusluukkua ei ole avattu va-
huoltorakennuksen edessa. haan aikaan.

Kuva 53 Viemarikaivon tarkastusluukku A—B — Kuva 54 A—B —talon viemérikaivossa on juuria,
talon paadyssa. vasemmalta tulee A—B —talon viemaérri,
pohjalla muista taloista tulevia viemarei-
ta.
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Kuva 55 Sé&hko- ja putkinousukaivo C—D -talon Kuva 56  Putkinousukaivon pohjalla oli hieman
yhteisvaraston lattiassa. Reunoilla on vetta.
lastusementtilevya

Kuva 57  Jatekatos. Kuva 58  Kuivausteline ja painuneet betonilaatoi-
tukset.

Kuva 59 Yleisndkyma itasivulla sisédnkayntisi- Kuva 60 Léansisivulla oleva piha-alue, jossa on
vun pihalta ja polusta. tomutusteline asunnon edustalla .
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