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1. PERUSTIEDOT

1.1 KUNTOARVIO

1.1.1 Yleista

Kuntoarvio on laadittu soveltaen KH ja RT -ohjekorteissa esiteltyja menetelmia.
Kuntoarviointi perustuu suunnitelmista ja muista asiakirjoista saataviin tietoihin,
katselmuksiin, aistinvaraisiin havaintoihin, mittauksiin seké kokemusperaisiin ja
tilastollisiin tietoihin. Arviointimenetelmind on kaytetty rakenteita rikkomattomia
menetelmid. Arvioinnin on suorittanut alansa asiantuntija. Kuntoarvion
menetelmilla ei voida havaita kaikkia rakennuksen vaurioita, siksi onkin usein
tarpeen tehda kuntotutkimuksia tdydentamaan tdméan kuntoarvioinnin yhteydessa
havaittuja seikkoja. Kuntotutkimuksilla voidaan varmistaa vaurioiden laajuus ja
oikea korjausmenetelma. Suositeltavat kuntotutkimukset on mainittu raportin
kohdassa 6.

Kuntoarvion raportti sisdltaa varsinaisen raporttiosan valokuvineen, seka taulukko-
osan. Yhteenveto energiaselvityksesta kulutustietoineen ja ehdotetuista
energiansaastttoimenpiteista on koottu taulukko-osan kohtaan 8.1. Tekninen
PTS-ehdotus on taulukko-osassa 8.2, jossa korjausehdotusten kustannukset on
jaoteltu vuosikustannuseriksi rakenteiden-, LVI-tdiden ja sdhkdasennusten osalta
erikseen. Korjausehdotuksen kustannukset on arvioitu ALV-verottomina
kustannuksina sisaltéen, ellei raportissa erikseen toisin mainita, toimenpiteen
edellyttamat aputy6t, suunnittelun ja tydnjohtokustannukset. Taulukko-osan
kohtaan 8.3 on koottu ehdotetut korjaustoimet, suositeltu toteutusajankohta, ja
toimenpiteen kustannusarvio. Taulukon viitteess& mainittu numero vastaa raportin
tekstiosan kappaletta, jossa korjausehdotusta on kasitelty tarkemmin.

Rakennusosien kuntoa arvioidessa on kaytetty viisiportaista kuntoluokitusta, jossa
luokka 1 on uutta vastaava eika vaadi korjausta PTS-tarkastelujaksolla. Luokat 2 -
5 edellyttavat korjaustoimia. Luokkaan 5 on méaaritelty sellaiset vauriot tai viat,
jotka aiheuttavat huomattavan vaaran rakennuksen kayttgjalle tai merkittavan
lisdvaurioitumisriskin rakenteille. Luokan 5 korjaustoimet on suoritettava
mahdollisimman pian. M&ariteltdessa korjausajankohtia on tassa raportissa pyritty
toimenpiteet keskittamaan siten, etta saavutettaisiin mahdollisimman taloudellinen
kokonaisratkaisu seka valtyttaisiin turhilta aputéiltéa. Tasta johtuen kustannukset
ovat joinakin vuosina huomattavan suuret, mutta menettely on
kokonaiskustannusten muodostumisen kannalta perusteltua. Korjaustarvetta
arvioitaessa on huomioitu myos elinkaaritarkastelun asettamat vaatimukset.

1.1.2 Raporttiin tutustuminen

Taman raportin ymmartaminen edellyttaa koko raporttiin tutustumista. PTS-
taulukoissa on merkitty esitetty korjausajankohta ja kustannusarvio. Niista
kuitenkin puuttuvat selvitykset vaurioiden laadusta ja ehdotetut
korjaustoimenpiteet, jotka on esitetty mahdollisuuksien mukaan valokuvina ja
raportin tekstiosissa. Usein on perusteltua siirtdd esimerkiksi rakenteiden
pintakorjauksia putki- ja séhkbasennusten jalkeiseen ajankohtaan, jolloin
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saastetdan kokonaiskustannuksissa. Tallaiset seikat on useimmiten mainittu
tekstiosassa, samoin on tarvittavien lisdtutkimusten tarpeen laita.

1.1.3 Kiinteiston hoitajan tehtavat
Kiinteiston hoitajan tulisi suorittaa seuraavat tehtavat:

teettda raportissa mainitut kiireelliset tyot

kasitella ja paattaa teknisesta PTS-ehdotuksesta kiinteiston omaksi pitkan
téahtayksen suunnitelmaksi

kaynnistaa kuntotutkimukset PTS:n aikataulun mukaisesti

rahoituksen suunnitteleminen ja jarjestdminen korjaustoita varten

Kiinteiston omistaja voi harkintansa mukaan muuttaa korjausajankohtia ottaen
huomioon kuntoluokkien aikarajat ja toteutusjarjestyksen, seka toimenpiteiden
riippuvuuden toisistaan. Jos korjauksia siirretd&n kuntoluokan takarajaa
pitemmalle, on mahdollista, etta:

kyseiset vauriot lisdantyvat

vahinkoriskit kasvavat

korjauskustannukset nousevat

joudutaan tekemaan valiaikaisia tai kiireellisia korjauksia

1.2 ELIKAARITARKASTELU

Kansainvaliset sitoumukset velvoittavat myos rakentamisen ja kiinteistonhoidon
huomioimaan ymparistbvaikutukset. Tamé ei aiheuta suuria muutoksia nykyisiin
hyviin kiinteiston hoitotapoihin, Iahinnd on kysymys joidenkin seikkojen painoarvon
muutoksista. Tarkasteltaessa Suomen energiantuotantoa ja paastoja ilmakehaan
on rakennusten energiankulutuksen osuus lahes 30 prosenttia ja
hiilidioksidipaasttjen noin 40 prosenttia. Energian kulutus synnyttaa jopa 80-90 %
kiinteiston koko elinkaaren aikaisista paastoista. Hyvalla kiinteistonhoidolla
voidaan siis merkittavasti vaikuttaa ymparistomme tilaan.
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1.3 KUNTOARVION LAHTOTIEDOT

1.3.1 Tilaaja

Vantaan kaupunki
Tilakeskus, Arto Alanko

1.3.2 Kiinteiston tarkastukset

Kiinteiston tarkastus suoritettiin 6.4.2005

1.3.3 Tarkastusajan saatila

Pilvipouta, ilman lampétila +3 ° C.

1.3.4 Kuntoarvion suorittajat

Rakennustekniikka:
Juha Paavilainen, rakennusinsindori
BigMan Oy

LVI -tekniikka:
Matti Lintunen, LVI-teknikko
BigMan Oy

Sahkotekniikka:
Pentti Tarvonen, sdhkoinsindori
BigMan Oy

Kuntoarvion suorittajien lisaksi kiinteistdtarkastuksessa oli mukana kiinteiston
huoltomies.

1.3.5 Kiinteistdn perustiedot

Kiinteiston nimi Nikkarin paivakoti

Sijainti Vantaan kaupunki

Osoite Vapaalankuja 3, 01650 Vantaa
Rakennuksia 1 kpl

Tilavuus 2074 m?

Pinta-ala 546 hym?, 628 brm?
Kerrosluku 1

Valmistumisvuosi 1982

1.3.6 Kaytettavisséa olleet asiakirjat
Kaytettavissa oli muun muassa seuraavat lahtétiedot:
tarjouspyynto kuntoarviosta liitteineen

— kulutustietoja edellisilta vuosilta

— joitakin piirustuksia
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1.3.7 Suoritetut korjaukset/tarkastukset
Kiinteistdssa on tehty mm. seuraavia korjauksia ja muutoksia:

Rakennuksessa on tehty valttdmattomat korjaustyot, kuten keittion lattian korjaus,
jne. Muita korjauksia / uusimisia ei ole suoritettu.

Tarkastukset:
e Palotarkastus tehty vuonna 2004 (kayttajalta saatu tieto)
e Piha-alueen turvallisuustarkastus tehty syksylla 2004 (kayttajalta saatu
tieto)

1.3.8 Asukaskysely / kayttdjien haastattelu
Katselmuksen yhteydessa kayttdjan mainitsivat mm seuraavista seikoista:
e Eteisen |lampdtila nousee korkeaksi, kun vaatteita kuivatetaan
kuivauskaapeissa. Eteisessa tuskallista pukea lapsille vaatteita paalle.

e Talon pohjoispdadyn lampdétila vaihtelee. Talvella leikki-/lepotilan l[ampétila
laskee huomattavasti muita tiloja alemmaksi.
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2. KOHTEEN KUVAUS JA KIIREELLISET TYOT

2.1 KIIREELLISET TYOT

Kiireellisiksi on tassa raportissa merkitty sellaiset korjaukset, (PTS-taulukon luokka
5) joiden laiminlydnti aiheuttaa onnettomuusriskeja asukkaille tai ymparistolle.
Kiireellisiksi on myods maaritelty sellaiset toimenpiteet, joilla pyritddn ehkaisemaan
kiinteiston huomattava vaurioitumisriski, ja korjauskustannusten nousu:

2.1.1 Kunnostettava valittomasti

Paasisaankaynnin viereinen maanpainuma ja vesikourun uusinta.
Vesikaton vesivuotojen korjaukset

2.2 YLEISKUVAUS

2.2.1 Rakennustekniikka

Pilari — Palkkirunkoinen, paaosin tiilesta tehty paivakotirakennus.
Rakennusmateriaalit on huolella valittu ja ne ovat kestaneet hyvin ilmaston ja
kayton rasitukset. Vesikattojen tiiviydesta huolehtimalla rakennus on vahaisin
kunnostuksin kayttokelpoinen viela vuosia.

2.2.2 LVI-tekniikka

Kiinteistoja lammitetaan kaukolammolla. Kiinteiston Ivi-tekniikka on 1980-luvun
tekniikkaa ja paasaantoisesti alkuperaisessa kunnossa. Putkistot on asennettu
nakyville eivatka ole rakenteissa piilossa. llmanvaihtokanavat ovat ullakkotilassa
eristettyna. Lvi-tekniikka on kayttokuntoinen mutta teknisesti se alkaa olla
elinkaarensa loppupééassa.

2.2.3 Sahkotekniikka

Kiinteiston sdhkdjarjestelméa on alkuperainen ja rakennettu vuonna 1982.
Jarjestelma on 4-johdin sahkdgjarjestelma. Laitteistot toimivat tyydyttavasti.
Kiireellisimpid uusittavia laitteita ovat poistumistie merkkivalot ja varmennetulla
sahkonsyo6tolla varustettu palovaroitinjarjestelma. Jos kiinteistéssa suoritetaan
peruskorjaus on talloin sahkojarjestelmd muutettava 5-johdin jarjestelmaksi.
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3. RAKENNUSTEKNINEN OSA

D Aluerakenteet

D 4 Alueen taytto

Piha-alue on kumpuilevaa "metsénpohjaa’. Piha-alueen nurkassa on viereisen
tontin taytoista johtuen marka alue. Viereisen tontin pintavedet valuvat ko. tontin
puolelle ja aiheuttavat ylimaaraista kosteusrasitusta piha-alueelle (kuva 101).

Rajalle olisi pyrittdva tekema&éan oja tai muulla tavalla saada naapurikiinteiston
pintavedet pois paivakodin piha-alueelta.

D 5 Putkirakenteet alueelle

Piha-aluetta ei todennakdisesti ole salaojitettu. Sadevesikaivot ovat kattovesien
syoksyputkien kohdalla talon vierustassa.

D 6 Puusto ja Viherrakenteet
Tontti sijaitsee loivassa rinteessa. Tontti oli vield tarkasteluhetkella lumen
peitossa, joten pintamateriaalien kuntoa ei voitu tarkastella.

Viherrakenteet ovat melko hyvassa kunnossa, joskin paikoitellen hiukan
villintyneitd. Rakennuksen seinustoilta pitdisi kasvustot poistaa tai ainakin leikata
matalammiksi, koska ne aiheuttavat tarpeettoman kosteusrasitteen
julkisivupinnoille (kuva 103).

Viherrakenteet kunnostetaan.

D 7 Paallysrakenteet

Kulkutie paaovelle autopaikat ja talon takaosan huoltokaytava on asfaltoitu ja
kohtalaisessa kunnossa. Padovien edessé on ilmeisesti puunrungoista tehty
laatoitus. Puulaatoitus on kunnossa, tosin valien hiekkatayte on paikoin havinnyt.

D 8 Aluevarusteet
Tontin osittain aidatulla pihalla on mm. urheilu ja leikkivalineita, joitakin
ulkovalopylvaita, yms. Aluetta ympéaroivat puuaidat.

Piha-alueella sijaitsevat tuolit ja poydat ovat heikossa kunnossa. Piha-aluetta
ymparoivat aidat ovat vinossa ja lahonneet ala osilta. Aidoista on irronnut lautoja.
Takapihalla olevan portin on rikkonut lumikone. Ulkovalopylvaat ovat vinossa.

Aidat korjataan ja oikaistaan. Lahonneet osat vaihdetaan uusiin. Tuolit ja penkit
uusitaan. Ulkovalopylvéaat oikaistaan.
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D 9 Ulkopuoliset rakenteet

Rakennuksen paadyssa on katos/varasto jateastioille ja varasto pihan tarvikkeille
Pienten puolella on katos/varasto leikkivalineille. Piharakennusten runko on
terdsrakenteinen katto peltia ja seinat lomalautaa.

Terasosien maali on paikoin irronnut. Puuosien maali on hyvassa kunnossa.
Vesikatto on kunnossa.

Terasosien maalaus korjataan.

E Pohjarakenteet

E 3 Taytto

E 32 Rakenteiden vierustaytot

Talon ymparilla maanpinnat pdéosin lahes tasaiset, eivatka vieta rakennuksesta
poispain. Rakenteissa ei havaittu pintavesista vaurioita. Paaoven vieressa maa on
painunut ja vesikaton sadevedet valuvat seindn viereen (kuva 102).

Korjataan p&éoven viereinen painuma.

E 4 Putkirakenteet

E 41 Maaputkistot

Salaojaputkistojen olemassaoloa ja kuntoa ei voitu tarkastella.
Sadevesiviemareiden kuntoa ei voitu tarkastella. Kattovedet johdetaan
betonikouruilla vieressa oleviin sadevesikaivoihin.

Betonikourut ovat halkeilleet ja paaoven edessa vesi ei mene enda
sadevesikaivoon.

Betonikourut korvataan uusilla muoviputkilla, joilla vesi johdetaan maan alla
sadevesikaivoihin. Sadevesiviemareiden huuhtelu kaivojen hiekkapesien
tyhjennyksen yhteydessa olisi suositeltavaa.

E 42 Salaoja- ja perusvesikaivot
Salaojakaivoja ei havaittu kierroksella. Suunnitelmissa on kuitenkin piirretty
salaojajarjestelmé. Sadevesikaivot ovat ritilakannella varustettuja betonikaivoja.

Sadevesikaivojen hiekkapesat tulisi tyhjentdd méaaraajoin.
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F Rakennustekniikka

F 1 Perustukset

F 11 Anturat
Rakenteissa ei havaittu painumia, joten anturat vaikuttaisi olevan kunnossa.

F 12 Perusmuurit

Sokkeli on terdsbetonia, jossa on lampokatkaisu. Sokkelin pinta on ilman
pinnoitetta. Syoksyista tuleva vesi on paikoin tummentanut betonipinnan. Muutoin
pinta on hyvassa kunnossa.

Terasten suojaetaisyys tulisi tarkastaa pistokokein. Mikali suojaetaisyys on riittava
ei toimenpiteita tarvitse tehda.

F 13 Alapohjat
Alapohjana on maanvarainen terasbetonilaatta.

F 2 Rakennusrunko

Rakennusrunko on betonipilari- palkkirakenteinen. Ylapohjassa on Nilcon
ylapohjaelementit.

Runkorakenteissa ei havaittu murtumia tai halkeamia.

F 22 Kuilut

Kaytavalla oli lattiassa luukku tarkastuskaivoon. Luukkua ei saatu auki ja tarkastus
jai tekematta.

Lattian kuilun kunto tarkastetaan.

F 23 Portaat
Rakennuksessa ei ole portaita.

F 24 Kantavat valiseinat
Ei kohteessa.

F 25 Pilarit
Pilareissa ei havaittu halkeamia tai muita rakenteellisia vaurioita.

F 26 Palkit
Palkeissa ei havaittu halkeamia tai muita rakenteellisia vaurioita.

F 27 Laatat

Nilcon ylapohjaelementeissa ei havaittu halkeamia tai muita rakenteellisia
vaurioita.
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F 3 Julkisivut

F 31 Ulkoseinat

Rakennuksen seindpinnat on tehty kalkkihiekkatiilestd muuraamalla. Seinan
yldosassa on lomalaudasta tehty osuus. Tiilipinnat olivat tarkastettaessa hyvassa
kunnossa (kuva 103). Saumoissa ei havaittu puutteita samoin tiilet olivat hyvassa
kunnossa. Runsaan pensasistutuksen takana havaittiin vahaista sammaloitumista.
Puuosissa havaittiin vahaista halkeilua. Puuosien maalipinta oli hyvassa
kunnossa.

Haljenneet puuosat tulisi vaihtaa tai tiivistaa elastisella tiivistysaineella.

F 32 Ikkunat

Ikkunat ovat kolmikertaisella eristyslasilla varustetut EK-tyypin ikkunat.
Tuuletusikkunat ovat kolmikertaisella eristyslasilla varustetut SE-tyypin ikkunat
(kuva 104). Sisaankayntien yhteydessa on teraslasiseind, joka on varustettu
kaksinkertaisella eristyslasilla.

Ikkunat ovat paaasiassa melko hyvakuntoisia. Ikkunoiden vesipellit ovat heikossa
kunnossa ja peltien kaato ei ole riittava. Teraslasiseinan ulkopinnan maali on
rapistunut ja vaatii uudelleen kasittelya sek& osa saumalistoista on kiinnitetty
puutteellisesti (irvistaa).

Ikkunoiden vesipellitykset olisi syyta uusia pikaisesti, kuten myds teréslasiseinédn
maalaukset. Teraslasiseinien listat olisi myds syyta kiinnittdd paremmin.

F 33 Ulko-ovet

Ulko-ovet ovat paaasiassa lasiaukollisia terasovia (kuva 105). Ovissa on
kaksinkertaiset eristyslasielementit. Tekniseen tilaan ja keittioon kuljetaan puisen
ulko-oven kautta.

Ulko-ovissa on runsaasti kaytossa syntyvia jalkia ja kolhuja. Terasulko-ovissa
havaittiin alkavan korroosion merkkeja. Terdsovissa ei ole tiivisteitd. Puuovet on
varustettu yhdella tiivisteelld, joka sijaitsee karmipuussa. Tiiviste on ehja ja
paikallaan. Puuovet on hyvassa maalissa. Puuovien karmit kolhuiset (kuva 106).

Terasulko-ovet maalataan. Puuovien karmit maalataan..

F 4 Ylapohjarakenteet

F 41 Ylapohja

Rakennuksen ylapohjana on puurunkoinen harjakatto. Puurakenteet on nostettu
Nilcon elementtien p&alta. Ristikkorakenteet on tehty paikalla rakentaen (kuva
109). Ylapohjassa havaittiin jonkin ilmanvaihtoon liittyvan venttiilin vuoto.
Vuotokohta tiputtaa veden ylapohjaelementin paalle.
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Vesikatteen on tiili. Vesikate on sammaloitunut ja pesun tarpeessa. Vesikatteessa
rikkindisten tilalle. Rakennuksen etelapaadyssa olevassa sisdjiirissa havaittiin
vesivuoto. Ylapohjan jiirinpohjalankku on tummunut kosteudesta ja oli
tarkasteluhetkell&a marka.

Ylapohjassa oleva palokatkoseind on tehty gyproc-levyista. Seindssa on kaytetty
pienia paloja ja jotkin levyt nayttivat roikkuvan pahasti.

Ylapohjan tuuletusluukkuja on ilmeisesti laitettu umpeen talon etelapaadyssa.
Pohjoispaéadyssa tuuletusputki on auki. Ylapohjan tuuletuksen riittavyyden
kannalta olisi valttamatonta avata suljettu tuuletusputki. Ylapohjaan meneva
luukku oli asianmukaisesti lukittu ja kunnossa. Piipun ylaosan valu on pahasti
rapautunut ja vaatii pellityksen tai suojakasittelyn.

Keittion sisdénkaynnin paalla olevan lipan alapinnassa havaittiin merkkeja
vesivuodosta (kuva 108).

Ylapohjassa olevat vuotopaikat on korjattava pikaisesti samoin kuin rikkinaiset tiilet
on vaihdettava ehjiin. Jiiriin asennettavat tiilet on leikattava jiirin suuntaisesti.
Vaihdettavien tiilien varisavy on vastattava nykyista varisavya. Vuotava jiiri on
uusittava koko pituudelta.

Palokatko on tarkastettava ja rikkindiset levyt vaihdettava. Erityisesti on
kiinnitettava huomiota liittymarekanteisiin.

Keittion katoksen vesivuoto on korjattava.

F 42 Raystaat

Raystaan alapintana on puulaudoitus. Puuosat ovat kunnossa. Huoltomaalaus
tehdaan samaan aikaan julkisivun muiden puuosien kanssa.

F 43 Ylapohjavarusteet

Raystaskourut on paikalla rakennettuja peltisepan tekemat kourut. Syoksyt olivat
nelio putkea.

Kourut olivat padosin puhtaat. Vesikourun alapinnalta havaittiin joitakin mahdollisia
vuotopaikkoja (kuva 110). Kouruissa havaittiin ruostetta ja maalivaurioita.
Syoksyisséa havaittiin jalkid vesivuodoista ja niiden alapaista puuttuivat
vedenheittajat.

Vesikatolle menevat nousutikkaissa ja lapetikkaissa havaittiin vahaista korroosiota.

Katon kulkusillat on puiset terasosin tuetut vesikatteesta. Kulkusiltojen terasosat
ovat pahoin ruostuneet.

Raystaskourujen kunto on kartoitettava ja uusittava tarvittavilta osin. Vuotopaikat
on pyrittava loytamaan ja korjaamaan. Kaksoisrakenteen takia vuotopaikkoja on
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vaikea l6ytad. Syoksyjen vesivuodot on paikattava ja niiden alapaihin on
asennettava ulosheittajat.

Vesikaton kulkusillat uusitaan lahivuosina.

F 46 Ulkotasot ja terassit

Paaovien ja keittion oven edessa on betonitasot, joiden pinnat ovat vahaisessa
maarin rapautuneet. Betonipinnat eivat vaadi toimenpiteita.

F 5 Taydentavat sisdosat

F 51 Sisdovet
Huoneiden sisdovet ovat tavanomaisia puurakenteisia laakaovia. Kaytavalla
sijaitsevat ovet ovat lasiaukollisia terasovia.

Véaliovet ovat tavanomaisessa kunnossa ik huomioiden. Ovien toiminnassa ei
havaittu huomautettavaa.
F 52 Kevyet valiseinat

Rakennukset valiseinat on tehty kalkkihiekkatiilesta. Paikoin havaittiin halkeilua
nurkkien laheisyydessa ja aukkojen ymparilla (kuva 111). Muutamissa tapauksissa
halkeilun syyna voi olla pohjan painuminen, mutta oletettavasti halkeilu on
tapahtunut jo vuosia sitten.

F 53 Alakatot

Kosteiden tilojen kattona on ilmeisesti Lautex:in metallisalekatto. Katot olivat siistit
ja paikoillaan. Kaytavilla on alas laskettu villalevykatto. Kaytavien katot on
tummentuneet ja pimentavat muutoinkin heikkovaloisia kaytavatiloja.

Alakatoissa havaittiin muutamissa kohdin vuotojalkia (kuva 112), jotka on
kayttajien mukaan tulleet vesivuodoista vuosia sitten.

Vaihdetaan/siistitaan vesivuotojaljet pois alakattolevyista.

F 57 Hormit, kanavat ja tulisijat

Paivakodin monitoimitilassa sijaitsee tulisija, jota kaytetddn noin joka toinen
kuukausi. Takassa on kayttdjan mukaan ollut ongelmia vedon kanssa. Harvoin
kaytettyna piipun kostuminen voi aiheuttaa ongelmia. Kayttagjan mukaan hormi-
imurin kaynnistaminen edellisenéd paivana on auttanut ongelmaan.

Piippu tulisi nuohota méaaravalein vahaisesta kaytosta huolimatta.

F 6 Tilojen pintarakenteet

Seina- ja kattopinnat ovat pddasiassa maalattuja. Ryhma ja leikkitilojen kattoon on
asennettu aaneneristyslevyja. Lattioiden paaasiallinen pinnoite on muovilaatta (tai
Linoleum). Ryhmatiloissa on muovimatto. Wc-tilojen lattiapintana on muovimatto ja
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seinat laattaa. Wc-tilojen lattiamatto on nostettu noin 100 mm seinélle Markatilojen
lattiapinnat ja seinat on laatoitettuja. Keittion lattia on akryylipinnoitettu ja seinat
laatoitettu.

Katto ja seindpinnat ovat paaosin siistit. Markatilojen nurkkien silikonit olivat
repeytyneet ja vanhentuneet (kuva 113). Ammeen reunojen silikonit olivat
repeytyneet, kuten myads lattian raja. Ammeen paalla on kaksi laattaa haljennut.
Rakenteissa on ilmeisesti pienta liiketta.

Lattioiden muovimatot ja muovilaatat ovat yleisesti melko siistissa kunnossa.
Muovimattojen seinélle nostot olivat ehjat tarkastetuilta osin. Keittion
akryylibetonilattiaa oli korjattu ja lattia oli kauttaaltaan tavanomaisessa kunnossa.

Wc- ja markatilojen silikonisaumaukset uusitaan pikaisesti. Ammetilan seinélaatat
vaihdetaan ja samassa yhteydessa tutkitaan mahdollisen liikkeen aiheuttaja.

F 7 Kalusteet, Varusteet ja laitteet

Rakennuksen kalustus ja varustus on tavanomainen (kuva 114). Kiintokalusteet
ovat kuluneet ja uusimistarvetta varmasti ilmenee lahi vuosina. Kiintokalusteiden
ovien toimintaa testattiin pistokokein ja ne toimivat moitteettomasti.

Eteisten naulakkotilat olivat puutteellisen pienet isompien lasten puolella. Tilaa
lisanaulakoille ei kuitenkaan ole.

F 8 Siirtolaitteet

Ei kohteessa

Peruskuntoarvio BigMan Oy



Nikkarin paivakoti 17

4. LVI-TEKNINEN OSA

G LVI-jarjestelmat

G 1 LAmmitysjarjestelmat

G 11 Lammontuotanto

Kiinteistoja lammitetaan kaukolammolla. Kaukolammon alakeskus on vuodelta
1982 (kuva 201).

Kaukolammon alakeskukset laitteineen ovat tulossa lahivuosina teknisen
kayttdikansa paahan. Siirrinpaketti ehdotetaan uusittavaksi ja ilmanvaihtoa ja
kiertoilmakoneita varten oma siirrin. Paisunta-astioiden ja varolaitteiden toiminta
ehdotetaan tarkistettavaksi.

Paisunta-astioiden esipaineet tulisi tarkistaa seka varolaitteiden toiminta testata.
Paisunta-astioiden huoltosulku 2 kpl lisatdan huoltoty6n yhteydessa.
Kaukolammon alakeskus ehdotetaan uusittavaksi.

G 12 Lammitysverkosto

Lammitysverkoston putkistot ovat terasputkea. Putkisto on asennettu valikattoon.
Pystylinjat ovat nakyvissa. Verkostot ovat nakyviltéa osin hyvassa kunnossa.
lImanvaihtoa varten tulisi olla patteriverkostosta erillinen saatopiiri.

Lammitysverkostoille ehdotetaan inhibiittik&sittelyd. Kasittelysta tulee laatia
poytékirja, jossa nakyy liuoksien ominaisuudet ja laatuasiat seka
seurantatoimenpiteet.

G12.1 Lammitysverkosto, putkistovarusteet

Lammitysverkoston sulku- ja saatoventtiilit eivat enaa ole toiminnallisesti
kunnossa. Lammonjakohuoneessa varusteet ovat paéasiallisesti toiminta
kunnossa, joissakin hanoissa oli vuotoa (kuva 202). Lammitysverkoston sulut ja
saadot seka ilmakellot tulisi uusia.

Lammitysverkoston sulut ja saadot seka ilmakellot ehdotetaan uusittavaksi.

G 13 Lammodnluovutus

Lammadnjakelu huonetiloihin on toteutettu teraslevypattereilla. Patterit on
varustettu termostaattisilla patteriventtiileilla. Paikoin termostaatit puuttuivat (kuva
203)

Pattereissa ei havaittu puutteita.

Lammitysverkoston perussaato tulee tehda. Patteritermostaatit ehdotetaan
uusittavaksi.
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G 14 Eristykset
Putkistojen lampoeristykset ovat kunnossa.

G 2 VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT

G 21 Vedenkasittelylaitteet
Vedenkasittelylaitteita ei ole.

G 22 Vesijohtoverkosto

Kiinteistd on liitetty Vantaan kaupungin vesijohtoverkostoon. Kayttévesiputkiston
materiaalina on kaytetty kupariputkea. Putkisto on alkuperadisessa kunnossa.
Putkisto on asennettu alakattoihin ja koteloihin nakyville. Kalusteiden
kytkentdjohdot on tuotu pinnassa lattian rajaan. Kytkentajohdot ovat osittain
irronneet ja vaantyneet pois paikoiltaan. Pinta-asennukset tulee kiinnittaa
paikoilleen tukevasti uusimalla kiinnikkeita.

Irronneet pinta-asenteiset kytkentajohdot on kiinnitettdva uudelleen tukevasti.

G 22.1 Vesijohtoverkosto, putkistovarusteet

Putkistovarusteet kuten sulut ja sdatoventtiilit ovat paaosin alkuperéisia. Verkoston
sulkuryhmat ovat alakattojen alla. Verkostossa ei havaittu vuotoja. Sulut ja saadot
tulisi uusia. Lampiman kayttéveden patterit on pesutiloissa. Kiertojohdossa oleva
veden omavoimainen saatéventtiili tulee poistaa. Kiertoveden lampdtila ei saa
laskea alle +50 °C.

Sulut ja sdaadot ehdotetaan uusittavaksi. Kiertojohdossa oleva saatdlaite
poistetaan.

G 23 Jatevesien kasittely

Kiinteistdn keittion jatevedet on johdettu suoraan kaupungin viemariverkostoon.
Rasvanerotuskaivoa ei ole koska keittid on suunnitelmissa jakelukeittiona.

G 24 Viemariverkosto

Viemarit ovat muovia ja ne ovat rakennusajankohdan ikaisia. Posliinikalusteiden
kunto on tavanomainen niiden ik&d&n nahden.

Viemariverkoston tuuletusputki on irti ylapohjassa (kuva 204).

Pohjaviemarit ehdotetaan huuhdeltavaksi ja kuvattavaksi. Viemariverkoston
tuuletusputki tulee asentaa paikalleen.

G 24.1 Viemariverkosto, ulkopuolinen
Ulkopuolen viemérit ovat muoviviemareita.

Ulkopuolisille viemareille ja tarkastuskaivoille ehdotetaan kuvausta ja
tarkastuskaivot huuhdellaan.

Peruskuntoarvio BigMan Oy



Nikkarin paivakoti 19

G 24.2 Viemariverkosto, Sadevesiviemardinti
katso rakennustekniikkaosio.

G 25 Vesi- ja viemarikalusteet

Vesikalusteet ovat 1-otehanoja. WC-istuimet ovat 1-painonappisia. Jostain
istuimesta puuttui kansi. Vesikalusteita on uusittu tarpeen mukaan.

G 26 Eristykset

Eristykset ovat kunnossa. Putkistoeristyksille ehdotetaan asbestikartoitusta.

G 3 ILMANVAIHTOJARJESTELMAT

G 30 Iimanvaihtojarjestelman yleiskuvaus

Kiinteistdihin on rakennettu koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Tiloja varten on
tuloilmakone ja poistot on toteutettu huippuimureilla. Kiinteistd on varustettu
glykolitalteenotolla. Talteenoton putkisto tihkutteli ylapohjatilassa.

G 31 limanvaihtokoneet

TK1 on vuodelta 1981. Kone on lAmménjakohuoneessa. Kone toimii tyydyttavasti.
Lammadntalteenoton toiminta tulee tarkistaa. Suodattimien vaihdosta oli
huolehdittu. lImanvaihtokoneiden uusimista ehdotetaan peruskorjauksen
yhteydessa. Varsinkin ullakkotilassa olevat Ito-laitteet tulisi olla keskitetyssa
konehuonetilassa.

PF1 takkaimuri sijaitsee vesikatolla piipun yhteydessa (kuva 205). Puhallin on
toimintakunnossa.

PF2 poistoilmapuhallin on ylapohjatilassa. Puhallin on keskipakoispuhallin.
Puhallin on toimintakunnossa.

Takkaimuri PF1 ja poistoilmapuhallin PF2 on puhdistettava sisapuolelta
huoltotoimenpiteiden yhteydessa (kuva 206).

llImanvaihtokoneet ja huippuimurit tulee puhdistaa. llmanvaihtokoneiden ja
iImanvaihdon uusimista on harkittava tulevan saneerauksen yhteydessa.

G 33 limanvaihtokanavistot

llImanvaihtokanavat sijaitsevat ullakkotilassa. Kanavien nuohousta ei ole suoritettu
henkilokuntakyselyn mukaan lainkaan.

Kanavien nuohous tulee tehda mahdollisimman pian.

G 34 paate-elimet
Paate-elimet on puhdistettava kanavanuohouksen yhteydessa.
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G 4 KYLMATEKNISET JARJESTELMAT

G 41 Kylmékoneistot

Keittion kylmaélaitteet ovat kunnossa. Kylmaélaitteet tulee huoltaa ja tarkastaa
vuosittain ohjeiden mukaisesti.

G 9 LVI-LAITTEIDEN SAATO- JA AUTOMATIIKKALAITTEET

G 91 Kiinteiston ohjaus- ja valvontajarjestelméa
Kiinteistd on liitetty kaupungin ohjaus ja valvontajarjestelméén 1998.

G 92 Lammitys- ja kayttovesijarjestelman saatolaitteet
Lammityksen ja kayttbveden saatolaiteet ovat kunnossa.

Peruskuntoarvio BigMan Oy



Nikkarin paivakoti

5. SAHKOTEKNINEN OSA

H Sahkdjarjestelmat
H 1 Aluesahkaistys

H 2 Kytkinlaitteistot ja jakokeskukset

Kohteessa ei kytkinlaitoksia

H 21 suurjannitelaitteet yli 1000 V
Kohteessa ei suurjannitelaiteita

H 22 Jakokeskukset Alle 1000 V

H 22.1 Paadkeskus

21

Kiinteiston paakeskus sijaitsee omassa lammonjakohuoneessa. Paékeskus (kuva

301) on koteloitua rakennetta. Paasulakkeiden koko on 3x125A. Keskuksen
nimellisvirta on 125A. Keskus on nelijohdinjarjestelmén keskus.

Tilan koko on riittdva, mutta sen siivoukseen tulisi kiinnittdd huomiota. Tila ei ole

varasto.

Siivotaan sdhkopaakeskushuone. Poistetaan ylimaarainen tavara keskushuone

tilasta. Huolehditaan myds jatkuvasta keskushuoneen siivouksesta.

H 22.2 Muut keskukset

Kiinteistossa on ryhméakeskus joka sijaitsee omassa ryhméakeskushuoneessa.
Keskus on nelijohdinjarjestelman keskus. Keskuksen rakennusvuosi on 1981.

Keskus on toimivassa kunnossa.

Keskus tilassa on tavaraa (kuva 302) joka tulisi poista ko. tilasta. Tilassa on
laminoitu keskuskaavio mutta ensiapuohjeet puuttuu.

Keskuskomero on puhdistetaan ylimaaraisista tavaroista tilan siivouksesta
huolehditaan.

H3 Johtotiet

H31 Kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

Kaytavan alalaskuosassa on kaapelihyllyt. Ne tulisi maaraajoin puhdistaa
kaapelien paalle kertyneestéa polysta. Hyllyille voidaan lis&ta pieni maara
lisdkaapeleita.

Puhdistetaan kaapelihyllyt p6lysta.
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H32 Johtokanavat ja sdhkdlistat

Toimistotiloissa on alkuperaista johtokourua. Johtokourut tayttavat nykyiset
tarpeet, mutta lisdasennuksille tulee asentaa uudet johtokanavat.

H33 Kaapelilapiviennit
Kaapelilapiviennit ovat nahtavilta osin kunnossa. Ryhmakeskuksen ja kaytavan
valisella seinalla on toimivia palokatko.

H 4 Johdot ja niiden varusteet

Kiinteiston johdot ovat nelijohdinjarjestelman johtimia. Ne ovat tyydyttavassa
kayttokunnossa.

H 41 Liittymatyyppi ja liittymakaapelit
Kiinteistd on pienjanniteliittyja Vantaan Energia Oy:n verkkoon.

Kiinteiston sahkopaakeskuksen liittymakaapeli on MMK 3x70+57. Kaapeli on
alkuperainen. Se on riittavan kokoinen tarvittavan sahkoén siirtoon.

H 42 Maadoitukset ja potentiaalintasaus

H 42.1 Padmaadoituskisko

Paamaadoituskisko sijaitsee paakeskuksen laheisyydessa. Kiskoon asennettuja
johtimia ei ole merkitty.

Maadoitus- ja potentiaalintasausverkon kattavuus tarkastetaan erityisesti IV-
kanavien osalta. Mahdollisesti tarvittavat asennukset lisdtdén ja asennuksista
piirretddn kuva. Puuttuvat johdinmerkinnat tehdaan.

H 42.2 Lisamaadoituskiskot
Lisépotentiaalintasauskiskoja ei kiinteistossa ole.

H 43 Kytkinlaitosten ja jakokeskusten valiset johdot

H 43.1 Nousujohdot

Nousujohdot ovat 4-johdinjarjestelman kaapeleita tyyppia MMJ / mkk. Nousujohdot
vastaavat kiinteiston kuntoa.

Ei saneeraustarvetta.

H 43.2 Johtotiet

Johtoasennukset on padasiassa tehty uppoasennuksena. Kaytavan alas
laskutilassa on kaapelihylly.

Ei saneeraus tarvetta.
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H 44 Voimaryhmé&johdot
Asennukset vastaavat nykyista kayttoa

Ei saneeraustarvetta.
H 45 Ryhmajohdot

H 45.1 Ryhmajohdot ja asennukset sisatiloissa

Asennukset ovat 4-johdinjarjestelméan mukaisia asennuksia. Pistorasiat on osittain
nollaluokan pistorasioita. Jarjestelma tulee uusia esim. koko kiinteist6&d koskevan
suuremman saneerauksen yhteydessa.

Sahkdpisteiden lukumaara ja kuormitettavuus vastaa auttavasti nykyista kayttoa
joitain poikkeuksia lukuun ottamatta.

Asennukset on paaosin rakentamisajankohdan asennuksia, mutta ne toimivat
tyydyttavasti

Lisataan tarpeen mukaan puuttuvia séhkdopisteita.

H 45.2 Ryhmajohdot ja asennukset ulkotiloissa

Pihavalimet on ilmeisesti rikottu ilkivaltaa kayttaen. (kuva 303) Pihavalaisimet ovat
pylvaassa olevia Hgl- lamppuja. Autolammityspistorasioita ei ole koko
kiinteistdssa. Huippuimureiden turvakytkimissa ei ole lumilippoja (kuva 304).

Rikkinaiset valaisinkuvut ja valaisimet uusitaan. Turvakytkimille asennetaan
lumilipat.

H 46 SAHKOVERKON YLLAPITO

H 46.1 Sahkdverkon huoltotoimenpiteet ja dokumentointi
Kiinteistosta 16ytyy sarja vanhoja osittain paikkansapitavia sahkokuvia.
Muutos ja korjaustdiden yhteydessa tulee sdhkokuvat paivittaa.

H 46.2 Sahkoverkon méaaraaikaistarkastukset

Sahkdasennusten maaraaikaistarkastukset tulee tehda. Niista tehdyt
tarkastuspoytéakirjakopiot tulee sailyttaa kiinteistossa.

Maaraaikaistarkastuksesta ei ollut dokumenttia.

Tehdaan maaraaikaistarkastukset.

H 5 Valaisimet

Kiinteistdon valaisimet ovat alkuperaisia. Hehkuvalaisimien valoteho on heikko.
Varsinkin kaytavilla olevien kohdevalaisimien valotehon on olematon. (kuva 305)
Loistevalimiin oli asennettu putkienvaihdon yhteydessa erivarisia putkia.
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Kosketin kiskossa olevat kohdevalaisimet tulee vaihtaa tehokkaampiin ja
mahdollisesti pienloisteputkikohdevalaisimiksi. Putkien ryhménvaihto tulisi
suorittaa valonlahteitd vaihdettaessa.

H 6 LAmmittimet, kojeet ja laitteet
Ei erillisia sdhkolammittimia.

H 7 Erityisjarjestelmat

Ei erityisjarjestelmia.

J Tietojarjestelmét

J 1 Puhelinjarjestelma

Kiinteiston puhelinverkkoa on uusittu mm. ATK-verkon rakentamisen yhteydessa.
Puhelinpisteité on riittavasti.

Puhelinpisteiden maara paivitetdan. Puhelinpisteet toteutetaan yhteiskaapelointina
(atk- kaapeloinnin mukaisesti). Laajennusosan puhelinkaapeliasennukset
korjataan. Liitokseen asennetaan kotelo tai tuppi. Johtimet kiinnitetaan paikoilleen.

J 2 Antennijarjestelméa

Rakennuksen katolla on antennimasto. Masto on maadoitettu. Antennipisteitd on
riittavasti. Antenniverkko on hyvasséa kunnossa.

Ei saneeraus tarvetta.

J 3 Aanentoisto ja merkinantojarjestelmat

Kiinteistdssa ei ole erillistd keskusradiojarjestelmaa.

J 4 ATK- jarjestelma

Kiinteistossa on toimiva ATK-verkko. Laitekaappi sijaitsee ryhmakeskushuoneessa
(kuva 306)

Ei saneeraustarvetta. Paivitetaan tarvittaessa.

J 5 Turva- ja valvontajarjestelmat

Kiinteistdssa on vanhentunut ulosohjausmerkkivalojarjestelma. Jarjestelma toimii
auttavasti, mutta symbolit ja valaisimet ei vastaa nykyisia maéarayksia. (kuva 307)

Kiinteistossa ei ole paloilmoitinlaitteistoa, paloilmoitin- ja murtohalytysjarjestelmaa.
Palovaaran halytys on erillisten patterilla toimivien palovaroittimien varassa (kuva
308). Patterilla toimiva jarjestelma ei ole luotettava, jos pattereita poristaan
varoittimista.
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Poistumistievalot eivat vastaa nykyisia maarayksia. Jarjestelma tulee uusia
seuraavan saneerauksen yhteydessa.. Palovaaran ilmoitus tulisi rakentaa
paloilmoitusjarjestelman varaan.
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6. KUNTOTUTKIMUKSET JA JATKOSELVITYKSET

6.1 SUOSITELTAVAT KUNTO- JA LISATUTKIMUKSET

6.1.1 Yleista

Kaikkien rakenteiden tai laitteiden todellista kuntoa ei voi selvittaa riittavan
luotettavasti kuntoarvioinnin menetelmia kayttaen. Useimmiten vain pisimmalle
edenneet vauriot on nahtavissa. Siksi tarvitaan tarkempia kuntotutkimuksia
erikseen maaritellyista kohteista.

Kuntotutkimusten tarkoituksena on selvittda mm: tutkittavan kohteen todellinen
kunto ja jaljella oleva tekninen ja taloudellinen kaytt6ika oikeat korjaustavat ja —
ajankohdat, seka korjausvaihtoehdot tarvittavat korjaussuunnittelun lahtétiedot

6.1.2 Kunto- ja lisatutkimuskohteita

— Salaojajarjestelméan nykytilan selvitys
— llmastoinnin LTO:n toiminta

6.1.3 Asbesti

On todennakoista, ettéa rakennuksen tiloissa on asbestipitoisia materiaaleja.
Tallaisia materiaaleja voivat olla ennen 1990 -lukua valmistetut betonin tasoitteet,
lattiamatot ja niiden liimat sekéa erilaiset tiivisteet ja eristeet. Asbestieristyksia on
poistettu putkistoeristeista. llmanvaihtokonehuoneiden lampdjohtoputkissa on
todennakaoisesti viela asbestieristyksia, jotka on huomioitava.

BigMan Oy
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7. VALOKUVAT

KUVA 101 Tontin rajalla kostea paikka valumavesien takia

= = e

UA 102 Kttedt uat seinéire

Peruskuntoarvio BigMan Oy

27



Nikkarin paivakoti

KUVA 104 Ikkunat kunnossa.
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KUVA 106 Pui's’t'en' ulkd-dvien karmit kolhuilla
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KUVA 108 Keittion katksen katto vuotaa
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KUVA 109 Jiirin vuotokohta ja ylapohjan puurakenteita

KUVA 110 Raystaskourut vuotavat ja maalit karisseet paikoin
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KUVA 111 Kevyissa seinissa vahaisia hakeamia

KUVA 112 Alakattossa vesivuotojalki
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KUVA 113 Silikonisaumaukset vanhat ja repytyneet

KUVA 114 Kalusteet vanhentuneet, mutta kunnossa.
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KUVA 201 Kaukolammon alakeskus

KUVA 202 Vuotoja venttiileissa
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KUVA 203 Teraslevypatterit ja paikoin ilman termostaattia

KUVA 204 Viemrin tuuleusputki on irtiylépohjassa
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KUVA 205 Takkaimuri jo vahan ulkoisesti ruosteessa.

KUVA 206 Puhdistus sisaltd huollon yhteydessa
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KUVA 301 Lammonjakohuoneessa koteloitu padkeskus

KUVA 302 Ryhmékeskuskeskushuoneeseen on varastoitu sinne
kuulumatonta tavaraa
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KUVA 304 Huippuimurin turvakytkimelta puuttuu lumilippa
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KUVA 306 ATK-ristikytkentteline
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KUVA 307 Vanhentunut ulosohjausmerkkijarjestelma

KUVA 308 Palovaroittimet ovat patterilla varustettuja
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8. KUNTOARVION TAULUKKO-OSA

8.1 Energiaselvitys

Toteutunut Ominaiskulutus
) ] ] Huomautukset
Vuosi Kulutus Kustannus (todellinen) (normitettu)
MWh € €/hm’a | kwh/brm® a | kwh/brm® a [Kustannustietoja ei ollut
2002 0 0 0,00 0 0,0 saatavilla
Lampo6 | 2003 0 0 0,00 0 0,0
2004 0 0 0,00 0 0,0
kWh € €/hm%a | kwh/Rm? a Ei kustannustietoja.
2002 0 0 0,00 0,0
Sahko 2003 0 0 0,00 0,0
2004 0 0 0,00 0,0
m?® € €/hm?a m®/rm%a I/hls,d |Ei kustannustietoja.
2002 0 0 0,00 0,000 #JAKO/0!
Vesi 2003 0 0 0,00 0,000 #JAKO/0!
2004 0 0 0,00 0,000 #JAKO/0!
Lampdenergian kulutus: kWh / Rm3, a Sahkon kulutus: kWh / Rm3, a
1 1,0}
i 0,8
al 0,6
0
0
. 0 0 0 0,0 0,0 0,0
2002 200 200.
Veden kulutus: m3/rm3, a Veden kulutus: litraa / henkil6 vuorokaudessa
1
il
1
iF
1
s
0
0
0
0
0
2002 2003 2004
Toteutus
Séaastotoimenpide Vuosi Kustannus € | S&astd €/a |Raportin viite
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8.2 Tekninen PTS-ehdotus
PTS-EHDOTUSTEN TOTEUTTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA (ALV 0 %) 217 350
Toteutusvuosi ja kustannusarvio
. Kuntol 5 |Kuntol 4 Kuntoluokka 3 Kuntol 2
L . Raportin
PAAJARJESTELMANIMIKE
luku 2011
Heti 2006 2007 2008 2009 2010 2015
RAKENNUSTEKNIIKKA 3 15580 5000 8 800 2500 4 300 0
LVI-TEKNIIKKA 4 7 600 28 200 0 0 140 000 0 0
SAHKOTEKNIIKKA 5 100 6 000 3500 3800 0 0 0
KUSTANNUKSET YHTEENSA
TOTEUTUSVUOSITTAIN € 15 250 39 200 12 300 6 300 144 300 0 0
PTS-EHDOTUKSEN MUKAISET KORJAUSKUSTANNUKSET:

TARKASTUSKOHTEIDEN

KOKONAISKUSTANNUKSET:

Kaikkien ehdotettujen korjaustoimenpiteiden toteuttamisen kustannusvaikutus Kiinteiston kayttokuluihin

Arvioituihin korjauskustannuksiin, ALV 0% siséltyvat suunnittelu- ja rakennuttamiskustannukset. Korko-

ja rahoituskustannukset eivat sisally kustannuksiin. Kustannukset edustavat laskenta-ajankohdan ns.
normaalikustannustasoa.

KUNTOLUOKAT:
1. Ei korjaustarvetta 10 vuoden kuluessa 3. Korjaustarve 1...5 vuoden kuluessa
2. Korjaustarve 5...10 vuoden kuluessa 4. Korjaustarve 1 vuoden kuluessa

5. Korjattava valittémasti

Kiireelliset, vélittdmasti toimenpiteita vaativat korjaustydt on mainittu raportin kohdassa 2 erikseen.

217 350 € 10 vuoden aikana 346 €/ m? 2,88 € /m’ kuukaudessa

140 000

120 000

100 000
80 000
60 000
40 000

20 000

140 000
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8.3 Toimenpide-ehdotukset
8.3.1 Rakennustekniikka (Alue- ja pohjarakenteet)
RAKENNUSTEKN"KKA: Allierja EHDOTUSTEN TOTEUTTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA (ALV 0 %) 8500
pohjarakenteet
Toimenpiteiden kustannusvaikutus € / m? 1354 V| K| MY [K Toteutusvuosi ja kustannusarvio
€/ m? kuukaudessa 10 v. aikana 0,11 : E 2 }; H Kuntol 5_[Kuntol 4 Kuntoluokka 3 Kuntol 2
€/m’ 410 T T R 1 T
€/ m® kuukaudessa 10 v. aikanal 003l E[|O|[A]|K]O
L K T 2011
O Y| Heti | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 -
Ehdotettu toimenpide: T 2015
Seinan vierustojen pensaiden leikkaus D6 300 300 300
Piha-aitojen korjaus ja kunnostus D8
Tuolien ja penkkien uusinta D8 1000
Ulkovalopylvaiden oikaisu D8 200
Ulkovarastojen terasosien maalaus D9 1000
Pagoven viereisen painuman korjaus + kouru E32 400
Kattovesien johtaminen kaivoihin. E4l 3500
Sadevesikaivojen sakkapesien tyhjennys E42 500
Salaojajérjestelman kuntoselvitys/puhdistus E43 X 1000
KUSTANNUKSET YHTEENSA TOTEUTUSVUOSITTAIN 1400 3000 3800 0 300 0
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8.3.2 Rakennustekniikka (Kantavat rakenteet ja julkisivut)

RAKENNUSTEKNIIKKA: rakenteet, julkisivut [EHDOTUSTEN TOTEUTTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA (ALV 0 %) 17 900

Toimenpiteiden kustannusvaikutus € / m? 2850 V| K[M]Y]K Toteutusvuosi ja kustannusarvio
€/ m? kuukaudessa 10 v. aikana) 0,24 : g 2 P; l,\J‘ Kuntol 5 [Kuntol 4 Kuntoluokka 3 Kuntol 2
€/m’ 863 T T R 1 T
€/ m® kuukaudessa 10 v. aikana| 0071 E|O|A]| K] O
b KT 2011
O | Y| Heti | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 -

Ehdotettu toimenpide: T 2015
Julksivun puuosien maalaustyét F31 1500
Julksivun haljenneiden lomalautojen vaihto/tiivistys F31 300

Ikkunoiden vesipeltien uusinta F32 600
Teréslasi-ikkunoiden ja -ovien maalaus F32 1500

Ikkunapuitteiden kasittely F32 5000
Rikkindisten tiilien vaihto F41 500
Ylapohjan palokatkoseinan korjaus F41 500
Jiirin vesivuodon korjaus F41 1500
Vesikaton pesu F41 1000
Réystéskourujen ja syoksyjen korjaukset F43 500
Réystaskourujen ja sydksyjen vaihto F43 4000
Vesikaton kulkusiltojen uusinta F43 1000

KUSTANNUKSET YHTEENSA TOTEUTUSVUOSITTAIN 5400( 1000/ 5000/ 2500{ 4000 0
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8.3.3 Rakennustekniikka (Pintarakenteet ja tdydennysosat)
Ss’:tKENNUSTEKN”KKA: Pintarakenteet jatayd. |e\\0 o 5TEN TOTEUTTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA (ALV 0 %) 1750
Toimenpiteiden kustannusvaikutus € / m? 279 V| K| M[IY]K Toteutusvuosi ja kustannusarvio
J I 1{ulAlk]|u
£/ m? kuukaudessa 10 v. aikana| 0,02 vl N A s | N |Kuntol5 [Kuntol 4 Kuntoluokka 3 Kuntol 2
€/m o84 T | T R[] T
€/ m® kuukaudessa 10 v. aikanal 00l E|O|A[K]O
L KT 2011
o u Heti 2006 2007 2008 2009 2010 -
Ehdotettu toimenpide: T 2015
Alakattolevyjen vaihto tarvittavilta osin F53 1000
Piipun nuohous F57 150
Markatilojen ja Wc-tilojen silikonisaumojen uusinta F6 600
KUSTANNUKSET YHTEENSA TOTEUTUSVUOSITTAIN 750] 1000 0 0 0 0
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8.3.4 LVI —tekniikka
LVI-TEKNITKKA EHDOTUSTEN TOTEUTTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA (ALV 0 %) 175 800
Toimenpiteiden kustannusvaikutus € /m?| 279,94 V KlM]Y[K Toteutusvuosi ja kustannusarvio
€/ m? kuukaudessa 10 v. aikana| 2,33 : E 2 g E Kuntol 5 |Kuntol 4 Kuntoluokka 3 Kuntol 2
€/m’ 84,76 T T R | T
€/ m® kuukaudessa 10 v. aikana| 071 E O|A|K]|O
0 Kl T 2011
o v Heti 2006 2007 2008 2009 | 2010 -
Ehdotettu toimenpide: T 2015
Paisunta- ja varolaitteiden tarkistus Gil [ 5 | 1 |kpl 300
Kaukolammon alakeskuksen uusiminen Gl1 | 4 [ 1 | kpl 10 000
Lammitysverkoston sisapuolinen kasittely G12 | 4 | 1 |kpl 7000
Lammitysverkoston sulut ja s&adot uusitaan G121 | 4 | 12 | kpl 4000
Patteriverkoston perussaato ja termostaatit G13 | 4 | 30 | kpl 4000
Putkistokiinnitykset korjataan. G22 | 5 | 20 | kpl 1000
Kayttovesiverkoston sulut ja saadot uusitaan G221| 5 | 1 | kpl 300
Pohjaviemérit huuhdellaan ja kuvataan. G24 | 4 | 1 |kpl 1000
Ulkopuoliset kaivot on puhdistettava. G241 | 4 | 1 | kpl 1200
llmanvaihtokoneet ja huippuimurit puhdistetaan G31 [ 4 | 1 |kpl 1000
llmanvaihdon uusiminen. G31 | 3 1 | kpl 140 000
Kanavat nuohotaan. G33 | 5| 1 |kpl 6000
KUSTANNUKSET YHTEENSA TOTEUTUSVUOSITTAIN 7600 28200 0 0f 140000 0
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8.3.5 Sahkatekniikka
SAHKOTEKNITKKA EHDOTUSTEN TOTEUTTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA (ALV 0 %) 13 400
Toimenpiteiden kustannusvaikutus 5 / m? 2134 V | K| MY ] K Toteutusvuosi ja kustannusarvio
2 . 1 U|A| K| U
€/ m* kuukaudessa 10 v. aikana 0,18 | N | Al s | N [Kuntol5 |Kuntol 4 Kuntoluokka 3 Kuntol 2
€/m’ 646l T | T|R| 1| T
€/ m® kuukaudessa 10 v. aikana| 005 E|O| A]K|O
L K| T 2011
O Y| Heti | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 -
Ehdotettu toimenpide: T 2015
Pk ja Rk-huoneen puhditus H22.1) 5 | 1 [era 100
Maadoituksen korjaus H421f 3 | 1 |era 300
r\UI]dlCldI 1 puuucull e r\uvaaal]a Jd sSuuvliedal i "
mahdnllicacti talzamAttAmat mAsriailzaictarlsactiilzent H46.1f 3 1 era 1000
Vaihdetaan kohdevalasimet H5 | 3 | 25 | kpl 2500
Putkein ryhmévaihto H6 |3 erd 1500
Lisatéén tarvittaessa ATK pisteitd Ja | 3|10 [kpl 2000
Poistumistiemerkkivalojen uusiminen B | 4] 1 |era 4000
Palovaroitinjarjestelmé J5 1 |era 2000
KUSTANNUKSET YHTEENSA TOTEUTUSVUOSITTAIN 100 6000 | 3500 | 3800 0 0 0
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