Lemminkainen lu @
KUNTOARVIO
NAATAPUISTON PAIVAKOTI

NAATAPUISTON PAIVAKOTI

LVIRS- TEKNINEN KUNTOARVIO

Kuntoarvion ajankohta: 1.11.2010
Raportin paivays: 21.2.2011
Tilaajan yhteyshenkil6: Mikko Krohn, Vantaan kaupunki, (09) 839 22377

Kuntoarvion suorittajat:
Lemminkainen Kiinteistétekniikka Oy

Jyrki Lukkari Harri Laitinen Juha Karhu
LVI-tekniikka sahkotekniikka rakennustekniikka
040 8411 511



Lemminkainen Eif,

KUNTOARVIO
NAATAPUISTON PAIVAKOTI
SISALLYSLUETTELO
1 N I =N AT = 1O T 5
1.1 RAKENNUSTEKNIIKKA «.ttuuiittiitteeitieestesstsssaessaesstasssassssssssaessn s st sssssssssssnsssnsesssersnesstnrestsetssesstterneesn 5
B2 YA o = LT 5
SRS o (O N T = N =S 1 = I Y- TR 6
R = =TTV Y 1 T 6
1.5 VALITTOMASTI KORJIATTAVAT PUUTTEET iuuitttiittetttiettnitsteetaesanesstsessesssesstatessstsneestntsetetstiersestnreseresonae 6
I I EST N O B 211 0T = T 6
A N R S S O] I ST =1 [0 1 LSRN 7
A R 1 (1= 1A= (o T 7
1.7.2 RAKENNUSTEKNITKKA ......coeevieieii it e e e e et et s e e e e e s eaa b e e eesssssbabbssesesssessbaaaaseeesanns 8
ARG T I A (=T 11 = 9
O Y- 1 01 o (=1 R U1 10
2 KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA ..o 11
bt N 1o L 1 = = N 1= o 1 P 11
2.2 ASIAKIRIATILANNE ... ettt ettt ettt ettt e tae et ttestesst s et esaa e st s eaa et aa e stassaasestesaassta e st sssnssssesanessbasestessnasstnseestnssenns 11
2.3 KAYTTAJAKYSELYN PALAUTE ..ttt tittttttutettetttesttessnessteessessseestaessessteesneesaeestesstasttatessesstneestierstesstorernersnn. 12
2.5 HUOLTOTOIMEN JA KIINTEISTON KAYTON ARVIOINT 1.tttuittniitteetueetnessteesnessneesteessaessstessesssneessiersnessrnresner. 12
2.0 EINERGIATALOUS ..uuiittiittiiti ettt e tae sttt e et et s et s e et e s et e e et e s aa e e st s s e b e e st e e aa e s ba e e s b s s e b e e ba e s s e s s b s esa e s sasebbarenanesenns 12
2.7 SISAOLOSUHTEISHN LUTTYVAT HAVAINNOT .. ttutittettteteteettetateestaeesaesssessnsssnssssessssstsessessseestntersnesstseeseesrnnes 13
2.8 TURVALLISUUTEEN JA YMPARISTORISKEIHIN LITTYVAT HAVAINNOT c1uuittiiitteitee it eeeeeseieeaasessneestessnsssnsesanssennns 13
2.9 KOSTEUSVAURIOIHIN LITTYVAT HAVAINNOT L1utttiituetttttettetateeetaestesstessnesssaesssesssesstasessnessnaeestersnesstneesinesnn. 13
3 RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO ... ottt e et e e st e e s et s s s eaa s e s s raae e e narans 14
D IO o =1 N I =1 14
DO VIHERRAKENTEET .. ttutttttittuetttesanetessesaesanssssnesaetanestasesassssnseanssanetsesansssaessssssnsstasesansssssesnsersnsesesnsesnsenes 14
[ N W2 ¥ 2 =1 I == T 14
D8 ALUEV ARUSTEET ..ittutitttittuettuesanetessesaetanssstnesaetanestasesasstsnseanssan e ssesansstaressssssnsstaesansssssessserensesernsesnsenes 14
DO ULKOPUOLISET RAKENTEE T .ttt ttttutttnetttettntsssneestetansstaesssessnsstnesaestseeanstanestersnesttntesttreesttrerenesseeesnserons 15
[ e =T = 1 =1 T 15
F RAKENNUSTEKNIKKA L. oottt ettt e e ettt e e ettt e e st e e et et e s e e et e e s s s s e s e st s eseba e e s saraa e sesaaseesetases 15
[t I = LU T = = T 15
F2 RAKENNUSRUNKO ...uuitttiitititi et ettt sstas e st et st ee st s saa s st sssa s s sasssaasssbasesa e s aa s s basesases s s s s ba e sansssbasebasesansssnbnsasnseren 16
ST LTI 1] A PSRN 16
(S R U 10 ToY T = | 16
[y | U 4 T= | ST 16
LR IC I 110 R0 Y=Y 17
[ O T e N Y ¥ =1 I == 17
F5, FB TILOJEN PINTARAKENTEET ...evuueittteeetttteeettteesstaaeeeestnaessstnees st eesataeaesstnesetanaaesstnseessnneessnnnsereraneesrsnnseres 17
4 LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARNWVIO ...ttt e et e e e e e e ee e ee e e eeeaeee e 19
G L AMMITY SIARIESTELMAT «.ttuiiiti ittt ie ettt e et eea e e st e e st e s aa e eaa e saa e e sb s s aa s s ba s s ba s e b s e aa e s e st ba e sbessbsebtenanssstans 19
(C 0 R =T 11 ¢ Lo g1 10 ] 7= 1 ] (o TR 19
L 2 - Va1 T o =12 [ SR 19
G133 LAMMONIUOVULUS ....coevetiiee e eee ettt e e e ettt e e e e e e s e e et s s e e e s ee e s abaa e eeees s e e s aba s eeeseeesabban e sesesassessbannsaseassenes 20
L R 1S3 4 = P PP P PP OPPPPPTP 20
G2 VESI= JA VIEMARIJARIESTELMAT 1. ituiittiittitttee ettt etaessteesassaaee st esatssta e saassaba e saesasssbasesansstnssansssbnsessersnessranes 21
G21 VedenKESItLEIYIAITIEET .......coi et e e e e e ettt e e e e e e s nbbbe e e e e e e e annnbeeeeeaaens 21
LY Y =TS ] To] 4] (01714 20 1) (o TSRS 21
AT - 1 (=YL= ESY 1= I = TS 1 = Y S 21
(O A ToY o = AL 0 1S3 (o | 21
G25 VeSi- ja VIEMAEIKAIUSTEEL ...ttt e e e e e e sttt e e e e e e s e abbb e e e e e e e e annnbeeeeeeaeas 21
LSRN ] 4] PR 22
Lemminka&inen Kiinteistétekniikka Oy puh. 02071 52727 Sivu 2 (47)
PL 501

02601 ESPOO jyrki.lukkari@lemminkainen.fi



Lemminkainen “fr

KUNTOARVIO
NAATAPUISTON PAIVAKOTI
G ILMASTOINTIIARIESTELMAT ¢ttt eeietieeeeet e e e eea e ee e et e e e eaa e e s eeaa e ee e et eeeeaa e s e san e e e saa e eeaan e sesaansersba s eensaneeernnneerernns 23
(I R F= TS (o] (g 1170 T 1T 23
G32 IImastointikoNeeSEeN HIEYVAL OSAL..........ceiiiiiiiieiiiiie ettt sanneeas 23
(CICIC I 1= 1 = A/ 1) (] T 23
(I oo\ (SRt =] 111 0[] T 24
G7 PALONTORJIUNTAJARIESTELMAT ..ettiiieiitieeieie ettt eeeeaeee s et e e eeaa e e e e et e e e aaa e eee et e e eeaanesesanseeesan e eeasneseanneernranns 25
G771 AIKUSAMMUEUSKAIUSTO .vvvvenieiiiiiietie e e e ettt e et e e e e e s e ee e e s e e e s e e e aab s eseeeeesbbaasseeeseeesssbaanaseessenes 25
5 SAHKOTEKNIKAN KUNTOARVIO ...ttt e e e e e et e e e e e et e e et e e eeeeeeeeeeaeas 26
[ B NI 5T Y @ TS 1= T 26
H2 KYTKINLAITOKSET JA JAKOKESKUKSET .1t ttttuttitnetteieneettatesastsnestnsssassssesansssssessersntssttesns sttt 26
H22.1 PABKESKUKSEL .....cveiiiite i eeeee ettt ettt e ettt e ettt e e et e e et aae e e s et e e e e e e s e s s ea e e e e taseasaaa s eesebaasessta e ssnnnnseseran 26
H22.2 IMUUL KESKUKSEL ... ittt ettt ettt e e et e e et e e e e et e s e e et e e s s e e e eeba e e e saaa e s sbbaa s e ssba e senanneseean 26
[ FC 20 L @ 1= PPN 27
H31 Kaapelihyllyt ja MPUSTUSKISKOL..........ccciiiiiiice e e e e e e e s st e e e e e e s eanbereeeeeeeeeaans 27
(I C I L= T=T 1= 11 =T 1Y/ =T o g OO URER 27
H4 JOHDOT JA NIDEN VARUSTEET ..etuittuuiittettnitttneestetanesstnsesnstsnsstsessssstsseeanstsssesnetsntest ettt ereeestorernessnn. 27
2 I Y0 17T o (o O TP PP PP PPPPPPPP 27
H42 Maadoitukset ja potentiaalin taSAUKSET ..........oiiiiiiiiiiie et e e e e e 27
H43 Kytkinlaitosten ja jakokeskusten VAIISEt JONAOL ............ccciiiiiiiie e 27
[ 2 Y o T 4= 1Y/ 1 .0 = Vo] o o OSSR 27
H45 ValaiStuSryNmAEJONAOL .........oooiiiiie et e b e e e 28
[ LS TR NI = 1= R 28
[ Y R A= 102V 2= 1 F= YT 4[] S 28
HOB LAMMITTIMET, KOJEET JA LAIT TEET ttuutitttttuttttneettertneesteessessseestesssestssessnetstesssessntssteeesntesseestnerseestorernerenn 28
J L PUHELINIARIESTELMAT uuiittiituittttettetsteeett e st et st setaesaa s st saa et st esaaesan e st esaasstarestassssasetseranssstaressersnesstanes 29
J11 Yleisiin puhelinverkkoihin liitettéavat puhelinjarjeStelmat...........cccooiiiiiiiieii e 29
2 NN = N Y T =Sy = 7 29
JAKIINTEISTON ATK-JARIESTELMAT ..ottt ettt e et ettt e et e et e et et e et e ete e st e e e eeneenenanes 29
JAT KIINTEISTON ATK-VERKKO . 1. ctuittutittiitteette et ettt eett s esaaes st s ssassaa s sta e saa s st eeaastaa e st ssansstaseransssrsesssersnesstarees 29
J5 TURVA- JA VALYONTAJARIESTELMAT uuiitutitiiettittie ettt etaaes st ssaastaaeesta st st ssta e saasssaasesaetanastassesssansestnsssraseeneren 29
J51 PaloilmOItUSJAMESTEIMAL.......coiiiiiie et s bbb e e e e e e e e 29
J56 Muut turva- ja valvoNtajarjeSteIMAL ...........ooi i 29
J6 RAKENNUSAUTOMAATIOIARIESTELMAT uuuiitiiiitiiiteitiiettestteestestteestesssessteraesettestetaneestrestaetsneestasssraeessieres 31
JB62 SAALO- J2 AIAKESKUKSEL .....eeieii e e e s e e e e e e e s e e sttt e e e e e e e s e st taereaaeeeaanrnrrees 31
L T p = | E= 111 (=T R 31
6 LIS ATUTKIMUKSET .ottt ettt oo e et e e et e et e e e e e et e e e e e e ae e e e e e e e e e et e e eeeeeeteeeeteeeeaeeaans 32
6.1. VALITTOMASTI TEHTAVAT LISATUTKIMUKSET ..ivutiituiirniettniteteetneetnessteesnetsnsestessnsstnsesasssnsesnsersnesstsresieesnns 32
6.2. ENNEN KUNNOSSAPITOSUUNNITTELUA TEHTAVAT TUTKIMUKSET 1.tvuiittiiiiiieieetiieitneisieesnesssneestessnessssseranssennns 32
6.3. ENNEN KORJAUSSUUNNITTELUA TEHTAVAT TUTKIMUKSET . ittuiittiitniietniettetsneestntessnsssnesanssssnsesssersnesstsesnnsssnns 32
7 KIINTEISTOSSA TEHTYJA HAVAINTOJA VALOKUVINA .. .ot eeeea e 33
Lemminka&inen Kiinteistétekniikka Oy puh. 02071 52727 Sivu 3 (47)

PL 501
02601 ESPOO jyrki.lukkari@lemminkainen.fi



Lemminkainen “‘gf
2253

KUNTOARVIO

NAATAPUISTON PAIVAKOTI
Johdanto

Tama kuntoarvioraportti on tehty kiinteistoon tehdyn kiinteistokatselmuksen perusteella.
Kuntoarvion eri osioiden suorittajina ovat toimineet oman alansa asiantuntijat:

Kuntoarvioraportissa on noudatettu paaosin Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvion suo-
ritusohjetta (suoritusohje KH 90-00246).

Kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kaytt6éa. Raportissa
esitetddn ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteita ja kaydaan lapi uusimistarpeet. Muutos-
ja parannustdiden karkeat kustannusarviot ja niiden ajoitus on esitetty raportin PTS-
ehdotuksissa.

Kustannusarvioissa on kaytetty tarkastushetken alun kustannustasoa ja kokemusperaista
kustannustietoa (ATOP PTS). Kustannusarviot ovat karkeita arvioita budjetointia varten ja
sisaltavat arvonlisdveron 22 %. Erillisten toimenpiteiden kustannusarviot sisaltavat myos
niihin liittyvien tdiden kustannukset (ellei erikseen ole muuta mainittu), esimerkiksi put-
kisaneeraustyot sisaltavat valittomasti putkitdista aiheutuvat rakennustekniset ty6t ja niiden
kustannukset.

Toimenpide-ehdotukset on laadittu 10 vuoden jaksolle paapainon ollessa lahimpien viiden
vuoden aikana odotettavissa olevissa tdissa. Kiireelliset korjaustyot on sisallytetty kuluvan
vuoden kustannuksiin. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole siséllytetty vuosittain toistuvia huolto-
toimenpiteitd, mutta oleellisesti laiminlyédyt huollot mainitaan kertaalleen.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee saneerauskohteesta tehda hyvat suunnitel-
mat. Saneeraustoihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset joilla on koke-
musta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistdjen saneeraustoiminta on erityyppista toimin-
taa kuin uudisrakentaminen. Myds t6iden valvontaan tulee kiinnittda suurta huomiota, jotta
tyot tulee tehtya oikein.

Kiinteiston energiatalous osiossa on energiakulutustasoja tarkasteltu tilaajan ilmoittamien
vuosikulutusarvojen perusteella ja saatuja kulutusarvoja on verrattu vastaavanlaisten kiin-
teistdjen kulutusarvoihin. Energiansaastémahdollisuudet voidaan selvittaa tarkemmin kiin-
teistoon tehtavalla energiakatselmuksella.

Raportin PTS-taulukossa on kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

1 = hyvakuntoinen, uutta vastaava

2 = tyydyttavassa kunnossa, ei valitbnta uusimis- tai korjaustarvetta

3 = valttavassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lahivuosina

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kuntoarvion vastuuhenkiléna on toiminut Lemmink&inen Kiinteistotekniikka Oy:sta Jyrki
Lukkari.

Tampereella 21.2.2011

Jyrki Lukkari
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1 YHTEENVETO

Asiakirjojen mukaan rakennus on rakennettu vuonna 1988. Rakennus on toiminut nykyi-
sessa kayttotarkoituksessa valmistumisesta asti. Rakennus on paivakoti.

1.1 Rakennustekniikka

Kokonaisuudessaan kiinteisté on rakennusteknisilta osiltaan tyydyttavassa kunnossa.

Seuraavan 10-vuoden tarkastelujakson aikana merkittavimpia kunnostus- ja korjaustoi-
menpiteita arvioitiin seuraavasti;
- aluevarusteiden kunnostaminen
e leikkipiha-alueen aitarakenteen uusiminen
e erillisten varastorakennusten rakenteiden kunnostaminen
e urheilu- ja leikkikenttavarusteiden yll&pito / uusiminen

Muilta osin kiinteistoon rakenteisiin kohdistuvat kustannuserat ovat normaaleina pidettavia
yllapito- ja huoltokustannuksia.

1.2 LVI-tekniikka

Kiinteiston LVI- tekniikka on paaosin vuonna 1988 asennettua ja kunnoltaan tyydyttavaa
tai valttavaa. Kaukolammonalajakokeskus on uusittu ja se on hyvassa kunnossa. Patteri-
venttiilien uusinta ja verkoston perussaato ajoittuvat tarkastelujakson alkupuolelle. Kaytto-
vesi- ja viemariverkoston puolella kustannuksia tulee aiheutumaan sekoittajien uusinnasta
ja WC- laitteiden huollosta / korjauksesta. Toimenpiteet tulevat ajoittumaan tarkastelujak-
son alkuun. llmanvaihtokanavien puhtaus tulee tarkastaa tarkastelujakson alussa ja tar-
kastuksen perusteella maaritetdan kanavien nuohoustarve tarkemmin. limanvaihto koe-
taan ongelmalliseksi, joten jarjestelmien tutkiminen on suositeltavaa.

Lemminka&inen Kiinteistétekniikka Oy puh. 02071 52727 Sivu 5 (47)
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1.3 Sahkojarjestelmat

Rakennuksien séhkdjarjestelméat ovat paaosin alkuperaisia ja tyydyttavakuntoisia
nelijohdinjarjestelmia. Sahkdjarjestelmat toimivat huollettuina melko hyvin. Rakennusten
sahkojarjestelman paasulakkeet ovat sahkojarjestelmien maksimikulutukseen nahden riit-
tavat. Sahkalaitteet (keittion lampdolaitteet, kylmalaitteet ja kuivauskaapit) ovat yleisesti
melko hyvassa kayttokunnossa, laitteita tulee uusia tarpeen mukaan. Yleisten tilojen va-
laistus ja sahkokalusteet ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa, asennukset ja niihin liittyva
kalusteet ovat teknisenkayttdikéansa puolessavalissa. Asennuksien huoltotarve on lisdanty-
nyt.

Rakennuksessa ei ole keskitettya paloilmoitusjarjestelmaa, tilat ovat varustettu paristotoi-
misilla palovaroittimilla. Merkki ja turvavalaistuksen keskuslaitteisto huollettu ja testattu
huoltovihon mukaan 01.07.2010 jarjestelman huollot on merkitty.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymisté tulee saneerauskohteesta tehda hyvét suunnitel-
mat. Saneeraustoihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset joilla on koke-
musta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistdjen saneeraustoiminta on erityyppista toimin-
taa kuin uudisrakentaminen. Myds t6iden valvontaan tulee kiinnittada suurta huomiota, jotta
tyot tulee tehtya oikein.

1.4 Energiatalous

Kiinteiston energiataloutta ei kasitella tAaman kuntoarvioraportin yhteydessa.

1.5 Valittomasti korjattavat puutteet

1.6 Lisatutkimukset

- Tarkastusajankohtana lukittuna olleen ylapohjatilojen tarkastaminen

- Koneellisen kuivauksen tarkoituksenmukaisuus suositellaan selvittamaan erillisen
lisatutkimuksen avulla.

- llmastointijarjestelmien kuntotutkimus

- Lampdjohtoverkoston ja lampdopattereiden kuntotutkimus

- Kayttovesi- ja viemariverkoston kuntotutkimus

Lemminka&inen Kiinteistétekniikka Oy puh. 02071 52727 Sivu 6 (47)
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1.7 Kiinteiston PTS-ehdotus

1.7.1 Yhteenveto

VANTAAN KAUPUNKI, NAATAPUISTON PAIVAKOTI
Kiinteiston perustiedot: Tilavuus: - Bruttoala: 1200 [ Rak.vuosi: 1988
Raportin Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswuosi 2021-
luku Yhteenweto 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2030 | Yht.
Rakennustekniset
3 |tyoét 0 365 20 40 0 0 300 20 40 0 0 785
4 |LVI-tydt 40 70 | 460 0 0 0 0 0 0 50 0 620
5 |Sahkotyot 3 7 0 0 0 0 0 0 0 0 0 10
Yhteensa 43 | 442 | 480 | 40 0 0 300 | 20 40 50 0 1415
Yhteensa(€/m2/kk) 030 | 307 | 333 | 028 | 0,00 [ 0,00 | 208 | 0,14 | 0,28 | 0,35 | 0,00 | 9,83
600
w
-
<1500
400 -
300 1 @ Sahkotyot
BLVI-tydt
200 1
BRakennustekniset tyot
100
0 o
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
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1.7.2 Rakennustekniikka

VANTAAN KAUPUNKI, NAATAPUISTON PAIVAKOTI

Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutusvuosi 2020
koodi Rakennustekniikka luokka| arvio | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2029
D6 |Viherrakenteet 2
Viherrakenteiden ylldpito 2erd 20 20
D7 [Paallysrakenteet 2
Paallysrakenteiden yllapito 2erd 25 25
D8 |Aluevarusteet 3
Leikkikenttdalueen aitarakenteen
uusiminen lerd 250
Urheilu- ja leikkikenttavarusteet,
saanndllinen tarkastus + kunnostus /
osittainen uusiminen 2erd 30 300
Aluevarusteiden ylldpito 2erd 15 15
D9 |Ulkopuoliset rakenteet 3
Ulkopuolisten rakenteiden kunnostus lerd 85
Rakennustekniset tyot yhteensa 0 365 20 40 0 0 300 20 40 0 0
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1.7.3 LVI-tekniikka

VANTAAN KAUPUNKI, NAATAPUISTON PAIVAKOTI
Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutusvuosi 2021
koodi LVI-tekniikka luokka| arvio | 2011 | 2012 | 2013 [ 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2030

Gl |Lammitysjarjestelmat

Vanhojen patteriventtiilien, sulku- ja
linjasaatoventtiileiden uusinta seka
verkoston perussaato 2 lerd 280
LJ-verkoston kuntotutkimus 2 lerd 25

G2 |Vesi- javiemarijarjestelmat
Vesi- ja viemdrikalusteet tulee tarkastaa
Ja pikaista korjausta vaativat puutteet

tulee korjata valittomésti 4 lerd 5)

Vesi- ja viemérikalusteiden uusiminen 3 lerd 180

Kayttovesi- ja viemériputkiston

kuntotutkimus 3 lerd 25

G3 | limastointijarjestelméat
Nuohoustarpeen tarkastaminen 4 lerd 5)
limastointikanavien puhdistus ja
ilmaméérien saatd (samassa
yhteydessé puhdistetaan my0ds paate-

elimet) 3 lerd 70

limastointijarjestelmien kuntotutkimus 4 lerd 30

LVI-ty6t yhteensé 40 70 460 0 0 0 0 0 0 50 0
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VANTAAN KAUPUNKI, NAATAPUISTON PAIVAKOTI

Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutusvuosi 2020
koodi Sahkotekniikka luokka| arvio | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2029
H1 Alueséhkdistys
Ulkovalaistuksen huolto 3 lerd 1
H2 Kytkinlaitteet ja jakokeskukset
Keskukset perushuolletaan. 3 5kpl 2
H4 Johdot ja niiden varusteet
Maadoitusjarjestelma tarkastetaan ja
korjataan 3 1kpl 1
H5 Valaisimet
Kiinteille valaisimille tehd&an huolto
vuosittain 3 lerd 1
H6 Lammittimet kojeet ja laitteet
Uusitaan/korjataan kiinteiston
sahkolaitteita tarpeen mukaan. 3 lerd 2
o) Turva- ja valvontajarjestelmat
Testataan palovaroittimet 3 lerd 1
Huolletaan/koestetaan
ovimerkkivalaistusjarjestelma. 2 lerd 2
Sahko6tyot yhteensa 3 7 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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2 KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

2.1 Kohteen tiedot

Tilaaja:

Tutkimuskohde:

Tyyppi:
Rakennuksia:
Portaita:
Asuntoja:
Liiketiloja:
Tilavuus:
Bruttopinta-ala:
Kerrosala:
Rakennusvuosi:
Saneerausvuosi:

Kiinteiston huoltoyhtio:
Kiinteiston isannaitsija:

2.2 Asiakirjatilanne

Vantaan Tilakeskus, Hankepalvelut, Rakennuttaminen
Mikko Krohn

Kielotie 13

01300 VANTAA

N&aatapuiston paivakoti
Siilitie 26
01480 VANTAA

paivakoti
1 kpl

n. 1200 m?

1988

Vantaan kaupunki
Vantaan kaupunki

Rakennetekniikan osalta kuntoarvion laatimisen yhteydessa oli kaytettavissa kohteessa
olleita yksittaisia paé- ja rakennepiirustuksia.. LVI-tekniikan osalta oli kaytettavissa ilmas-
tointipiirustuksia. Padkeskustilassa oli kohteen sahko ja heikkovirtajarjestelmia esittavat
kuvat paivayksella 01.11.1988.

Piirustukset olisi syyta siirtéd CAD-muotoon, jotta niiden paivittaminen olisi helpompaa ja
samalla piirustukset sailyisivat paremmin.
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2.3 Kayttgjakyselyn palaute

Kayttgjia haastateltiin paikanpaalla.

2.5 Huoltotoimen ja kiinteistdén kaytén arviointi

Kiinteiston rakenteista ei tehty merkittavia havaintoja huoltotoiminnan puutteista. Tekni-
simmat huoltokohteet (LVIS) tarvitsevat alan asiantuntijan huoltoa. Kiinteistossa suorite-
tuista sahkodhuolloista ei ollut saatavissa tietoja, ainoastaan merkki ja turvavalaistuksen
huollot ja testaukset oli kirjattu.

Kiinteistdlle tulisi laatia huoltokirja (esim. peruskorjauksen yhteydessa). Huoltokirjan avulla
voidaan ohjata huoltoty6ta siten etta tarpeelliset ty6t tulevat tehdyksi. Huoltokirja tarkentaa
myo6s PTS-suunnitelmaa, jolloin budjetointitarkkuus ja taloudenpito ovat paremmin suunni-
teltavissa ja ennakoitavissa. Se mahdollistaa my6s huoltotoimen tasavertaisen kilpailutta-
misen. Huoltokirja auttaa kiinteistosta vastaavaa tahoa valvomaan huoltotoimenpiteiden
toteuttamista.

2.6 Energiatalous

Energian kulutustietoja ei ollut kaytettavissa kuntoarvion teon yhteydessa.

Lemminka&inen Kiinteistétekniikka Oy puh. 02071 52727 Sivu 12 (47)
PL 501
02601 ESPOO jyrki.lukkari@lemminkainen.fi



Lemminkainen Egﬂr
KUNTOARVIO

NAATAPUISTON PAIVAKOTI
2.7 Sisdolosuhteisiin liittyvat havainnot

Lampdatila ja ilman vaihtuvuus

Kiinteistokierroksella tehtyjen mittausten perusteella huonelampdtilat vaihtelivat 21,2 ja
22,9 asteen valilla.

llImamaarat mitattiin pienené otoksena paate-elinkohtaisesti. Mittausten perusteella ilma-
maarat vaihtelevat hieman eri huoneiden valilla. llmamaarat on syyta tasapainottaa nuo-
housten yhteydessa.

Sisailman epapuhtaudet

Henkilokunnan haastattelun perusteella sek& henkilokunta etta lapset oireilevat. Tama viit-

taisi jonkinlaiseen sisdilmaongelmaan.

2.8 Turvallisuuteen ja ymparistoriskeihin liittyvat havainnot

2.9 Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Ei havaintoja.
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3 RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO

D Aluerakenteet
D6 Viherrakenteet

Kiinteiston piha-alueisiin liittyy vahaisesti yllapitoa edellyttavia viherrakenteita.

Viherrakenteiden arvioitiin olevan kokonaisuudessaan tyydyttavassa kunnossa ja niihin
arvioitiin kohdistuvan tavanomaisia yllapitotoimenpiteita tulevan 10-vuoden tarkastelujak-
son aikana.

D7 Paallysrakenteet

Kiinteistoon liittyvat, aidattu piha-alue muodostuu paaosin hiekkapintaisesta leikkikentta-
alueesta. Sisaankayntien edustoilla asfaltointi.

Liséksi rakennuksen itasivustalla sijaitsevat liikennoéidyt piha- ja paikoitus alueet asfaltoitu /
rakennuksen vierustalla betonikivetykset.

Piha-alueiden paallysrakenteet arvioitiin olevan kokonaisuudessaan tyydyttavassa kun-
nossa (Rak-kuva 1,2) ja niihin ei arvioitu kohdistuvan normaalista yllapidosta poikkeavia
toimenpiteita tulevan 10-vuoden tarkastelujakson aikana.

D8 Aluevarusteet

Piha-aluetta kiertaé puurakenteinen aita portteineen.
Piha-alueella sijaitsee paivakodin urheilu- ja leikkikenttavarusteet seka oleskelualuevarus-
teet.

Puurakenteisessa aidassa esiintyy vaurioita (Rak-kuva 3) ja sen uusiminen portteineen
arvioitiin toteutettavan lahivuosien aikana.

Urheilu- ja leikkikenttavarusteet arvioitiin olevan tyydyttavassa kunnossa (Rak-kuva 4) jos-
kin niiden ikdantyessa niihin on odotettavissa kohdistuvan jaksottaisia kunnostustoimenpi-
teité / niiden osittaisia uusimistoimenpiteité tulevan 10-vuoden tarkastelujakson kuluessa.

Muutoin aluevarusteiden arvioitiin olevan kokonaisuudessaan tyydyttavassa kunnossa ja
niihin arvioitiin kohdistuvan normaaleita yllapitotoimenpiteita tulevan 10-vuoden tarkastelu-
jakson aikana
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D9 Ulkopuoliset rakenteet

Piha-alueella sijaitsee 2 kpl puurakenteista ulkovarasto- / katosrakennusta. Liséksi raken-
nuksen itdpuolella jatehuoltokatos (Rak-kuva 5).

Varaston ulkoseinien maalipinnoilla esiintyy vaurioita ja niiden huoltokasittely arvioitiin suo-
ritettavan lahivuosien aikana. Samassa yhteydessa ovirakenteiden / muiden rakenteiden
tarvittava kunnostus.

E4 Putkirakenteet

Piha-alueelta sadevesien poisto kallistusrakentein sadevesikaivoon / ympéardivaan maas-
toon.

Rakennuksen katolta tulevat sade- ja sulamisvedet on johdettu kouruilla ja sytksytorvilla
syoksytorvien alapuolella oleviin sadevesisuppiloihin / kattovesien poistojarjestelmaan
(Rak-kuva 6).

Tarkkoja salaojajarjestelmia kuvaavia asiakirjoja ei ollut kaytettavissa kuntoarvion laatimi-
sen yhteydessa. Rakennuksen kulma-alueella on osin ndkyvissa salaojituksen tarkastus-
kaivot (Rak-kuva 7).

Piha-alueen hiekkapinnoitteen seurauksena syoksytorvien sadevesisuppiloihin seka piha-
alueen sadevesikaivoihin kulkeutuu hiekkaa ja siten kaivorakenteiden saanndllinen tarkas-
tus / puhdistus tulee liittaa kiinteiston huolto-ohjelmaan.

Kokonaisuudessaan putkirakenteisiin ei arvioitu kohdistuvan tavanomaisesta yllapidosta
poikkeavia toimenpiteita tulevan 10-vuoden tarkastelujakson kuluessa.

F Rakennustekniikka
F1 Perustukset

Tarkasti perustusrakenteita kuvaavia asiakirjoja ei ollut kaytettavissa taméan kuntoarvion
laatimisen yhteydessa.

Rakenteista tehtyjen havaintojen ja niilta osin mité asiakirjoja oli kaytettavissa kuntoarvion
laatimisen yhteydessa rakennus todennakoisesti perustettu maanvaraisesti / tiivistetyn
murskesoralle paikalle valettujen terasbetonisten anturoiden varaan.

Alapohjarakenteen on osin maaperéa vasten valettuja ei-kantavia betonilaatastoja ja osin
tuulettuva alapohjarakenne (Rak-kuva 2).
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Tuulettuvan alapohjatilan rakenteita kunnostettu viimevuosien aikana mm. asentamalla
alapohjatilaan kevytsorakerros seké alapohjatilaa kuvataan koneellisesti.

Rakennuksen rakenteista ei tehty havaintoja mitka viittaisivat perustusrakenteissa oleviin
vaurioihin.

Koneellisen kuivauksen tarkoituksenmukaisuus suositellaan selvittdmaan erillisen lisatut-
kimuksen avulla.

F2 Rakennusrunko

Rakennuksen rungon kantavina pysty- ja vaakarakenteet ovat puurakenteita.

Rakennuksen kantavista runkorakenteista ei tehty havaintoja merkittavista rakenteellisista
vaurioista.

F3 Julkisivu

F31 Ulkoseinat

Ulkoseinarakenteita kuvaavia asiakirjoja ei ollut kaytettavissa taman kuntoarvion laatimi-
sen yhteydessa.

Rakennuksien ulkoseinien julkisivupinnat ovat maalattuja puuverhoiluja.
Lammaoneristeena on todennékdisesti mineraalivilla.

Ulkoseinien julkisivupinnat arvioitiin olevan tyydyttavassa kunnossa. Puuverhoiltujen maa-
lipintojen huoltokasittely on todennékdisesti toteutettu viimevuosien aikana (suoritusajan-
kohta ei ollut tiedossa kuntoarvion laatimisen yhteydessa).

Maalattujen julkisivupintojen huoltokasittely arvioitiin toteutettavan seuraavan kerran tule-
van 10-vuoden tarkastelujakson jalkeen.

Huoltokasittelymenetelmat tulee selvittda tydn suunnittelun yhteydessa. Esim. saarasitteel-
ta suojassa olevilla pinnoilla pelkk& puhdistuskéasittely voi olla riittava toimenpide.

F32 Ikkunat

Ikkunat ovat alkuperdisia, 2-puitteisia, puurakenteisia ikkunoita Sisédpuitteessa 2-lasinen
lampolasielementti (U-arvo < 2,1 W/m2K).

Ikkunoiden ulkopuitteiden huoltomaalaus on suoritettu viimevuosien aikana (todennakéi-
sesti julkisivumaalauksen yhteydessa).
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Ikkunarakenteet arvioitiin kokonaisuudessaan olevan tyydyttavassad kunnossa (Rak-kuva
8) ja niihin ei arvioitu kohdistuvan normaalista yllapidosta poikkeavia toimenpiteita tulevan
10-vuoden tarkastelujakson aikana.

F33 Ulko-ovet

Rakennuksen ulko-ovet ovat puurakenteisia lasitettuja ulko-ovirakenteita. Varastotiloihin
johtavissa ovissa ei lasitusta.

Yksittaisissa ovissa esiintyy ilkivaltaisesti tehtyja vaurioita, mm. maalauksia (Rak-kuva 9).
Ovirakenteisiin kohdistuvan ilkivallan kunnostaminen tulee suorittaa tavanomaisen huolto-
toiminnan yhteydessa mahdollisimman nopeasti niiden ilmestyttya.

Muilta osin ulko-ovirakenteisiin ei arvioitu kohdistuvan tavanomaisesta, kiinteiston huolto-

toiminnan ohessa suoritettavista yllapidosta poikkeavia toimenpiteita tulevan 10-vuoden
tarkastelujakson aikana.

F4 Ylapohjarakenteet

Rakennuksen vesikattorakenteena on sementtikuitukatteella katetut harjakatto joilta sade-
vesien poisto raystailta raystaskouruilla (Rak-kuva 10).

Tarkastusajankohtana ei ollut paasya ylapohjatilaan (lukittua kayntiluukkua ei saatu auki).
Katteelta tehtyjen havaintojen mukaan katerakenne on kunnostettu viimevuosien aikana.

Nykyisella katerakenteella arvioitiin rakenteellisesti olevan teknista kayttoikaa jaljella yli
tulevan 10-vuoden tarkastelujakson.

F5, F6 Tilojen pintarakenteet

Kiinteiston sisétilat sijaitsevat yhdessa kerroksessa ja ovat paivakotikaytossa.

Kokonaisuudessaan sisétilat arvioitiin olevan tyydyttdvassa kunnossa ja pintarakenteilla
arvioitiin rakenteellisesti olevan teknista kayttoikaa jaljella 10-vuoden tarkastelujakson ajan
mikali pintarakenteisiin kohdistetaan tavanomaisia yllapitotoimenpiteita (Rak-kuva 11,12).

Marka- ja sosiaalitilat
Marka- ja sosiaalitilojen pintarakenteet arvioitiin olevan kokonaisuudessaan tyydyttavassa

kunnossa eika niihin arvioitu kohdistuvan tavanomaisesta yllapidosta poikkeavia kunnos-
tustoimenpiteitd lahivuosien aikana (Rak-kuva 13).
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Tekniset tilat

Kiinteiston tekniset tilat sijaitsevat rakennuksen sisélla, erillisessa teknisessa tilassa.

Kiinteistoon liittyvat tekniset tilat arvioitiin olevan tyydyttavassa kunnossa. Teknisten tilojen
rakenteiden kunnostaminen arvioitiin toteutettavan tiloissa olevien jarjestelmien kunnostus-
toiden yhteydessa (ei erillistd kustannusvarausta taman kuntoarvion PTS-ehdotuksessa).
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4 LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

G1 Lammitysjarjestelmat

Kiinteisto on liitetty Vantaan Energian kaukolampdverkkoon ja varustettu pumppukiertoi-
sella suljetulla vesilammityslaitoksella. Tilojen lammitys on toteutettu vesipatterilammityk-
sella.

G1l1l Lammodntuotanto

Lammaonsiirtimet sijaitsevat lammonjakohuoneessa (LVI- kuva 1). Siirrinpaketissa on iv- /
lampojohtoverkoston lammaonsiirrin (Danfoss, v. 2008 ja teho 166 kW) ja lampiman kaytto-
veden siirrin (Danfoss, v. 2008 ja teho 166 kW). Siirtimissa ei havaittu vuotoja tai muita
puutteita.

Kaukolammon alajakokeskus on vasta uusittu ja nain ollen hyvassé kunnossa.

Lammonjakohuoneen putkistot ja venttiilit on silmamaaraisen arvion perusteella tyydytta-
vassa kunnossa. Paisunta-astia on kalvopaisunta-astia. Pumput ovat uusittuja Kolmeksin
pumppuja, jotka ovat hyvéassa kunnossa. Lampojohto- ja kayttévesiverkoston moottorivent-
tiilit ovat paaosin uusittuja Siemensin laitteita. Moottoriventtiileiden kuntoa tulee seurata,
koska ne voivat alkaa vanhetessaan vuotamaan tiivisteistdan, mikali niita ei huolleta sdan-
nollisesti.

G12 Lammadnjakelu

Lampdjohdot on rakennettu terdsputkesta kierre- ja hitsausliitoksin. Runkojohdot kulkevat
paaosin verhokoteloissa piilossa. Runkolinjojen sulku- ja linjasdatéventtiilit ovat alkuperéai-
sia palloventtiileita, joiden sulkuominaisuudet ovat tyydyttavassa kunnossa. Putkistojen
kunto on viela tyydyttava, mutta putkiston kunto ja jaljella oleva kayttoika on syyta selvittaa
putkiston kuntotutkimuksella, joka tulisi suorittaa tarkastelujakson loppupuolella.

Yleisesti ottaen lampo6johtoverkoston kriittisimpiné kohtina voidaan pitaé kosteiden tilojen
tai maanvaraisen lattian rakenteissa kulkevia putkia, jotka voivat joutua tekemisiin ulkopuo-
lisen kosteuden kanssa ja syopya ulkopuolisesti.
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G13 Lammonluovutus

Lammitys on toteutettu alkuperaisilla teraslevypattereilla. Patterit ovat teknisen ikansé pe-
rusteella kunnossa. Lampdopatterit on varustettu paaosin alkuperaisilla Oraksen termo-
staattisilla patteriventtiileilla (LVI- kuva 2). Patteriventtiilit ovat tyydyttavassa kunnossa.
Patteriventtiilien uusiminen ajoittuu tarkastelujakson alkupuolelle.

G14 Eristykset

Lampojohtoverkosto on eristetty tarkastetuin osin villaeristein, jonka pinnoitteena on néky-
vin osin muovia. Eristeet ovat tarkastetuin osin kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Patteriventtiilien uusiminen

Paivakodin patteriventtiilien uusiminen tulee suorittaa vuonna 2013.

Lampdjohtoverkoston perussaato

Patteriverkostoille tulee suorittaa perussaato patteriventtiilien uusimisen yhteydessa. Ver-
kostojen uusille patteriventtiileille maaritetdén vesivirrat, linjoille maaritetaéan vesivirrat seka
linjasaatoventtiileille esisdatdarvot. Lisaksi saadetaan patteri- ja linjakohtaiset vesivirrat
seka huonetilojen lampdotilatasot tarkastetaan ja esisdatdarvot hienosaadetaan.

Lampdjohtoverkoston kuntotutkimus

Paivakodin lampojohtoverkostolle tulee tehda kuntotutkimus, jolla selvitetdén verkoston
todellinen kunto. Tutkimus on syyta tehda tarkastelujakson loppupuolella.
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G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteistd on liitetty HSY Veden vesi- ja viemariverkostoon. LAmmin kayttovesi tuotetaan
lAmmonjakohuoneessa sijaitsevalla lammaonsiirtimella. Vesimittari ja paasulut sijaitsevat
lammonjakohuoneessa (LVI- kuva 3). Paasulut ovat kunnossa.

G21 Vedenkasittelylaitteet

Kayttéveden lammaonsiirrin on uusittu ja sen kunto on hyva. Kiertovesipumppu on hyvassa
kunnossa oleva Kolmeksin pumppu.

Kayttovesiverkoston painetaso on 400 kPa. Jarjestelma on varustettu paineenalennus-
venttiililla. Vesipaine on sopivaa tasoa.

G22 Vesijohtoverkosto

Kayttovesiputkistot on rakennettu kupariputkista, jotka on liitetty kapilaariosin ja fosforiku-
parijuotoksin. Runkolinjat kulkevat padosin alaslasketun katon ylapuolella piilossa ja hajo-
tukset osin seinilla nakyvilla. Kayttoveden sulkuventtiilit ovat tarkastetuin osin, tyydyttavas-
sa kunnossa olevia palloventtiileitd. Kayttdvesiverkoston kunto on tyydyttavaa tasoa, mutta
verkoston todellinen kunto on kuitenkin syyta selvittaa putkiston kuntotutkimuksen avulla
tarkastelujakson loppupuolella.

G23 Jatevesien kasittely

Jate- ja sadevesikaivot ovat tarkastetuin osin alkuperaisia muovi- ja betonirengaskaivoja.
Kaivot tulee huoltaa vuosittain.

G24 Viemariverkostot

Kiinteistdssa on jatevesiviemariverkosto. Piha-alueita palvelee sadevesiverkosto. Pohja-
viemarit on rakennettu tarkastetuin osin muoviputkesta. Pohjaviemarit kulkevat rakennuk-
sen alla ja nousut rakenteissa piilossa. Viemareiden kunto on teknisen ian perusteella tyy-
dyttava. Verkostojen todellinen kunto on kuitenkin syyta selvittda kuntotutkimuksella tar-
kastelujakson loppupuolella.

G25 Vesi- ja viemarikalusteet

Kiinteistotarkastuksen yhteydessa tehtyjen havaintojen mukaan vesikalusteet ovat paaosin
alkuperéisia 1-otesekoittajia (LVI- kuva 4). WC-laitteet ovat pasosin 6 dm?® huuhtelusailiolla
varustettuja laitteita (LVI- kuva 5).
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Yhteenveto
Alkuperéiset vesi- ja viemarikalusteet ovat paaosin valttavassa kunnossa. Vesi- ja viemari-
kalusteiden kokonaisvaltainen uusinta on edessé tarkastelujakson alkupuolella. Kalusteet

tulisi tarkastaa ja kayda lapi kokonaisuudessaan ja korjata niisséa havaitut puutteet (mm.
kiinnitykset ja rikkindiset laitteet yms.).

G26 Eristykset

Kayttovesiverkosto on eristetty paaosin villaeristein, joka on pinnoitettu nakyvin osin muo-
villa. Eristeet olivat tarkastetuin osin kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
Vesi- ja viemarikalusteiden tarkastus

Vesi- ja viemarikalusteet tulee tarkastaa ja pikaista korjausta vaativat puutteet tulee korjata
valittomasti.

Vesipaineen alentaminen vakiopaineventtiililla ja vesikalusteiden virtaamien rajoittaminen

Vesipaine tulee saataa tarpeen mukaiseksi ja vesikalusteiden virtaamat saataa suunnitel-
luiksi. Toimenpide on syyta tehda vuonna 2011.

Vesi- ja viemarikalusteiden uusiminen
Vesi- ja viemarikalusteet tulee uusia massavaihtona vuonna 2013.
Kayttovesi- ja viemariverkostojen kuntotutkimus

Kayttovesi- ja viemariverkostoille tulee tehda kuntotutkimus, jolla selvitetaan verkostojen
todellinen kunto. Tutkimus on syyta tehda tarkastelujakson loppupuolella.
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G3 limastointijarjestelmat

Paivakotia palvelee koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. limanjako on toteu-
tettu padosin sekoittavana. limastointikoneet sijaitsevat teknisissa tiloissa.

Tuulikaappeja palvelevat alkuperaiset kiertoilmakoneet. Koneet olivat tarkastushetkella
toimintakuntoisia, mutta koneet tulee puhdistaa ja huoltaa vuosittain.

Haastattelun perusteella ilmanvaihto koetaan ongelmalliseksi, joten jarjestelman tutkimi-
nen olisi paikallaan.

G31 limastointikoneet

lImastointikone on alkuperainen limateollisuus Oy:n valmistama ns. pakettikone (LVI- kuva
6). Kone on varustettu sulkupellilla, suodatinyksikoélld, LTO-patterilla, lampé6patterilla ja pu-
hallinyksikolla.

lImastointikone on tyydyttavassa kunnossa. Kone on huollettu ja kammiot ovat puhtaat.
Kone tulisi huoltokunnostaa tarkastelujakson aikana.

Vesikatolla on liséksi erillispoistoja, jotka on toteutettu huippuimurein. Koneet ovat tekni-
sen kayttdian perusteella tyydyttdvassa kunnossa. Huippuimurit tulee tarkastaa ja huoltaa
saannollisesti.

G32 limastointikoneeseen liittyvét osat

Tulo- ja poistoilmakoneita ohjataan rakennusautomaation avulla. Tarkastushetkella kayn-
tiajat olivat kohtuullista tasoa.

Sulkupellit ovat tarkastetuin osin kunnossa. Suodattimet ovat tarkastetuin osin ns. pus-
sisuodattimia (puhtaat).

G33 Kanavistot

llImanvaihtokanavat on rakennettu sinkitysta peltikanavasta (kierresaumaputki ja kantti-
kanava) ja ne kulkevat paaosin alaslasketun katon ylapuolella piilossa. Kanavien tiiveys
vaikutti olevan kunnossa. Kanavanuohous on suoritettu saatujen tietojen mukaan n. kolme
vuotta sitten. Kanavanuohousten tulee olla sdéanndllista (suositeltava nuohousvali on noin
10 vuotta ja tarkastusvali noin 5 vuotta). Nuohouksen yhteydessa ilmamaarat tulee saataa
suunnitelluiksi. Kanavat on syyta tarkastaa lahiaikoina.
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G34 Paate-elimet

Poistoilmaventtiilit ovat kartiomallisia lautasventtiileitéa. Tuloilmaventtiilit ovat [&hinna kat-
toon ja seinille asennettuja hajottajia, jotka ovat kunnossa. Paate-elimien puhdistaminen ja
saataminen tulee suorittaa vahintdan kanavanuohouksen yhteydessa. Paate-elinten uusin-
ta ei ole tarpeellista nykyjarjestelmassa.

Toimenpide-ehdotukset

lImastointijarjestelmien kuntotutkimus

lImastointijarjestelmille on suositeltavaa tehda kuntotutkimus vuonna 2011.
V- kanavien puhtauden tarkastus

IV- kanavat tulee tarkastaa ja sen perusteella maarittd& nuohoustarve. Toimenpide tulee
tehda vuonna 2011.

IV- kanavien nuohous

IV- kanavat tulee puhdistaa ja samassa yhteydessa tulee saataa ilmamaarat suunnitelluik-
si. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2011 tai tarkastuksen tulosten mukaan.

lImastointikoneiden huoltokunnostus

lImanvaihtokoneelle tulee tehda huoltokunnostus. Huoltokunnostuksen tulee sisaltéa mm.
seuraavat toimenpiteet: kammiot ja puhaltimet puhdistetaan ep&apuhtauksista, kiilahihnat,
urapyorat, laakerit ja moottorit tarkastetaan ja tarpeen mukaan uusitaan, vanhat saatélait-
teet uusitaan tarpeen mukaisessa laajuudessa, lampd6patteri puhdistetaan, raitisil-
masaleikko tarkastetaan ja puhdistetaan tarpeen mukaan, jne. Toimenpiteet tulee suorittaa
vuonna 2015.
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G7 Palontorjuntajarjestelmat

G71 Alkusammutuskalusto

Kiinteistossa on pikapaloposteja ja jauhesammuttimia. Sammuttimet on merkitty ja tarkas-
tettu asianmukaisesti.
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5 SAHKOTEKNIIKAN KUNTOARVIO
H1 Aluesahkoistys

Piha-alueella on autolammityspistorasiakeskukset. Keskukset ovat mallia Siemens ja muu-
ten taysin varustettuja mutta vikavirtasuojakytkimet puuttuvat. Pistorasiakeskuksia on yh-
teensa 4kpl.(S-KUVA 1).

Rakennuksien sisddnkayntien yhteyteen on asennettu valaisimet, joissa on valonlahteena
hehkulamput tai PL- valonlahteet.

Ulkovalaistusta ohjataan hamarakytkin ohjauksella.

Ulkovalaistus ja autolammityspistorasiakeskukset ovat tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
Ulkovalaistukselle tehddan saannollinen valaistushuolto.
H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

H22.1 Paakeskukset

Alkuperainen sahkopaakeskus on sijoitettu omaan keskustilaan ja se on mallia Ohjaus-
sahko Oy 400A, keskuksessa on kohteen paamittaus.
Keskus on tulppavarokeléhtéinen (S-KUVA 2).

Paakeskus on melko hyvéassa kayttbkunnossa.

H22.2 Muut keskukset

IV-konehuoneen ryhmakeskus on tunnuksella RK-1V, keskus on Ohjaus-s&hkd oy toimit-
tama 63A keskus.

Ryhmakeskus RK 1 on Ohjaus-séhkd Oy toimittama 63A keskus, samoin RK 2.
Ryhmakeskukset ovat muiden keskuksien lailla 4-johdinjarjestelmé&n mukaan tehty.

Rakennuksien sahkdojarjestelmien keskukset ovat kohtalaisessa kunnossa ja ne palvelevat
tyydyttavasti nykyisia kulutus ja kaytettavyystarpeita. Keskuksissa ei ole vikavirtasuojakyt-
kimi&, niitd joudutaan lisdéamaan mahdollisten saneerausten yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset

Keskukset perus huolletaan.
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H3 Johtotiet

H31 Kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

Alas laskutiloissa on alkuperéaisia kaapelihyllyja. Muuten asennukset on tehty varastoissa
ja teknisissa tiloissa pinta-asennuksena, muualla uppoasennuksia. Asennukset ovat tyy-
dyttavassa kunnossa.

H33 Kaapelilapiviennit

Rakennuksien kaapelilapiviennit ovat tyydyttavassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset

Ei kiireellisia toimenpidetarpeita.

H4 Johdot ja niiden varusteet

H41 Liittymisjohdot

Rakennukset on liitetty jakeluyhtion pienjanniteverkkoon maakaapeleilla.

Sahkdsyottd on tyypiltddn AXCMK 3x70+21
Kayttajalta saatujen tietojen mukaan séhkaliittyma on ollut riittava nykyiselle kulutukselle.

H42 Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Kohteen potentiaalintasauskiskoa ei |0ydetty tarkastuksen yhteydessa.
Lammonjakohuoneessa on putkiston maadoituspiste.
Potentiaalintasaus ja siihen liitetyt maadoitusjohtimet tarkastetaan.

H43 Kytkinlaitosten ja jakokeskusten véliset johdot

Kaapelit ovat paaosin MMJ- kaapeleita. Kaapeloinnit on tehty 4-johdinjarjestelmana.
Asennukset ovat tyydyttavassa kunnossa.

H44 Voimaryhmé&johdot

Voimaryhmajohtoasennukset ovat suurimaksi osaksi alkuperaisia ja 4-johdinjarjestelman
mukaan tehty. Asennuksissa on kaytetty MMJ, MK/ML ja VSKB- tyyppisia kaapeleita ja
johtimia. Voimaryhméajohtoasennukset ovat kohtalaisessa kayttokunnossa.

Keittion lampokoneille on asennettu emannankytkin.
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H45 Valaistusryhmajohdot

Kaapelit ovat paaosin MMJ- ja MK/ML-tyyppisia kaapeleita ja johtimia. Jarjestelmén kalus-
teet ovat paaosin alkuperaisia. Asennukset on suoritettu paaosin uppoasennuksena.
Asennukset ovat tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
Maadoitusjarjestelma tarkastetaan ja siina havaitut puutteet korjataan.

H5 Valaisimet
H51 Vakiovalaisimet

Huonetiloissa on ketjuripustuksella olevat alkuperaiset pintamalliset loisteputkivalaisimet
joissa on heijastimet ja ritilat.

Salissa on pintamalliset loisteputkivalaisimet joissa on heijastimet ja ritilat (S-KUVA 3).
Teknisissa tiloissa on avonaiset loisteputkivalaisimet.

Keittiossa on prismalasilla varustetut pintamalliset loisteputkivalaisimet (S-KUVA 4).
Aulatiloissa on lasikuvulliset PL- valonlahteelld varustetut valaisimet. (S-KUVA 5).
Kaytavilla on loisteputkivalaisimet joissa on heijastimet ja ritilat. (S-KUVA 6).

Wc-tiloissa on prismalasilla varustetut alkuperaiset loisteputkivalaisimet.

Valaisimet ovat kohtalaisen hyvéassa kayttokunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
Kiinteille valaisimille tehdaan saanndéllinen valaistushuolto.

H6 Lammittimet, kojeet ja laitteet

Vesileikkihuoneessa on sahkotoiminen lattialammitys, lAmmitysta ohjataan omalla termos-
taatilla.

Pesu/WC tilojen pistorasiakalusteissa ei ole vikavirtasuojakytkimia, vikavirtasuojakytkimet
tulee asentaa tilojen mahdollisen saneerauksen yhteydessa.

Vikavirtasuojakytkin on pakollinen turvavaruste vuoden 2000 jalkeen saneeratuissa pesuti-
lojen lattialammityksiss&, pesutilojen pistorasioissa ja ulkopistorasioissa. Vikavirtasuojakyt-
kin tulee asentaa kaikkiin saneerattaviin sdhkdasennuksiin kyseisille laitteille. S@hkdsanee-
rauksista tulee vaatia kayttdonottotarkastuspoytakirjan kopio arkistoon, talla varmistetaan
saneerauksen maaraystenmukaisuus.

Rakennuksen tuulikaappeihin on asennettu kuivauskaapit mallia Husgvarna QW 104 D.
Kuivauskaappeja on useita ja ne ovat tyydyttdvassa kunnossa.

Rakennuksen keittiossa on seuraavat keittiokoneet.
Kylmahuoneet ovat mallia Norpe Oy, keittidin kylmalaitteet ovat mallia Electrolux, lampéko-
jeet ovat Electrolux, tiskilinja on mallia Metos samoin yleiskone.
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Laitteet ovat tyydyttavassa kunnossa. Koneita joudutaan uusimaan ja korjaamaan tarkas-
telujakson aikana, uusiminen ja korjaaminen tehdaan tarpeen mukaan.

Pesulassa on Miele PT 5135 C tyyppinen kuivausrumpu ja Miele WS 5425 pesukone.
Koneet ovat melko hyvassa kayttokunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Kiinteiston sahkolaitteita korjataan ja uusitaan tarpeen mukaan.

J1 Puhelinjarjestelmat

J11 Yleisiin puhelinverkkoihin liitettavat puhelinjarjestelmat

Puhelinverkko ja sen laitteet ovat alkuperaisid. Sisdverkko on MHS- tyyppisella kaapelilla
kaapeloitu verkko.
Puhelinjarjestelma palvelee melko hyvin nykyisia kayttotarpeita.

J2 Antennijarjestelmat

Kohteessa ei ole antennijarjestelmaa/verkkoa. (kayttajan antama tieto).
Toimenpide-ehdotukset
Ei toimenpide ehdotuksia.

J4 Kiinteiston ATK-jarjestelmat
J41 Kiinteiston ATK-verkko

Rakennuksien ATK- verkko on jalkeenpain asennettu RJ45-rasioilla toteutettu jarjestelma.
Jarjestelma on Cat 5 e tasoinen (S-KUVA 7). Tassa kuntoarvioraportissa ei tarkemmin
oteta kantaa jarjestelmien uusimistarpeisiin, koska uusimistarve perustuu jarjestelmien
kayttajien vaatimuksiin.

J5 Turva- ja valvontajarjestelmat
J51 Paloilmoitusjarjestelmat

Kohteessa ei ole keskitettya paloilmoituslaitteistoa. Huonetilat on varustettu paristotoimisil-
la palovaroittimilla. Jarjestelman huollosta ja testauksesta ei ollut tietoja.

J56 Muut turva- ja valvontajarjestelmat
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Lammonjakohuoneeseen on asennettu LVI-halytyskeskus joka on mallia Esmi HTY-150.
Halytysjarjestelman tulevat halytykset siirtyvat eteenpain.

Rakennuksiin on asennettu ovimerkkivalaistusjarjestelméat. Paakeskustilassa on jarjestel-
man keskuslaitteisto. Keskus on mallia Esmi ja sen viimeinen merkitty huolto/testaus on
tehty 01.07.2010.

Jarjestelmalle on laadittu huolto ja kunnossapitosuunnitelma.

Rakennuksessa oli 1kpl saatdlaitekeskuksia. Keskus on tunnuksella SLK 1. Keskuksen
runko kaapeloinnit ovat KLM, NOMAK ja MMO- tyyppisilla kaapeleilla tehty, runko kaapelit
ovat merkitty.

Toimenpide-ehdotukset

Palovaroittimet huolletaan ja testataan sdannollisesti.
Ovimerkkivalaistusjarjestelma huolletaan ja koestetaan.
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J6 Rakennusautomaatiojarjestelmat

J62 S&ato- ja alakeskukset

Lammaonjaon rakennusautomaatiojarjestelméa on toteutettu Siemensin RVD-sarjan saa-
toyksikailla.

IV- koneiden rakennusautomaatiojarjestelma on toteutettu Siemens RWI-sarjan saatoyksi-
kolla

Rakennusautomaatiojarjestelméan saatimet ja kenttalaitteet ovat padosin uusittuja laitteita
ja ne ovat hyvassa kunnossa.

Rakennusautomaatiojarjestelmien huolloista/toimintakokeista ei ole tietoja.

J64 Kenttéalaitteet

Kenttalaitteet ovat padosin Siemensin valmistamia laitteita.

Toimenpide-ehdotukset

Saatojarjestelman toimintakunnon tarkastaminen

Saatojarjestelmien toimintakunto ja huolto tulee tehda vuosittain. Tarkastuksissa ja huol-
lossa havaitut puutteet / viat tulee korjata.

Rakennusautomaatiojarjestelman uusinta

Jarjestelmat tulee uusia tarpeen mukaisesti (tekninen kayttéik& on noin 15 vuotta) tai IV-
koneikon/lammdonalajakokeskuksen uusinnan yhteydessa.
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6 LISATUTKIMUKSET

6.1. valittomasti tehtavat lisatutkimukset

- llmastointijarjestelmien kuntotutkimus

6.2. Ennen kunnossapitosuunnittelua tehtavat tutkimukset

- Tarkastusajankohtana lukittuna olleen ylapohjatilojen tarkastaminen

- Koneellisen kuivauksen tarkoituksenmukaisuus suositellaan selvittamaan erillisen
lisatutkimuksen avulla.

- Lampdjohtoverkoston ja lampdpattereiden kuntotutkimus

- Kayttovesi- ja viemariverkoston kuntotutkimus

6.3. Ennen korjaussuunnittelua tehtavat tutkimukset
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7 KIINTEISTOSSA TEHTYJA HAVAINTOJA VALOKUVINA

RAK-KUVAT 1 ja 2: Nykyiet piha-alueiden paallysrakenteet arvioitiin olevan yllapidetta-
vissé tulevan 10-vuoden tarkastelujakson ajan.
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RAK-KUVA 3: Leikkikenttdalueen aitarakenteet arvioitiin edellyttavan peruskorjausta lahi-
vuosien aikana.

RAK-KUVA 4: Leikkikenttavarusteisiin arvioitiin kohdistuvan jaksottaisia kunnostustoimen-
piteité tulevan 10-vuoden tarkastelujakson aikana.
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RAK-KUVA 5: Kiinteistdon liittyva jatehuoltokatos.

linen tarkastaminen / kunnostus tulee liittdéa kiinteiston huolto-ohjelmaan.

RAK-KUVA 6: Kattovedet on ohjattu sadevesij'airjéstelméén. Sadevesisuppiloiden saanndl-
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|
RAK-KUVA 8: Ikkunarakenteet arvioitiin olevan tyydyttavassa kunnossa.
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RAK-KUVA 9: Ovirakenteisiin kohdistuva ilkivalta suositellaan kunnostamaan aina valitto-
masti niiden ilmestymisen jalkeen tavanomaisen huoltotoiminnan yhteydessa.

RAK-KUVA 10: Vesikaterakenteet on kunnostettu viimevuosien aikana.
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RAK-KUVAT 11,12: Sisétilat arvioitiin olevan kokonaisuudessaan yleisilmeeltaan suhteelli-
sen hyvakuntoisia ja rakenteellisesti niilla olevan teknista kayttoikaa tulevan 10-vuoden
tarkastelujakson ajan mikali pintarakenteisiin kohdistetaan tavanomaisia yllapitotoimenpi-
teité.
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RAK-KUVA 13: Markatilojen rakenteet arvioitiin rakenteellisesto olevan suhteellisen hyva-
kuntoisia / olevan rakenteellisesti teknista kayttoikaa jaljella tulevan 10-vuoden tarkastelu-
jakson ajan, mikali niiden rakenteisiin kohdistetaan tavanomaisia yllapitotoimenpiteita.
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LVI-kuva 2. Yleiskuva patteriventtiileista.
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LVI-kuva 3. Yleiskuva vesimittarista ja paasuluista.

LVI-kuva 4. Yleiskuva vesikalusteista.
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LVI-kuva 5. Yleiskuva wc-istuimista.
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LVI-kuva 6. Yleiskuva IV- konehuoneesta.

Lemminka&inen Kiinteistétekniikka Oy puh. 02071 52727 Sivu 43 (47)
PL 501
02601 ESPOO jyrki.lukkari@lemminkainen.fi




Lernrnink.‘:"iinenp @

KUNTOARVIO

NAATAPUISTON PAIVAKOTI

-
Caram

a
:
-

S-KUVA 1. Autolammityspistorasiakeskus
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S-KUVA 2. Paakeskus
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S-KUVA 3. Salin va}laistus

S-KUVA 4. Keittion valaistus
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