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KOSTEUSVAURIOKARTOITUS

Tilaaja
Vantaan Tilakeskus
Hankepalvelut, Rakennuttaminen
Kielotie 13, 01300 VANTAA
Kohde

Leppakorven koulun asuntola
Korpikontiontie 5, 01450 VANTAA

Kohteena on betonirunkoinen julkisivuiltaan rapatsuntolarakennus, joka on val-
mistunut vuonna 1961. Rakennus on harjakattoineegikatteena on konesaumattu
pelti.

Toimeksianto
Toimeksiantona oli kartoittaa edella mainitun aslarakennuksen tiloista nakyvat
kosteus- ja vesivauriot, mahdolliset riskitekijgéka laatia havainnoista raportti ja toi-
menpide-ehdotukset tilaajan kayttoon. Liséksi &tektiin alustatilat, joista on mai-
ninnat tdméan raportin yhteydessa.

Tutkimuskaynti

Kartoituskaynti tehtiin 10.5.2010 ASB-Consult Oynsindori (AMK) Asko Karvosen
toimesta. Kohteessa liikuttiin kouluisénta Erkkidfasen opastamana.

Rajaukset
Rakenteita ei avattu.
Merkinnat

Havainnot ja vauriot merkittiin liitteené oleviiropjapiirroksiin.
TEHDYT HAVAINNOT JA PAATELMAT

Lahtoétilanne ja saa tarkastushetkella

Kosteusvauriokartoituksen tarkoituksena oli rapididaakenteissa olevia riski- ja
vauriokohtia. Kartoitushetkella oli tihkuvesisa@ett

Tutkimusmenetelmat ja rajoitukset
Rakenteita ja pintoja havainnoitiin paaasiassanamtaisesti. Rakenteiden pintakoste-
uksia mitattiin Gann Hydromette UN1 -pintakosteutlemistimella kayttden mittaus-

anturia B50. Pintakosteudentunnistin on ns. "amittari’, jonka lukemia ei tule
kayttaa yksin korjaustydon suunnitteluun. Alustasiga havainnoitiin ilmavirtauksia

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Drager Flow Check —virtausilmaisimella. Kartoitukseri havaintoja taltioitiin otta-
malla valokuvia muistiinpanoja taydentamaan.

Kaytettavissa oli rakennuksen noin MK 1:100 pohjagtukset ja leikkauskuva,
Tekmanni Service Oy: n LVIRS-tekninen kuntoarviemdelta 2009 ja Rakennusveka-
ra Oy:n alustatilan seurantaraportti vuodelta 2001.

P&aahavainnot
Kattovesien poisto, maanpinta rakennusvierilla

Rakennuksen ymparilla on nurmialuetta, pensasiksigya asfalttia. Rakennusvierilla
on sokkelia vasten sepeldinti niilla kohdin missénoirmimaata. Maanpinnan kallis-
tukset ovat paaosin riittavdtansikulmalla asfaltin pinta viettda rakennukseen

pain, jolloin kattosadevesi lammikoituu sokkelin vereen(kuva J. Asfaltin ja sok-
kelin vali ei ole tiivis.

Kattosadevedet on johdettu raystaskourujen ja sgokgen valityksella sokkelin juu-
ressa oleviin sadevesikaivoihin, loiskekivien pé&dli suoraan asfaltill&kaystas-
kouruissa on runsaasti lehtia yms. orgaanista matéalia (kuva 2 ja syoksytorven
heitinosan ja kaivon keskindisessa sijoittelusspuartteita, jolloin vesi roiskuu kai-
von ohi kuva 3. Kaivojen kansiosan paalla on lehtia yms..

Perustukset, perustusten kuivatus ja alapohja

Perusmuurit ovat terdsbetonisia maanpaineseindgnaisapinnassa on tiiliverhous
alueella, jossa alapohjana on maanvarainen katea&sbetonilaattdvlaanvaraisen
laatan pintakosteus on paikoin koholla. Tiilimuurattujen véliseinien alaosilla on
kosteuden aiheuttamia jalkia ja pintakosteus on koblla (kuva 4. Siséverhous-
muurauksessa on lansikulmalla monin paikoin halkeana (kuvat 5 ja § ja em.
kohdilta havainnoituna lammoneristeena on toja#detay vuorivillaa. Rakennuksessa
on liséksi tuulettuvaa alapohjaa.

Sokkelia on nékyvissa n. 500 — 800 n#okkeli on maalattu ja pinta on kulunut
ja paikoin on lohkeamia ja ruostunutta raudoitustaon nakyvilla (kuva 7.

Perusmuuria vasten ei rakennuksen sivuilla havadgikelilevya tai muuta vedeneris-
tystda maanpinnan rajalla. Rakennusaikaisen rakéswars mukaan on todennékoisesti
kaytetty perusmuurien sisdpinnassa pikisivelyé@faperusteella se on elinkaarensa
lopussa.

Kaakkois- ja pohjoiskulmalla havaittiin muovisetagien tarkastuskaivot. Koillis-
kulmalla muovisen salaojaputken juoksupinnan tasoihanpintaan on noin 2000 mm.
Kaivon pohjalla oli kirkasta vetta ja vetta tiputtiivoon kuva 9.

Pohjoiskulmalla muovisen salaojaputken juoksupiniagolta maanpintaan on noin
1800 mm ja kaivon pohjalla oli kirkasta vetté@ya 9.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Alustatila

Alustatilat on jaettu 1 ja 2 alueisiin ja niissdlgmamissa on tayttbné on Leca-soraa.
Pinta-ala on Rakennusvekara Oy:n seurantarapatinlmrmukaan noin 110 %ja kor-
keus noin 2,5 — 3,5 m. Sisdankaynnit ovat kellaté&élta puu-/ metallirakenteisten
ovien kautta, jotka eivat ole kaasutiiviita.

Maanpinta nousee molemmissa alustatiloissa itddwhden ja tasta syysta Leca-
soran peitevahvuus pienenee molemmilla osilla. Mimuwahvuus on > 300 mm.
Alustatilassa 1 Leca-soran pinnalla oli vaaleaa kamsistoa noin 1 nf laajuudella

(kuva 10 ja Leca-sora oli kosteaa noin 6 flaajuudella perusmuurissa olevien
tuuletusaukkojen vélisella osuudella Perusmuureissa tuuletusaukkojen alapuolisilla
pinnoilla on todennakadisesti kondenssiveden aibeut tummentumiak(iva 17.
Alustatilassa 2 on kevytsoraharkoista tehdyt hueitio mutta alustatilassa 1 niita ei
ollut. Alustatiloissa on osittainen valaistus jhlsdpistorasiat ovat sisdankayntien
kohdilla.

Alustatiloihin johtavien ulko-ovien ylapuolella on tiivistamattomia lampo- ja
kayttovesiputkien lapivientejg, jolloin savulla havainnoituna ilmavirtaus oli reah-
mista alustatiloista kaytavan suuntanv@ 13. Alustatilassa 2 on lampoputkinousu-
jen lapivienteja, joita ei paasty tilan korkeudgstatuen tarkistamaariva 13. Muu-
toin lapivienteja on tiivistetty polyuretaanivaalidga ilmavuotoja ei havaittu.

Betonimuurien alaosilla lahella tayttokerrosta gakpllisesti myos korkeammalla on
nakyvilla betonin kosteudesta johtuen kalkkisuolgjavat 14 ja 1}

Alustatilassa 2 on seinan ja katon liittymassgel@ muottilautaa. Puutavara oli ter-
veen varista. Lahoa ei havaittkuga 16.

Kosteusmittaukset

Mittauspaikka % RH °C a/nt
Ulkoilma klo 10:00 89 5,6 6,3
Siséilma kellarikaytavalla 10:30 52 14,1 6,4
MP1 = alustatila 1 63 11,7 6,6
MP2 = alustatila 2 57 13,0 6,5

Vesikatto-, yla- ja valipohjarakenteet

Vesikatteena on konesaumattu peltikate, jonkaealde aluskatetta, vaan normaali
harvalaudoitus ruoteina. Vesikatolla on lapivieméepiippu, IV-piippu, viemarintuule-
tusputkia ja kattoluukku seka kattotikkaiden pkiitinityksia katteen lapiPulttikiin-
nitykset katteen lapi ovat vuotoriskipaikkoja (kuva 17. Raystaslaudoissa on kos-
teusvaurioita. Vesikatteen pinnalla on paikoin ruogetta (kuva 1§ ja harjalinjalla

on reikia (kuva 19. Kattoluukun kohdalla/ kattoluukussa on vesivuotoglkia ja
kattoluukun kahva on heikkokuntoinen.

Ruodelaudoituksessa ja kattotuolirakenteissa on késusjalkia, jotka ovat toden-
nakaoisesti kondenssiveden veden aiheuttam{@uva 2. Lautoja on rakennusvai-

ASB-Consult Oy, Helsinki
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heessa voitu kayttaa jalkien perusteella valujenttirakenteissa. Porrashuoneen koh-
dalta vesikattorakennetta ei voitu tarkistaa.

Ylapohjan ylapinnassa on betoninen palopermarsefgalla on todennékoisesti se-
menttilastulevyt eristeena. Vesivuotojalkia ei httva Ylapohjan kantavana rakentee-
na on paikalla valettu terdsbetonilaatta. Ylapojardettuminen on jarjestetty seiné-
rakenteen l&pi vietyjen putkien kautta. Paadyisseeaittu tuuletusaukkoja. Lansisi-
vulla on kuitenkin ikkunat, joista yksi oli tarkashetkella raollaan.

Valipohjat ovat massiivisia terasbetonilaattojauléuoneiden lattiarakenteissa on
mm. l[ampopatterien haarotusputkia. KPH-tiloissgpmmavalut, joiden alla on bitumi-
huopa vedeneristeertiPH-tilojen pinnat ovat alkuperaiset ja elinkaarensa paas-
sa(kuva 2). Lattioiden pintakosteuksia ei mitattu, koskajtl oli kaytetty aamulla ja
pinnat olivat viel&a paikoin méar&tiuoneiston 2 KPH-tilan kohdalla kellarikerrok-
sen katossa havaittiin kosteuden aiheuttamaa maalipnan hilseilya ja pintakos-
teus oli koholla (kuva 23.

Asbestikartoituksen yhteydessé otettiin vedenegienlevasta bitumihuovasta nayte
ja naytteenottokohdalla dhttia- ja seinarakenteiden liittymassa havaittavisa
mikrobivaurioon viittaavaa hajua (kuva 23. Talla kohtaa tuli néakyviin puuraken-
teista ovikarmia. Télla kohtaa valiseind on toddwinsesti kevytbetonia.

Ulko- ja valiseinat seké parvekkeet

Ulkoseinat ovat massiivisia tiiliseinia ja ulkopatrovat rapatut ja maalatwnsi-
kulmalla sein&n ylaosan rappauksessa on halkeambllkoseinien sisépinnat on teh-
ty tasaisiksi laastilla ja maalattd.kerroksen asunnoissa havaittiin seinan ylaosalla
vaakasuuntaisia halkeamia(kuva 24. Kohonneita pintakosteuksia ei em. kohdilla
otosmaisesti tehdyissa koestuksissa havaittu.

Kantavat valiseinat ovat muurattuja tiiliseinidllakkokerroksessa olevassa varas-
tossa havaittiin seinan ylaosalla vaakasuuntainendtkeama (kuva 25. Kaynti em.
tilaan on porrashuoneesta. Kosteusjalkia ei havaitarkastusluukuttomia putkiroiloja
ei voitu tarkastaa.

Parvekkeiden maalipinnat ovat paikoin kuluneet.

Ikkunat ja ovet

Ikkunat ovat alkuperdisia kaksipuitteisia, joiddkopinnoissa on kulumia ja pai-
koin hilseilya (kuva 26. Parvekeovet ovat kaksilehtisia ja niiden pinsaisn kulu-
mia. Ikkunavesipellityksisté on paikoin irronnut afia. Kellarikerroksen yhden ik-
kunan ulkopuitteen lasi on rikottu (kuva 27. Kouluisdnnan mukaan ikkunoiden ja
parvekeovien kdynneissa on puutteita.

Paéaulko-ovi on alkuperainen ja sen kunto on tyyilgt Kellarioven kunto on myos
tyydyttava. Metallipinnoissa on ruostevaurioita.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Siséatilat

Tarkistettujen asuntojen kuivien tilojen pinnoigsdavaittu merkkeja kosteus- ja mik-
robivaurioista. Osassa on vanhoja pintamateriaadegannon 6 KPH-tilassa on suih-
kun vaikutusalueellaeindssa kiinnityksia ja tiivistaméaton pesukoneengstoput-

ken lapivienti (kuva 29, jotka aiheuttavat kosteusvaurioriskilmanvaihto vaikutti
riittamattomaltéd. Kanavat ja venttiilit ovat polyiset.

Keittiokalusteet ovat vanhat ja pinnoiltaan kulunee

Porrashuone on pinnoiltaan hyvakuntoin@alopostin alapuolella seinan maalipin-
nassa havaittiin halkeamia ja pienia kupruja, joiss pintakosteus oli selvésti ko-
holla (kuvat 29 ja 3]

Paatelmat ja korjausohjeita

Rakennuksen yleiskunto on tyydyttava, mutta siitéyi erilaisia paikallisia tai suu-
rempia epakohtia, jotka tulee korjata. Osa korjatissaatii ao. korjaussuunnitelman,
liséksi tulee epaselvista kohdista tehda lisatutkisia (kosteusmittaukset, rakenteiden
avaukset) rakenteiden kunnon selvittamiseksi.

Maanpaineseinien alaosille tehddan vedenpaineendss ja ylemmas asennetaan
sokkelilevy. Rakennusvierilla muotoillaan maanpinnat reilusbispéin viettaviksi se-
ka parannetaan sokkelivieren sepelikaistaa ja \@sien poistojarjestelmaa.

Alustatilan 1 kattorakenteessa on jossain vaiheesisgynyt kondenssia maanpinnan
kosteustuotosta ja pienesta Leca-soran peitevalegtagbhtuenMikrobivaurioitu-

nut Leca-sora poistetaan ja korvataan alustatilassgo olevalla Leca-soralla huo-
mioiden riittdva peitevahvuus Alustatilojen ovien kohdilta tiivistetaan putkilapi -
viennit ja alustatilaan 1 laitetaan Leca-soraharkkojatougah tarkastuskayntien hel-
pottamiseksi.

Rakennuksen kellarikerroksessa olevien lattia/ sedrakenteiden kohonneet kos-
teudet ovat todennakoisesti kapillaarikosteuden auttamia. Lisatutkimuksien
avulla tulisi selvittda vaurioiden laajuudet seké akenneavauksien korjaustoimi-
en tarve.Alustavasti arvioidaan, etté voidaan joutua paraatan kellarin keskialueen
kuivatusta salaojajarjestelyin.

Kellarikerroksen sisapuolisen verhomuurauksen halkamat lansikulmalla/ -

sivulla ovat aiheutuneet todennakagisesti perusmuuni painumisen seurauksena
Talta osin selvitetdadn mahdollisen lisatutkimuksertarve ja korjaukset tehd&aan
rakennesuunnittelijan ohjeiden mukaisesti.Perusmuurin ulkopinnassa ei talla koh-
taa havaittu vaurioita. Perusmuurien ulkopintojanniot korjataan betonin korjaus-
menetelmin.

Porrashuoneessa olevan palopostin kohdalta selvitgin vesivuotopaikka ja teh-
daan tarvittavat korjaukset ja kuivaukset.

Kaytto- ja lampovesiputkien sekd viemariputkien oséta tehdaan kuntotutkimuk-
set minka jalkeen paatetaan tarvittavista toimista.Asuntojen ilmanvaihtoa pa-

ASB-Consult Oy, Helsinki
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rannetaan. Ikkunat kunnostetaan tai uusitaan Kellarikerroksen rikkoontuneen
lasin rippeet poistetaan ja tilalle asennetaan tilpainen suojalevy tai uusi ikkuna-
lasi.

Méarkatilat kunnostetaan niissé ilmenneiden kohonnaden kosteuksien ja jo aina-

kin osittain pettaneiden vedeneristyksien takiaT&ll6in huomioidaan rakenteiden

koneellisen kuivaamisen tarve ja mahdolliset mikrabriot sek& tehdaan tarvittavat
lisatutkimukset.

Parvekkeet kunnostetaan ao. menetelmin, samoirelbkk

Vesikatolla tehddan kaikkien lapivientien korjaus ja vesikatteen reidt paikataan
ja vesikate huoltomaalataan. Kattosillat ja lapetikkaat muutetaan kiinnitysten
osalta siten, etté ne kiinnitetddn saumoistaan pustusliittimin. Alkuperéiset kiin-
nityspulttien lapiviennit korjataan tiiviiksi tai u usitaan rivipellit niiltd kohdin.
Raystéslaudat uusitaan ja raystaskourut puhdistetan, tarkastetaan kunto ja
tarvittaessa uusitaan Ylapohjan tuuletusta parannetaan. Huoltotoimiestetaan.

Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden pudissa on noudatettava soveltu-
vin osinRatu-korttia 82-0239 Kosteus- ja mikrobivaurioitiohen rakenteiden purku
11/2000

Valokuvat selvitysteksteineen

Kuval  Asfaltissa on painanne ja sade- ja Kuva 2 Raystéskouruissa runsaasti lehtia
kattovesi lammikoituu. yms..

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Kuva 3 Heitinosan ja kaivon keskindisessa Kuva 4 Maanvaraisen lattian pintakosteus
sijoittamisessa puutteita. koholla, samoin seinien alaosien.

Kuva 5 Lansikulmassa sisaverhoustiili- Kuva 6 Halkeama myds keskemmalla
muurauksessa on halkeama. lansisivua.

Kuva 7 Ruostunutta raudoitusta nakyvilla. Kuva 8 Koilliskulman salaojien tarkstuskaivo.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Kuva 9 Pohjoiskulman salaojien Kuva 10 Leca-soran pinta kosteaa alustatilassa
tarkastuskaivo. 1. Pinnassa vaaleaa kasvustoa.

Kuva 11  Perusmuurissa tuuletusaukon Kuva 12 Tiivistamattomat putkilapiviennit.
alapuolella tummentumia.

Kuva 13 Lampoputkinousujen lapivienteja ei Kuva 14 Kalkkisuoloja nakyvilla perusmuurin
paasty tarkistamaan. alaosalla lahella tayttokerrosta
alustatilassa 1.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Kuva 15 kosteuden aihueuttamia jalkia myos Kuva 16 Perusmuurin ja katon rajassa jaljella
Alustatilassa 2. hyvékuntoista muottilaudoitusta.

Kuva 17  Pulttikiinnitykset katteen lapi ovat Kuva 18 Vesikatteen pinnalla ruostetta.
vesivuotoriskipaikkoja.

Kuva 19 Vesikatteessa reikia harjalinjalla. Kuva 20 Ruodelaudoissa ja kattotuoli-
rakenteissa on kondenssiveden
aiheuttamia jalkia.
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Kuva 21  Alkuperadiskunnossa olevan Kuva 22 Kellarin kéytavan katossa kosteuden
kylpyhuoneen lattiaa ja seindn aiheuttamaa maalipinnan hilseilya.
alaosaa suihkunurkassa. Ylapuolella on asunnon 2 kylpyhuone.

Kuva 23  Avauskohta asunnon 6 kylpyhuoneen Kuva 24 2.kerroksessa asunnon 6 makuu-
avauskohta. Mikrobivaurioon huoneen ulkoseinan ylaosalla
viittaavaa hajua. vaakasuuntainen halkeama.

Kuva 25 Ullakkokerroksen varastotilan Kuva 26 Ikkunoiden puupintojen maalipinta
seinassa (porrashuone) on hilseilee.
vaakasuuntainen halkeama.
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Kuva 27 Kellarikerroksen ikkunalasi rikottu. Kuva 28 Asunnon 6 kylpyhuoneen suihku-
nurkan seinassa kiinnityksia ja
tiivistamaton lapivienti.

Kuva 29 Palopostin alaosalla seinassa Kuva 30 Lahikuva palopostin alaosan
kohonneita kosteuksia ja halkeamia. vauriokohdasta.

ASB-YHTIOT, ASB-Consult Oy Ab
Helsinki 21.5.2010

Asko KarvonenGSM 0400 646 244)
*0207 311 140, fax. 0207 311 145
asko.karvonen@asb.fi
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