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JOHDANTO

Yleista

Tutkimuksen tarkoituksena on selvittda rakennuksen ilmastointikoneiden ja jarjestelmien tekni-
nen kunto seka rakennuksessa havaitun viemarihajun aiheuttajat. Tutkimusmenetelmina on
kaytetty mm. silmamaaraista ja kokemusperaista arviointia, merkkisavua, jne. Tutkimuksessa
tarkastellaan laitosta teknisessa mielessa ja korjaustoimenpide-ehdotuksia maaritettdessa on
pyritty jatkamaan laitoksen teknista kayttéikaa kustannustehokkaasti.

Tekninen PTS-ehdotus

PTS-taulukossa esitetaan tutkimustuloksiin perustuvat toimenpide-ehdotukset kustannusarvioi-
neen. Kustannusarvioiden tarkoituksena on antaa asiakkaalle mahdollisimman tarkkaa tietoa
kustannusten suuruusluokasta, ne eivat ole kuitenkaan laskettuja tarjoushintoja. Kustannusarvi-
ot sisaltavat arvonlisaveron ja toihin kiinteasti liittyvat rakennustyot. Kustannusarviot tulee tar-
kastaa aina kohde kohtaisesti ennen saneeraustoimenpiteiden aloittamista. Hinnat eivat sisalla
suunnittelupalkkioita.

Tutkimuksen tekijana ja vastuullisena henkildna on toiminut Asiantuntijapalveluiden osalta
tekninen asiantuntija Harri Makkonen.

Helsingissa 17.03.2006

Harri Makkonen
tekninen asiantuntija, Asiantuntijapalvelut
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1 TUTKIMUSKOHTEEN YLEISTIEDOT

1.1 Kiinteiston yleistiedot

Tilaaja: Vantaan Kaupungin Tilakeskus, Talonsuunnittelu
Arto Alanko, kaupunginarkkitehti
Kielotie 13
01300 VANTAA
Tutkimuskohde: Laajavuoren koulu
Laajaniityntie 6
01620 VANTAA
Tyyppi: koulu
Rakennuksia: 1 kpl
Portaita: -
Asuntoja: -
Liiketiloja: -
Tilavuus: -
Huoneistoala: -
Rakennusvuosi: -

Kiinteiston huoltoyhtio:
Kiinteiston isannoitsija:

Tutkimuksen tavoite:  Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittaa koulun ilmastointi- ja viemariha-
juongelmien syyt seka jarjestelmien korjaustarve.
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2 YHTEENVETO

2.1 limanvaihtojarjestelmat
Tuloilmakoneet ja pééate-elimet

Rakennuksen ilmanvaihto on paaosin hoidettu alkuperaisilla tuloilmakoneilla. Poistokoneina
toimivat vesikatolla olevat huippuimurit ja keskipakoispuhaltimet. Keittion ja teknisen tyon luok-
katilojen koneet ovat uusittuja ja ne ovat viela hyvassa kunnossa. Luokkatilojen alkuperaiset
tuloilmakoneet ovat toimivia, mutta melko tehottomia. Korjaus- ja huoltotoimenpiteillda saadaan
koneiden elinkaarta hieman jatkettua. Lisaksi raportissa suositellut korjaustoimenpiteet paranta-
vat sisailman laatua nykyisesta ja estavat epapuhtauksien paasyn huoneilmaan. Paate-elimet
ovat pdlyisia, mutta kunnossa olevia katto- ja seinahajottajia. Poistoilmakoneet ovat toimivia,
eika niissa havaittu sivuaania, mutta niiden huolto tulee olla saanndllista.

liman liikkuminen huonetiloissa

Luokka- ja toimistohuoneissa tarkasteltiin ilman liikkkumista savutusmittauksen avulla. Mittauk-
sissa havaittiin, etta ilman liikkuvuus on varsin rajallista, eika huonetilojen huuhtelu tapahdu
suunnitellulla tavalla, johtuen saadettavista tuloilmaritildista ja tehottomasta tuloilmasta. Tuloil-
maritildiden heittokuviot ovat saadetty paaosin varsin suppeaksi ja tasta johtuen huoneiden
tuuletus ei tapahdu suunnittelulla tavalla. Tuloilmaritildiden heittokuviot tulisi saataa laajemmak-
si, jolloin saadaan luokkatilojen tuuletusta hieman parannettua. Lisaksi luokkatilat ovat paaosin
varsin alipaineiset, johtuen tehottomista tuloilmakoneista.

Lémpdtilat huoneissa

Tarkastuskierroksella mitattiin 20,0 — 24,0 asteen Iampdtiloja luokkahuoneissa. Luokkatiloissa
joissa havaittiin tuloilman olevan heikompaa, oli lampdétila myds korkeampi. Lisaksi luokkatilojen
lampdatiloihin vaikuttavat kasisaatoiset patteriventtiilit. Luokkatilojen lampatilat tasoittuvat tulo- ja
poistoilmamaarien saadailla. Lisaksi luokkatilojen lampdtiloja saadaan tasattua lisaa asentamal-
la lampopattereihin termostaattiset patteriventtiilit seka lampodverkoston tasapainotuksella.

Rakennuksessa havaittava viemérihaju

Tarkastuskaynnin aikana havaittiin rakennuksen luokkahuoneissa, aulassa ja putkikanaalissa
melko voimakasta viemarin hajua. Luokkahuoneissa olevien pesualtaiden laskuputkien tiivisteet
ovat osin huonossa kunnossa. Putkikanaalissa on kattohuovalla korjattuja jatevesiviemariputkia,
jotka eivat ole taysin tiiviita. Lisaksi havaittiin putkikanaalin olevan melko ylipaineinen, jonka
seurauksena viemarihaju leviaa koko rakennukseen. Luokkahuoneiden pesualtaiden laskuput-
kien tiivisteet tulee tarkastaa ja huonot tiivisteet uusia. Putkikanaalissa kattohuovalla korjatut
jatevesiviemarit tulisi uusia ja kanaali tulisi saada alipaineiseksi.
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Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee saneerauskohteesta teettdé hyvéat suunnitelmat.
Saneeraustéihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset joilla on kokemusta
saneeraustoiminnasta, koska kiinteistéjen saneeraustoiminta on eri tyyppisté toimintaa kuin
uudisrakentaminen. Myéds téiden valvontaan tulee Kiinnittéé suurta huomiota, jotta tyét tulee
tehtyé oikein.

2.2 Valittomasti korjattavat puutteet

Tutkittujen tuloilmakoneiden huoltokunnostus.

llImamaarien mittaus ja saato.

Tuloilmaritildiden heittokuvioiden saato.

Paate-elimien puhdistus.

Putkikanaaliin asennetaan poistopuhallin.

Luokkahuoneissa olevien pesualtaiden laskuputket tulee tiivistaa.
Putkikanaalissa bitumihuovalla korjatut jatevesiviemarit uusitaan.
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2.3 PTS-taulukko

Raportin
viite

Kustannusarvio (x 100 €)

a ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

G3

IImanvaihtojéirjestelméit

Tulo- ja poistokoneiden perushuolto

20

Putkikanaalissa bitumihuovalla korjattujen
jatevesivieméreiden uusinta n. 10 m

17

Tlmaméérien mittaus ja saato (sis.
sadtopeltien asennuksen runkokanaviin ja
tuloilmaritilGissa heittokuvion saddon)

60

Putkikanaalin poistopuhaltimen asennus

20

Luokkahuoneissa pesualtaiden
laskuputkien tiivisteiden uusinta tarpeen
mukaisessa laajudessa

Patteriventtiilien asennuus ja verkoston
perussaato (linjaséddtoventtiileitd n. 10 parial
ja patteriventtiileitd n. 200 kpl )

285

LVI-tyot yhteensi

406

*100 €

450

Kustannusjakauma

406

400
350

300 +
250 1
200 -
150 -

100 -
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3 ILMANVAIHTOJARJESTELMAN KUNTOTUTKIMUS
G3 ILMASTOINTIJARJESTELMAT

Kiinteistda palvelee koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. limanjako on toteutettu
paaosin sekoittavana.

G31 limastointikoneet

Tuloilmakoneet ovat alkuperaisia Evaporatorin valmistamia ja ne sijaitsevat nayttamon parvella
seka vesikatolla. Koneet on varustettu sulkupellilla, suodatinyksikolla, vesilammityspatterilla ja
puhallinyksikolla.

Tutkimuksen yhteydessé tarkastetuissa koneissa tehtiin seuraavat havainnot, jotka vaativat
toimenpiteita.

LIK 1 (palvelualueena luokkatilat):

e Luukkujen tiivisteet ja kiinnitykset ovat heikkokuntoisia ja luukuista tapahtuu ohivirtausta.
Luukkujen kiinnitykset ja tiivisteet tulee uusia.

e Suodatinseinat eivat ole taysin tiiviitd. Suodattimista tapahtuu ohivirtausta. Suodatinkehi-
kot tulee tiivistaéd asianmukaisesti, jotta ohivirtaus saadaan loppumaan.

e Koneen sulkupelti ei sulkeudu taysin (kuva 1). Sulkupellin peltimoottori tulee s&éataa, etta
pelti sulkeutuisi taysin.

e Lammityspatteri on polyinen. Patteri tulee puhdistaa.

e Puhallin ja kammio ovat polyiset (kuva 2). Puhallin ja kammio tulee puhdistaa.

LIK 2 (palvelualueena aula, luokka- ja terveydenhoitajan tilat):
e Luukkujen tiivisteet ja kiinnitykset ovat heikkokuntoisia ja luukuista tapahtuu ohivirtausta.
Luukkujen kiinnitykset ja tiivisteet tulee uusia.
e Suodatinseinat eivat ole taysin tiiviitd. Suodattimista tapahtuu ohivirtausta. Suodatinkehi-
kot tulee tiivistaéd asianmukaisesti, jotta ohivirtaus saadaan loppumaan.
e Tuloilmakammiossa ja lammityspatterissa on roskia (kuva 3). Kammio ja patteri tulee
imuroida.

LIK 3 (palvelualueena pukutilat ja voimistelusali):
e Luukkujen tiivisteet ja kiinnitykset ovat heikkokuntoisia ja luukuista tapahtuu ohivirtausta.
Luukkujen kiinnitykset ja tiivisteet tulee uusia.
e Suodatinseinat eivat ole taysin tiiviita. Suodattimista tapahtuu ohivirtausta. Suodatinkehi-
kot tulee tiivistdéd asianmukaisesti, jotta ohivirtaus saadaan loppumaan.
e Lammityspatteri on polyinen. Patteri tulee puhdistaa.
e Tuloilmakammiossa on roskia. Kammio tulee imuroida.

Tuloilmakoneissa havaittujen puutteiden korjauksella saadaan sisailman laatua hieman paran-
nettua, mutta koneiden kokonaisvaltainen uusinta on syyta ajoittaa koulu perusparannuksen
yhteyteen. Rakennuksen poistoilmakoneina palvelevat vesikatolla olevat huippuimurit ja keski-
pakoispuhaltimet. Koneissa ei havaittu sivuaania tarkastuskaynnin aikana.
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G32 limastointikoneeseen liittyvat osat

Tuloilmakoneiden ohjauskeskukset ovat Siemensin valmistamia. Ohjauskeskusten kunto on
teknisen ian perusteella tyydyttava. Laitteistojen toimintaa on syyta tarkastaa lahitulevaisuudes-
sa.

Peltimoottori ovat Siemensin ja Honeywellin valmistamia laitteita. Kanava-anturit ovat Siemen-
sin ja Landis & Gyrin laitteita. Kenttalaitteiden kunto on teknisen ian perusteella tyydyttava /
hyva.

Lampojohtoverkoston pumput ovat alkuperaisia ja osin uusittuja, Kolmeksin valmistamia. Pum-
puissa ei havaittu sivuaania.

G33 Kanavistot

Tulo- ja poistoilmakanavat on rakennettu teralevykanavista (kierresaumaputkea ja kanttikana-
vaa). Tehtyjen havaintojen perusteella tutkimusalueen tuloilmakanavissa on vain hieman poly-
kertymaa. Tuloilmakanavien nuohouksesta ei ole varmaa tietoa (huoltomiehen mukaan edelli-
sesta kanavanuohouksesta on n. 5 vuotta).

G34 Paate-elimet

Tuloilmaelimet ovat luokkatiloissa ns. ritilasaleikkoja, joilla on mahdollista muokata heittokuvioita
(kuva 4). Tuloilmaventtiileiden heittokuviot selvitettiin savukokein (kts liitteena olevasta piirus-
tuksesta). Mittauksissa havaittiin, etta ilman liikkuvuus on varsin rajallista luokkatiloissa ja heit-
tokuviot ovat varsin kapeat. Heittokuviot tulisi séataéa tasapainoituksen yhteydessé suunnitellulla
tavalla.

Poistoilmaventtiilit ovat padosin alkuperaisia lautasventtiileita (kuva 5). Venttiilit ovat taysin
toimivia nykyjarjestelmassa, mutta hieman polyisia. Poistoilmaventtiilit tulisi puhdistaa.

Tarkastuskaynnin aikana havaittiin luokkatilojen olevan huomattavan alipaineisia (poistoa on
enemman mitd tuloa). Alipaineisuus aiheuttaa vedon tunnetta ja kaytavalta paasee epapuhdas-
ta ilmaa luokkatiloihin. Luokkatilojen ilmamaarat tulisi tarkastaa ja saataa. Kaytdssa olevien
iimanvaihtokuvien mukaan tulo- ja poistokanavissa ei olisi saatdpelteja, mika hankaloittaa ilma-
maarien saatdoa. Runkokanaviin olisi syyta asentaa saatopellit, jolloin runkokanavien ilmamaarat
saadaan oikeiksi. Taman jalkeen luokkatilojen ilmamaaria saadaan saadettya paate-elimien
avulla hieman paremmin.
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Rakennuksessa havaittava viemarihaju:

Rakennuksen luokkahuoneissa, aulassa ja putkikanaalissa oli tarkastuskaynnin aikana havait-
tavissa melko voimakasta viemarin hajua. Putkikanaalia tarkastettaessa havaittiin, etta jatevesi-
viemareita on korjattu bitumihuovalla ja kiristyspannalla (kuva 6 ja kuva 7). Korjauskohdat eivat
ole taysin ilmatiiviita, joten viemarihajua paasee putkikanaaliin ja kanaalin tarkastusluukkujen
kautta muihin tiloihin. Kanaali havaittiin olevan melko ylipaineinen ja luokkatilojen vastaavasti
alipaineisia, joten viemarinhaju paasee leviamaan koko rakennukseen. Kouluisannan mukaan
joitakin vuosi sitten kanaaliin piti asentaa poistopuhallin, mutta se todettiin rakennusteknisesti
hankalaksi toteuttaa ja asennus jai tuolloin tekematta. Lisaksi havaittiin putkikanaalissa olevan
otolliset kasvualustat mikrobikasvustolle, kosteutta (kuva 8), lamp6a (kuva 9) ja ravinnetta (kuva
10). Putkikanaaliin tulisi asentaa poistopuhallin ensitilassa ja saada kanaali alipaineiseksi, jolloin
saadaan estettya hajujen ja epapuhtauksien paasy muihin tiloihin.

Luokkahuoneissa olevien pesualtaiden laskuputkien tiivisteet ovat osittain huonossa kunnossa
(joidenkin luokkien laskuputket ovat tiivistetty sinitarralla). Pesualtaiden laskuputkien tiivisteet
tulisi tarkastaa ja tarvittaessa uusia.

Korjaustoimenpide-ehdotukset

tulo- ja poistoilmakoneet huolletaan

llImastoinnin runkokanaviin asennetaan saatopelteja tarpeellinen maara
[lImamaarien mittaus ja saato

tuloilmaritildiden heittokuvioiden saato

patteritermostaattien asennus ja verkoston perussaato
luokkahuoneissa olevien pesualtaiden laskuputkien tiivisteiden uusinta
putkikanaaliin asennetaan poistopuhallin

putkikanaalissa bitumihuovalla korjatut jatevesiviemarit uusitaan
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4 KINTEISTOSSA TEHTYJA HAVAINTOJA VALOKUVINA

1.‘_;‘

KUVA 2. Puhallin on pélyine.
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KUVA 4. Luokkatilojen tuloilmasaleikot ovat ritilasaleikksja.
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KUVA 5. Poistoilmaventtiilit ovat paaosin alkuperaisia lautasventtiileita

B s ¢
rjattu bitumihuovalla putkikanaalissa.

TEKMANNI SERVICE OY, Asiantuntijapalvelut sivu 13(15)
PL 20 (Mikkolantie 1b) puh. 02071 52436
00641 HELSINKI fax 02071 52340




"\f" Tekmanni Service

L Asiantuntijapalvelut

KUVA 7. Jatevesiviemaria on korjattu bitumihuovalla ja kiristyspannalla putkikanaaliss‘a.d

KUVA 8. Putkikanaalissa on kosteaa maata.
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Kuva 9. Eristamattomat putket lammittavat putkikanaalia.

KUVA 10. Kanaalissa on paikoin hyva kasvualusta mikrobikasvustolle.

TEKMANNI SERVICE OY, Asiantuntijapalvelut sivu 15(15)

PL 20 (Mikkolantie 1b) puh. 02071 52436
00641 HELSINKI fax 02071 52340




