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JOHDANTO

Yleista

Kuntotutkimuksen tarkoituksena on selvittda rakennuksen ilmastointikoneiden ja jarjestelmien
tekninen kunto. Tutkimusmenetelmina on kaytetty mm. silmamaaraista ja kokemusperaista
arviointia seka merkkisavua. Tutkimuksessa tarkastellaan laitosta teknisessa mielessa ja korja-
ustoimenpide-ehdotuksia maaritettdessa on pyritty jatkamaan laitoksen teknista kayttéikaa
kustannustehokkaasti.

Tekninen PTS-ehdotus

PTS-taulukossa esitetdan tutkimustuloksiin perustuvat toimenpide-ehdotukset kustannusarvioi-
neen. Kustannusarvioiden tarkoituksena on antaa asiakkaalle mahdollisimman tarkkaa tietoa
kustannusten suuruusluokasta, ne eivéat ole kuitenkaan laskettuja tarjoushintoja. Kustannusar-
viot sisdltavat arvonlisédveron ja téihin kiinteasti liittyvat rakennustyét. Kustannusarviot tulee
tarkastaa aina kohde kohtaisesti ennen saneeraustoimenpiteiden aloittamista. Hinnat eivat
sisalla suunnittelupalkkioita.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee saneerauskohteesta teettda hyvét suunnitelmat.
Saneeraustdihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset, joilla on kokemusta
saneeraustoiminnasta, koska kiinteistéjen saneeraustoiminta on erityyppisté toimintaa kuin
uudisrakentaminen. Myds téiden valvontaan tulee kiinnittdd suurta huomiota, jotta tyédt tulee
tehtyé oikein.

Tutkimuksen tekijéind ovat toimineet Tomi Hamal&inen ja Marko Lukkari. Tutkimuksen vastuul-

lisena henkiléna on toiminut Asiantuntijapalveluiden osalta tekninen asiantuntija Harri Makko-
nen.

Helsingissa 02.07.2007

Harri Makkonen
tekninen asiantuntija, Asiantuntijapalvelut
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1 TUTKIMUSKOHTEEN YLEISTIEDOT

1.1 Kiinteiston yleistiedot

Tilaaja: Vantaan Tilakeskus, Hankepalvelut, Rakennuttaminen
Mikko Krohn
Kielotie 13
01300 VANTAA

Tutkimuskohde: Lansiméden Sosiaali- ja Terveysasema
Keilakuja 1
01280 VANTAA

Tyyppi: sosiaali- ja terveysrakennus
Rakennuksia: 1 kpl

Portaita: -

Asuntoja: -

Liiketiloja: -

Tilavuus: -

Huoneistoala: -

Rakennusvuosi: -

Kiinteiston huoltoyhti6:
Kiinteiston isénnditsija:

Tutkimuksen tavoite:  Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittaa oireilutilojen H306, H307 ja
H308 ilmastointijarjestelman tekninen ja toiminnallinen kunto seka jar-
jestelmien korjaustarve.

Tutkimuksen

ajankohta: vko 25 /2007
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2 YHTEENVETO

2.1 limanvaihtojarjestelmat
llImanvaihtokoneet, kanavistot ja pdéte-elimet

Tutkittu ilmanvaihtokone on paaosin toimiva eika siina havaittu merkittavia epapuhtauksien
lahteitd. Kone on teknisessa mielessa melko hyvassa kunnossa. Tutkimuksessa havaittujen
asioiden kunnostamisen jalkeen ei sisdilmaepapuhtauksien lahteita pitaisi olla tuloilmakonees-
sa.

Kanavistot ovat kaksijakoisessa kunnossa. Peltikanavat ovat hyvassa kunnossa eika niiden
sisapinnoilla havaittu merkittavaa pélykertymaa. Ontelolaattojen ontelot ovat sité vastoin huo-
neilman epapuhtauden lahde. Onteloissa on havaittavissa pakoin runsaasti hienojakoista beto-
nipdlya, joka tuloilman mukana paasee huoneilmaan. Lisaksi onteloita on tulpattu villalla, joka
on suoraan kosketuksissa sisdan puhallusilman kanssa. Ontelot tulisikin ainakin puhdistaa
perusteellisesti ja pinnoittaa ne. Vaihtoehtoisesti ontelot tulisi korvata kokonaisuudessaan
peltikanavilla.

Tarkastetut tulo- ja poistokanavat ovat melko puhtaita ja tarvetta vastaavia. Tuloilmaventtiilit on
suunnattu siten, ettd ilmanliikkuvuus ei ole paras mahdollinen ty6pisteiden luona.

liman lilkkuminen huonetiloissa

Ongelmahuoneiden ilman liikkumista tarkasteltiin savutusmittauksen avulla. Mittauksissa ha-
vaittiin, etta ilman liikkuvuus on melko puutteellista tyépisteiden kohdalla, koska tuloilmaventtiilit
on suunnattu siten, ettd ne puhaltavat melko suoraan poistoilmaventtiileita kohti. Tuloilmavent-
tiileiden ilman sisdan puhalluskuvioita tuleekin muokata siten, ettd ilman liikkkuvuutta saadaan
parannettua mygs tydpisteiden luona. Ongelmahuoneiden havaittiin olevan hieman ylipaineisia,
joten kaytavalta ei paase epapuhdasta ilmaa huonetiloihin. Lisaksi mitatut ilmamé&arat ovat
suunnitelmiin n&hden riittavat.

2.2 Valittomasti korjattavat puutteet

e Tuloilmakone kammioineen tulee kunnostaa esitetyssa laajuudessa (puhdistus, pintojen
suojaus, jne.).

¢ Ontelolaattojen ontelot, joita kdytetaan tuloilmakanavina, tulee puhdistaa kokonaisuu-
dessaan koko rakennuksessa. Liséksi tulee tarkastella onteloiden pinnoitusmahdollisuut-
ta tai poistamista kaytdsta ja korvaamista ne kierresaumaputkella.
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2.3 PTS-taulukko

Raportin
viite

Toimenpide-ehdotukset

Kustannusarvio (x 100 €)

a ehdotettu toteutusvuosi

2010

2011

2012

2013

2014 | 2015

2016

G3

IImanvaihtojérjestelnit

Tuloilmakoneen ja kammiorakenteiden
kunnostus raportin mukaisesti

18

Onteloiden puhdistus ja pinnoitus (koko
rakennus)

Tuloilmaventtiileiden heittokuvioiden
muokkaus (huonetilat)

Tuloilmakanavien puhdistus (sis. paite-
elimien puhdistuksen ja sdddon sekd
ilmamérien tasapainoituksen)

75

LVI-tyot yhteensi

75 0

*100 €

Kustannusjakauma

80 75

70

60 +

50 -
|4o .
30 -
20 1

10
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3 ILMANVAIHTOJARJESTELMAN KUNTOTUTKIMUS
G3 ILMASTOINTIJARJESTELMAT

Tutkimusalueen huoneita palvelee koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. limanjako
on toteutettu sekoittavana. Tuloilma on ja&hdyttya.

G31 limastointikoneet

lImastointikone on alkuperainen PM-Luftin valmistama ns. pakettikone ja se sijaitsee ullakon V-
konehuoneessa. Kone on varustettu sulkupellilla, suodatinyksikélla, LTO- patterilla, lampdpatte-
rilla, ja&hdytyspatterilla ja puhallinyksikélla, @adnenvaimennuskammiolla ja jalkilammitys- ja -
jadhdytyspattereilla (kuva 1).

Tutkimuksen yhteydessé tarkastetussa koneessa tehtiin seuraavat havainnot, jotka vaativat
foimenpiteita.

TK 07 (palvelualueena koko rakennus):

¢ Raitisiimakammiossa olevassa danenvaimennusosassa on kaytetty kuitupitoista materi-
aalia, joka on mahdollinen lasikuidun lahde, mitd aikaisemmassa tutkimuksessa kana-
vissa on havaittu.

e Jaahdytyspatterin jalkeen koneen rungossa on hieman hapettumaa, joka tulisi puhdistaa
pois ja pinnat tulisi suojata kylmagalvanoimisaineella (kuva 2).

e Puhaltimen ja moottorin urapyorat ovat melko kuluneita (kuva 3) ja niiden uusinta olisi
syyta suorittaa seuraavan huollon yhteydessa.

e Puhaltimen laakeripesien paalla on hieman likaa (kuva 4), mik& tulee puhdistaa pois seu-
raavan huollon yhteydessa.

e Hihnat ovat hieman kuluneet ja niissa on hieman murtumaa. Hihnat on syyta uusia seu-
raavan huollon yhteydessa.

e Tuloilmakoneen jalkeen olevassa danenvaimennusosassa on kaytetty kuitupitoista mate-
riaalia (kuva 5), joka on mahdollinen lasikuidun ldhde, mita aikaisemmissa tutkimuksissa
kanavissa on havaittu. Adnenvaimentimesta tulisikin ottaa naytepala ja verrata sita ka-
navasta I6ydettyyn lasikuitumateriaaliin. Mikali materiaali on samaa, tulee dédnenvaimen-
timien kuitumateriaali pinnoittaa esim. suoja-aineella.

e Ongelmahuoneisiin Iahtevan kanavahaaran aanenvaimennetussa muuntokappaleessa
on jalkikateen tehty puhdistusluukku (kuva 6). Luukun alla on villamateriaalia, jota ei ole
pinnoitettu asianmukaisesti muovilla (kuva 7), kuten kaikki muut danenvaimennetut ka-
navaosat on tehty. Puhdistusluukun asennukset tulee korjata niin, etta villamateriaali ei
ole suoraan kosketuksissa sisaan puhallettavan ilman kanssa.

e Aanenvaimennuskammiossa on kaksi reikaa (kuva 8), joista muovikalvo on mennyt rikki.
Kyseiset reiat tulee korjata niin, etta villapinta ei ole kosketuksissa sisdan puhallusilman
kanssa.

Konepaketti on kokonaisuus huomioiden varsin hyvassa kunnossa eika varsinaisia huollon
puutetta havaittu. Konepaketissa ei havaittu muita merkittévia epapuhtauden lahteita, kuin mita
edelld on mainittu. Konepaketin kokonaisvaltainen uusinta ei ole tarpeen vuosiin, kunhan siind
havaitut puutteet korjataan ja koneen ennakoivaan huoltoon panostetaan jatkossakin.
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G32 lIimastointikoneeseen liittyvat osat

Tulo- ja poistoilmakonetta ohjataan rakennusautomaation avulla. Jarjestelma on vanha Sten-
forsin toimittama DDC-pohjainen jarjestelma. Puhaltimet ovat vakiovirtauskoneita. Sisdan
puhalluslampédtila on osoittavien mittareiden mukaan melko hyvaa tasoa, kun huomioidaan
ulkoilman lampétila. IV-konehuoneessa ei ole huoltopaatetta, joten arvojen tarkastus ei onnis-
tunut.

Peltimoottorit ovat Belimon valmistamia laiteita ja venttiilimoottorit ovat Stenforsin valmistamia
laiteita. Laitteet ovat alkuperaisia ja teknisen elinkaarensa loppupuolella.

G33 Kanavistot

Tulo- ja poistoilmakanavat on rakennettu teraslevykanavista (kierresaumaputkea ja kanttikana-
vaa). Huonetiloissa tuloilmakanavina on kaytetty ontelolaattojen onteloita. Peltikanavat ovat
rakenteellisesti kunnossa ja havaintojen perusteella tutkimusalueen tulo- ja poistoilmakanavat
ovat melko puhtaita (kuvat 9-10). Ontelolaattojen ontelot ovat sita vastoin ongelmallisia. Niiden
pinta on paikoin kolhuilla (kuvat 11-12) ja kanavissa on runsaasti betonipélya (kuvat 13-14),
joka paasee huoneilmaan, tdman voi myds havaita aistinvaraisesti huoneilmassa. Huonetila
H306 ontelot on puhdistettu l1dhiaikoina, mutta muiden huoneiden onteloita ei ole puhdistettu.
Liséksi onteloiden tulppauksessa on kaytetty villaa, josta voi irrota villakuituja huoneilmaan
(varsinkin huonetiloissa 307 ja 308). Kanavakuvauksissa onteloissa ei havaittu kosteutta. Onte-
loiden sisapuoliset tv-kuvaukset on tallennettu videonauhalle (TV-kuvaukset 1...6). Ontelot
tulisikin puhdistaa ja mahdollisesti pinnoittaa kokonaisuudessaan. Vaihtoehtoisena toimenpi-
teend ontelot poistetaan kaytdsta ja niiden tilalle asennetaan peltikanavat. Tama toimenpide
edellyttdd myds paate-elimien uusintaa.

G34 Paate-elimet

Tuloilmaelimet ovat huonetiloissa ns. lautasventtiileitd, joilla on mahdollista suunnata heittoku-
vioita. Tuloilmaventtiileiden heittokuviot selvitettiin savukokein (kts liitteena olevasta piirustuk-
sesta). Tarkastetuissa huonetiloissa ilmavirrat on suunnattu suoraan poistoilmaventtiileita pain,
mink& vuoksi ikkunaseinalla olevan tydpisteen luona ilman likkuminen ja vaihtuminen on huo-
noa tasoa. Taman vuoksi ilmansuuntausosat tulisi poistaa venttiileista. Mikali tasta aiheutuu
vedontunnetta kayttajille, tulisi iimansuuntaukset muokata niin, etté ilman liikkkuvuutta ja -
vaihtuvuutta saadaan paremmaksi myds tydpisteiden luona.

Poistoilmaventtiilit ovat alkuperaisia kartioventtiileitd. Venttiilit ovat taysin toimivia nykyjarjestel-
massa ja puhtaita. Ainoastaan huoneen 306 venttiilit ovat lukittuja, muiden huoneiden venttiilit
olivat lukitsematta.
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Tilojen ilmaméaaramittaukset:

Suunniteltu,

1/1-nop. Mitattu, 1/1- Poikkeama
Mitattu tila [dm3/s] nop. [dm3/s] [%]
Huone 306
tulo 50 60 17 %
poisto 50 56 11 %
Huone 307
tulo 50 56 11 %
poisto 50 50 0 %
Huone 308
tulo 50 60 17 %
poisto 50 50 0 %

Mittausten perusteella huonetilojen ilmamaarat joko ylittdvat suunnitellut tai ovat suunniteltuja.
Tilat ovat mittausten perusteella hieman ylipaineiset. Mittausten perusteella ilmamaaria voidaan
pitdd melko hyvina, tosin suunnitelmien mukaan ilmamaarat pitaisi olla tasapainossa.

Korjaustoimenpide-ehdotukset

¢ Tuloilmakone kammioineen tulee kunnostaa esitetyssa laajuudessa (puhdistus, pintojen
suojaus, jne.).

¢ Ontelolaattojen ontelot, joita kdytetdan tuloilmakanavina, tulee puhdistaa kokonaisuu-
dessaan koko rakennuksessa. Liséksi tulee tarkastella onteloiden pinnoitusmahdollisuut-
ta tai poistamista kéytdsta ja korvaamista ne kierresaumaputkella.

¢ Tuloilmakanavat tulisi puhdistaa lahivuosien aikana, kunhan villa- ja kuitupinnat on saatu
kasiteltya asianmukaisesti.
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4 KIINTEISTOSSA TEHTYJAHAVAINTOJA VALOKUVINA

o

- A’V

KUVA 2. Jaahdytyspatterin jalkeisessa rungossa on apettumaa, joka tulisi puhdistaa.
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KUVA 3. Urapyorat ovat melko kuluneita.
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KUVA 4. Tuloilmapuhaltimet laakeripesien paalla on pinttynytté likaa.
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KUVA 5. Adnenvaimentimien binta on kuititaista.
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KUVA 7. Puhdistusluukun teon yhteydessa villapintoja ei ole suojattu asianmukaisesti. Alkupe-
raiset pinnat on suojattu muovikalvolla.
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KUVA 8. Tuloilmakammiossa on muut

ama Ireiké, jotka .’[-L;Iéle korjata.

e i S

KUVA 9. Peltiset tuloiimakanavat ovat melko puhtaita.
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KUVA 10. Peltiset tquImakanavat ovat melko ptaita.
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KUVA 11. Onteloiden pinta on paikoin kolhiintunut.
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KUVA 12. Onteloiden pinta on paikoin kolhiintunut.
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KUVA 13. Onteloissa on runsaasti hienojakoista betonipélya.
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