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Johdanto

Tama kuntoarvioraportti on tehty kiinteistoon tehdyn kiinteistOkatselmuksen perusteella.
Kuntoarvion eri osioiden suorittajina ovat toimineet oman alansa asiantuntijat:

Kuntoarvioraportissa on noudatettu paaosin Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvion suo-
ritusohjetta (suoritusohje KH 90-00246).

Kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kayttva. Raportissa
esitetddn ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteita ja kaydaan lapi uusimistarpeet. Muu-
tos- ja parannustoiden karkeat kustannusarviot ja niiden ajoitus on esitetty raportin PTS-
ehdotuksissa.

Kustannusarvioissa on kaytetty tarkastushetken alun kustannustasoa ja kokemusperaista
kustannustietoa (ATOP PTS). Kustannusarviot ovat karkeita arvioita budjetointia varten ja
siséltavat arvonlisdveron 22 %. Erillisten toimenpiteiden kustannusarviot siséltavat myos
niihin liittyvien téiden kustannukset (ellei erikseen ole muuta mainittu), esimerkiksi put-
kisaneeraustyot sisaltavat valittomasti putkitdista aiheutuvat rakennustekniset tyot ja nii-
den kustannukset.

Toimenpide-ehdotukset on laadittu 10 vuoden jaksolle pd&painon ollessa lahimpien viiden
vuoden aikana odotettavissa olevissa tdissa. Kiireelliset korjaustyot on sisallytetty kuluvan
vuoden kustannuksiin. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole sisallytetty vuosittain toistuvia huol-

totoimenpiteitda, mutta oleellisesti laiminlyédyt huollot mainitaan kertaalleen.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymisté tulee saneerauskohteesta tehdé hyvat suunnitel-
mat. Saneeraustdihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset joilla on koke-
musta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistéjen saneeraustoiminta on eri tyyppista toi-
mintaa kuin uudisrakentaminen. Myos téiden valvontaan tulee kiinnittd& suurta huomioita,
jotta tyot tulee tehtya oikein.

Energiansaastomahdollisuudet voidaan selvittaa tarkemmin kiinteist6on tehtavalla ener-
giakatselmuksella.

Raportin PTS-taulukossa on kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

1 = hyvakuntoinen, uutta vastaava

2 = tyydyttavassa kunnossa, ei valitbnta uusimis- tai korjaustarvetta

3 = valttavassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lahivuosina

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kuntoarvion vastuuhenkiléna on toiminut Lemminkéinen Kiinteistdtekniikka Oy:sta Harri
Makkonen.

ESPOOSSA 29.04.2010

Harri Makkonen
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1 YHTEENVETO

Asiakirjojen mukaan alueen rakennukset ovat rakennettu vuonna 1979. Rakennukset ovat
toimineet nykyisessa kayttotarkoituksessa valmistumisesta asti. Rakennukset ovat vapaa-
ajan tiloja ja saunatiloja.

1.1 Rakennustekniikka

Rakennukset ovat rakennusteknisilta osiltaan hyvassa / tyydyttavassa kunnossa. Paara-
kennus on valmistunut vuonna 1979. Suihku- ja saunatilat on remontoitu vuonna 2000.
Rakennuksen kantavissa rakenteissa ei havaittu vaurioita. Merkittdvimmat ensisijaiset kor-
jaukset lahitulevaisuudessa tulee olemaan mm. muutamien ulkorakennusten julkisivun
kunnostus ja paarakennuksen sisapuolen pintoihin liittyvat uusimiset. Sisapuoliset korja-
ukset ja LVIS- jarjestelmien korjausty6t tulee tehdd samanaikaisesti.

1.2 LVI-tekniikka

Kiinteiston LVI- tekniikka on valtaosin alkuperdista ja kunnoltaan valttavaa. Kattilalaitoksen
kunto on korkeintaan valttava ja sen uusinta tulee ajoittumaan tarkastelujakson alkupuolel-
le. Liséksi dljysailion puhdistukset ja tarkastukset ajoittuvat tarkastelujakson alkupuolelle.
Lampojohtoverkostolle ja pattereille olisi syyta suorittaa putkiston kuntotutkimus tarkaste-
lujakson alkupuolella. Lisaksi vanhat patteriventtiilit tulisi uusia tarkastelujakson alkupuo-
lella.

Kayttovesi- ja viemariverkoston todellinen kunto tulisi selvittda tarkastelujakson alkupuolel-
la putkiston kuntotutkimuksen avulla. Lisdksi kustannuksia tulee aiheutumaan sekoittajien
uusinnasta ja WC- laitteiden huollosta / uusinnasta seka pumppukaivon huollosta. Toi-
menpiteet tulevat ajoittumaan tarkastelujakson alkupuolelle.

llImanvaihtojarjestelmien osalta suurimmat korjaustarpeet liittyvat koneiden huoltokunnos-
tukseen ja samalla tulee tarkastaa ja puhdistaa huippuimurit. Lisaksi ilmastointikanavien
nuohous tulee suorittaa tarkastelujakson alkupuolelle.

Kiinteistotekniikka Oy puh. 02071 52436 Sivu 5 (69)
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1.3 Sahkojarjestelmat

Rakennuksien séhkojarjestelmat ovat yleisesti tyydyttdvassa kunnossa. Sahkojarjestelmat
toimivat huollettuina tyydyttavasti. Sahkojarjestelman paasulakkeet 3x200A ovat s&hkdjar-
jestelman maksimikulutukseen nahden riittavat. Rakennuksien sdhkdjarjestelmat olisi
suositeltavaa perushuoltaa ja korjata niissa havaitut puutteet. Sahkolaitteet (keittion lam-
polaitteet ja kylmalaitteet) ovat yleisesti tyydyttavakuntoisia, laitteita tulee uusia tarpeen
mukaan. Paarakennuksen saunojen kiukaat 4 kpl ovat osin huonokuntoisia ja teknisen
kayttoikansa lopuilla. Sahkojarjestelma ei kaikilta osiltaan sisalla vikavirtasuojakytkimia ja
ne tulee asentaa tilojen saneerauksien yhteydessa. Yleisten tilojen valaistus ja sahkotka-
lusteet ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa, laitteet ovat yleisesti uusittu.

Rakennuksiin ei ole asennettu palovaroittimia nykyisten suositusten mukaisesti. Turva- ja
poistumistievalaistusjarjestelmalle ei ole laadittu huolto-ohjelmaa eika jarjestelméa ole
huollettu. Rakennuksien kayttétarkoituksesta johtuen turvallisuusjarjestelmien ja sahkolait-
teiden huoltoon ja kunnossapitoon tulee kiinnittéa huomiota.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee saneerauskohteesta tehdéa hyvat suunnitel-
mat. Saneeraustdihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset joilla on koke-
musta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistojen saneeraustoiminta on erityyppista toimin-
taa kuin uudisrakentaminen. Myds toiden valvontaan tulee kiinnittd& suurta huomiota, jotta
tyot tulee tehtya oikein.

1.4 Energiatalous

Kiinteiston energiataloutta ei kasitella kuntoarvioraportin yhteydessa.

1.5 Valittomasti korjattavat puutteet

- Vesi- ja viemarikalusteiden tarkastus ja rikkinaisten uusinta.

- llmanvaihtolaitteiden ja huippuimureiden perushuolto.

- Asennetaan palovaroittimet nykyisten suositusten mukaisesti.

- Laaditaan turva- ja poistumistievalaistusjarjestelmalle huolto ja kunnossapitosuun-
nitelma ja huolletaan jarjestelma.

1.6 Lisatutkimukset

- Salaojaverkoston kuntotutkimus
- La&mpo-, vesi- ja viemariverkoston kuntotutkimus
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1.7 Kiinteiston PTS-ehdotus

1.7.1 Yhteenveto

VANTAAN KAUPUNKI, KUUS IJARVEN ALUEEN RAKENNUKSET
Kiinteistdn perustiedot: Tilavuus: -’ Huoneistoal@n. 770 ' Rak.vuosi: 1979
Raportin Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswuosi v.2020
luku Yhteenveto v.2010( v.2011 v.201P v.2013 v.20[l4 v.2415 v.2p16 v.40170482 v.2019v.2029| Yht.
Rakennustekniset
3 |tyot 159 | 257| 207] 31 60 0 0 530 0 0 0 1p44
4 [LVI-ty6t 900 | 185 5 5 5 105 5 5 5 1506 5 2130
5 |Sahkotyot 45 45 0 45 0 0 0 0 0 0 0 185
Yhteenséa 1104 487 217 81 69 10pb 5 535 K 1505 b 4109
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1.7.2 Rakennustekniikka

VANTAAN KAUPUNKI, KUUSIJARVEN ALUEEN RAKENNUKSET
Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswiosi 2020
koodi Rakennustekniikka Jluokka | arvio | 2010 | 2011] 2012] 2013 2014 2015 2016 20L7 2018 2019 2p29

D6 |Viherrakenteet
Kokoustilan paadyn nurmialueen
kunnostus. 4 lerad 50

D7 |Paallysrakenteet
Piha-alueiden arviointi lumettomana
aikana. 3 lera 6

D8 |Aluevarusteet

Lipputankojen painepesu. 2-3 lera 7
Leikkikenttéavarusteiden kunnostus ja
pintakasittely. 2-3 lera 60

D9 |Ukopuoliset rakenteet
Portaan teras- ja puuosien puhdistuls ja

maalaus. 2-3 lera 10
Terassin ja parvekkeen terasosien
puhdistus ja maalaus. 2-3 lera 16
Grilikatoksen ja varastokatoksen
ulkopuolen maalaus. 2-3 1era 15
Muiden ulkorakennusten ulkopuoler]
maalaus. 2 lerd 200
Savusaunan lauteiden uusiminen. 8 lerd 40
F3 | Julkisivut
Paarakennuksen julkisivun maalaus 2 lera 250
Ikkunoiden kunnostusmaalaus. 2 lera 80
Kellarin varaston lukon uusiminen. 34 1 kpl 8
Ulko-ovien kunnostus ja pintakasittefy. 3 lera 32

F5, F6 | Tilojen pintarakenteet

Keittion pintaremontti. 3 lera 200
Saunojen sisutusten uusiminen. 2-3 lera 160
Kaytavan tililaattalattian halkeaman

korjaus. 3-4 1lera 15

Miesten WC- tilan kosteusvaurioise
seindn maalaus ja toisen puolen
pesuhuoneen seinélaatoituksen

uusiminen. 3 lera 80

Kellarin betonilattian maalaus ja katop

akustovillalevyjen uusiminen. 3 lera 15

Rakennustekniset tyot yhteensé 159 257 207 31 60 0 0 530 0 0 0
Kiinteistotekniikka Oy puh. 02071 52436 Sivu 8 (69)
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1.7.3 LVI-tekniikka

VANTAAN KAUPUNKI, KUUSIJARVEN ALUEEN RAKENNUKSET

Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswiosi 2020
koodi LVI-tekniikka luokka | arvio |2010 | 2011 | 2012 | 2013| 2014( 201§ 201 2017 Oom [ 2019] 2029
Gl | Lammitysjarjestelmat
Oljysailion puhdistus ja tarkastt 3 lert 5C
Kattilalaitoksen uusint 3-4 lert 50C
Lampojohtoverkoston ja
lampopattereiden kuntotutkimus. 3-4 lera 30
Patteriventtilien uusiminen sek&
lampojohtoverkoston perussééato. 34 lera 180
Oljysailion uusinta. 2-3 lerd 100
G2 | Vesi- javiemarijarjestelmat
Vesi- ja viemédrikalusteet tulee tarkasfaa
ja pikaista korjausta vaativat puutteqt
tulee korjata valittdmasti. 4 lera 50
Kylméavesiverkostoon tulee asentaa,
paasulkujen jalkeen vakiopaineventtjili. 3-4 lera 60
Kiinteiston kayttovesi- ja
viemériverkostoille tulee tehda
kuntotutkimus, jolla selvitetaén
verkostojen todellinen kunto. 3-4 1era 40
Kustannusvaraus kayttévesi- ja
viemariverkoston uusinnalle (uusintg
ajankohta tarkentuu
kuntotutkimuksessa). 2 lera 1500
G3 | limastointijarjestelmat
Kiinteiston iimanvaihtokoneille ja
huippuimureille tulee tehda
huoltokunnostus. 3-4 lerd 65
IImastointikanavien puhdistus ja
iimamé&arien s&ato. 3-4 lerd 50
G7 | Palontorjuntajarjestelmat
Pikapalopostien ja sammuttimien
tarkastus. 8 lerd 5 5] 5 5 5 5 5 5) 5 5 5)
E4 | Putkirakenteet
Salaojaverkoston kuntotutkimus. 3 lera 50
LVI-y6t yhteens & 900 185 5) 5) 5 105 5 5) 5) 150 5
Kiinteistotekniikka Oy puh. 02071 52436 Sivu 9 (69)
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1.7.4 Sahkotekniikka

VANTAAN KAUPUNKI, KUUSIJARVEN ALUEEN RAKENNUKSET
Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarnvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswiosi 2020
koodi Sahkotekniikka luokka | arvio | 2010 [ 2011]| 2012 2013 2014 201p 2016 2017 2018 2019 2p29

H1 |Aluesahkoistys

Tarkastetaan ulkoalueen valaisimet,
autolammityspistorasiakotelot ja
korjataan rikkindise 2 1era 3

H2 [Kytkinlaitteet ja jakokeskukset
Keskukset huolletaan ja keskustilat
siivotaan. 2 1erd 5

Uusitaan saunoja palvelevat keskuk 4 2 erai 8 5]

H4  1Johdot ja niiden varusteet
Potentiaalintasaukset tarkastetaan
keskushuollon yhteydessa ja puuttdet

korjataan. 2 1lera 2
H5 |Valaisimet
Korjataan valaisimia tarpeen mukaar]. 3 1era 4

Tarkastetaan valaisimet ja korjataan
rikkindiset 4 lerd 4

H6 ILammittimet kojeet ja laitteet

Uusitaan / korjataan kiinteiston
séhkolaitteita tarpeen mukaan. 2 lera 3
Tarkastetaan séhkoisten
lattialammityksien toiminta ja korjataan

puutteet. 2 lera 5
Uusitaan paarakennuksen saunoje
kiukaat. 8 2eraa 40 40

J5 | Turva- ja valvontajérjestelmat
Asennetaan palovaroittimet nykyiste
suositusten mukaan. 4 lera 10
Laaditaan poistumistie ja
turvavalaistusjarjestelmalle huolto ja
kunnossapitosuunnitelma ja huolletagan
jarjestelma. 2 lera 5
Huolletaan LVI- halytysjarjestelrr 2 ler: 1

=]

J6 | Rakennusautomaatiojérjestelmat
Rakennusautomaatiojarjestelman

toiminnan tarkastus. 2 lerad 3

Sahkotyot yhteensé 45 45 0 45 0 0 0 0 0 0 0
Kiinteistotekniikka Oy puh. 02071 52436 Sivu 10 (69)
PL 501 fax 02071 52340
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2 KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

2.1 Kohteen tiedot

Tilaaja: Vantaan Tilakeskus, Hankepalvelut, Rakennuttaminen
Mikko Krohn
Kielotie 13
01300 VANTAA

Tutkimuskohde: Kuusijarven alueen rakennukset
Kuusijarventie 3
01260 VANTAA

Tyyppi: vapaa-ajan rakennuksia (saunarakennuksia)

Rakennuksia: 6 kpl

Portaita: -

Asuntoja: -

Liiketiloja: -

Tilavuus: -

Bruttopinta-ala: n. 770 m?

Kerrosala: -

Rakennusvuosi: 1979

Saneerausvuosi: -

Kiinteiston huoltoyhtio: Vantaan kaupunki
Kiinteiston isannoitsija: Vantaan kaupunki

2.2 Tehdyt korjaukset

Saunatiloja on korjattu vuonna 2000.

2.3 Asiakirjatilanne

Kohteesta ei ollut kaytettavissa taydellista piirustussarjaa. Rakennuksien paajohtokaaviot
ovat paakeskustilassa. Sahkopiirustukset tulisi hankkia ja sailyttaa paakeskustilassa.

Piirustukset olisi syyta siirtad CAD-muotoon, jotta niiden paivittdminen olisi helpompaa ja
samalla piirustukset sailyisivat paremmin.

Kiinteistotekniikka Oy puh. 02071 52436 Sivu 11 (69)
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2.4 Kayttajakyselyn palaute

Kuntoarvioon siséltyi rakennuksen huoltohenkilstélle tehty kayttdjakysely. Raportin teko
hetkelld vastauksia ei ollut palautunut yhtdan kappaletta.

2.5 Huoltotoimen ja kiinteiston kayton arviointi

Kiinteiston huollosta on osin vastannut alueen vuokralainen ja osin Vantaan kaupungin
Tilapalvelut. Vuokralaisen haastattelussa havaittiin, ettei hanella ollut kovin hyvaa kasitys-
ta kiinteiston tekniikasta. Teknisimmat huoltokohteet (LVIS) tarvitsevat alan asiantuntijan
huoltoa.

Kiinteistolle tulisi laatia huoltokirja (esim. peruskorjauksen yhteydessé). Huoltokirjan avulla
voidaan ohjata huoltoty6té siten etta tarpeelliset tyot tulevat tehdyksi. Huoltokirja tarkentaa
my0s PTS-suunnitelmaa, jolloin budjetointitarkkuus ja taloudenpito on paremmin suunni-
teltavissa ja ennakoitavissa. Se mahdollistaa my6s huoltotoimen tasavertaisen kilpailutta-

misen. Huoltokirja auttaa kiinteistdsta vastaavaa tahoa valvomaan huoltotoimenpiteiden
toteuttamista.

2.6 Energiatalous

Energian kulutustietoja ei ollut kaytettavissa kuntoarvion teon yhteydessa.

2.7 Sisdolosuhteisiin liittyvat havainnot

Lampdtila ja ilman vaihtuvuus

Kiinteistokierroksella tehtyjen havaintojen perusteella huonelampétilat vaihtelivat melko
paljon, koska ulkona oli melkein - 20 astetta pakkasta. Lisaksi vuokralainen oli saatanyt
IV- koneita puutteellisesti.

Sisdilman epapuhtaudet

Tarkastuskierroksella ei havaittu suurempia epapuhtauksia sisdilmassa, mutta sisailma oli
hieman tunkkaista.

Kiinteistotekniikka Oy puh. 02071 52436 Sivu 12 (69)
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2.8 Turvallisuuteen ja ymparistoriskeihin liittyvat havainnot

Rakennuksiin ei ole asennettu palovaroittimia nykyisten suositusten mukaisesti.
Turva- ja poistumistievalaistusjarjestelmaa ei ole huollettu, valaisimet ovat yleisesti pi-
meana

2.9 Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Miesten WC- tilan seindssé on kosteusvaurio. Tasta osoituksena on maalipinnan hilseily.

Kiinteistotekniikka Oy puh. 02071 52436 Sivu 13 (69)
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3 RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO

D Aluerakenteet
D6 Viherrakenteet
D61 Nurmikot

Nurmikkoa kasvaa paaosin uimarannan takana rinteessa. Nurmialue on suhteellisen hy-
vassa kunnossa. Kokousrakennuksen toisen paadyn nurmikko on vaurioitunut tybkonei-
den johdosta.

D62 Puut

Paaosin havupuita kasvaa ympardivilla nurmialueilla

Toimenpide-ehdotukset

Kokousrakennuksen paadyn nurmikon kunnostus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna
2010.

Kiinteistotekniikka Oy puh. 02071 52436 Sivu 14 (69)
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D7 Paallysrakenteet
D71 Bitumiset kulutuskerrokset

Paarakennukselle johtava kulkuvayla on asfalttia. Ei huomautettavaa.

D72 Muut paallysrakenteet

D72.1 Sorapdadllysteet

Alueen kulkuvaylat on paallystetty soralla ja kivituhkalla. Ei huomautettavaa.

D72.2 Laatoitukset

Muutaman aluerakennuksen edusta on paallystetty betonisilla pihalaatoilla (RAK- kuva 1).
Laatoitukset ovat hyvasséa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.
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D8 Aluevarusteet

D82 Talovarusteet

Kokoustilan edesséa on 2 kpl lasikuiturakenteista lipputankoa. Niissa esiintyy mikrobikas-
vuston aiheuttamia vaurioita. Lipputangot tulee kunnostaa tarkastelujakson alkupuolella.

D84 Urheilu- ja leikkikenttavarusteet

Rakennuksen lansipuolen piha-alueella on seuraavat leikkikenttavarusteet:

* Puurakenteinen kiipeilyteline ja liukumaki
* Puurakenteinen kiipeilyteline

* Puurakenteinen keinu

» 2 kpl puurakenteisia keinuelaimia.

Leikkikenttavarusteet ovat tyydyttdvassa kunnossa. Leikkikenttavarusteiden kunnostus ja
pintakasittely ajoittuu tarkastelujakson keskivaiheille.

Toimenpide-ehdotukset

Lipputankojen puhdistus painepesulla. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2014.

Leikkikenttavarusteiden kunnostus ja pintakasittely. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna
2014.
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D9 Ulkopuoliset rakenteet

D9.4 Portaat ja tasot

Paarakennuksen itdpaadyssa on terds- ja puurakenteinen porras. Portaan kantavana ra-
kenteena toimivat terasputkipalkit. Muuten portaan askelmat ja kaide ovat puurakenteiset.
Kantavissa metalliosissa on ruosteen aiheuttamia vaurioita (RAK- kuva 2). Kaiteen puu-
osissa esiintyy pinnan kulumia (RAK- kuva 3). Portaan teras- ja puuosien puhdistus ja
maalaus ajoittuu tarkastelujakson alkupuolelle.

Rakennuksen eteldpuolella on terds- ja puurakenteinen terassiparveke. Kantavana raken-
teena toimivat terdsrakenteiset | - palkit, jotka on asennettu terassin pituus- ja poikittais-
suuntaan. Palkit on kiinnitetty toisiinsa hitsausliitoksin. Terassin puiset niskalankut tukeu-
tuvat teraspalkkeihin. Terassin ja parvekkeen pinnat ovat painekyllastettya lautaa.
Metalliosissa on todettavissa ruostetta. Terassin terdsosien puhdistus ja maalaus ajoittuu
tarkastelujakson alkupuolelle.

D9.6 Varasto- ja ulkorakennukset

Alueella on erindinen maara rakennuksia, jotka on kasitelty tdssa osiossa. Rakennukset
ovat seuraavat:

e Karhunpesa (miesten ja naisten pukutilat)
* Uimakopit 4 kpl

e Savusauna

e Grillikatos ja varasto

e Kokoustila

Rakennukset on perustettu betonisten seindanturoiden ja muurattujen lecaharkkosokke-
leiden varaan. Runko muodostuu ulkoseinalinjojen puurakenteista ja katon kantavista puu-
rakenteista. Ulkoseinat ovat maalattua ulkoverhouslaudoitusta ja maalattua seké kasitel-
tya hirsirakennetta. Ikkunat on 2- lasisia maalattuja sivusaranoituja puuikkunoita. Ulko-
ovet ovat maalattuja paneelipintaisia ovia. Vesikatot ovat paaosin bitumihuopakattoja,
mutta savusaunassa on turvekatto.

Muutamien rakennusten ulkoseinat ovat kuluneet (mm. grillikatos ja varastokatos (RAK-
kuva 4)).

Karhunpesan lattiat ovat paallystetty muovimatolla. Ovet ovat lakattuja puuovia, katto on
puupaneelikatto. Ei huomautettavaa.

Savusaunan lauteet ovat kayt6sta johtuen kuluneet ja tummuneet.

Kokoustilan lattiat on paallystetty laminaatilla. Tila on siistissd kunnossa (RAK- kuva 5).
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D9.7 Jatesuojat

Rakennuksen sisaantulovaylan vasemmalla puolella on lukittava jatekatos. Ei huomautet-
tavaa.
Toimenpide-ehdotukset

Portaan teras- ja puuosien puhdistus ja maalaus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna
2011.

Terassin terdsosien puhdistus ja maalaus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2013.

Grillikatoksen ja varastokatoksen ulkopuolen maalauskunnostus. Toimenpiteet tulee suo-
rittaa vuonna 2012.

Muiden rakennusten ulkoseinien maalauskunnostukset. Toimenpiteet tulee suorittaa
vuonna 2017.

Savusaunan lauteiden uusiminen. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2011.
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E4 Putkirakenteet
E43 Salaojat

Tarkastuskaynnilla havaittiin salaojakaivo pdarakennuksen ylapihalla. Salaojakaivo on
betonikaivo, josta lahtee muovinen salaojaputki. Kiinteiston koko salaojaverkoston kunto
tulee selvittdad verkoston sisdpuolisella TV- kuvauksella. Lisaksi salaojajarjestelman huuh-
donta / puhdistus tulisi suorittaa vahintaan viiden vuoden valein.

Toimenpide-ehdotukset

Salaojaverkoston kuntotutkimus

Salaojarakenteiden kunnon selvittaminen kuntotutkimuksen avulla. Toimenpide tulee suo-
rittaa vuonna 2010.
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F Rakennustekniikka

F1 Perustukset
F11 Anturat

Kohteessa tehtyjen havaintojen mukaan rakennus on perustettu betonirakenteisten seina-
anturoiden varaan. Ei huomautettavaa.

F12 Perusmuurit, - pilarit ja - palkit

Sokkelit ovat betonirakenteisia, lautamuottikuvioisia maalattuja sokkeleita ja lecaharkoista
muurattuja maalattuja sokkeleita. Sokkelit ovat suhteellisen hyvassa kunnossa. Maalipin-
nan irtoilua tai hilseilya ei todettu.

F13 Alapohjat

Kiinteistokatselmuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen alapohjana toimii
betonirakenteinen maanvarainen laatta. Laatan vahvuutta ei saatu selville.

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.

F2 Rakennusrunko

Kiinteistokaynnilla tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat pystyrakenteet
muodostuvat kellarikerroksen osalta betonirakenteisista seinista ja -pilareista. Kantavat
vaakarakenteet muodostuvat 1.krs:n betonirakenteisesta laatastosta. Paarakennuksen
1.krs:n kantavat pystyrakenteet muodostuvat hirsirakenteisista seinistd. Rakennuksen
rungossa ei havaittu painumiseen viittaavia vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.
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F3 Julkisivu

Paarakennuksen ulkoseind on maalattua hirsirakennetta.
Ikkunat ovat 2- lasisia puurakenteisia maalattuja sivusaranoituja puuikkunoita.

Ulko-ovet ovat maalattuja puurakenteisia lasiovia, joissa on osittainen puupanelointi.

F31 Ulkoseinat

F31.5 Puuseinat

Maalattu hirsijulkisivu on hyvassa kunnossa. Paarakennuksen julkisivun huoltomaalaus
ajoittuu tarkastelujakson loppupuolelle.

Toimenpide-ehdotukset

Paarakennuksen julkisivun huoltomaalaus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2017.

F32 Ikkunat

F32.1 Puuikkunat

Puuikkunat ovat suhteellisen tyydyttavassa / hyvassa kunnossa. Ikkunoiden kunnostukset
ajoittuvat tarkastelujakson loppupuolelle.

Toimenpide-ehdotukset

Ikkunoiden kunnostusmaalaus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2017.
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F33 Ulko-ovet
F33.1 Puuovet
Puuovissa esiintyy vaihtelevissa maarin pinnan kulumia. Lukot toimivat suhteellisen hyvin.
Ainoastaan kellarin varaston oven lukko reistailee ja se tulee uusia ensitilassa, mutta muu-
ten ovien kunnostukset tulee suorittaa tarkastelujakson alkupuolella.
Toimenpide-ehdotukset
Kellarin varaston ulko-oven lukko uusitaan. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2010.

Oville tehdaan normaalit huoltotoimenpiteet (lukkojen ja helojen korjaukset/uusimiset) ja
maalauskunnostukset. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2012.

F4 Ylapohjarakenteet

Paarakennuksen ylapohjan kantavana rakenteena toimivat puuparrut, joka tukeutuu ala-
puolisiin kantaviin rakenteisiin. Vesikaton kantava rakenne muodostuu puuparruista ja nis-
kalankuista tehdyista kattotuoleista (RAK- kuva 6). Varsinaisena vesikattona toimii ruode-
laudoituksen péaalle asennettu bitumihuopakate. Katon sadevedet ohjataan raystaskouru-
jen ja syoksytorvien avulla alas piha-alueelle. Tarkastelun perusteella vesikate on hyvassa
kunnossa. Ylapohjatilassa ei todettu vuotokohtia.

Savusaunan vesikate on maakatto. Muiden varastojen ja pukukoppien vesikate on bitumi-
huopakatetta. Ei huomautettavaa.
Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.
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F5, F6 Tilojen pintarakenteet

Tilojen toimivuutta ja soveltuvuutta nykyiseen kayttoon ei tadssa yhteydessa tarkasteltu.
Kosteiden tilojen seinista ja lattioista mitattiin kosteusarvot GANN Hydromette UNI 1 — pin-
takosteusmittarilla ja B 50 - pintakosteusanturilla. Lisaksi kosteusmittauksia tehtiin tiloista,
jossa epadiltiin olevan kosteutta. Seuraavassa on havainnot sisétiloista.

Paarakennuksen 1.krs:n kahvilatilojen ja kaytavien lattiat on paallystetty tiililaatoilla, WC-
tilojen lattiat ovat muovimattoa, saunaosastoilla on klinkkerilaatoitus. Seinat ovat hirsira-
kenteisia seinid. Saunaosaston pesutilojen seinét on laatoitettu kaakelilaatoilla. Katot on
verhoiltu lakatulla puupaneelilla. Kellarin varaston lattia on maalattu betonilattia. Seinat
ovat maalattuja kivi- ja levyrakenteisia seinia. Katto on maalattu betonikatto, jossa on osit-
tain akustovillalevytys. Keittion lattia on nk. massalattia. Seinat on laatoitettu kaakelilaatoil-
la. Katto on lakattua puupaneelikatto.

Tehdyt havainnot:

e Kaeittion pinnat ovat kuluneet. Lattian kaadot eivat ole riittavat.

e Saunojen sisutus on kulunut.

» Kaytavan tiililattiassa on halkeama (RAK- kuva 7).

* Miesten WC- tilan seinédssé on kosteusvaurio (RAK- kuva 8). Kosteus on tullut sei-
narakenteen lapi pesuhuoneen puolelta.

» Kellarin betonilattia on kulunut ja siina on halkeamia. Liséksi katon villalevyt ovat
vaurioituneet kosteudesta.

Tilojen kunnostukset ja uusimiset tulevat ajoittumaan tarkastelujakson alkupuolelle.

Toimenpide-ehdotukset

Keittion pintaremontti. Uusitaan lattia- seina- ja kattomateriaalit. Toimenpiteet tulee suorit-
taa vuonna 2011.

Saunojen sisutusten uusiminen. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2012.
Kaytavan tiililattian halkeaman korjaus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2010.

Miesten WC- tilan kosteusvaurioisen seinan maalaus ja toisella puolella olevan pesuhuo-
neen laatoituksen uusiminen. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2010.

Kellarin betonilattian maalaus ja akustovillalevyjen uusiminen. Toimenpiteet tulee suorittaa
vuonna 2013.
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4 LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

G1 Lammitysjarjestelmat

Kiinteiston lampd tuotetaan kevytoljykattilalaitoksella. Rakennus on varustettu pumppu-
kiertoisella suljetulla vesilammityslaitoksella. Tilojen [ammitys on toteutettu vesipatteri-
lammityksell&.

G11 Lammontuotanto

Kiinteiston lampo tuotetaan kevytoljykattilalaitoksella (LVI- kuva 1). Oljykattila on Hogforsin
valmistama vuodelta 1978 ja teho on 305 kW. Oljypoltin on Oilonin valmistama ja vuodelta
2001. Kattila on teknisen ian perusteella korkeintaan valttdvassa kunnossa ja sen uusinta
ajoittuu tarkastelujakson alkupuolelle. Samassa yhteydessé on 6ljypoltin syyta uusia. Jar-
jestelmassa on myoés 1 000 litran kayttéveden varaajasailio, joka on vuodelta 1979 (LVI-
kuva 2). Sailio ja sailion toimilaitteet tulee tarkastaa 6ljykattilan uusinnan yhteydessa.
Pumput ovat Kolmeksin valmistamia ja osin uusittuja. Paisunta-astia on kalvopaisunta-
astia vuodelta 1978.

Oljysailio on alkuperainen ja se sijaitsee kellarikerroksessa, erillisessa huoneessa. Oljysai-
li6 on teras-sailio ja kaytdssa olevien tietojen mukaan noin 6 000 litran sailié (LVI- kuva 3).
Oljysailié on puhdistettu ja tarkastettu kaytdssé olevien tietojen mukaan vuonna 1998. Ol-
jysdilié on teknisen kayttoian loppupuolella ja saili6 tulisi puhdistaa ja tarkastaa ensitilassa.
Oljysailion uusintaa tulee harkita tarkastelujakson keskivaiheilla (6ljysailio suositellaan
puhdistettavaksi ja tarkistettavaksi vahintdén viiden - kymmenen vuoden valein ja uusitta-
vaksi n. 30 vuoden valein).

Kiinteistokaynnilla tehtyjen havaintojen perusteella piippu on teraksesta valmistettu. Kattila
vaihdoksen yhteydessa on syyta myos piippu tarkastaa ja mahdollisesti kunnostaa.

G12 Lammaonjakelu

Kiinteiston lampdjohdot on rakennettu terasputkesta kierre- ja hitsausliitoksin. Runkojoh-
dot kulkevat osin nékyvilla ja osin rakenteissa piilossa. Runkolinjojen sulku- ja linjas&ato-
venttiilit ovat tarkastetuin osin alkuperdaisia pallo- ja vinoistukkaventtiileitd, joiden sul-
kuominaisuudet ovat valttavassa kunnossa (LVI- kuva 4). Putkistojen kunto tyydyttavaa
tasoa, mutta putkiston kunto ja jaljella oleva kayttdika on syyta selvittaa putkiston kunto-
tutkimuksella tarkastelujakson alkupuolella.

Yleisesti ottaen lampdjohtoverkoston kriittisimpin& kohtina voidaan pitda kosteiden tilojen
tai maanvaraisen lattian rakenteissa kulkevia putkia, jotka voivat joutua tekemisiin ulko-
puolisen kosteuden kanssa ja sy6pya ulkopuolisesti.
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G13 Lammonluovutus

Kiinteiston lammitys on toteutettu alkuperaisilla teraslevypattereilla. Patterit ovat teknisen
ikansa perusteella kunnossa. Lampopatterit on varustettu osin Danfossin termostaattisilla
patteriventtiileilla (LVI- kuva 5) ja osin kertasaatoventtiileilla. Patteriventtiilit ovat osin rikki
ja huonossa kunnossa. Patteriventtiilien uusinta ajoittuu tarkastelujakson alkupuolelle.

G14 Eristykset

Lampojohtoverkosto on eristetty tarkastetuin osin villaeristein, jonka pinnoitteena on naky-
vin osin muovia. Eristeet ovat valtaosin kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Oljysailion puhdistus ja tarkastus

Oljysailio tulee puhdistaa ja tarkastaa seka sailion varolaitteet tulee tarkastaa ja huoltaa.
Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2010.

Kattilalaitoksen uusinta

Kattilalaitos tulee uusia oheislaitteineen. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2010.
Lampdjohtoverkoston ja lamp6pattereiden kuntotutkimus

Lampojohtoverkostolle ja lampopattereille tulee suorittaa kuntotutkimus, jossa maaritel-
la&n jarjestelmien todellinen kunto ja saneeraustarve. Tutkimus tulee suorittaa rontgenku-
vauksia hyvaksi kayttaen vuonna 2010.

Patteriventtiileiden uusinta

Alkuperaiset patteriventtiilit tulee uusia vuonna 2011. Samassa yhteydessa patteriverkosto
tulee perussaataa.

Lampdjohtoverkoston perussaato

Patteriverkostoille tulee suorittaa perussaato patteriventtiilien uusimisen yhteydessa. Ver-
kostojen uusille patteriventtiileille maaritetdan vesivirrat, linjoille maaritetd&n vesivirrat se-
ka linjasaatoventtiileille esisdatdarvot. Lisaksi sdadetaan patteri- ja linjakohtaiset vesivirrat
seka huonetilojen lampétilatasot tarkastetaan ja esisdatdarvot hienosaadetaan.
Oljysailion uusinta

Oljysailio tulee uusia tarkastuksen suosittamalla aikavalilla. PTS- taulukkoon on lisatty
kustannusvaraus kyseiselle ty6lle vuodelle 2015.
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G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteistd on liitetty Vantaan kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Lammin kayttévesi tuo-
tetaan kattilalaitoksen yhteydessa olevalla varaajasailiolla. Vesimittari ja paasulut ovat
pohjakerroksessa vanhassa uimavalvojan huoneessa (LVI- kuva 6). Vesipaine on 550
kPa, joka on hieman korkeaa tasoa. Vesipaine on turhan korkea ja sita tulisi alentaa va-
kiopaineventtiilin avulla. Vesimittarin yhteydessa olevat sulkuventtiilit ovat toimivat.

G21 Vedenkasittelylaitteet

Kiinteiston lamminvesi tuotetaan 1000 litran varaajasaili6lla, joka on vuodelta 1979. Va-
raajasailio on korkeintaan valttavassa kunnossa ja sailion uusintaa tulee harkita kattilalai-
toksen uusinnan yhteydessa. Lisaksi kellarikerroksessa on saunan suihkutiloja palveleva
kayttoveden lAmmonsiirrin (LVI- kuva 7). Lampiméan kayttéveden siirrin on Cetethermin
valmista vuodelta 2004. Liséksi jarjestelmassa on 1000 litran varaajasailio (Ceteniro T
1000E v. 1998 teho 36 kW (LVI- kuva 8)). Lamm®nsiirrin ja varaajasailio ovat havaintojen
perusteella tyydyttavassa kunnossa. Laitteet ovat teknisen kayttdikansa keskiosalla ja nii-
den uusiminen on ajankohtaista vasta tarkastelujakson loppupuolella. Yksittaiset rikkoutu-
neet laitteet tulee uusia tarpeen mukaan, mutta muuten laajemmat uusinnat kannattaa
tehda keskitetysti siirtimien uusinnan yhteydessa.

G22 Vesijohtoverkosto

Kayttovesiputkistot on rakennettu kupariputkista, jotka on liitetty kapilaariosin ja fosforiku-
parijuotoksin. Runkolinjat kulkevat rakennusten vélissa 5- putkielementissa. Sisalla runko-
linjat kulkevat osin nakyvilla ja osin rakenteissa piilossa. Kayttéveden sulkuventtiilit ovat
tarkastetuin osin, valttdvassa kunnossa olevia palloventtiileita. Kayttovesiverkoston kunto
on valttdvaa tasoa ja verkoston todellinen kuntoa on kuitenkin syyté selvittda kuntotutki-
muksella tarkastelujakson alkupuolella.

G23 Jatevesien kasittely

Jatevesi- ja sadevesikaivot ovat tarkastetuin osin betonirengas- ja muovikaivoja. Tehtyjen
havaintojen mukaan savusaunalla olisi jatevesipumppaamo. Vuokralaisella ei ollut mitdan
tietoa pumppaamosta. Alue on liitetty vasta 2008-2009 kaupungin viemarijarjestelmaan,
jolloin vuokralaisen mukaan pumppukaivo olisi poistettu kaytosta. Pumppukaivon toimita
tulee selvittdd ensitilassa ja mikali kaivo on kaytossa, kaivo tulisi puhdistaa ja tarkastaa
tarkastelujakson alkupuolella.
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G24 Viemariverkostot

Kiinteistdssa on jate- ja sadevesiviemariverkosto. Pohjaviemarit ovat rakennettu tarkaste-
tuin osin muoviputkesta ja ovat alkuperaisia. Pohjaviemarit kulkevat rakennuksen lattian
alla piilossa. Tonttiviemarit on rakennettu tehtyjen havaintojen perusteella muoviputkella.
Viemareiden kunto on teknisen i&n perusteella tyydyttava. Verkostojen todellinen kunto on
kuitenkin syyta selvittda lahivuosien aikana kuntotutkimuksella.

G25 Vesi- ja viemarikalusteet

Kiinteistotarkastuksen yhteydessa tehtyjen havaintojen mukaan vesikalusteet ovat paa-
osin alkuperadisia 1-otesekoittajia (LVI- kuva 9). WC- laitteet ovat paaosin 2/4 dm? huuhte-
lusailiolla varustettuja laitteita (LVI- kuva 10-11). Saunan suihkutilojen vesikalusteet ovat
uusittu 2000 luvulla (LVI- kuva 12).

Yhteenveto

Kiinteiston alkuperdaiset vesi- ja viemarikalusteet ovat valttdvassa kunnossa. Vesi- ja vie-
marikalusteissa on havaittavissa monin paikoin jaykkyytta ja paikoin tiivistevuotoa. Kalus-
teet tulisi tarkastaa ja kayda lapi kokonaisuudessaan ja korjata niissa havaitut puutteet
(mm. kiinnitykset, yms.). Vanhojen vesi- ja viemarikalusteiden kokonaisvaltainen uusinta
on edessa tarkastelujakson alkupuolella.

G26 Eristykset

Kayttovesiverkosto on eristetty osin villaeristein, joka on pinnoitettu muovilla. Eristeet olivat
tarkastetuin osin kunnossa.
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Toimenpide-ehdotukset

Vesi- ja viemarikalusteiden tarkastus

Kiinteiston vanhat vesi- ja viemarikalusteet tulee tarkastaa ja pikaista korjausta vaativat
puutteet tulee korjata valittomasti.

Vakiopaineventtiilin asentaminen

Kylmavesiverkostoon tulee asentaa paasulkujen jalkeen vakiopaineventtiili. Samalla vesi-
paine tulee saataa tarpeen mukaiseksi. Toimenpide on syyta tehda vuonna 2010. Vakio-
paineventtiilin asennuksessa tulee huomioida ns. ohituskytkennan tekeminen verkostoon
venttiilin mahdollista huoltoa varten.

Kayttovesi- ja viemariverkostojen kuntotutkimus

Kiinteiston kayttovesi- ja viemariverkostoille tulee tehda kuntotutkimus, jossa méaaritellaan
jarjestelmien todellinen kunto ja saneeraustarve. Toimenpide tulee tehd& vuonna 2010.

Kayttbvesi- ja viemariverkostojen uusinta

Kiinteiston kayttovesi- ja viemariverkostot tulee uusia kuntotutkimuksen suosittamalla ai-
kavalilla. PTS- taulukkoon on lisatty kustannusvaraus kyseiselle ty6lle vuodelle 2019.
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G3 limastointijarjestelmat

Kiinteiston paarakennusta palvelee koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. Il-
manjako on toteutettu paaosin sekoittavana. limastointikone sijaitsee 1V- konehuoneessa,
joka on pannuhuoneen vieressa. Savusaunaa palvelee painovoimainen ilmanvaihto ja ko-
kousrakennusta poistoilmanvaihtojarjestelma.

Paarakennuksen tuulikaappeja palvelevat Fincoilin kiertoilmakoneet (LVI- kuva 13). Lisak-
si saunan tuulikaapeissa on sédhkolammitteiset EL Bjornin oviverhopuhaltimet, jotka ol
kytketty pois paalta (LVI- kuva 14). Koneet olivat tarkastushetkella toimintakuntoisia, mutta
koneet tulee puhdistaa ja huoltaa vuosittain.

G31 limastointikoneet

Kiinteiston paarakennusta palveleva tuloilmakone on alkuperainen Wofin valmistama pa-
kettikone (LVI- kuva 15). Kone on varustettu sulkupellilld, suodatinyksikolla, lampdpatteril-
la ja puhallinyksikélla. Lisdksi uimarannan pukuhuoneissa on séahkoétoimiset tuloilman-
lAmmittimet MUH 1000 (LVI- kuva 16).

Kellarikerroksessa on kokoustiloja palveleva tulo- ja poistoilmakone LTO 2 (LVI- kuva 17).
Vuokralaisella ei ollut tietoa laitteen huollosta tai muusta asiaan liittyvista asioista.

Tarkastuskaynnilla tehtiin seuraavat havainnot, jotka vaativat toimenpiteita.

TIK 1(palvelualueena paarakennus):
* Suodattimet ovat polyiset.
» Suodatinkehikko ei ole tiivis.
e Lammityspatteri on polyinen.
* Hihnat ovat I6ysét ja kuluneet (LVI- kuva 18).
e Puhallin on pdlyinen ja nokinen.
* Tuloilmakoneen kammiot ovat likaiset (LVI- kuva 19).

llImastointikone ja siihen liittyvat laitteet ovat talla hetkella korkeintaan valttavassa kunnos-
sa. limastointikoneessa on melko paljon puutteita ja vikoja, jotka vaikuttavat sisdilman laa-
tuun ja koneen toimintaan. Konepaketin kokonaisvaltainen uusinta ei ole valttamatonta
lahivuosien aikana, kunhan siind havaitut puutteet korjataan ja ilmastointilaitteita huolle-
taan saannollisesti.

Paarakennuksen vesikatolla on WC- ja yleistiloja sek& keittiota palvelevat huippuimurit.
Huippuimurit ovat paaosin alkuperdisia laitteita (LVI- kuva 20). Huippuimureiden huollosta
ei ole tarkempaa tietoa. Huippuimurit tulisi tarkastaa ja korjata niissa havaitut puutteet en-
sitilassa. Huippuimurit tulee tarkastaa ja huoltaa saanndllisesti. Samassa yhteydessa ko-
neiden ohjaukset tulee tarkastaa.

Kiinteistotekniikka Oy puh. 02071 52436 Sivu 29 (69)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@lemminkainen.fi



LE‘I‘I‘II‘I"IEFI]*:EHFIE]"IJEE @

KUNTOARVIO

KUUSIJARVEN ALUEEN RAKENNUKSET

G32 limastointikoneeseen liittyvét osat

Tulo- ja poistoilmakoneita ohjataan rakennusautomaation ja kellojen avulla. Rakennusau-
tomaatio on toteutettu paikallisilla Landis&Staefa laitteilla. Tarkastushetkella koneet olivat
kasikaytolla ja vuokralainen ohjaa koneita tarpeen mukaan. Saatokeskukset ovat toimivia,
mutta kayntiajat tulisi tarkastaa ja optimoida ne tilojen kaytén kannalta.

Huippuimurin poistoilmakammiot toimivat aanenvaimentimena, tulokoneella on oma aa-
nenvaimennin. Sulkupelti on tarkastetuin osin kunnossa ja toimimoottori on kunnossa ole-
va koneen ikain laite. Suodattimet ovat tarkastetuin osin ns. pussisuodattimia ja niiden
vaihto tapahtuu vuokralaisen mukaan tarpeen vaatiessa.

G33 Kanavistot

llImanvaihtokanavat on rakennettu sinkitysta peltikanavasta (kierresaumaputki ja kantti-
kanava) ja ne kulkevat osin rakenteiden sisélla piilossa ja osin katoissa nakyvilla. Kanavi-
en tiiveys vaikutti olevan kunnossa. Kanaviston nuohouksesta ei ole tarkempaa tietoa,
mutta kanavanuohousten tulee olla sdénndllista (suositeltava nuohousvéli on noin 10
vuotta ja tarkastusvali on noin 5 vuotta). Nuohouksen yhteydessa ilmamaéaarat tulee saataa
suunnitelluiksi.

G34 Paéate-elimet

Poistoilmaventtiilit ovat mm kartiomallisia lautasventtiileitda. Tuloilmaventtiilit ovat mm sei-
naan ja kattoon asennettuja tuloilmaelimia. Paate-elimet ovat toimivia, mutta monin pai-
koin polyisid. Paate-elimien puhdistaminen ja saatdminen tulee suorittaa vahintdan kana-
vanuohouksen yhteydessa. Paate-elinten uusinta ei ole tarpeellista nykyjarjestelméassa.

Toimenpide-ehdotukset
IImastointikoneen huoltokunnostus

Kiinteiston ilmanvaihtokoneille ja huippuimureille tulee tehda huoltokunnostus. Huoltokun-
nostuksen tulee sisaltéa mm. seuraavat toimenpiteet: kammiot ja puhaltimet puhdistetaan
epapuhtauksista, kiilahihnat uusitaan, urapyorat, laakerit ja moottorit tarkastetaan ja tar-
peen mukaan uusitaan, vanhat sdatolaitteet uusitaan tarpeen mukaisessa laajuudessa,
lampo6patteri puhdistetaan, raitisiimasaleikké tarkastetaan ja puhdistetaan tarpeen mu-
kaan, jne. Liséksi huoltojen yhteydessa tulisi kohteen kiertoilmapuhaltimet tarkastaa ja
puhdistaa. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2010.

IV-kanavien nuohous

IV- kanavat tulee puhdistaa koneiden huollon jalkeen ja samassa yhteydessa tulee saataa
iimamaarat suunnitelluiksi. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2010.
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G7 Palontorjuntajarjestelmat

G71 Alkusammutuskalusto

Kiinteistossa on pikapaloposteja ja jauhesammuttimia, jotka on merkitty asianmukaisesti.
Toimenpide-ehdotukset

Pikapalopostien ja sammuttimien tarkastus

Rakennuksen pikapalopostit ja sammuttimet tulee tarkastaa sadnndllisesti. Toimenpiteet
tulee suorittaa vuonna 2010.
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S SAHKOTEKNIIKAN KUNTOARVIO

H1 Aluesahkoistys

Rakennuksien sisddnkayntien yhteyteen on asennettu valaisimet, joissa on valonlahteena
PL- lamput (S- kuva 1). Piha-alueella on pylvasvalaisimia, joissa valonlahteen&a ovat HQL-
lamput. Pylvaat ovat n. 4,0 m korkeita teraspylvaita (S- kuva 2). Piha alueelle on asennet-
tu autolammityspistorasiakoteloita, kotelot ovat mallia SLO. limoitustaulut ja kyltit on va-
laistu PL- lamppu valonheittimilla. Ulkovalaistusta ohjataan hamarakytkin ohjauksella. Ul-
kovalaistus ja autolammityspistorasiakotelot ovat tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Tarkastetaan ulkoalueen valaisimet ja korjataan rikkindiset. Toimenpiteet tulee tehda
vuonna 2010.

H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset
H22.1 Paakeskukset

Sahkopaadkeskus on sijoitettu padrakennukseen omaan huoneeseensa. Padkeskus on
mallia Keskusryhma 250A tulppavarokekeskus (S- kuva 3). Padkeskuksen paasulakkeet
ovat 3x200A, keskus palvelee koko alueen sdhkodnjakelua. Keskuksen paasulakkeet pal-
velevat kuormitettavuudeltaan hyvin nykyisia kuormitustarpeita. Keskus on tyydyttavassa
kunnossa, mutta keskushuollosta ei ole tietoja. Keskustilaan on varastoitu runsaasti yli-
maaraista tavaraa (S- kuva 4). Rakennuksien sahkéjarjestelmien maaraaikaistarkastus on
suoritettu vuonna 2001.

Toimenpide-ehdotukset

Keskukset perushuolletaan ja keskustilat siivotaan. Toimenpiteet tulee tehda vuonna
2010.
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H22.2 Muut keskukset

NK 1 keskus on sijoitettu padkeskustilan viereiseen huoneeseen, keskus on Urho Tuomi-
nen Oy:n valmistama tulppavarokekeskus (S- kuva 5).

Kokoustalon séahkdkeskus on sijoitettu eteisen seindén, keskus on Keskusryhméa Oy:n
valmistama tulppavarokekeskus (S- kuva 6).

Savusaunarakennuksen séhkokeskus on sijoitettu varastoon omaan huoneeseensa, kes-
kus on Urho Tuominen Oy:n valmistama tulppavarokekeskus (S- kuva 7). Siivouskome-
roon on sijoitettu jatevesipumppaamon keskus.

Paarakennuksen kattilalaitosta palveleva keskus on mallia Keskusryhmé Oy 25A koteloitu-
tulppavarokekeskus (S- kuva 8).

Paarakennuksen valinevuokraamon tiloja palveleva keskus on Urho Tuominen Oy:n val-
mistama tulppavarokekeskus (S- kuva 9).

Saunoja palvelevat keskukset 4 kpl on sijoitettu tuulikaappien seindan kaappiin. Keskuk-
set ovat muovikotelo johdonsuoja-automaattikeskuksia (S- kuva 10).

IV- jarjestelmé&n ohjauskeskus on sijoitettu toimistoon (S- kuva 11).

Rakennuksien séahkdojarjestelmien keskukset ovat tyydyttavassa kunnossa ja ne palvelevat
tyydyttavasti nykyisia kulutus ja kaytettavyystarpeita.

Saunoja palvelevat keskukset ovat huonokuntoisia, koteloita on rikki ja keskuksista puut-
tuvat kannet. Keskuksien johdonsuoja-automaatit ovat C25A, mutta releet ovat 20A relei-
ta. Keskukset tulisi uusia.

Toimenpide-ehdotukset

Uusitaan saunoja palvelevat keskukset 4 kpl. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2010.
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H3 Johtotiet
H31 Kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

Teknisissa ja varastotiloissa asennukset ovat pinta-asennuksia, muualla paaosin uppo-
asennuksia. Sahkojarjestelmien lisdasennuksia on asennettu pinta- ja lista-asennuksena.
Asennukset ovat paaosin tyydyttdvassa kunnossa.

H33 Kaapelilapiviennit

Rakennuksen kaapelilapiviennit ovat kenttédkaynnilla tarkastetuin osin kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide ehdotuksia.
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H4 Johdot ja niiden varusteet
H41 Liittymisjohdot

Paakeskus on liitetty jakeluyhtion pienjanniteverkkoon maakaapelilla AXMK 3x185+185.

H42 Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Potentiaalintasausjohtimet on yhdistetty padkeskustilassa potentiaalintasauskiskoon. Put-
kistoyhdistys on suoritettu kattilahuoneessa.

H43 Kytkinlaitosten ja jakokeskusten valiset johdot

Kaapelit ovat padosin AMCMK- ja MMJ- tyyppisia kaapeleita. Kaapeloinnit on tehty 5/4-
johdinjarjestelmé&na. Asennukset ovat tyydyttavassa kunnossa.

H45 Valaistusryhméajohdot

Kaapelit pdaosin MMJ- ja MK/ML- tyyppisia kaapeleita ja johtimia. Jarjestelman kalusteet
ovat paaosin Enston valmistamia kalusteita, rikkoutuneita kalusteita on uusittu. Asennuk-
set ovat tyydyttdvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Potentiaalintasaukset tarkastetaan keskushuollon yhteydessa ja puutteet korjataan.
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H5 Valaisimet
H51 Vakiovalaisimet

Paarakennuksen varastotilojen valaisimet ovat loiste- ja hehkulamppuvalaisimia. Kahvion
valaisimet ovat 1x36W loistelamppuvalaisimia, valaisimet on asennettu koteloon kattopal-
keissa (S- kuva 12). Kaytava-, kahvio- ja aulatilojen valaisimet ovat PL- lamppuvalaisimia,
valaisimet on asennettu pinta asennettuna (S- kuva 13). Saunaosastojen valaisimet ovat

loistelamppuvalaisimia (S- kuva 14). Valinevuokraamon valaisimet ovat PL- ja loistelamp-
puvalaisimia.

Kokoustalon valaisimet ovat virtakiskoihin asennettuja kohdevalaisimia (S- kuva 15) ja
hehkulamppuvalaisimia.

Karhunpeséan valaisimet ovat PL- lamppuvalaisimia.

WC- tilojen valaisimet ovat loistelamppuvalaisimia (S- kuva 16).
Tyopiste ja peilivalaisimet ovat loistelamppuvalaisimia.

Keittion valaisimet ovat 2x36W loistelamppuvalaisimia (S- kuva 17).

Savusaunan valaisimet ovat koteloon asennettuja loistelamppuvalaisimia, saunan valais-
tus on toteutettu kuituvaloilla.

Valaistustasot ovat yleisesti tyydyttavalla tasolla ja kaytossa olevat valaisimet kayttotarkoi-
tukseensa sopivia. Valaisimet ovat padosin tyydyttadvassa kunnossa. Padrakennuksen
naisten saunan pesuhuoneen ja keittion varaston valaisimen kupu on rikki ja eri puolilla
rakennuksia on muutamia palaneita lamppuja. Valaisimia tulee korjata tarkastelujakson
alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Tarkastetaan valaisimet ja korjataan rikkindiset. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2010.

Korjataan valaisimia tarpeen mukaan. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2010.
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H6 Lammittimet, kojeet ja laitteet

H64 KiinteistOn varusteet

Paarakennuksen keittion kylmalaitteet ovat mallia Electrolux, lampokojeet ovat mallia Me-
tos ja Hackman (S- kuva 18). Saunaosastojen kiukaat 4 kpl ovat mallia Harvia 20/26 kW
(S- kuva 19). Saunaosastojen terassin oville on asennettu sdhkdlammitteiset oviverhopu-
haltimet jotka ovat mallia Bjorn (S- kuva 20).

Karhunpesa ja savusaunarakennuksissa on sahkoiset lattialammitykset (S- kuva 21).
Karhunpesan virtauslammittimet ovat mallia Varmos, laitteet ovat pistotulppaliitdnnalla.
Tiloihin on asennettu tuloilmalammittimet 2 kpl, jotka ovat mallia MUH 1000 (S- kuva 22).
Vesijohdon runkoputkeen ja savusaunan viemariin on asennettu sulanapitolammitykset.

Laitteet ovat paaosin tyydyttadvassa kunnossa, mutta osa laitteista on teknisen kaytt6ikan-
sa lopuilla ja niiden huoltotarve on lisdantynyt. Paarakennuksen saunojen kiukaat 4 kpl
ovat osin huonokuntoisia ja ne joudutaan uusimaan tarkastelujakson alkupuolella. Laittei-
den huolloista ja tarkastuksista ei ole tietoja. Karhunpesan naisten pukuhuoneen lattia-
lAmmitys ei toimi ja tulisi tarkastaa tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Tarkastetaan sahkoisten lattia- ja sulanapitolammityksien toiminta ja korjataan puutteet.
Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2010.

Uusitaan ja korjataan kiinteiston sahkoélaitteita tarpeen mukaan. Toimenpiteet tulee tehda
vuonna 2010.

Uusitaan paarakennuksen saunojen kiukaat. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2010.
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J1 Puhelinjarjestelmat
J11 Yleisiin puhelinverkkoihin liitettavat puhelinj arjestelmat

Puhelinverkko ja sen laitteet ovat alkuperdaisia. Sisaverkko on MHS- tyyppisella kaapelilla
kaapeloitu verkko. Puhelinjarjestelma palvelee tyydyttavasti nykyisia kayttdtarpeita, mutta
ristikytkentd paakeskustilassa on auki ja tulisi korjata tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Korjataan puhelinristikytkentd. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2010.
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J5 Turva- ja valvontajarjestelmat
J51 Paloilmoitusjarjestelmat

Rakennukseen ei ole asennettu paloilmoitinjarjestelmaa eika palovaroittimia ole asennettu
nykyisten suositusten mukaisesti.

Sisdasiainministerié on antanut asetuksen (239/2009) palovaroittimien sijoittamisesta ja
kunnossapidosta.

Savusaunarakennuksessa on lampoilmaisimet kytkettyna rikosilmoitusjarjestelmaén ja
saunaosastoja palvelevien keskuksien komeroihin on asennettu palovaroittimet.

J56 Muut turva- ja valvontajarjestelméat

Paarakennukseen on asennettu poistumistie ja turvavalaistusjarjestelméa joka on mallia
Fintek. Jarjestelmén keskus ja akusto on asennettu paakeskustilaan (S-kuva 23). Valaisi-
met ovat Fintekin PL- lamppuvalaisimia.

Poistumistie ja turvavalaistusjarjestelmalle ei ole laadittu huolto ja kunnossapitosuunnitel-
maa eika laitteistoa ole huollettu, valaisimet ovat yleisesti pimeana.

Kattilahuoneeseen on asennettu LVI- halytyskeskus, joka on mallia Esmi HTY-150. LVI-
halytysjarjestelméan huolloista ei ole tietoja.
Toimenpide-ehdotukset

Asennetaan palovaroittimet nykyisten suositusten mukaan. Toimenpiteet tulee tehda
vuonna 2010.

Laaditaan poistumistie ja turvavalaistusjarjestelmalle huolto ja kunnossapitosuunnitelma ja
huolletaan jarjestelma. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2010.

Huolletaan LVI- halytysjarjestelma. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2010.

Kiinteistotekniikka Oy puh. 02071 52436 Sivu 39 (69)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@lemminkainen.fi



I_I:'rnrr]'[ﬂ}{ilirnjr]lu @

KUNTOARVIO

KUUSIJARVEN ALUEEN RAKENNUKSET

J6 Rakennusautomaatiojarjestelmat

J62 Saato- ja alakeskukset

Kattilaitoksen termostaatti on mallia Danfoss.

Patteriverkoston yksikkdsaadin on mallia Ouman EH-80 (S-kuva 24).

IV- koneikkoa palvelee Landis&Staefa RW165.02 yksikkdsaadin (S-kuva 25).
Aikakellojarjestelman keskuskello on asennettu paakeskustilaan.
Rakennusautomaatiojarjestelman laitteet ovat osin uusittuja laitteita ja ne ovat tyydytta-
vassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Saatojarjestelman toimintakunnon tarkastaminen

Saatojarjestelmien toimintakunto ja huolto tulee tehda vuosittain. Tarkastuksissa ja huol-
lossa havaitut puutteet ja viat tulee korjata. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2010.

Rakennusautomaatiojarjestelmén uusinta

Jarjestelmat tulee uusia tarpeen mukaisesti (tekninen kayttdika on noin 15 vuotta) tai IV-
koneikon ja kattilalaitoksen uusinnan yhteydessa.
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6 LISATUTKIMUKSET

6.1. Valittomasti tehtavat lisatutkimukset

- Salaojaverkoston kuntotutkimus
- Lampdjohto-, kayttévesi- ja viemariverkostojen kuntotutkimus

6.2. Ennen kunnossapitosuunnittelua tehtavat tutkim ukset

6.3. Ennen korjaussuunnittelua tehtavéat tutkimukset
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RAK-kuva 2. Kantavissa metalliosissa on ruosteen aiheuttamia vaurioita.
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RAK-kuva 3‘.‘ Kaiteen puuosissa esiintyy bin

RAK-kuva 4. Rakennusten ulkoseinat ovat kuluneet.
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RAK-kuva 6. Yleiskuva ylapohjatilasta.
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R-kuva 8. Miesten WC- tilan seindssa on kosteusvaurio.
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LVI-kuva 1. Yleiskuva pannuhuoneesta.

LVI-kuva 2. Yleiskuva varaajasailiosta.
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LVI-kuva 3. Yleiskuva oljysailiosta.

LVI-kuva 4. Yleiskuva lampdjohtoverkoston venttiileista.
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LVI-kuva 6. Yleiskuva vesimittarista ja paasuluista.
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LVI-kuva 7. Yleiskuva kayttveden lammonsiirtimesta.
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LVI-kuva 8. Yleiskuva kayttoveden varaajasailiosta.
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LVI-kuva 9. Yleiskuva vesikalusteista.

LVI-kuva 10. Yleiskuva vesikalusteista.
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LVI-kuva 11. Yleiskuva vesikalusteista.
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LVI-kuva 13. Yleiskuva paarakennuksen tuulikaapin kiertoilmapuhaltimesta.

Kiinteist6tekniikka Oy puh. 02071 52436 Sivu 53 (69)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@lemminkainen.fi




Lemminkainen E}

KUNTOARVIO
KUUSIJARVEN ALUEEN RAKENNUKSET

LVI-kuva 15. Yleiskuva IV- koneesta.
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KOMOUSTICAT. +220/-2201fa
JALKILAMMITYS 248

LVI-kuva 17. Yleiskuva tulo- ja poistoilmakoneesta.
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LVI-kuva 20. Yleiskuva huippuimureista.

WAL TR Y a |
S-kuva 1. Sisdéankaynnin valaistus.
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S-kuva 2. Pylvasvalaisin.

S-kuva 3. Séahkopéaéakeskus.
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SEKALAD - KOKT I

S-kuva 5. NK1 keskus.
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S-kuva 7. Savusaunarakennuksen sahkokeskus.
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S-kuva 9. Véalinevuokraamon keskus.
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S-kuva 11. IV- jarjestelman ohjauskeskus toimistossa.
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S-kuva 12. Kahvion loistelamppuvalaistus kotelossa.

S-kuva 13. Paarakennuksen aulatilojen valaistus.
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S-kuva 14. Saunaosaston pesuhuoneen valaistus, valaisimen kupu on rikki.
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S-kuva 15. Kokoustalon valaistus.
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02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@lemminkainen.fi
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S-kuva 17. Keittion valaistus.

Kiinteist6tekniikka Oy puh. 02071 52436 Sivu 65 (69)
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S-kuva 18. Paarakennuksen keittio.

S-kuva 19. Paarakennuksen saunan kiuas.

Kiinteist6tekniikka Oy puh. 02071 52436 Sivu 66 (69)
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S-kuva 20. Paarakennuksen saunaosaston oviverhopuhallin.

S-kuva 21. Lattialammitystermostaatti ja IV- ohjaukset.
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S-kuva 22. Tuloilmalammitin.

Ostettavaa
Heinosta

S-kuva 23. Turva ja ovimerkkivalaistusjarjestelmaﬁ-kesk'ué.
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S-kuva 25. V- koneikon yksikkdsaadin ja keskuskello.

Kiinteist6tekniikka Oy puh. 02071 52436 Sivu 69 (69)
PL 501 fax 02071 52340
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