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RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO
YHTEENVETO

Perustukset, alapohja ja runko vaikuttivat olevaagsin kunnossa, mutta tarvitaan li-
saselvityksid ja kunnostusta. Leikkipiha on perugkdsen tarpeessa, samoin raken-
nuksen vierustat ja salaojat. Julkisivut ovat kalemn Vesikate on hyvassa kunnossa,
mutta raystaskourut on kunnostettava. Sisatiloleiskunto on paaosin tyydyttava,
mutta on jo selvda kuluneisuutta, joten on kunreiatwetta.

Leikkipiha on kalusteiltaan, pinnoiltaan ja aidadh alkuperainen, samoin leikkivaline-
varastot. Ne ovat jo selvasti pinnoiltaan kulurjaeisa leikkivalineistd on poistettu
vaarallisuuden takia kaytdsta. Piha-alueilla oftistabvikoja, lisdksi kunnollinen kul-
kuvayla ryhmatilojen ulko-oville puuttuu. Istutustkunto on padosin hyva. Jakson
alussa suunnitellaan ja tehd&an piha-alueiden kafasis, samoin ulkorakennukset
kunnostetaan ja korotetaan leikkialueen raja-aldavalaistusta tarkistetaan turvalli-
suuden ja ilkivaltariskin takia, sek& parannetaatesesijarjestelyja.

Salaojat ovat alkuperéiset. Niiden toimivuudestsaaitu kasitysta, mutta rakennuksen
tiloissa esiintyy muurahaisia, jotka voivat vitdasteusongelmiin. Sokkeleissa on hal-
keamia, mahdollisesti alempanakin ja perusmuurstdassuojaa ei havaittu. Lattioissa
on ilmoitettu olevan kylmi& alueita. Pihatdidengydessa tehdaan sokkelin korjaus ja
perusmuurin kosteussuojaus, samalla uusitaan gaajaagputaeristeet, seka leikataan
maanpintoja ja tehdaan riittavat pintakallistukgdapohjan ja ulkoseinien osalta teh-
daan lisatutkimukset kuten kosteusmittaukset jgp@Eamerakuvaukset ja tehdaan li-
saselvitysten jalkeen tarvittavat korjaukset.

Ulkoseinien puuverhoukset kunnostetaan ja huolttateen jakson alussa, samalla pa-
rannetaan yksityiskohtia ja uusitaan vesipellitikikkunoiden ulko- ja sisapinnat ja
kunnostetaan ja tarkistetaan tuuletusikkunoidemtkdsy toimivuus, lisdksi suositellaan
2-kertaisten umpiolasi-elementtien vaihtoa 3-l&sisUlko-ovet uusitaan tai peruskor-
jataan kulumisen ja kayntivikojen takia.

Vesikate on viela hyvakuntoinen, mutta jakson aflalia uusitaan kestopuiset lapetik-
kaat ja maalataan rannit ruostumisen takia. Jalkgnila varaudutaan uusimaan vesi-
kate, mikali sen ika lahenee 25 vuotta tai sendineikkenee muutoin.

Alkuperaiset lasten wc-pesutilat ja muut kastur@saittiit tilat kunnostetaan jakson
alkupuolella. Samalla uusitaan muidenkin markaigp kosteiden valurautaiset lattia-
kaivot eri tiloissa ja tarpeen mukaan lattiamatdeg. Kuivissa huonetiloissa tehdaan
jakson alkupuolella normaalia pintaremonttia, joggsitaan kuluneita lattiamattoja,
maalataan levypinnat ja pintakasitellaan tai uasiteuluneet listoitukset ja kunnoste-
taan tai uusitaan valiovet ja tarpeen mukaan Kimitesteita. Samalla tehdaan LVIS -
jarjestelman parannukset ja saadot, joista osgya tehda pikaisesti.
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Tilaaja

Kohde

Vantaan Tilakeskus
Hankepalvelut, Rakennuttaminen
Kielotie 13

01300 VANTAA

Koskimyllyn paivakoti
Koskenniska 2
01360 VANTAA

Koskimyllyn péaivakoti on 1-kerroksinen, harjakatten ja puurakenteinen paivakoti-
kayttoéon tehty rakennus, joka on valmistunut v.@.98inteiston lampimien tilojen
kerrosala on n. 780 k-m?, liséksi on kylmaa jatesastotilaa ja leikkialueen vajat.
Lammin tilavuus on n. 2900 m3. Paivakotirakennusavkoitettu usealle ikaryhmalle,
0sa on erityistukea vaativia lapsia. Lapsia on dssa paivittain n. 60 henked ja henki-
I[6kuntaa on 17 henkea.

Toimeksianto

Toimeksiantona oli tehda em. rakennuksen rakenkwistn kuntoarvio tilaajan kayt-
t6on tulevan peruskorjauksen suunnittelua varten.

Kartoituskaynnit

Rajaukset

Kartoituskaynti tehtiin aurinkoisella saalla 291D, jolloin paivakoti oli kiinni kesa-
tauon takia. Paikalle tuli paivékodin esimiesheitdintaa kertomaan kohteesta. Kun-
toarvion teki ASB - Consult Oy/ rakennusarkkitdbitito Kovanen.

Kartoitus koskee koko rakennusta. Rakennesuunmteirtkittin Vantaan kaupungin
arkistossa, Kielotie 1. Kaytettavissa ei ollut koighistoriatietoja. Kaikki siséatilat paas-
tiin tarkastamaan. Ylapohjarakenteet voitiin tatkasvain sisétilojen puolelta, koska
viistoihin vesikaton suuntaisiin ylapohjiin ei gd@asya.

Kartoitusmenetelmat

Kohteen paa- ja rakennepiirustukset kaytiin [akénteita ja pintoja havainnoitiin ais-
tinvaraisesti pihalla, sisatiloissa ja seka vesikat Alakattotiloja kartoitettiin otosmai-
sesti, salaojien tarkastuskaivojen kansia avattuntama. Yksikon esimiesta ja vara-
johtajaa haastateltiin puhelimitse ja paikallagKs esimies taytti kayttajakyselylomak-
keen. Kartoitushavaintoja taltioitiin ottamalla ealivia muistinpanoja taydentamaan.
Lattiain pintakosteuksia havainnoitiin otosmais&sinn Hydromette pintakosteuden
tunnistimella.
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Asiakirjatilanne

Kohteesta oli kartoitushetkella kaytettavissa pagiukset, pohjatutkimus ja rakenne-
suunnitelmat. Tehdyistd remonteista ei arkistossaittu olevan suunnitelmia, mutta
tietoa saatiin hieman esimiehelta. Todennakoisekistossa on myds LVIS -
suunnitelmat, mutta niita ei tarkastettu, kosk&datus koski vain rakenteita ja tiloja.

Kayttajakysely

Kayttajakysely tehtiin kyselylomakkeen avulla, jangksikon esimies taytti. Lisdksi
haastateltin esimieshenkiloita paikalla ja tarkegtim asioita.

-vetoisuutta, lattia- ja seindpintojen kylmyyttéimisto kuuma, sisailma yleisesti tunk-
kainen, osa henkilokuntaa on valittanut oireilusta

-yhdella k&sienpesupaikalla havaittu hajua, keitt&itiassa tummia jalkia

-pinnat kauttaaltaan epasiistit, rikkinaisyytta

- kaytavien nasturamattojen tilalle halutaan migloun silea matto, koska nasturat ta-
risyttda ruokavaunuja, hankalampi siivota jne.

-kaytavien yms. kalusteissa on polya ja likaa kaékoloja ja nurkkia

-erityisesti kevaalla kaikissa tiloissa muurahaisiauten paikoittain kesaisin
-ulkoseinat epasiistit, maali rappeutunut, katesald. painautuma

-ilmanvaihto puutteellinen/ tehoton, kesaisin kuyanauono iimanlaatu

-raja-aidat matalat ja huonokuntoiset, leikkivaihekkinaisia, osa kiipeilyvalineista on
poistettu kaytosta, leikkipiha ei ole turvallinen

-leikkipihan raja-aita on matala, aidan yli voi p&#kipeaméaan ajotien suuntaan tai 1a-
heiselle joelle, joten erityisvalvontaa tarvitaan

Korjaushistoria

Korjaus- ja huoltohistoriaa ei ollut kaytettavisPaivakodin esimiehelta saatiin tieto,
etta vesikate on uusittu vuotojen takia. Vuotojatdtatusivulla keskialueella. Keittios-
sa on tehty (mahd. em. littyen) kosteusvauriokdega n. 10 v. sitten. Jokin aika sitten
on lattiarajoja tiivistetty kitilla. Lis&ksi ryhmidihin on lisatty ilmanpuhdistimet. liman-
vaihtokanavat on puhdistettu v. 2009. Liséksi vtilailtd, ettd huoltopihalla seina-
vieriltd on poistettu jossain vaiheessa istutussiteimaan merkittyja pensaita.

Huoltokaytannot

Kohteessa toimii Vantaan kaupungin Tilakeskuksent&stopalvelut palveluksessa
oleva huoltomies. Huoltokaytannot ovat normaalit.

Kiireellisesti tehtavéat korjaukset
-pihan turvallisuuskorjaukset, huomioitava myos/ditariski (savujalkia)

-ovien ja ikkunoiden toimivuuden korjaukset, ramngohjan maalaus
-ilmanvaihdon ja lammitysjarjestelman s&aadot, pétastuksen tarkistus
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RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO
Piha-alueet ja ulkopuoliset rakenteet

Paivakoti sijaitsee tontilla, joka viettaa loivastiakkoon kohti lahella olevaa Keravan-
jokea. Lahiymparistéssa on hoidettua puistoalu&ekennuksen ymparilla on leikkipi-
haa, istutusaluetta ja likennealuetta. Henkildlamautopaikoitus on jarjestetty paiva-
kodin pihalle. Leikkipiha, istutukset ja asfaltivat alkuperaisia.

Istutusalueilla on nurmialuetta, pensaita ja istuje puita, jotka ovat padosin erilaisia
lehtipuita. Leikkialueella on myds pensasistutulaistutettuja puita, istutukset on
suojattu puisin aidoin. Puiden ja istutusten kumigpaaosin tyydyttava. Rakennuksen
leikkipihan puoleisella sivulla on lahella seind@dhokuntoisia pensaita ja niitd on jo
kuollut ja tilalla on rikkaruohoa. Ylapihalla olevaurmialueet olivat kuivuuden ja hel-
teiden takia huonokuntoisia. Nurmen ja sokkelinsgal on sekalaista soramaata tai
mursketta, paikoin rakennuksen vierella on pint@vkeraavia monttuja. Nurmialuei-
den kallistukset ovat osin rittamattomat ja vesilammikoitua nurmialueelle, koska ei
ole riittavasti sadevesikaivoja. Maasto kallistwadulta kohti rakennusta, katu on jon-
kin verran pihatasoa ylempana. Istutusten suojatadat kuluneet ja osin rikki.

Katusivulla on kaksi asfalttialuetta, joista toinem paikoitusalue ja toinen huoltopiha.
Asfalttien kunto on tyydyttava, niitd on jo paikkai Pinnoissa on halkeilua ja vetta ke-
raavia painumia ja betonisia reunakivia on irtirtigki. Pysakointipaikka on rakennettu
selvasti sivulle kaltevaksi. Paikoitusalueen sadi&a@/on kannen reuna on asfalttia
ylempana, muut kaivot ovat oikeassa tasossa. Rakeen vierella asfalttien kallistuk-
set ovat paikoin riittamattomat. Jalankulkuvayléménivat em. likennealueet ja leikki-
alue, jossa on kulkualueella kivituhkapinta ja dsirvahiekkaa tv.

Leikkialueella on padosin alkuperéaiset valineehgaportaita. Pintavesien poistoon on
joitain sadevesikaivoja, joista useimmissa kanwat gmpéardivad maanpintaa ylempa-
na. Kaivoihin paasee myos kivituhkaa tai turvahsekkkoska niiden ymparilla ei ole
esim. betonikiveysta, paitsi yhdessa, jonka ympaaoih betonikivia. Leikkivalineet ovat
kuluneet ja haalistuneet vareiltdan ja maaportguydraat halkeilleet. Keinujen alla on
turvamatot. Alkuperaistd uudemmilta vaikuttavierklimakien alaosa on maantasossa.
Kiipeilytelineen puolia on turvallisuussyista kaiita, jotta lapset eivat paasisi kiipea-
maan niihin, mutta silti osa paasee henkilokunnakaan kipeamaan.

Leikkipiha on ymparoity 90 cm korkuisella vaaleaksialatulla puuaidalla, jossa on
muutamia portteja. Aitatolpat ovat maalattua teérasidan alaosa on paikoin maata
vasten ja karsii kosteusrasitusta, paikoin ait&adistunut. Maalipinnat ovat kuluneet,
porteissa on toimivuuspuutteita, paikoitellen aitekallistunut. Ulkovalaistusta ei voitu
todeta, mutta valaisimia on harvakseltaan, jotemepan vuodenaikaan valaistustaso
lienee riittAmaton pihaleikkeihin ja kulkemiseen.

Ulkopuolisia rakenteita ovat em. maastoportaaédsikayntikatokset seké ulkoraken-
nukset. Sisaankayntien betonitasojen kunto on tygtlyttava, normaalia kulumista
on. Puiset kaiderakenteet ovat jo kuluneet jaaimsilkivaltajalkid, liséksi katosalueel-
la on sytyttimen savujalkia ulkoseinien puupinnaiss
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Jatetila huoltopihalla seka leikkivalinevarastoabpuurakenteisia. Rungot ja perustus
vaikuttivat olevan kunnossa. Ulkovuoraus ulottthelie maanpintaa, koska sokkelit
ovat lian matalat. Maalipinnat ovat huonokuntojaiaiitd on tohritty. Jatekatoksessa
on huopakate, muissa on alkuperainen konesaumgattkiape. Vesikatot vaikuttivat
olevan kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

Piha-alueiden yleiskunto on huono, joten piha-dljetikkipihat vélineistdineen ja ra-
ja-aitoineen peruskorjataan jakson alussa suumateperusteella. Autopaikkojen méa-
ra tarkistetaan riittavaksi, sivukaltevuutta twighentaa liukastumisriskin takia.

Rakennuksen ymparilla maanpintoja leikataan ja will@an rakennuksesta pois vietta-
viksi. Sadevesi lisdtaan katusivun nurmialueell@aRita uusitaan korkeammaksi esim.
terasverkkoaitana. Suositellaan, etta rakennuliwieritehda pensasistutuksia, koska
kasvusto aiheuttaa kosteusrasitusta puuseinjlleifat voivat tunkeutua salaoijiin. Ole-
va puusto tulisi sailyttaa, silld puusto antaa aaayulelta ja auringolta.

Lisaksi suositellaan, etta leikkipihan puolellggatetaén kivipintainen tai asfaltoitu kul-
kutie sisaankaynneille. Kivituhkapintaisien tv.@tlen sadevesikaivot ymparoidaan
esim. betonikivill&, jotta kaivoihin ei valu soraata. Pihatdiden yhteyteen sovitetaan
pintavesijarjestelyjen ja salaojien uusinta, ksuBikset, salaojat.

Peruskorjauksen yhteydessa huomioidaan ulkovatastuparannus, sekd mahdollisen
ilkkivallan ehkaisy mm. lisavalaistus, kameravahantlkorakennukset ja katokset kun-
nostetaan muiden julkisivujen kunnostustdiden yieega, ks. Ulkoseinat.

Perustukset, salaojat, alapohja

Pohjatutkimuksen mukaan rakennuspaikalla on pinsagiperaista maata ja sen alla
karkeampia maalajeja ja moreenia. Rakennesuunmeteimukaan rakennus on perus-
tettu maanvaraisesti hairintyméattdman pohjamaaaaratehtyjen terasbetonianturoi-
den varaan, lisdksi on esitetty routasuojaus fofatl anturoiden tasolle.

Perusmuurit ovat kevytsoraharkoista ja niissa dkalhalkaisu. Perusmuureihin on
merkitty kosteussuojaksi perusmuurilevy, jonka ylEgoon maanpinnan tasossa tai
hieman alempana. Sokkelien korkeus on suunnitednmis85 cm.

Perusmuurit on muurattu kevytsoraharkoista ja slgkkeat on slammattu/ ohutrapat-
tu. Sokkelien korkeus vaihtelee 15-40 cm. Matadkkslit ovat huoltopihalla.
Sokkeleissa on paikallisesti vaakahalkeamia eriilfzuakennusta. Vauriot esiintyvat
sokkelihalkaisun kohdalla. Varsinaisia painumiseemerustusten likkumiseen viittaa-
via vaurioita ei havaittu, mutta vaakahalkeilu gta siitd merkki.

Sokkelin viereen tehtiin muutama matala kaivuajsklvitettiin sokkelin vierustan maa-

aineksen laatua ja sokkelin kosteussuojausta. Slasipatkuu maanpinnan alle. Sokke-
livierella on sepelid tai hienoainesta sisaltavaiésketta ja paikoin multamaata seassa.
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Perusmuurilevya ei havaittu koekaivussa, vaan skuksen alapuolella perusmuurissa
on kasitteleméatdn harkkopinta ja muurin vieress&aimaa oli hienojakoista ja osin
multaa. Kasittelemattoéman harkon lapi paasee helposavesi.

Rakennuksen ymparilla on rakenneleikkausten pezlstealaojat. Keskialueella olevi-
en syvalle ulottuvien véliseinaperustusten ant@oiperustuskaivantojen juureen niita
ei ole merkitty. Nama kaivannot voivat nain kerég#ia.

Salaojien tarkastuskaivoja on rakennuksen nuikilfatkilla sivuilla. Salaojat vaikutti-
vat alkuperaisiltd. Kannet ovat paaosin betonilergioltopihalla on joitain valurauta-
kansia. Tarkastuskaivot ovats0 cm betonirengaskaivoja. Salaojat ovat vaaleHz20
mm muovista nk. peltosalaojaputkea. Putkien ligyrikaivoon on tiivistetty laastilla.
Kaivojen kannet vaikuttivat silta, ettei niita aeattu vahaan aikaan.

Kaivoja tarkastettiin 1 kpl koilliskulmalla ja 1 kjuoteissivulla huoltopihalla. Kaivoissa
salaojien juoksupinta on n. 80 cm maanpinnastaa@npinnasta sokkeliin 20 tai 50 cm.
Molemmissa kaivoissa oli vetta n. 25 cm juoksupstaaTarkastusta edeltava sadjakso
oli ollut melko sateeton useita viikkoja.

Perusvesikaivoa ei tarkastettu, koska siita et tiiioa. Kattosadevesille on muoviput-
kesta tehtyja pohjallisia rénnikaivoja, joista anpiviemarit. Rannikaivojen ritilat ovat
muovia ja osa niista oli rikki tai puuttui huoltdyaila. Paikoin syoksytorvien paista
paassee kovalla sateella vesi ohi, koska torviéh @zat osin ylhaalla.

Alapohjat ovat rakennesuunnitelmien mukaan maamiart@rasbetonilaattoja, joiden
alla on lammoneriste ja soratayttd. Rakenneleikkankmukaan lattiapinta on sokkelin
ylapinnan tasolla, valissa on villakaista tv. Sind@raisen arvion perusteella lattiapinta
on sokkelin tasolla. Huoltopihan puolella maanpmgpaikoin vain 15-20 cm lattia-
pinnasta.

Sisatilojen lattiapinnoissa on alkuperaistd muotio® paitsi ryhmahuoneessa 51, jos-
sa se on uusittu. Lattioissa ei havaittu halkeaati@ttian painumia. Pintakosteusarvot
vastasivat kuivaa rakennetta. Muovimatoissa onijowsrran varjaytymia. Henkilokun-
ta ilmoitti havainneensa runsaasti muurahaisiadmai olla merkki rakenteiden kos-
teudesta. Lisaksi iimoitettiin lattioiden olevarmotakulmissa kylmia osassa leikkipihan
ryhmatiloja. Kylmia lattioita ilmoitettiin olevanlbissa 08, 38, 51, ja 52. Kylmyyden
syynéa voi olla lattioiden alla olevien tayttojenmaminen ja/ tai epatiiviit ulkoseinan ja
perusmuurin liittymat tv. vika.

Henkilokunnan mukaan lattiarajoja on tiivistettyukangin toimesta ulkoseinien vierel-
I& jokin aika sitten, jotta raoista ei paasisi nalgla epapuhtauksia.

Toimenpide-ehdotukset:

Perustusten yleiskunto vaikutti hyvalta, mutta sissa on halkeamia, jotka korja-
taan. Perusmuurien ulkopinnoissa ei todennakoiskeskiosteussuojaa, mika voi pinta-
ja vajovesien takia, seka halkeamien kautta aihaigbkkelien ja alapohjan kastumista.
Rakennuksen ymparilla olevat salaojat ja sadevgsilyt uusitaan muiden pihatdiden
yhteydesséa. Salaojataso on syytéa vieda katusiyiigista selvasti alemmas, jotta sa-
malla voidaan parantaa keskialueen perustuskaigsmkoivatusta. Salaojatyon yhtey-
dessa perusmuureihin asennetaan kosteussuojaustegkyaaraysten mukaan.
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Alapohjien kylmyyden ja muurahaisten esiintymisekid tehdaan lisatutkimuksia esim.
kosteusmittauksin, lAmpokamerakuvauksella ja raé@veuksin. Lisatutkimusten pe-
rusteella maaritelladn korjaustoimet.

Rakennusrunko

Rakennuksen puurakenteisen rungon muodostavatlpakaatavarasta tehdyt kanta-
vat ja/ tai jaykistavat ulko- ja valiseinat, katexstpilarit ja palkit seka ylapohjaa + vesi-
kattoa kantavat kertopuupalkit. Runko vaikutti @e\kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
Rungossa ei havaittu toimenpidetarvetta.
Ulkoseinat, julkisivut

Paapiirustustekstien mukaan ulkoseinat ovat puwisiak tolpitus 50x125 mm k 600.
Eristepaksuus on 125+50 mm. Sis&pinnassa on kipgdenoyrynsulku. Ulkopinnassa
on pystylomalaudoitus 25+25 mm ja alla lautakodldmarako 25 mm. Sokkelin rajal-
la on vesipelti. Tuuletus tapahtuu lomalautojemstélimarakoon. Julkisivut on maalat-
tu. Raystdénalus- ja otsalaudat on maalattu.

Puupintojen ulkomaalaus on kulunut ja lomalaut@l@paissa on yleisesti halkeamia, li-
séksi on muita halkeamia. Lautojen alapaissa otigea viiste, mutta lautojen paiden
maalaus on osin huono. Nain viistosateella sadé@wesgtyy puuhun lautojen alapaista
ja aiheuttaa turmeltumista, paikoin lautoja on halkudoituksissa on ilkivallan takia
graffititekstijadmia, lisdksi on ilkivallan takiagujalkia katosten alueella.

Ikkunoiden vesipellit ovat rakennusajan tavan maldaavat. Pielilautojen liittymissé on
rakoja, joista vesi paasee. Peltien littymat ikéanm ovat osin epétiiviit. Vesipeltien
maali/ pinnoite hilseilee paikoin.

Raystaiden otsalautojen maali on kulunut. Raystéifl lisatty vesikattotyon yhteydesséa
hyvin suojaavat otsapellitykset. Raystaskourujamkéinraudat ovat ruosteisia.

Toimenpide-ehdotukset:

Jakson alkupuolella julkisivut kunnostetaan, salalinnostetaan ulkorakennukset.
Huonokuntoista laudoitusta uusitaan ja jaavat katetaan ja maalataan koko julkisi-
vu, erityisesti lautojen alapéat, lisdksi raystddtatukset, samoin katokset ja niiden
kaiteet ja pilarit yms. kunnostetaan ja huoltomaaa. Ikkunoiden vesipellitykset ja
pielilaudat uusitaan. Vesipellit asennetaan salvastompaan ja varmistetaan niiden al-
ta tuuletus.
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Ikkunat ja ulko-ovet

Ikkunat ovat paaosin kiinteita ikkunoita, joissakertaiset umpiolasielementit. Li-
saksi on sisdanpain avattavia paaosin sivusarga®8E -rakenteisia tuuletusikkunoi-
ta, joissa on tiivisteet, 2 kpl. Ikkunat on maalgtja ulkopuitteen alaosassa on alumii-
nilistat.

Lasit ovat ehjid ja umpiolasit viela kirkkaita. 2+kaisten lampdélasielementtien eristys-
kyky on heikohko verrattuna MSE -ikkunoihin. Ikkuden ulkopintojen maali on ku-
lunut alaosilta ja paikoin puu on jo esilld, tuulkkkunoiden sisapinnoissa nakyy ala-
osilla vesijalkia. Todennakoisesti ikkunoita ongity tuuletuksen takia auki sadesaalla.
Kokeilut tuuletusikkunat toimivat tyydyttavasti.

Ulko-ovet ovat paaosin puurakenteisia ikkunaowasit lovat 2-kertaisia umpiolaseja, li-
séksi on muutama puinen umpiovi. Umpiosilla on giin®vien pinnat on maalattu.
Ovissa on tiivisteet. Lasit ovat ehjid. Lasitukgidivat hyvin alas, joten pitaa olla kes-
tava lasi. Maalipinnat ovat kuluneet, kokeillut bvaimivat tyydyttavasti.

Toimenpide-ehdotukset:

Ikkunat ja ulko-ovet kunnostetaan tai uusitaanigitikijen kunnostuksen yhteydessa.
Energian sadastosyista umpiolasielementit tulisitea 3-lasisiksi, huomioitava lasilaatu
mm. aurinkolampoa estava. Tuuletusikkunoiden hatsitt tarkistetaan ja voidellaan
lukot. Matalalla olevien ikkunoiden lasien kestéyarmistetaan tai lisdtaan suoja-
kaide. limanvaihto saadetdan tai parannetaan p#tasten, ettei ikkunoita tarvitse
avata tuuletusta varten tai kuumuuden takia. Mygasista auringon valolta/ lam-
posateilylta tulee parantaa.

Ulko-ovien osalta vaihtoehtona on ovien peruskarjai uusiminen. Jos ovet perus-
korjataan, niin ovirunkoja jaykistetaan ja/ tailkeuimit séadetaan, maalataan pinnat, uu-
sitaan tiivisteet, huolletaan lukot jne. ja varmisfan alimpien lasien kestavyys.

Ylapohja ja vesikatto, raystaat

Vesikatto on harjakaton mallinen. Kantavana rakamaeon kertopuupalkisto, yl&pohjat
ovat viistoja ja vesikaton suuntaisia. Lampderistyms paapiirustustekstien mukaan
250 mm + 30 mm tuulisuoja. Alapintaan on merkititystyslevy.

Eristeiden ylapuolella on tuuletusvali. Katteenanmursta bitumihuopakate. Rakenne-
suunnitelmien mukaan harjalla on n. 15 cm korokedlinjonka alta yldpohjan 10 cm
tuuletusvali tuulettuu.

Ylapohjaan ei paasty tarkastamaan kuin alapuolaikatolle paésee irtotikkaiden
avulla, jotta katolle eivat padse asiattomat. Katoh kestopuusta tehdyt lapetikkaat ja
kulkusiltoja 1V-puhaltimille. Muualla ei ole kulkilja eika turvakdoysien kiinnitys-
paikkoja, mutta loivalla huopakatolla ne eivat wddttamattomia.

Vesikatteen pinta on viela melko hyvassa kunnassaikutti hyvin tehdylta. Paikalli-
sesti on jakaldkasvua. Harjalla on korotettu tugtinneli, jossa on muoviset ali-
paineventtiilit n. 3 metrin valein. Yhden venttilkkohdalta tehdyn tarkastuksen perus-
teella tuuletusratkaisu on toimiva ja rakentedéijapieristeet ovat kunnossa.

ASB-Consult Oy, Helsinki 10.8.2010



Rakennustekninen kuntoarvio/ Koskimyllyn paivakoti Sivu 11 (23)
Koskenniska 2, 01360 VANTAA

Vesikaton jirikohdalla vaikutti silta, etta allangeltia. Keittion katossa on henkilokun-
nan mukaan korjattu v. 2009 kattoa, mutta ei tigdetrkasti mitd on tehty. Nyt koh-
dalla on kattopinnassa akustiikkalevyt.

Sivuraystailla on rannit, jotka ovat valkoiseksumitettua/ maalattua peltida, malliltaan
suorakaide. Alaraystailla on pitkat tippapellittija ulottuvat réannien sisdan. Paadyissa
on pitkat muovipinnoitetut raystaspellit raystaidesien suojana. Rannien pohjat ovat
yleisesti ruosteessa. Muuten rannien kunto vaikwitélta. Leikkipihan puolella oleva
vesikattoon littyvan porttirakennelman katokseanassa ei ole kourua, joten sadevesi
tai sulamisvesi tippuu kiveykselle seka kulkijoideiélle.

Katolla on lapivienteina joitain pellitettyja I1V-paltimien piippuja ja viemarin tuuletus-
putkia, joiden littymét vaikuttivat tiiviilta.

Ylapohjan ilman-/ hdyrynsulkua ja lapivienteja égsty tarkastamaan. Esitetty tiivistys-
levy on saumoistaan huono, silla tiivistysteippatlevat yleensa kesta tiiviina.

Sisdkaton alapinnassa on maalattua kipsilevy&sligin akustiikkalevyverhousta, lau-
taverhousta ja kipsilevyalakattoa. Vuotojalkia avaittu paivakodin tiloissa, eiké niista
saatu tietoa. IV-konehuoneen katon akustiikkaledsn vanhoja vesijalkia.
Ulkorakennuksissa on sinkityt rivipeltikatteet,Katvaikuttivat paaosin hyvakuntoisilta,
mutta pinnassa on normaalia kulumaa.

Toimenpide-ehdotukset:

Katteen elinkaari lienee viela n. 10 vuotta, mittteen kuntoa seurataan huoltotoi-
mena, varaudutaan uusimaan kate jakson lopullagisdapetikkaat.

Raystaskourujen pohjat puhdistetaan pikaisestigdtdmaalataan, ennen kuin ne ruos-
tuvat puhki. Porttiaiheen katoksen reunaan lisav@sikouru. Tehdyn vesikatteen
vuotokorjausten osalta selvitetddn, mita korjansieoon tehty yldpohjaan ja ulkosei-
niin liittyen, seka keittion katossa. Taman jalkeenoidaan tarve jatkotoimille.

Markatilat ja kastuvat tilat

Varsinaisiin markétiloihin luetaan keittid, henldlinnan sosiaalitilojen suihkutila, mar-
kaeteiset ja lasten wc-pesuhuoneet. Liséksi ojatjoissa voidaan kayttda hulevettd/
roiskia vetta lattialle, kuten tekn. tilat, vaateltohuone, siivouskomero, eril. wc-tilat,
lasten kotikeittiod ja vesileikkihuoneet, joissalattiakaivo ja/ tai lavuaari. Tiloissa on
alkuperaiset pintamateriaalit ja kalusteet

Keittiossa on lattiassa karhea akryylipinnoitenissé on laatoituksia, katto on pel-
tisaletta ja akustikkalevyd. Kalusteet ovat padosi -rakenteiset. Lattiapinnoite on
kulunut ja siind on hiukan varieroja tai likaa, &tattu ovikynnys kaytavélle on tehty
luiskana. Keittion lattian juurinostot on tehty kiodlistatyyppisesti. Lattiakaivo on rst -
rakenteinen. Lattiakaivolittymat vaikuttivat tilgé ja kallistukset riittaviltd. Seina- ja
kattopintojen kunto on tyydyttava.
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Vesileikkihuoneet ovat normaalissa leikkikaytogsigesta vesileikkiallas on poistettu.
Lattioissa on nasturapintainen muovimatto juurin@stseinissa on osalaatoitus ala-
osalla. Vesileikkiallas on rst-peltia ja on siitéata. Tilojen kunto on tyydyttava.

Markaeteisissa on lattiassa vedeneristeena toimystyrapintainen hitsattu muovimat-

to, jossa on juurinostot seinille. Seinissa ondaasta ja maalattua kipsilevya, alakatot
ovat listojen varassa kipsilevya. Lattian rst -kaisa on hiekkasiivila, littymat vaikutti-

vat tiiviiltd. Pintakosteudet vastasivat kuivaaeaketta. Tilojen kunto on tyydyttava.

Lasten wc- ja pesutiloissa on lattioissa hitsattitommatto ja seinissa laatoitus. Alaka-
toissa on maalattua kipsilevya. Tiloissa on suiltkita, wc-pyttyja ja pesualtaita. Valu-
rautaiset lattiakaivot ovat ruosteessa ja niisséugarinen korokerengas. Kiristysren-
gas oli tiviisti. Pintakosteusarvot olivat normaadtuivaa rakennetta vastaavat. Kyn-
nykset ovat lattiamaton paalle limattuja muowdist Tilojen kunto on tyydyttava.

Erillisissa wc-tiloissa, suihkutiloissa, siivousigsa tv. on lattioissa vedeneristeena silea
hitsattu muovimatto, joissa on juurinosto seind@Enissé on laatoituksia ja maalipin-
taa. Osassa erillisia wc- ja suihkutiloja on ikkilisat ovet. Pintojen kunto on tyydytta-
va, normaalia kulumista on. Kynnykset ovat limgtmuovilistoja. Lattiakaivot ovat
valurautaa ja korokerenkaat kuparipeltid. Kaivoatopahoin ruosteessa. Muovimatto-
jen ja kaivojen liittymat vaikuttivat tiiviilta.

Pesutilassa 06 valitettu hajuhaitta on ilmennyh&tien mukaan ajoittain kasienpesual-
taiden kohdalta. Kasienpesualtaiden poytataso stadevan kunnossa, eika viereisissa
seinissa havaittu kosteusvauriota tv. Lavuaarisiuk®t johtavat lattiakaivoon lavuaa-
rien alla. Onkin todennakoista, ettd hajuhaitagvat lattiakaivosta altaiden vesilukon
kautta. Ao. lattiakaivo oli likainen ja hyvin ruesten. Sen ymparilta ei saatu kunnollis-
ta pintamittausta ylapuolisen kalusteen takia.

Teknisen tilan ja IV-konehuoneen lattiassa on rpadié. Tiloissa on lattiakaivo, mutta
kallistukset ovat vaatimattomat.

Yleisesti havaittiin, ettd valurautaiset lattiakaivwvat likaisia, samoin markaeteisten
rst-kaivot olivat hiekkaisia. Lisaksi polya ja lkali paikoin kdsienpesualtaiden kaapis-
tojen alla ja kayttovesiputkien haaroitusvetojeéliga

Toimenpide-ehdotukset:

Erilaisten markatilojen tai kosteiden tilojen valutaiset lattiakaivot on syyta uusia pi-
kaisesti, samalla voi joutua uusimaan muovimattggemminkin, mikali joutuu uusi-
maan kaivoihin tulevia kuparisia viemariputkia. #én lattiapinnoite uusitaan. Muu-
toin tiloissa tehdaéan tarpeen mukaan kevyempaarpimonttia. Kuluneet tai muuten
huonokuntoiset kalusteet uusitaan samalla, valikwahostetaan ja maalataan kipsile-
vypinnat. Silikonisaumauksia uusitaan jadvien Kalden osalta.

IV-konehuoneen lattiaan suositellaan maalia vaheengntaa, kun laitteistoa kunnos-
tetaan tai uusitaan.
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Kuivat huonetilat

Kuivia huonetiloja ovat kaytavat, eteistilat, yistalli, lasten osastohuoneet, toimistoti-
lat tv., ruokailutilat ja henkilokunnan sosiaaditil erilaiset varastot, seka tekniset tilat.
Tekniset tilat on kasitelty markatilojen kohdalla.

Kaytavilla ja muutamissa muissa kuivissa huoneflaion nasturapintainen muovimat-
to, jonka saumat on hitsattu. Muiden tilojen lasisa on sileitd saumoistaan hitsattuja
muovimattoja, jotka ovat alkuperéaisia lukuun ottemayhmahuonetta 51, jonka matto
on erilainen ja vaikutti uusitulta. Matot ovat yiesé ehjia. Joissain ryhmaétiloissa ma-
toissa on kellastumaa, joka voi johtua liman pnilnista, lisaksi on kulumista.

Valiseinat ovat puurunkoisia levyseinia, joissak@silevya, seinissa on aanieristevillo-
ja. Seindt ovat maalattuja tai lasikuitutapetigdsi on tekstiilipintaa. Listat ovat maa-
lattuja. Pinnoissa on normaaleja kulumisjalkid. steassa 05 on tehty vesikaton vesi-
vuotokorjauksen takia ulkoseinaan panelointi, mottausta kunnostuksesta ei ollut
tarkkaa kasitysta.

Yksittaisissa huonetiloissa ja aputiloissa on ntagkakipsilevykattoja, joihin on kiinni-
tetty yksittaisia akustiikkalevyja. Ryhmaétiloissa yleensa akustiikkalevyt, lisaksi on
kattoja, joissa on em. rakenteen paalle kiinnitlityakatto. Kaytavilla on hattulistoin
kannatetut akustiikkalevya olevat alakatot.

Kattojen yleiskunto on tyydyttava, katoissa on naaha likaantumista. Eteistilojen tv.
palkistoalakattojen ylapuolella olevilla tasopirilzomm. palkkien ja 1V-kanavien paalla
on kertynyttd huonepoélya.

Valiovet ovat alkuperaisia ikkunallisia tai umpmiai huullettuja laakaovia, joiden pin-
nat on maalattu. Ovissa, niiden karmeissa ja figksissa on normaaleita kulumisjalkia.
Valiovien kahvoista osa roikkuu jousien vasymisaid, osassa ovia on toimivuus-
puutteita, kuten panttausta ja lukon toimivuuspeitat Kahvat ovat raskaat lukon pa-
lausjouseen nahden, koska ne roikkuvat. Lisaksiriubimintapuutteita voi aiheuttaa
voitelun puute.

Kaytavilla on puurunkoisia maalattuja kalusteitankkien viereisille tasopinnoille on
tehty lokeromaisia syvennyksia, joihin voi kertiaé ja roskia. Huonetilojen keittit-
ja allaskaappikalusteet ovat alkuperdisia lastulewoisia kaapistoja, joissa on puu-
runkoisia laatikostoja. Kahvat ovat heikkoja mua¥ikoja.

Lasten vuoteet ovat joko kiinteité lavitsoja tallisi& kerrossénkyjd, kunto on tyydyt-
tava. Ryhmatiloissa osa kiinteista kalusteista nastidampdpatterien eteen puolisulje-
tun tilan, joten termostaatit reagoivat vaarin. d&oissa on normaalit hyllyt. Vaikutti
silta, etté osassa tiloja iimanvaihto oli puutiaeth, mm. puuttui poistoreitti.
Toimistotilan 44 ilmanpoisto tapahtuu parvella alewenttiilin kautta, toimisto on yli-
l[ammin talvisinkin, joten osasyyna voi olla tam@ahvaihtoratkaisu. Henkilokunnan
pukuhuoneessa ja toimiston 44 parvella oli varagtai tavaraa.

Aurinkoisena paivana todettiin, etta auringon saantolevat tilat [Ampenivat reilusti
ikkunoiden kautta, koska verhot eivat ole tiiviigti eivat heijasta lAmpda takaisin.
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Toimenpide-ehdotukset:

Kuivissa tiloissa on normaalia kuluneisuutta pissaija kalusteissa. Jakson alkupuolel-
la tehd&&n normaali kevyt pintaremontti, jossa kstetaan ja osin uusitaan valiovet ja
maalataan seinien levypinnat ja listoitukset. Lss@kisitaan tarpeen mukaan kiintoka-
lusteita, mm. likaa keraavat kalusteet kaytaval&ousta tehostetaan, jotta huonepély
ei heikenna ilman laatua.

Kuluneita ja varjaytyneita lattiamattoja uusitaaim samalla mietitdan uudelleen esim.
muovimattojen juurinostot + jalopuulistat. Kaytaviey. nasturapintaisten mattojen uu-
sinta ei kuluneisuuden takia ole viela tarpeentankidyttajien kokemukset matoista
huomioidaan uusintapaatoksessa.

Ennen lattiamattojen uusintaa selvitetaan mm. &l@pa lattian kylmyys lisaselvityk-
sin, samoin selvitetddn muurahaisten esiintymiggine., jotta voidaan tehda tarvitta-
vat korjaukset ja tiivistykset.

Sisatilaremonttien yhteydessa tehdaan tarvittévainvaihdon parannukset yms. LVIS
-asennusten uusimiset, seké tehdaan tarvittavdbsdasaksi tehdaan muutokset kiin-
tokalusteisiin, jotta ne eivat heikenna lammityatémanvaihtoa.

Auringon puolella olevien ryhmatilojen liialinearhpeneminen on hyva estaa joko ra-
kenteellisin keinoin tai iimanvaihdon parannuk&uaten esim. jaahdyttaen iimalampo-

pumpulla. Rakenteellisina keinoina ovat mm. ikkalemi paremmat verhoratkaisut ja/

tai ulkopuolinen saleikkd, lisdksi voi olla apuaitasten muutoksista.
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VALOKUVASIVUT

Kuva 1 Leikkipihan aidat ja portit ovat mata- Kuva 2 Yleiskuva leikkipihalta
lia, maalipinnat ovat kuluneet.

1 lm,iiiz'!lll!“iil "

Kuva 3 Liukumaéki lienee uusittu. Kuva 4 Kaakkoissivun istutukset seinan vieres-
sa ovat huonokuntoiset.

Kuva 5 alkuperdaiset maastoportaat. Kuva 6 Nama kiipeilytelineet on poistettu kay-
tosta vaarallisuuden takia.
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Kuva 7 Leikkipihan sadevesikaivoja, joihin Kuva 8 Koillispaadyn leikkivalinevarasto ja kivi-
paasee hiekkaa. reunainen sadevesikaivo.

Kuva 9 Lounaispaéadyn leikkialue ja varasto, Kuva 10  Painumia paikoitusalueella, liukastumis-
yleisvalaistus lienee heikohko. riskia.

Kuva 1l Huoltopihaa luoteissivulla Kuva 12 Luoteissivun kulunut nurmi, sade-
vesikaivoa ei ole.
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Kuva 13  Tarkastettu salaojan tarkastuskaivo Kuva 14  Tarkastettu salaojakaivo huoltopihalla,
koillispaadyssa. asfaltin pinta on lahella lattiatasoa.

Kuva 15 Koekaivukohdassa luoteissivulla sok- Kuva 16  Koekaivukohdassa koillispaadyssa on
kelinvierustan sepelin alla on kosteaa slammauksesta alaspéin kevytsorahark-
hiekkaa, ei havaittu perusmuurin kos- komuurausta, ei ole kosteussuojaa.
teussuojaa.

Kuva 17  Sokkelin vaakahalkeama saumassa Kuva 18  Epasiisti seina graffitinpoiston jaljilta.
sokkelihalkaisun kohdalla.
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Kuva 19  Kulunutta maalipintaa, lauta halki — Kuva 20  Ikkunoiden ulkopinnat ja niiden pieli-
vettd voi paasta sisaan. laudat ovat pinnoiltaan kuluneet.

Kuva 21 Savujalkia sytyttimen tv. jaljilta. Kuva 22  Sisadankayntikatoksen kulunut istutuslaa-
tikko.

Kuva 23 Ikkunat ovat paikoin kuluneet myoés Kuva 24  Ulko-ovien maalipinnat ovat kuluneet.
sisapintojen osalta.
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Kuva 25 Yleiskuva vesikatolta, paikoin on ja- Kuva 26  Kulkusillat ovat puuta ja kuluneet.
kalaa, huopa on kunnossa.

Kuva 27 Harjalla oleva tuuletuskanava ja ali- Kuva 28  Tuuletuskanavan kohdalla rakenteet
paineventtiilit. vaikuttivat terveiltd ja tuuletus toimii

Kuva 29 Raystaskourujen pohja on ruosteessa, Kuva 30 Rannien kannatinterasten pinta on ruos-
raystaaltd on am. ohjauspelti ranniin. teessa.
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Kuva 31 Yleiskuva méarkaeteisesta. Kuva 32  Mark&eteisen lattiakaivo ja nasturapin-
tainen muovimatto.

Kuva 33  Vesileikkitila, joka oli normaalissa Kuva 34  Markéatilojen ja kuivien tilojen véliset
leikkikaytdssa. kynnykset ovat muovilistaa. Matoissa on
am. juurinostot.

Kuva 35 Lasten wc- pesutila, yleiskuva. Kuva 36 Lasten wc-tilan lattian pintakosteusarvot
vastasivat likimain kuivaa rakennetta.
Liittyma vaikutti tiiviilta.
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Kuva 37  Markatilojen lattiakaivot ovat valu- Kuva 38  Yleiskuva siivouskomero.
rautaa.

Kuva 39 Keittion kattoa on korjattu vuotojen Kuva 40  Keittion ovikynnys kaytavalle on am.
takia, nyt on akustiikkalevyt katossa. luiskakynnys. Lattiassa ja seindsséa on
tod.nadk. porareikia mittausten jaljilta.

Kuva 41l Pesutila 36, jossa on havaittu hajuja Kuva 42 Pesutila 36 lattiakaivo on hyvin likainen,
altaiden kohdalla. hajut voivat johtua tasta.
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Kuva 43 Kaytavalla oleva lasiovellinen wc-tila. Kuva 44  Yleiskuva IV-kojehuoneesta 22.

Kuva 45 Yleiskuva kaytavalle, kalusteissa on Kuva 46  Yleiskuva lepo- ja leikkihuoneeseen.
helposti likaantuvia nurkkia.

Kuva 47 Kalusteet ovat padosin alkuperaisia. Kuva 48  Alkuperéinen laatikosto, kahvat ovat
huonosti kiinni.
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Kuva 49 Lavuaarien kaappien alla on pélya Kuva50  Varjaytynyt lattiamatto.
mm. putkien kohdalla.

Kuva 51 Téama valiovi panttaa kaytavan latti- Kuva 52  Valiovien kahvojen jouset ovat l6ysty-
aan. neet.

Kuva 53 Tama nurkkavuode peittaa patterin ja Kuva 54  Toimiston ylapuolisella parvella on il-
termostaatin, mika voi aiheuttaa kyl- manpoistoventtiili,, lisdksi on kalusteita
myytta. yms. roinaa.
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