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0 JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Oy:n toimesta kiinteistossa tehdyn tarkastuksen pe-
rusteella. Kuntoarvio on laadittu liike- ja palvelurakennuksen kuntoarvion suoritusohjetta (KH 90-
00246) noudattaen.

Toimeksiantaja on Vantaan kaupunki
Mikko Krohn
Kielotie 13
01300 Vantaa

Tamaraportti jasiihen liittyvét tarkastukset on tehnyt seuraava tyoryhma:

K oordinaattori Rkm Heikki lisakkila Raksystems Oy
Rakennustekniikka Rkm Heikki lisakkila Raksystems Oy
LVI-jarjestelmét DI Heikki livonen Raksystems Oy
Sahkojérjestelmét Sahkoins. Simo Metsa Raksystems Oy

Liike- ja palvelurakennuksen kuntoarvion tilagjaohjeen (KH 90 - 00245) mukaisesti kuntoarvion
tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistostd, selvittéa merkittévimmat korjaus-
jatutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen méarittely.

Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon PTS on ns. tekninen PTS eli se el sisdlla kiinteiston
taloudelliseen tilaan liittyviéa tarkasteluja vaan perustuu kiinteiston eri rakennusosien tekniseen kayt-
toikdan. Tassa raportissa esitetyn PTS-ehdotus ja mahdolliset lisdtutkimukset ovat lahtétietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan méaérdarviointiin ja tarkastusvuoden alun kus-
tannustasoon. PTS-ehdotuksessa el ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteitd. Energiata-
loudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien tasolla. Tarkemmat energian-
sdastomahdollisuudet tulee selvittda erillisen energiakatsel muksen avulla

Tassa raportissa kéaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava

2 = Tyydyttavassa kunnossa, el valittdmiéa uusimis- tai korjaustarpeita kokonaisuutena
3 = Vdlttavassa kunnossa, uusittava tai korjattava ldhivuosina

4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittomasti.
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1 YHTEENVETO

Kuntoarvion kohteena on yksi- kaksikerroksinen koulukiinteistd, joka on valmistunut vuonna 1974.
Rakennus on betonielementtirunkoinen ja tasakattoinen. Julkisivut ovat sokkelin osalla pinnoitta-
matonta betonia, ulkoseinét ovat tiili- tai peltiverhoiltuja. Rakennuksessa on tehty korjaustoimenpi-
teitd tarpeen mukaan. Vesikate on uusittu 1980-luvulla ja ikkunat noin 10 vuotta sitten. Pintare-
monttien liséksi on sisétiloissa tehty myods kosteus- ja mikrobivauriokorjauksia. Rakennuksen ko-
konaistilavuus on 33 000 m® ja bruttoala 6 162 m>.

1.1 Rakennustekniikka

Piha-alueiden sorapadllysteissa esiintyy painanteita joihin vesi lammikoituu. Myds piha-alueiden
aluevarusteet kuten puuaidat, verkkoaidat seka varastot vaativat korjaus- ja huoltotarpeita. Raken-
nuksen seinustoilla ei ole haitallisessa méérin kasvillisuutta

Piirustusten mukaan rakennus on perustettu osittain maanvaraisesti ja osittain perustukset on tuettu
paalutuksen varaan. Perusmuurit ja alapohjat ovat paikalla valettuja terésbetonirakenteita. Kantavi-
na pysty- ja vaararakenteina ovat betonielementtirakenteiset pilarit ja palkit. Lisdksi rakennuksessa
on paikalla valettuja terasbetonirakenteita. Vali- ja ylapohjat ovat betonielementtirakenteisia. Run-
korakenteissa ja perustuksissa ei havaittu merkittévia rakenteellisia vaurioita eilka painumia. Kivira-
kenteille tyypillisi& halkeamia havaittiin suhteellisen vahan.

Rakennuksen sokkelit ovat pakalla valettua pinnoittamatonta betonia. Ulkoseinét ovat tiilipintaisia
betonielementtgd. Taydentavana ulkoverhousmateriaalina on kaytetty profiilipeltid. Ulkoseindpin-
nat ovat tyydyttévassa tai valttavassa kunnossa. Sokkeleissa ovat betoniterdkset tulleet esiin muu-
tamissa kohdissa. Tiiliseinien elastiset saumat ovat huonokuntoisia ja ne tulee uusia. Graffitipiirros-
ten lisaksi tiiliseinien pintaosissa esiintyy rapautumaa. Liikuntasalin lasiseindssa esiintyy ilkivallas-
tajohtuvia vaurioita useissa kohdissa.

Ikkunat ovat puu-/alumiinirakenteisia. Padosa ikkunoista on kaksipuitteisia ja kolmilasisia umpiola-
si-ikkunoita. Ikkunat ovat pintakasittelyiltéan tyydyttavassd kunnossa, mutta niissa esiintyy toimin-
nallisia puutteita seké kiinnistysmekanismien vaurioita. Ikkunoiden kunnostus on ajankohtaista jo
PTS-jakson alussa. Ulko-ovet ovat metallirunkoisia, pddosin lasiaukollisia ovia. Ulko-ovissa on
havaittavissa pintaruostetta ja epétiiviytta melko yleisesti. Ulko-ovien kunnostustoimenpiteisiin on
syyta varautua ensimmaisen kerran jo tarkastelujakson alkupuolella.

Rakennuksen kattomuotona on tasakatto. Vesikatteena on bitumikermikate. Saatujen tietojen mu-
kaan vesikate on uusittu 1980-luvulla kattovuotojen takia. Nykyinen vesikate on tyydyttavassa kun-
nossa, mutta se alkaa olla teknisen kayttdikénsa loppupuolella. Kattoikkunat on uusittu I'V-remontin
yhteydessé vuonna 1999. Kattoikkunoissa ei havaittu vuotoja.

Sisdtilat ovat yleisilmeeltdan tyydyttéavassa kunnossa. [kéantymisesta ja normaalista kulumisesta
johtuvia vaurioita esiintyy melko yleisesti pintarakenteissa. Padosa véaliovista ovat huonokuntoisia
ja ne suositellaan uusittaviksi. Teknisen tyon luokat on remontoitu ja ne ovat hyvassa kunnossa
WC- ja mérkétiloissa el havaittu haitallista kosteutta, mutta niiden pintarakenteet alkavat olla ikéan-
tyneita.
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Merkittavimmat rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet tarkasteluajanjaksolla tulevat
olemaan:

- Piha-alueen paallysteiden ja aluevarusteiden kunnostus,
- Ulkoseinien elastisten saumojen uusiminen,

- Liikuntasalin lasiseindn uusiminen,

- Ikkunoiden ja ulko-ovien kunnostus,

- Vesikatteen uusiminen (varaus),

- Vaéliovien uusiminen,

- Sisdtilojen pintarakenteiden kunnostus vaiheittain,

- Mérkatilojen uusiminen.

Muut korjaus- ja kunnostustoimenpiteet tulevat padasiassa olemaan tavanomaisia jokavuotisia huol-
totoimia.

Padosin kiinteistd on kuntoluokassa tyydyttava - valttava.
KL 2-3.

1.2 LVI-tekniikka

Kiinteistd on liitetty kaukolampdoon ja lammitysjdrjestelméand on vesikeskuslammitys. Lammonja-
kokeskus ja lampdjohdot on uusittu vuonna 1999. Lampdjohdot on rakennettu terésputkesta hitsaus-
ja kierreliitoksin. LAmmonluovuttimina toimivat alkuperéiset levypatterit vuodelta 1974, missa on
padosin vuonna 1999 uusitut termostaattiset patteriventtiilit.

Kiinteisto on liitetty Vantaan kunnalliseen vesi- ja viemériverkostoon. Kupariset kayttdvesijohdot
on uusittu vuonna 1999. Viemariverkosto on pdaosin alkuperaista valurautaa, mutta ylékerroksessa
my6s uusittua muoviputkea. Viemardintia on uusittu mm. keittioremontin ja ilmanvaihdon uusinnan
yhteydessd. Vieméareissd on aikaisemmin ollut mm. kaato-ongelmia, mutta télla hetkella toiminnas-
sa el ole tiedossa olevia ongelmia. Vuonna 2003 kiinteistossa tehtiin liséksi viemareiden kuntotut-
kimus.

Kiinteistdssa on ilmavaihtokoneet uusittu vuonna 2000 ja samalla myds pddosa kanavista. Koneissa
on [ammaon talteenotto ja lammityspatterit mutta el jaghdytysta

Lampétilaolosuhteet ovat koulun henkilokunnan mukaan parantuneet selvasti ilmanvaihdon uusimi-
sen vuoden 2000 jalkeen. [Imanvaihdon p&éte-elimet olivat tarkastuskaynnillé likaiset ja siten myos
kanavat tulisi nuohota useammin. |Imanvaihtokanavat tulisi nuohota kouluissa viiden vuoden vélein

LVI- tekniikan osalta merkittdvimmat kustannuserét 10 vuoden tarkastelujaksolla tulevat olemaan:

- G12 Varaudutaan lammonjakelun toimilaitteiden (pumput, linjaventtiilit ja paisuntajérjes-
telm&) kunnostamisiin jakson lopulla

- G112 Patteriverkosto suositellaan perussdadettavaksi ja sulkuventtiilit uusittaviksi / kunnos-
tettaviksi jakson lopulla samalla kertaa lammaonjakelun kunnostamisen yhteydessa

- G13 Vanhimmat patteriventtiilit suositellaan uusittaviksi jakson lopulla samalla kertaa patte-
riverkoston perusséddon kanssa

- G22 Vesijohtojen sulkuventtiilit suositellaan uusittaviksi /kunnostettaviksi samaan aikaan
lampojohtojen sulkuventtiileiden kanssa ja tehtévaksi [ampiman kéyttoveden perussaato.
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- G24 Varaudutaan pienempiin viemariputkien uusimisiin jakson aikana.

- G25 Vesi- javiemérikalusteiden uusimisia tarpeen mukaan.

- G31 limanvaihtokoneiden osia ja huippuimureita kunnostetaan jakson keskivaiheilla

- G383 lImanvaihtokanavat nuohotaan kahdesti jakson aikana.

- G34 lImanvaihtokanavien nuohouksen yhteydessa myos péate-elimet puhdistetaan.

- G334 lImavirrat sdadetéén ilmanvaihtokanavien ja paéte-elimien puhdistuksen yhteydessa.

Kokonaisuudessaan, kiinteiston LV 1-jérjestelmien arvioidaan olevan tyydyttavassi kunnossa.
KL 2

1.3  Sahkojarjestelmat

Kiinteiston pédkeskus on liitetty Vantaan Energian pienjanniteverkkoon. Sahkojéarjestelmét ovat
padosin alkuperdisia. Muutamiatiloja on saneerattu 2000-luvulla.

Kiinteiston sdhkopagkeskus sijaitsee omassa lukitussa tilassa. Sahkopadkeskustilassa sijaitsee myos
kiinteiston sahkon mittauslaitteet. Padkeskuksesta sdhko jaetaan rakennuksen ryhmékeskuksille.
Padkeskus ja muut keskukset ovat 1970-luvun puolivaliltd. Sulakemerkinnét olivat tarkastushetkella
kohtuullisen hyvin merkittyj& Pienempia sahkon jakokeskuksia eli niin kutsuttuja ryhmakeskuksia
on kiinteistdssa kymmenkunta. Keskukset ovat padosin perinteisia tulppasulakekeskuksia. Tarkas-
tuksessa el havaittu ryhméakeskuksissa vaaran kokoisia sulakkeita. Kosketussuojauksessa el havaittu
huomattavia puutteita keskusten yhteydessa. Muutamissa ryhmakeskuksissa sulakkeet tuntuivat
[ampimilta

Kiinteisttssa on kéytetty padosin erilaisia loisteputkivalaisimia. Muutamissa koulun saneeratuissa
tiloista valaisimia on uusittu 2000 luvulla, muun muassa teknisen tilan luokassa. Muut kdytava ja
luokkatilojen valaisimet ovat pdaosin alkuperaisia. Liikuntasalissa ja luokissa on kaytetty kattoon
asennettuja loisteputkivalaisimia. Valaisimet ovat toimintakuntoisia, mutta jo elinkaarensa pa&ssa
Valaistusryhmédjohdot ovat yleisesti 4 ja 5-johdinjarjestelman mukaisia muovivaippaisia johtoja.
Valaistusryhméjohtoja on asennettu kiinteiston kaytavilla kaapeliarinoille MM J-tyyppisilla kaape-
leilla. Valaistuksen kytkimet alkavat olla elinkaarensa pééssa ja ne suositellaan uusittavan. Kytki-
met kaapeleineen suositellaan uusittavan valaisimien uusimisen yhteydessa.

Aluevalaisimista pylvasvalaisimet ovat pagosin alkuperaisia

Kiinteistdssa on kaytdssa myos erikoigjarjestelmid, kuten keskuskello- ja kuulutusjarjestelmat. An-
tennijarjestelma on saatujen tietojen mukaan valmiina vastaanottamaan digitaalista |&hetysta. Jarjes-
telmét ovat padosin alkuperdisia. Y ksittaisia uusimisia on tehty tarpeen mukaan.

Merkittavimmét sdhkojérjestelmiin vaikuttavat ty6t seuraavan 10 vuoden aikana ovat:

Kuulutusjérjestelman uusiminen
Valaistuksen kytkimien uusiminen
Valaistuksen uusiminen

Rakennuksen sdhkojérjestelmét ovat tyydyttéavassa kunnossa.
KL 2
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1.4 Energiatalous

Lampbenergian kulutus

Lammitysenergian sdakorjattu ominaiskulutus on ollut vuosina 2002 - 2006 keskimaarin 43,31
kwWh/rms, vuosi. Kulutus on normaalilla tasolla, koska Vantaan Energian kaukolammon kéayttora-

Vedenkulutus

Kiinteiston kéyttoveden kulutusta el t&ssa yhteydessa tarkasteltu.

Sahkon kulutus

Kiinteistosdhkon keskimaarainen ominaiskulutus kolmen vuoden tarkastelujakson aikana

on ollut noin 14,3 kWh/m?/vuosi. Kiinteistosahkon kulutus on ollut keskimaaraista hieman korke-
ammallatasolla

1.5 Valittémasti korjattavat puutteet

- Pimeét ulosohjausvalaisimet on saatettava toimintakuntoon

- Paataméattomét ryhméajohdot on rasioitava asianmukaisesti tai poistettava

1.6 Lisatutkimukset
- Sahkokeskusten lampokamerakuvaus

- Rakennusmateriaalien haitta-ainekartoitus (PCB, lyijy ja asbesti) ellei ole tehty
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1.7 Kiinteiston tekninen PTS

300

250

200

100

Vuosillusel kuslmokesel [x 1000 2]

2008 2002 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
BRakennetaekniikka O L\WIA-tekniikka B Sihk&tekniikka
Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeista
2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 |Yht.

Rakennetekniikka 31 100 20 32 67 266 8 4 62 592
LVIA-tekniikka 22 1 0 20 20 0 10 1 0 75
Sahkotekniikka 4 2 23 1 165 5 1 0 1 204
Vuosikustannukset

tuhatta euroa 57 103 43 5 53 252 271 19 5 63 871

Keskimaarin vuodessa
Tilavuus

2,64 €/ m3/vuosi

33000 Rm3
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1.8 Rakennustekniikan tekninen PTS

Toimenpide-ehdotukset maara| laji | 2008| 2009] 2010| 2011| 2012 2013| 2014] 2015| 2016| 2017
D6 |Viherrakenteiden kunnostus 2 Jera 3 2
D7 [|Paallysteiden kunnostus 2 lera 4 3
D8 JAluevarusteiden kunnostus 2 Jera 5 4
E4 |salagjien kunn. + tark. + puhdistus 2 Jera 2 2
F1 |sokkelipintojen paikkauskorjaus 1 Jeréd 3
F31 |Ulkoseinien elastisten saumojen uusiminen 1 Jera 28
F31 JTerasosien huoltomaalaus 1 Jera 6
F31 |Liikuntasalin lasiseinan uusiminen 1 |era 12
F32 |ikkunoiden kunnostus 1 |era 18
F32 |Samentuneiden umpiolasi-ikkuniuden uusiminen 1 J|era
F33 Julko-ovien kunnostus 2 |era 6 6
F34 |Sisaantulokatosten kunnostus 1 Jera 8
F4 |vesikaton uusiminen (varaus) 1 Jera 260
F5 |Karkea kustannusvaraus sisétilojen kunnostamiseen 3 Jera 50 60 60
F5 [Markatilojen kunnostus (varaus) 1 Jera 30
F99 IPienet korjaukset 10 Jera 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Rakennustekniikka yhteensa 31 |100f 20| 2 32| 67 |266] 8 4 | 62
19 LVI-jéarjestelmien tekninen PTS
Toimenpide-ehdotukset maara | laji | 2008] 2009| 2010| 2011] 2012| 2013| 2014| 2015| 2016] 2017
Varaudutaan lammonjakelun toimilaitteiden (pumput,
G212 Jlinjaventtiilit ja paisuntajarjestelma) kunnostamisiin 1 |era 5
G12 |Lammitysverkoston perussédéto ja sulkuventtiilien kunnostus 1 Jerd
G13|Patteriventtilien uusinta (vain vanhimmat) 1 Jera 3
G22 |Lampiman kayttoveden verkoston saatd ja sulkuventtilien kunnostus 1 |era 1
G24 |Varaudutaan pienempiin viemariputkien uusimisiin 1 J|era 10
G25|Vesi- ja viemarikalusteiden uusimisia 2 |era 1 1
G 31 Jlimanvaihtokoneiden osien ja huippuimurien kunnostukset 1 |era 10
G3 |Kanavien nuohous ja paate-elimien puhdistus 2 |era 20 20
G34 Jlimavirtojen s&até nuohouksen yhteydessa 1 |erad 2
LVI-tekniikka yhteensa 22 1 0 1 201 20 0] 10 1 0
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1.10 Sahkdjérjestelmien tekninen PTS

Toimenpide-ehdotukset maara | laji | 2008] 2009| 2010| 2011| 2012| 2013| 2014| 2015| 2016] 2017
H __1Sahkojarjestelméat 5 lera 1 1 1 1 1
H11 JAlueséhkdistys 1 Jerd 5
H22 |Keskusten lampodkamerakuvaus 1 [erd
H4 ]Johdot ja niiden varusteet 1 |erda| 1
H45 | Valaistusryhméjohdot 1 |erd 40
H5 |Yleis-/tekn.tilat, valaisimien yllapito 5 [erd| 1 1 1 1 1
H5 |Valaisimet, uusinta 1 lerd 120
H74 | Turvavalaistusjarjestelma 1 |erd 7
J3 |A&nentoisto- ja merkinantojarjestelmat| 1 |erd 15
J5 |Paloilmoitinjérjestelmé 1 |erd 4
Sahkotekniikka yhteensa 4 2 | 23 2 1 [165] 5 1 0 1
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2 KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

2.1 Kohteen tiedot

Kohde Koivukylan koulu
L ahiosoite Kustaantie 10
Postinumero- ja toimipaikka 01400 Vantaa
Rakennustyyppi Koulurakennus
Huoneistoja 3

Tilavuus 33000 m’
Bruttoala 6 162 m?
Rakennusvuosi 1974

2.2 Asgakirjatilanne
Kiinteistosta oli kayttssa pa&- ja rakennepiirustuksia

Kohteen LVI- jasdhkéteknisia asiakirjoja oli kaytettavissi.

2.3 Kayttd dkyselypalaute

Arvion yhteydessa haastateltiin koulun rehtoria Hannu Timbergia seka kiinteiston huollosta vastaa-
vaa Pertti Jappista. Liséksi tarkastuskierroksen aikana haasteltiin koulun vahtimestaria Maire Pirista
sekéa koulun henkilokuntaa. Lisdksi haastateltiin puhelimitse Raimo Eklundia, jolta satiin tietoja

koulun korjaushistoriasta. Kirjallista kayttgdkyselya ei jérjestetty.

2.4 Huoltotoimen ja kiinteiston kayton arviointi
Kiinteistda on rakennusteknisesti huollettu tyydyttavasti.

LVI-teknisid laitteita on huollettu tyydyttavasti.

2.5 Energiatalous
Lampoenergian kulutus

Kiinteiston lampoenergian kulutus vuosina 2002 - 2006.

2002 2003 2004 2005 2006
Lampdenergia, MWh/a 1486,8 1367,2 14284 12114 12353
Saakorjattu lampoenergia, MWh/a 1656,7 14325 1476,7 1281,8 1298,7
Séakorj. ominaiskul., KWH rm®, a 50,2 4341 4475 3884 3935
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Lammitysenergian sdakorjattu ominaiskulutus on ollut vuosina 2002 - 2006 keskimaarin 43,31
kWh/rms, vuosi. Kulutus on normaalilla tasolla, koska Vantaan Energian kaukolammon kayttora-

Vedenkulutus
Ei saatavilla
Kiinteistosihko

Kiinteiston sahkonkulutus on ollut vuosina 2004 - 2006 alla olevan taulukon mukainen.

2004 2005 2006

Mitattu kulutus, MwWh/a 513558 452574 449318
Ominaiskulutus, kwh/m3/a 15,6 13,7 13,6

Kiinteistosdhkon keskimaarainen ominaiskulutus kolmen vuoden tarkastelujakson aikana
onollut noin 14,3 kWh/m3/vuosi. Kiinteistdsihkon kulutus on ollut keskiméaaraist& hieman korke-
ammallatasolla

2.6 Sisdolosuhteisin liittyvat havainnot
Lampdtila

Lampdtila oli tarkastuskaynnilla aistinvaraisesti normaali.

IIman laatu ja vaihtuvuus

Aistinvaraisen havainnon perusteella ilman laatu ja vaihtuvuus oli tyydyttava.

Sisdilman epapuhtaudet

Sisdilmassa el havaittu epgpuhtauksia.

Valaistus

Valaisimina on kaytetty yleisesti loisteputkivalaisimia
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Meu

Talotekniikan el havaittu pitéavan hairitsevaa aanta.

2.7 Turvallisuusjaymparistoriskit

Piha-alueen painumiin jaétyva vesi voi aiheuttaa liukastumisvaaran.

Ulkoseinien alkuperdiset elastiset saumat ja umpiolasi-ikkunoiden tiivisteet voivat sisdltéa PCB:ta
tai lyijya

Rakennusajankohdan rakennusmateriaalit saattavat sisiltaa asbestia

2.8 K osteusvauriot

Rakenteellisesti merkittavia kosteusvaurioita ei tarkastuskierroksen yhteydessa havaittu.
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3 RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
D6 Viherrakenteet

Rakennuksen seinustoilla ei ole haitallista kasvillisuutta. Piha-alueella kasvaa muutamia puita ja
pensaita. Pihanurmikot ovat osittain kuluneita ja niissa esiintyy painanteita.

Toimenpide-ehdotukset:

Nurmikot paikataan ja kunnostetaan tarpeen mukaan heti jakson alussa ja myohemmin tarpeen mu-
kaan.

KL 2-3

D7 Paallysrakenteet

Kiinteiston liikenndidyt piha-alueet ovat asfalttipaéllysteisid. Muita paédllysteita ovat sorapaéllyste,
sepeldinti ja betonilaatoitukset. Asfalttipaéllysteet ja betonilaatoitukset ovat tyydyttavassd kunnos-
sa. Sorapadllysteissd on muutamia painumia, joihin vesi lammikoituu. Sorapaéllysteiden painumiin
jéétyva vesi voi aiheuttaa liukastumisvaaran.

Toimenpide-ehdotukset:
Sorapédllysteiden painumat korjataan.
KL 2-3

D8 Aluevarusteet

Koulun pihalla on tavanomaisia aluevarusteita, kuten polkupyorételineitd, jatekatos seka puu- ja
verkkoaitoja. Kokonaisuutena aluevarusteet ovat valttavassa kunnossa. Terasrakenteissa on monin
paikoin pintaruostetta ja puurakenteissa on maalipintojen vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:

Pihan puu- jaterérakenteet vaativat huolto- ja korjaustoimenpiteitd. Y leisohje: Aaluevarusteiden
huolto- ja kunnostustoimenpiteet tulisi tehda noin viiden vuoden vélein.

KL3

D9 Ulkopuoliset rakenteet

Koulun puu- jaterasrakenteinen jétekatos sijaitsee paikoitusalueen puoleisella sivulla. Jétekatoksen
terasrakenteissa havaittiin pintaruostetta ja puuosien maali hilseilee.

Toimenpide-ehdotukset:
Jatekatoksen kunnostus ja huoltomaal aus tehddan aluevarusteiden kunnostuksen yhteydessa.
KL2-3
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3.1 Pohjarakenteiden kuntoarvio
E3 Taytot

Rakennuksen seinustalla on paaosin asfaltti, kiveys tai karkea sepel6inti. Maanpinta kallistaa pé&a-
osin loivasti rakennuksesta poispain. Seindn vieressi on muutamia painumia, eniten paasi sdankayn-
nin puoleisellasivulla.

Toimenpide-ehdotukset:

Maanpinnat tulee tarpeen mukaan profiloida niin, etteivét pintavedet péase rasittamaan rakennuksen
perustuksia ja alapohjia. Nykyisten ohjeiden mukaan kallistukset tulee olla vahintaan 1:20.

KL2-3

E43 Salaojat

Saatujen tietojen mukaan salaojat on kuvattu ja huuhdeltu vuonna 1995. Salaojitus tarkastettiin lii-
kuntasalin nurkalla, seka vastakkaisella nurkalla olevista salaojan tarkastuskaivoista. Alkuperéiset
salaojat ovat havaintojen mukaan ruukkutiiliputkia. Liikuntasalin kohdalla olevassa kaivossa havait-
tiin myds muoviputkia. Salaojakaivossa e havaittu viitteita salaojien puutteellisesta toiminnasta.
Rakennuksessa ei havaittu vaurioita, jotka viittaisivat salaojien puutteelliseen toimintaan.

Toimenpide-ehdotukset:

Salaojien huutelu ja toimintakunnon tarkastus tehddan ensimmaisen kerran heti jakson alussa. Toi-
miva salaojitus vahentda rakennuksen routimis- ja kosteusvaurioriskié oleellisesti. Huoltamattoma-
na salaojat voivat tukkeutua.

KL2-3
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3.2 Rakennustekniikan kuntoarvio
F1 Perustukset

Rakennepiirustusten mukaan rakennus on perustettu osittain maanvaraisesti ja osittain perustukset
on tuettu terasbetonisten paalujen varaan. Perusmuurit ja alapohjat ovat paikalla valettuja terasbe-
tonirakenteita. Perustuksissa ei havaittu rakenteellisesti merkittavia painumia tai halkeamia. Myos-
k&dn alapohjarakenteissa el havaittu haitallisia halkeamia tai muodonmuutoksia. Sokkeleissa esiin-
tyy muutamia halkeamia. Lisaksi sokkelin betoniterdkset ovat ndkyvissd muutamissa kohdissa.

Toimenpide-ehdotukset:
Sokkelin vauriot korjataan laastipaikkausmenetelmilla,
KL2-3

F2 Rakennusrunko

Rakennuksen kantavina runkorakenteina ovat betonielementtirakenteiset pilarit ja palkit. Kellariti-
loissa on liséksi paikalla valettuja terasbetonirakenteita. Véli- ja yldpohjat ovat betonielementtira-
kenteisia. Vdliseind ovat sijainnista riippuen betoni-/tiilirakenteisia tai puurunkoisia kipsile-
vyseinia Runkorakenteissa ja perustuksissa ei havaittu merkittévia rakenteellisia vaurioita eiké pai-
numia. Kivirakenteille tyypillisid kutistumahalkeamia ei havaittu haitallisessa maarin.

Toimenpide-ehdotukset:
Ei toimenpiteita
KL2

F3 Julkisivut

Julkisivut ovat sokkelien osalla pinnoittamatonta betonia. Ulkoseinét ovat tiilipintaisia betoniele-
menttegjd. Variltéan ulkoseinét ovat punaruskeita. Taydentdvana ulkoverhousmateriaalina on kaytet-
ty punaista profiilipeltiverhousta. Liikuntasalin osalla on lasiseind. Raystaspellit, vesikourut ja ik-
kunoiden pellitykset ovat vériltédn harmaita tai sinisid. Ikkunat ovat puu-/alumiinirakenteisia ja
padosin kaksipuitteisia ja kolmilasisia umpiolasi-ikkunoita. Lisdksi on kaytetty kiinteitd metallirun-
koisia umpiolasi-ikkunoita. Ulko-ovet ovat pddosin metallirakenteisia lasiaukollisia ovia. Variltaan
ikkunat ja ulko-ovet ovat valkoisia, harmaitatai sinisia.

F31 Ulkosainat

Ulkoseindt ovat tiilipintaisia betonielementtegjd. Puu-/alumiini-ikkunoiden yl& ja alapuolella on
padosin profiilipeltiverhous. Vesikatolla olevat 1V-konehuoneet ovat niin ikaan profiilipeltiverhoil-
tuja. Tiiliseinien ulkopinnoissa havaittiin paikoin rapautumista seka graffitipiirroksia. Tiilien rapau-
tuminen johtuu pakkasvaurioista seka mahdollisesti myds sydvyttavista puhdistusaineista. Ulkosei-
nien elastiset saumat ovat huonossa kunnossa, koska niissa on halkeamia ja reikid. Ulkoseinien te-
résosissa ja pellityksissi esiintyy paikoin maalipintojen vaurioita. Liikuntasalin lasiseindssa esiintyy
ilkivallasta johtuvia vaurioita useissa kohdissa. Vauriokohtia on korjattu valiaikai sesti.
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Toimenpide-ehdotukset:

Tiiliseinien elastiset saumat uusitaan ja julkisivujen terésosat huoltomaalataan tarpeen mukaan. Lii-
kuntasalin vaurioitunut lasiseind uusitaan. Seindpintojen piirrokset ja muut epdpuhtaudet poistetaan.
Tiilipintojen rapautumista seurataan ja vaurioituneet tiilet uusitaan tarvittaessa

KL2-3

F32 Ikkunat

Ikkunat ovat pd&osin kaksipuitteisia kolmilasisia puu-/alumiini-ikkunoita. Lisaksi vahadisemmissa
maarin on kiinteitda metallirakenteisia ikkunoita. Saatujen tietojen mukaan puuikkunat on uusittu
noin 10 vuotta sitten. Ikkunoissa esiintyy yleisesti toiminnallisia puutteita seka sulkijamekanismien
vaurioita. Muutamissa kiinteissa umpiolasi-ikkunoissa havaittiin samentumaa. Pintakéasittelyiltéan
ikkunat ovat tyydyttdvassa kunnossa. |kkunoiden vesipelleissa ei havaittu merkittavia puutteita.

Toimenpide-ehdotukset:

Ikkunat kunnostetaan ensimmaisen kerran jakson alkupuolella. Huolto- ja kunnostustoimenpiteet
sisdltavéat kaynnin tarkastamisen ja séadon seka tarvittaessa pintakasittelyn seka tiivisteiden uusimi-
sen. Samentuneet umpiolasi-ikkunaelementit uusitaan.

KL3

F33 Ulko-ovet

Ulko-ovet ovat pagosin metallirakenteisia lasiaukollisia ovia. Lisdksi on muutamia umpiovia. Ulko-
ovet ovat kokonaisuutena valttéavassa kunnossa. Havaittuja vaurioita olivat maalipintojen kuluminen
seka tiivistysten puuttest.

Toimenpide-ehdotukset:

Ulko-ovien huoltomaalaus, tiivistysten tarkistukset ja kdyntisovitukset tehdddn ensimmaisen kerran
jakson alussa. Muut ulko-ovien tarvittavat huollot tehdéén normaalin kiinteistéhuollon yhteydessa.
KL2-3

F34 Julkisivun taydennysosat

Julkisivun tdydennysosia ovat ulko-ovien kohdilla olevat puu- jater&srakenteiset katokset. Muuta-
mien katosten reunoihin on asennettu terasrakenteiset kiipeilyesteet. Saatujen tietojen mukaan Kii-
peilyesteet eivét toimi suunnitellullatavalla, koska ne eivét esta katolle pdasyd. Katosten terasraken-
teissa esiintyy paikoin maalipintojen vaurioita. Katosten kallistuksissa esiintyy puutteita, koska vesi
lammikoituu niiden paéll& useissa kohdissa. Muutamien katosten rdystaskouruissa esiintyy painu-
miaja vuotoja.

Toimenpide-ehdotukset:

Katosten kiipeilyesteet korjataan toimiviksi tai vesikatolle asiaton kulku estetédn muulla tavalla
Samalla korjataan katosten kallistukset mahdollisuuksien mukaan. Puu- ja terésosat huoltomaala-
taan ja katosten raystaskourut kunnostetaan tarvittavilta osin.

KL3
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F4 Ylapohjarakenteet

Rakennuksen kattomuotona on tasakatto. Vesikatteena on bitumikermikate, jonka paélla on osittain
singelikerros. Kattovesien poisohjaus tapahtuu pddosin sisdpuolisella sadevesiviemardinnilla. Saatu-
jen tietojen mukaan vesikate on uusittu vuonna 1985, jolloin myo6s katon kallistuksia on korjattu.
Kattoikkunat on uusittu IV-remontin yhteydessé vuonna 1999. Vesikatteessa ja katon kallistuksissa
el havaittu puutteita. Myoskaan kattoikkunoissa el havaittu vaurioita tai vuotoja. Kokonaisuutena
vesikate on tyydyttavassa kunnossa, mutta sen tekninen kayttoika alkaa olla lopussa. Vesikatteen
uusiminen on gjankohtaista viimeistéan PT S-jakson lopulla

Toimenpide-ehdotukset:

Vesikate uusitaan PTS-jakson loppupuolella (varaus). Vesikatot, kattokaivot ja raystaskourut suosi-
tellaan puhdistettavaksi kevéisin ja syksyisin.

KL2-3

3.3 Tilojen rakennustekninen kuntoarvio
F5, F6, F7 Yleiset tilat

Tarkastuskierroksella oli mukana koulun vahtimestari, jonka opastuksella kaytiin tiloja [&pi.
Kellarikerroksessa sijaitsevat mm. vaestbnsuoja, varastotiloja ja teknisia tiloja. Ensimmaisessa ker-
roksessa sijaitsevat mm. pdaosa luokkatiloista, keittio, ruokala, teknisen tyon luokat, auditorio ja
liikuntasali. Toisessa kerroksessa sijaitsevat mm. terveydenhoitaja, hammasladkari ja yksi varasto-
kéytossa oleva luokka. Lisaksi toisessa kerroksessa on kolme asuntoa, joista yksi on kéaytossa.

Lattiat on paallystetty pddosin linoleum-laatoilla tai muovimatoilla. Liikuntasalissa on puulattia.
Seindt ja katot ovat pd&osin maalattuja. Sisdpinnat ovat padosin tyydyttavassa kunnossa, 18hinna
kéytosa ja ikdantymisesta johtuvaa kulumista/likaantumista on havaittavissa. Paaosan valiovista
ovat huonossa kunnossa ja ne suositellaan uusittavaksi. Saatujen tietojen mukaan mm. kipsile-
vyseinia on uusittu mikrobivaurioiden vuoksi noin 10 vuotta sitten.

Teknisen tyon luokat on juuri remontoitu ja ne ovat hyvassa kunnossa. Keittion yhteydessa olevien
varastotilojen pintarakenteet alkavat olla ikdantyneitd. Korjaamattomien sisakattojen akustiikkale-
vyissa on leikatut pinnoittamattomat reunat. Ko. pinnoittamattomista akustiikkalevyjen reunoista
voi irrota kuituja, jotka voivat aiheuttaa herkimmille ihmisille terveysoireita.

Toimenpide-ehdotus:

Vaurioituneet tai muuten huonokuntoiset valiovet uusitaan. Sisédtilojen kunnostustoimenpiteita teh-
daén vaiheittain jakson aikana. Siséremonttien yhteydessa sisékattojen vanhat akustiikkalevyt kor-
vataan uusilla. Keittion yhteydessé olevat varastotilat uusitaan.

KL 1-3

Tekniset tilat

Teknisissatiloissa e havaittu rakentegllisia vaurioita
Toimenpide-ehdotus:

Ei toimenpiteita

KL 2
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WC- tilat, markétilat

Pesu- ja WC-tilojen pintamateriaaleina on kaytetty muovimattoa, laatoitusta seké maalattuja tiilira-
kenteita. WC-tilat ovat pddosin tyydyttavassa kunnossa. Havaittuja vaurioita olivat pesutilojen laa-
toitusten paikalliset halkeamat. Kosteudentunnistimella ei pesu- ja WC-tiloissa havaittu haitallista
kosteutta. Markétilojen uusinta tulee normaalisti eteen, kun tilat ovat yli 20 vuotta vanhoja. Méarké&
tilojen kokonaisvaltainen kunnostaminen alkaa olla ajankohtaista viimeistdan PTS- jakson lopulla.
Mikali WC- tai pesutiloissa havaitaan kosteusvaurioita, tulee niiden kunnostusta aikaistaa.

Toimenpide-ehdotus:
Maérkétilat kunnostetaan PTS-jakson lopulla.
KL 3
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3.4 Rakennustekniikan kuntoarvion valokuvat:

P
.

Julkisivu luoteeseen.

Puuaitaon a kunnostaatai uusia
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Sorapédllysteessa on painumia, joihin vesi lammikoituu.

Sokkelipinnoissa olevat ruostunest terékset vaativat korjaustoimenpiteita.
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Salaojan tarkastuskaivo liikuntasalin nurkalla. Viitteita salaojien puutteellisesta toi-
minnasta e havaittu.

Tiiliseinien elastiset saumat ovat huonossa kunnossa ja niissé on muutamia reikia.
Vanhat saumat saattavat siséltéd PCB:tatai lyijya
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Tiiliseinien pinnassa esiintyy rapautumaa muutamissa kohdissa. Huonokuntoisten tii-
lien uusimiseen tulee varautua.

"

Liikuntasalin lasiseingssa on iIkivaIIastajohtwiavaurioita.
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I kkunoiden sulkijamekanismit ovat monissa kohdissa irti tai epakunnossa.

Useissa ulko-ovissa esiint maalipintojen vaurioita ja epatiiviytta.
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Y leiskuvaa vesikatolta. Bitumikermikate alkaa ikansa puolesta olla uusimis-
tarpeessa PT S-jakson aikana.

Kattoikkunoissa ei havaittu vaurioita eiké vuotoja.
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Katosten kallistukset ovat puutteellisia ja vesi seisoo katoilla monin pai-
koin.

Sisdkattojen pinnoittamattomista akustiikkalevyjen reunoista voi irrota kuituja, jotka
voivat aiheuttaa herkimmille ihmisille terveysoireita. Ko. levyt on syyta vaihtaa mui-
den sis@remonttien yhteydessa.
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Keittio

Véliovia ja niiden karmeja on jouduttu korjaamaan eri puolella rakennusta.
Suositellaan huonokuntoisten valiovien uusimista
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Suihkutilojen rakenteissa el havaittu haitallista kosteutta, mutta ne alkavat
olla teknisen kéayttoikansa lopussa.

Teknisen tyon luokat on kunnostettu.
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4 LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

G1LAMMITYSIARJESTELMA

G11 Lammontuotanto

Kiinteisto on liitetty kaukolampdon. Lamménsiirtimet (LPM) ovat vuodelta 1999. Tarkastushetkella
siirtimien toiminnallisessa kunnossa ei havaittu puutteita. Lamménsiirtimien keskimaaréinen tekni-
nen kayttoika on noin 20 vuotta.

Toimenpide-ehdotus:
Ei toimenpiteita
KL 2

G12 Lammonjakelu

Lampdjohdot on uusittu vuonna 1999. Lampo6johdot on rakennettu terasputkesta hitsaus- ja kierre-
liitoksin.

Toimenpide-ehdotus:

Varaudutaan |&Bmmonjakelun toimilaitteiden (pumput, linjaventtiilit ja paisuntajarjestelma) kunnos-
tamisiin jakson lopulla

Patteriverkosto suositellaan perussdadettavaksi ja sulkuventtiilit uusittaviksi / kunnostettaviksi jak-
son lopulla samalla kertaa |lammadnjakelun kunnostamisen yhteydessa.

KL 2/3

G13 Lammonluovutus

Lammonluovuttimina toimivat alkuperaiset levypatterit vuodelta 1974, missa on pddosin vuonna
1999 uusitut termostaattiset patteriventtiilit. Patteriventtiilien kunto ja tarkkuus heikkenee kéaytt6ian
my6té. Termostaattisten patteriventtiilien uusimisjakso on noin 30 vuotta.

Toimenpide-ehdotus:

Vanhimmat patteriventtiilit suositellaan uusittaviksi jakson lopulla samalla kertaa patteriverkoston
perussaadon kanssa.

KL 2/3

G14 Eristykset

Lampojohtoverkoston eristeet ovat vuodelta 1999 (muovi ja villa). Eristeet olivat ndkyvin osin tyy-
dyttévéssa kunnossa, joten niiden uusimiseen el tarvitse varautua kuluvan PTS-jakson.
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Toimenpide ehdotus.

Ei toimenpiteita

KL 2

G2 VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT
G21 Vedenkasittelylaitteet

Kiinteisto on liitetty Vantaan kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon. Vesijohtoverkoston paineta-
son arvioitiin olevan kohdallaan.

Toimenpide-ehdotus:
Ei toimenpiteita
KL 2

G22 Vesjohtoverkosto

Kupariset kayttdvesijohdot on uusittu vuonna 1999. Vesijohdoissa e ole saadun tiedon mukaan
ollut merkittavia putkistovuotoja.

Toimenpide-ehdotus:

Vesijohtojen sulkuventtiilit suositellaan uusittaviksi /kunnostettaviksi samaan aikaan |ampojohtojen
sulkuventtiileiden kanssa ja tehtévaksi 1ampiman kayttoveden perussaato.

KL 2/3

G23 Jatevesien kadittely

Kiinteisto on liitetty Vantaan kunnalliseen viemériverkostoon.

G24 Viemariverkosto

Viemériverkosto on paddosin alkuperéista valurautaa, mutta ylakerroksessa my6s uusittua muoviput-
kea. Viemardintid on uusittu mm. keittioremontin ja ilmanvaihdon uusinnan yhteydessa. Vieméreis-
sd on aikaisemmin ollut mm. kaato-ongelmia, mutta télla hetkella vieméreiden toiminnassa el ole
tiedossa olevia ongelmia. Vuonna 2003 Kiinteistossa tehtiin lisdksi vieméreiden kuntotutkimus.

Kiinteisto on salaojitettu.

Toimenpide ehdotus.

Varaudutaan pienempiin vieméariputkien korjauksiin /uusimisiin jakson aikana. Suositellaan teht&
véksi vuoden 2003 kuntotutkimuksen mukaiset toimenpiteet.

KL 2/3
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G25 Ves- javiemérikalusteet
Kiinteiston vesi- ja viemérikalusteet on pa&osin uusittu vuoden 1999 putkiremontin yhteydessa.

Toimenpide ehdotus.

Vesi- ja viemérikalusteiden suurempia uusimisia ei ole odotettavissa vaan niitéd uusitaan jatkossa
vain tarpeen mukaan.

KL 2

G26 Ves- javiemarieristykset
Eristykset ovat tyydyttéavassa kunnossa.

Toimenpide ehdotus.
Ei toimenpiteita
KL 2

G3ILMASTOINTIJARJESTELMAT

G31 IImastointikoneet

Kiinteistdssd on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelmé. Vesikatolla on kolme V-
konehuonetta ja huippuimureita. Yksi 1V-kone sijaitsee erikseen keittion sisééntulon yhteydessa
Kaikki ilmanvaihtokoneet on uusittu vuonna 2000. V destonsuojassa on oma V SS-laitteisto.

Toimenpide ehdotus.
Tavanomaisten huoltotoimenpiteiden liséksi el ole odotettavissa suurempia uusimisia
KL 2

G32 lImastointikoneeseen liittyvét osat

IlImanvaihtokoneisiin liittyvéat puhaltimet, peltimoottorit, LTO ja lammityspatteri ovat vuodelta
2000. Tarkastushetkella itse koneiden toiminnassa ei havaittu puutteita.
I Imanvaihtokoneeseen liittyvien osien keskimagrainen kayttdika on 15 - 25 vuotta

Toimenpide-ehdotukset:
Varaudutaan kunnostamaan ilmanvaihtokoneiden osia ja huippuimureita PT S-jakson loppupuolella
KL 2
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G33 Kanavistot

I Imanvaihtokanavat ovat pd&osin pyodreitd ja uusittu pédosin vuonna 2000. Kanavat kulkevat va-
paasti katon rajassa. |Imanvaihtokanavia ei ole nuohottu kanavien uusimisen jalkeen. [Imanvaihto-
kanavat tulisi nuohota kouluissa kahdesti 10 vuoden aikana. Myo6s kanavien péélle kertyy katon
rajassa poly4, jota esimerkiksi siivooja ei saa poistettua

Toimenpide ehdotus.

I Imanvaihtokanavat nuohotaan PT S-jakson alussa ja keskivaiheilla.
KL 2/3

G34 Paate-elimet

I Imanvaihdon pééte-elimet on uusittu pddosin vuonna 2000. Uudet elimet ovat pddosin lautasmalli-
siaventtiileja ja kattohajottimia. [Imanvaihtoelimet olivat paikoin hyvin likaisia

Toimenpide ehdotus.

I Imanvaihtokanavien nuohouksen yhteydessa myds paéte-elimet puhdistetaan. lImavirrat sdadetédn
ilmanvaihtokanavien ja paéte-elimien puhdistuksen yhteydessa.

KL 2/3

G35 Vaestésuojan ilmanvaihtolaitteet

Véaestbnsuoja toimii 18hinné varastotilana. Vaesténsuojassa on vaestonsuojamaéraysten mukainen,
tilanteenaikainen ilmanvaihtojérjestelmé. Laitteiston tarkastukset kuuluvat suojatarkastuksen piiriin.

G7 PALONTORJUNTAJARJESTELMAT

Kiinteistdssa on palontorjuntakalusteina sasmmutuspeitteet, késisammuttimet ja vesipostit. Tarkas-

tuspaivamaarét olivat kunnossa.

Toimenpide ehdotus.

Ei toimenpiteita

KL 2

J6 RAKENNUSAUTOMAATIOJARJESTELMAT
J62 Saato- ja alakeskukset

Kiinteistdssa on lammityksen sdétdlaitteet uusittu vuonna 1999 tai 2000. Sa&timien voidaan arvioi-
da olevan toimintakunnossa kuluvan PT S-jakson gjan ilman suurempia uusimia.
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Toimenpide ehdotus.

Ei toimenpiteita
KL 2
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41 LVI-teknisen kuntoarvioinnin valokuvat:

Termostaattiset patteriventtiilit on pd&osin uusittu lammonsiirrin paketin yhteydessa.
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Pa&dosa kanavista ja paéte-elimistéd on uusittu vuonna 2000.

IImanvaihdon pé&éte-elimet tulee puhdistaa kanavien nuohouksen yhteydessa.
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5 SAHK OJARJESTELMIEN KUNTOARVIO

51 Aluesdhkoistys
H11 Aluevalaistus

Aluevalaistusta ohjataan hamarakytkimella Hiekkakentéan valaistus laitetaan tarpeen mukaan késin
padlle. Valaisimia on asennettu kiinteiston rakenteisiin seka pylvéasvalaisimia piha-alueelle. Raken-
nuksen seinilla on uusittuja valaisimia, jotka ovat ilkivallan kestévié. Valaistuksen maéréé ei tarkas-
tettu kohdekaynnin yhteydessa, mutta vaikutti silmaméaéraisen tarkastelun mukaan vahaiselta.

Toimenpide-ehdotus:
Aluevalaisimien uusimista suositellaan jakson lopulla
KL 2

5.2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset
H22 Jakokeskukset alle 1000V

Kiinteiston sdhkopagkeskus sijaitsee omassa lukitussa tilassa. Sahkopadkeskustilassa sijaitsee myos
kiinteiston sahkon mittauslaitteet. Padkeskuksesta sdhkd jaetaan rakennuksen jakokeskuksille. Pa&-
keskus ja muut keskukset ovat 1970-luvun puolivalilta. Sulakemerkinnét olivat tarkastushetkella
kohtuullisen hyvin merkittyj&. Merkintojen oikeellisuutta ei tarkastuksen yhteydessé varmistettu.
Keskukset ovat kokonaisuudessaan toimivia vieléa tdman jakson gjan, mikali kiinteiston kayttotar-
koitus ja kuormitukset eivét merkittavasti muutu.

Pienempia sahkon jakokeskuksia eli niin kutsuttuja ryhmékeskuksia on kiinteistossa kymmenkunta.
Keskukset ovat pdaosin perinteisia tulppasulakekeskuksia. Keskukset sijaitsevat pddosin omissa
lukituissa komeroissa. Teknisen tilan padty on saneerattu ja siella on uusitut keskukset.

Tarkastuksessa ei havaittu ryhmakeskuksissa vaaran kokoisia sulakkeita. Kosketussuojauksessa ei
havaittu huomattavia puutteita keskusten yhteydessa. Muutamissa ryhmakeskuksissa sulakkeet tun-
tuivat lampimilta Ryhméakeskukset ovat yleisilmeeltdan toimivia. Keskuksille el tule oletuksen mu-
kaan uusimistarvetta jakson aikana.

Toimenpide-ehdotus:
Suositellaan lampokamerakuvausta kiinteiston sdhkokeskuksille.
KL 2

H23 Kompensointilaitteet
Tarkastuksen yhteydessa havaittiin kompensointilaitteita séhkopédkeskustilassa. Séhkdpaakeskusti-

lassa on Nokian valmistamat kompensointilaitteet. Kompensoinnin keskus on alkuperainen ja paris-
tot on uusittu jossain vaiheessa. Arvoltaan kompensointi on 240 kvar.
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Toimenpide-ehdotukset:
Kompensointilaitteet suositellaan uusittavan jakson alkupuolella
KL 2

H3 Johtotiet

Kiinteiston kaapeloinnit on toteutettu osittain kaapeliarinoilla. Lisaksi johtoreitteind on kaytetty
my0ds muun muassa jaykkéi muoviputkea ja lisaksi jossain tiloissa on kéytetty myos niin kutsuttua
putketonta ilma-asennusta seka metallisia kaapelikanavia opettajainhuoneessa. Lisdksi on kaytetty
erilaisia pinta-asennuslistoja ja perinteista pinta-asennustapaa. Johtoteiden kunto on kokonaisuudes-
saan tyydyttavalla tasolla.

Toimenpide-ehdotus:
Mahdollisten peruskorjausten yhteydessa reitteja suunnitellaan tarpeen mukaan lisda.
KL 2

H4 Johdot ja niiden varusteet
H41 Liittymigohdot

Kiinteiston padkeskus on liitetty Vantaan Energian sahkolaitoksen pienjanniteverkkoon. Liittymis-
kaapelina on kéytetty kahta maakaapelia.

Toimenpide-ehdotus:

Liittymiskaapelien kunto kannattaa tarkastuttaa sahkdlaitoksen toimesta yli 25 vuotta vanhoissa
rakennuksissa

KL 2

H42 M aadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Maadoituksien padpotentiaalikisko oli ndkyvilla shkopdakeskustilassa. Maadoitusjohtimet on mer-
kattu tussilla kaapelin kuoreen. Maadoituskaaviota ei havaittu.

Toimenpide-ehdotukset:

Viimeistdan seuraavien peruskorjausten yhteydessa maadoitusten olemassa olo kartoitetaan ja nii-
den riittévyys mitataan ja mittausten perusteella maadoitusta mahdollisesti parannetaan. Maadoitus-
johtimet kaikissa maadoituskiskoissa merkitéén selvakielisin nimin. Merkinnét suoritetaan merk-
kauspannoilla maadoitusjohtimiin.

KL 2

H43 Kytkinlaitosten valiset johdot

Padkeskukselta on asennettu AMMK, MCMK tai MMJ tyyppisid kaapeleita. Kaapelit ovat pddosin
4-johdinjarjestelman mukaisia. Kaapeleina on kaytetty muun muassaMMJ 4*6 ja AMMK 3*95+50
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-tyyppisia kaapeleita. Y likuormituksia ja normaalia suurempia lampenemisia el havaittu tarkastuk-
sen yhteydessa. Kiinteistojen kytkinlaitosten valiset johdot olivat silmamaéréisesti tarkasteltuna
yleisesti tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotus:

Peruskorjauksia ja muutoksia tehtéessi nousukaapeleiden riittévyys on suunniteltava ja laskettava
tapauskohtaisesti.

KL 2

H44 Voimaryhmgj ohdot

Voimaryhméajohdot ovat 4- ja 5- johdinjarjestelman mukaisia muovivaippaisia johtoja. Varsinaisia
voimaryhmégjohtoja ovat esimerkiksi ilmastointikoneiden ja liesien syotot.

Toimenpide-ehdotus:
Ei toimenpide-ehdotuksia.
KL 2

H45 Valaistusryhméj ohdot

Valaistusryhmédjohdot ovat yleisesti 4 ja 5-johdinjarjestelméan mukaisia muovivaippaisia johtoja.
Valaistusryhmédjohdoiksi mielletéén usein myds pistorasioiden johdotukset, jotka oli osittain toteu-
tettu poikkipinta-alaltaan 2,5 neliomillimetrin tat MMJ ja ML tyyppisill& johdoilla. Vaaistusryhmé
johtoja on asennettu kiinteiston kaytavilla kaapeliarinoille MM J-tyyppisilla kaapeleilla. Yksi paét-
tamaton ryhmédjohto havaittiin vaestonsuojan edessé. Valaistuksen kytkimet alkavat olla elinkaaren-
sa péassa ja ne suositellaan uusittavan. Kytkimet kaapeleineen suositellaan uusittavan valaisimien
uusimisen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

Alkuperéiset valaistuksen kytkimet kaapeleineen suositellaan uusittavan jakson aikana. Paattamét-
tomét kaapelit tulee rasioida asianmukaisesti tai poistaa kokonaisuudessaan.

KL 2

5.3 Valaismet, lammittimet, kojeet ja laitteet
H5 Valaismet

Kiinteisttssa on kéytetty padosin erilaisia loisteputkivalaisimia. Muutamissa koulun saneeratuissa
tiloista valaisimia on uusittu 2000 luvulla, muun muassa teknisen tilan luokassa. Muut kdytava ja
luokkatilojen valaisimet ovat pagosin alkuperaisia. Liikuntasalissa on kaytetty kattoon asennettuja
loisteputkivalaisimia. Luokkatiloissa on kaytetty loisteputkivalaisimia. Valaisimet ovat toiminta-
kuntoisia, mutta jo elinkaarensa paéssa.
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Toimenpide-ehdotukset:

Varaudutaan jakson aikana valaisimien nouseviin huoltokustannuksiin. Jakson loppupuolellatulee
varautua valaisimien uusimiseen.
KL 2

H7 Erityig &rjestelmat
H74 Turvavalaistug arjestelmét

Turvavalaistuskeskus sijaitsee sahkdpagkeskustilassa. Y ksikoita on rakennuksessa ja muutamia
pimeita yksikoita havaittiin tarkastuskierroksella. Oletuksen mukaan yksikdiden polttimot ovat
elinkaarensa pédssi. Jarjestelmaé on koestettu sdannollisesti. Usea loisteputkivalaisin on varustettu
turvavalaisimeksi. Jarjestelman keskukset on uusittu jossain vaiheessa ja ne vaikuttivat olevan tyy-
dyttévéassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotus:

Normaalit koestukset. Pimeét yksikot on saatava toimintakuntoon. Jakson alussa uusitaan turvava-
laistusjérjestelma taman péivan normien mukaiseksi.

KL 3

5.4 Teletekniset jarjestelmat
J1 Puhelin- ja atk jarjestelméat

Puhelinjarjestelma on niin kutsuttu perinteinen puhelinjarjestelma. Puhelinrasiat ovat perinteisia
kolmiaukkoisia rasioita. Rakennukseen on asennettu kattavasti atk-rasioita, jotka on asennettu jél-
keenpain rakennukseen 2000-luvulla. Valokuitukaapeli on asennettu vuonna 2007. Y leisiimeeltéén
kiinteistojen atk-jarjestelmét olivat tyydyttéavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
Tarpeen mukaan asennetaan liséé puhelin tal atk-pisteita.
KL 2

J2 Antennij arjestelmat

J21 Y hteisantenni- ja satelliittivastaanottoj arjestelmat

Antennijarjestelma on saatujen tietojen mukaan val miina vastaanottamaan digitaalista |ahetysta
Katolla havaittiin perinteinen harava-antenni, jota el ole uusittu. Antennipisteitd on asennettu ympé-
ri rakennusta

Toimenpide-ehdotus:

Ei toimenpide-ehdotuksia.
KL 2
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J3 Aanentoisto- ja merkinantoj arjestelmat

Rakennuksessa on kuulutusjarjestelmd, jonka keskusyksikko sijaitsee omassa huoneessaan. Jérjes-
telma on alkuperéinen. Kuulutusjérjestelman uusimiseen tulee varautua jakson aikana.

Kiinteistdssa on keskuskellojarjestelma. Kelloja on sijoitettu luokkatiloihin seka ympari rakennusta.
Kelloja on uusittu ja ne vaikuttivat olevan tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
Kuulutusjérjestelma suositellaan uusittavan jakson aikana. Kelloja uusitaan tarpeen mukaan.
KL 2

J5 Turvajavalvontaj érjestelméat

J51 Paloilmoitinjarjestelmét

Rakennukseen on asennettu rakennuksen tiloja valvova paloilmoitinjarjestelma. Jarjestelman kes-
kusyksikkd on sijoitettu rakennuksen paasisdankayntiin. Laitteisto on havaintojen mukaan alkupe-
réinen. Jarjestelmét ovat kéyttokunnossa

Toimenpide-ehdotus:

Normaalit kuukausikokeilut, mééraaikaistarkastukset ja huoltotoimenpiteet. Jarjestelman keskus
suositellaan uusittavan jakson aikana.

KL 2

J52 Rikosilmoitug arjestelma

Kiinteistdssa havaittiin rikosilmoitusjarjestelma. Jérjestelméaé on uusittu vuosien saatossa. Rakennus
on suojattu litke- ja magneetti-ilmaisimilla.

Toimenpide-ehdotus:
Normaalit kaytto- ja huoltotoimenpiteet. Jarjestelman yksiko6itd uusitaan tarpeen mukaan.
KL2
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5.5 Sahkoteknisen kuntoarvion valokuvat:

=

Kiinteiston sdhkopagkeskus on alkuperainen.

Ryhmakeskus kaytavétilassa on perinteinen tulppasul akekeskus.
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Paloilmoituskeskus on Esmin valmistama.

Valaisimet ja danentoisto ovat padosin alkuperéisia.
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Alkuperdinen énentoistolaitteisto on elinkaarensa paassa.

INSINOORITOIMISTO RAKSYSTEMS OY
WWW.RAKSYSTEMS.FI


http://www.RAKSYSTEMS.FI

Koivukylan koulu Kuntoarvioraportti Tarkastuspéiva
Kustaantie 10 19.11.2007
01400 Vantaa 46/46

6 LISATUTKIMUKSET

6.1 Valittomasti tehtavat tutkimukset

Ei ole.
6.2 Ennen kunnossapitosuunnittelua tehtavat tutkimukset

- Sahkokeskusten lampokamerakuvaus

6.3 Ennen korjaussuunnittelua tehtavat tutkimukset

- Rakennusmateriaalien haitta-ainekartoitus (PCB, lyijy ja asbesti) ellei ole tehty
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