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JOHDANTO

Yleista

Kuntotutkimuksen tarkoituksena on selvittda rakennusten taloteknisten jarjestelmien todellinen
kunto. Tutkimuksen tulokset ja toimenpide-ehdotukset perustuvat mittauksiin (esim. kor-
roosiokuvauksiin), jotka suoritetaan jarjestelmien kriittisista pisteista. Mittausten maara ja tutki-
musten laajuus maaraytyy kiinteiston jarjestelmien laajuuden mukaan. Tutkimustuloksia ana-
lysoitaessa pyritdaan maarittdmaan jarjestelmien jaljella olevat kayttdiat siten, etta vesivuotojen
ja muiden vaurioiden maara jaisi talla ajalla mahdollisimman pieneksi.

Kuntotutkimusraporttiin on liitetty kaikki mittauksista laaditut asiakirjat: lapivalaisukuvausfilmit
(liite 1), tutkimuskohtien ohjeelliset sijaintipiirrokset (liite 2) ja videonauha viemarikuvauksista
(liite 3).

Tekninen PTS-ehdotus

PTS-taulukon kustannusarvioissa on kaytetty tarkastushetken alun kustannustasoa ja koke-
musperaista kustannustietoa (ATOP PTS). Kustannusarvioiden tarkoituksena on antaa asiak-
kaalle mahdollisimman tarkkaa tietoa kustannusten suuruusluokasta, ne eivat ole kuitenkaan
laskettuja tarjoushintoja. Erillisten toimenpiteiden kustannusarviot sisaltavat myads niihin liittyvien
téiden kustannukset (ellei erikseen ole muuta mainittu), esimerkiksi putkisaneeraustyot sisalta-
vat valittomasti putkitdista aiheutuvat rakennustekniset tyot ja niiden kustannukset.

Toimenpide-ehdotukset on laadittu 10 vuoden jaksolle paapainon ollessa lahimpien viiden
vuoden aikana odotettavissa olevissa tdissa. Kiireelliset korjaustyot on sisallytetty kuluvan
vuoden kustannuksiin. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole sisallytetty vuosittain toistuvia huoltotoi-
menpiteitd, mutta oleellisesti laiminlyddyt huollot mainitaan kertaalleen.

Tutkimuksen vastuullisena henkilona on toiminut Asiantuntijapalveluiden osalta tekninen asian-
tuntija Harri Makkonen.

Helsingissa 19.03.2007

Harri Makkonen
tekninen asiantuntija, Asiantuntijapalvelut
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1 TUTKIMUSKOHTEEN YLEISTIEDOT

Tilaaja: VantaanTilakeskus, Hankepalvelut, Rakentaminen
Per Andersson
Kielotie 13
01300 VANTAA
Tutkimuskohde: Kivimaen paivakoti
Lintukallionkuja 9
01620 VANTAA
Tyyppi: paivakoti
Rakennuksia: 1 kpl
Portaita: -
Asuntoja: -
Liiketiloja: -
Tilavuus: 2220 m°
Huoneistoala: 685 m?
Rakennusvuosi: 1981

Kiinteiston huoltoyhtié: Vantaan Kaupunki
Kiinteiston isannditsija: Vantaan Kaupunki

Tutkimuksen tavoite:  Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittaa kayttovesi- ja viemariverkoston
todellinen kunto seka kiireellisten toimenpiteiden tarve.
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2 YHTEENVETO
KVV-putkistot

Kylmavesiputkissa on tutkimustulosten perusteella havaittavissa pistekorroosiota, joka on viela
lievaa. Tutkimustulosten perusteella kylmavesiverkosto on tyydyttavassa kunnossa ja nykyisen
tutkimustiedon perusteella kylmavesiverkoston jaljella oleva kayttdika on yli 10 vuotta. Kylma-
vesiverkoston kuntoa tulee seurata noin 8-10 vuoden kuluttua tehtdvan seurantatutkimuksen
avulla, jolla saadaan tarkennettua verkoston uusinta-ajankohtaa.

Lamminkayttovesiputkistossa on tutkimustulosten perusteella havaittavissa pistekorroosiota,
joka on paikoin voimakasta. Tehtyjen havaintojen perusteella korroosio on viela varsin maltillis-
ta tasoa runkolinjojen osalla, mutta LVK- pattereiden kiertovesiputkissa korroosio on paikoin jo
voimakasta. Nykyisen tutkimustiedon perusteella lamminkayttdvesiverkoston jaljella oleva
kayttoika on noin 10 vuotta runkolinjojen osalta ja kiertovesipattereiden hajotuksien osalta
kayttdika on noin 1-2 vuotta. LVK- pattereiden kiertovesiputkissa voi esiintya paikallisia vuotoja
ennen kayttoian tayttymista.

Suositeltavinta olisikin uusia suihkutiloissa ja siivouskomeroissa olevien LVK- pattereiden kier-
tovesiputket. Samalla tulee uusia kiertovesipattereiden kasisaatoiset patteriventtiilit. Putkien
uusinta on tutkimuksen valossa jarkevinta suorittaa lIahivuosien aikana, jotta valtytaan turhilta
vesivahingoilta. Runkolinjojen kuntoa tulee seurata noin 8 vuoden kuluttua tehtavan seuranta-
tutkimuksen avulla, jolla saadaan tarkennettua runkolinjojen uusinta-ajankohtaa.

Kayttovesiverkoston vanhat pallo- ja vinoistukkaventtiilit ovat valttavassa kunnossa. Vaikka
venttiileiden laajamittaiseen uusintaan ei olekaan jarkevaa ryhtya, tulee verkostojen suljetta-
vuudesta huolehtia ja venttiileita tulee uusia tarpeen mukaisessa laajuudessa.

Sisapuolisten tv-kuvausten perusteella sade- ja jatevesipohjaviemarit ovat toiminnallisesti
hyvassa kunnossa, eika niille ole odotettavissa suurempia korjaustarpeita tarkastelujakson
aikana.

Kiinteistotarkastuksen yhteydessa tehtyjen havaintojen perusteella lampdjohtoverkoston runko-
linjojen sulku- ja linjasaatdventtiilit ovat vanhoja pallo- ja vinoistukkaventtiileita, joiden sulkuomi-
naisuudet ovat kyseenalaiset. Lisaksi lampopatterit on varustettu paaosin alkuperaisilla termo-
staattisilla patteriventtiileilla, jotka ovat huonossa kunnossa. Linjasaato- ja sulkuventtiilien uusin-
ta olisi syyta suorittaa lahivuosien aikana ja samalla tulee uusia vanhat patteriventtiilit.

Lammonjakohuoneessa havaittiin lampaojohtoverkoston paineen olevan melko alhaisen (n. 0,2
bar). Lampdjohtoverkoston painetta tulee korottaa ensitilassa.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymisté tulee saneerauskohteesta teettda hyvéat suunnitelmat.
Saneeraustdihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset joilla on kokemusta
saneeraustoiminnasta, koska kiinteistbjen saneeraustoiminta on erityyppista toimintaa kuin
uudisrakentaminen. Myés tbéiden valvontaan tulee kiinnittda suurta huomiota, jotta tyot tulee
tehtyé oikein.
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Valittomasti korjattavat puutteet
e Lampdjohtoverkoston painetta tulee korottaa ensitilassa.
o LVK- pattereiden kiertovesiputket ja venttiilit tulee uusia.
e Kylmavesiverkostoon tulee asentaa vakiopaineventtiili.
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PTS-taulukko
Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Raporti 2015-
n viite Toimenpide-ehdotukset 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2025

G1 |Limpdjohtoverkosto

Linja- ja sulkusdétoventtiilien sekd
patteriventtiileiden uusinta (sis. verkoston
perussidadon) 78

G2 |Vesi- ja viemirijirjestelmiit

LVK- pattereiden kiertovesiputket ja
kiertovesipattereiden kasisaatoiset
patteriventtiilit tulee uusia (patteriventtiileitd
5 kpl ja putkea n.20 m) 25

Kylmaévesiverkostoon tulee asentaa
vakiopaineventtiili 12

Vanhojen sekoittajien uusinta ja we-
istuimien huolto 160

Kayttovesi- ja viemariverkoston

seurantatutkimus 25
LVI-tyot yhteensi 25 250 0 0 0 0 0 0 25 0
300 }Kustannusjakaumal
250
250 -
200
150
100
501 " 25 25
0 0 0 0 0 0 7 0
o 1 1l :
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 20152025
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3 KVV-PUTKISTOJEN KUNTOTUTKIMUS

Kayttdvesiverkoston kunto tutkittiin Iapivalaisemalla verkostoa yhteensa 9 kohdasta (kylma-
vesiputkistoa 4 kohtaa ja lamminkayttovesiputkistoa 5 kohtaa). Viemariverkoston kunto tutkittiin
kuvaamalla viemarit sisapuolisesti 4 otoksena. Tutkimuskohteiden ohjeelliset sijaintipiirrokset
on esitetty liitteessa 2. Lapivalaisukuvien tunnukset ja niiden tarkempi sijainti kiinteistossa on
esitetty myos taulukossa 1.

Taulukko 1: Lapivalaisukuvien merkinnat ja kuvauskohtien sijainti kiinteistdssa.

Merkinta Kuvan merkinta Lapivalaisukohta kiinteistossa
kiinteistossa
1 KV1 lammonjakohuone
2 LV1 lammonjakohuone
3 LVK1 lammonjakohuone
4 KV2 keittion vieressa oleva kaytava
5 LV/LVK2 keittion vieressa oleva kaytava
6 KV3 eteishallin:o 12
7 LV/LVK3 eteishallin:o 12
8 KV/LV/LVK4 eteishalli n:o 02
9 LVKS WC-tilat n:o 05
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G2 VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT

Kiinteistd on liitetty Vantaan kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Lammin kayttovesi tuotetaan
lammonjakohuoneessa sijaitsevalla lammonsiirtimella.

G21 Vedenkasittelylaitteet

Kayttéveden lammonsiirrin on alkuperainen ja sen kunto on ainoastaan valttava (kuva 1). Kier-
tovesipumppu on alkuperainen Kolmeksin valmistama, siina ei havaittu vuotoja, eika sivuaania.

Kayttovesiverkoston painetaso on lammansiirtimella noin 5 bar, eika verkostossa ole pai-
neenalennusventtiilia. Vesimittari ei ole kaukoluennassa. Vesimittarin sulut ovat toimivat, mutta
melko jaykasti. Vesijohtoverkoston paine voitaisiin laskea vakiopaineventtiililla noin 3,0-3,5 bar
tasolle.

G22 Vesijohtoverkostot

Kylmévesiverkosto

Kylmavesiverkosto on rakennettu kupariputkista, jotka on liitetty kapilaariosin ja fosforikupari-
juotoksin. Runkolinjat kulkevat alas lasketun katon ylapuolella piilossa. Hajotukset kulkevat osin
seinilla nakyvilla.

Lépivalaisukuvaukset

Taulukko 2: Kylmavesiputkiston lapivalaisukuvaustulokset.

Kuvan Osa Putkikoko Alkuperainen Havainto
merkinta CU seindma [mm]
KV1 1 suora 35 1,5 ei merkittavaa syopymaa
2 t-kpl 35 1,5 alkavaa pistekorroosiota
3 suora 28 1,2 alkavaa pistekorroosiota
4 suora 28 1,2 alkavaa pistekorroosiota
KV2 1 suora 28 1,2 pistekorroosiota
2 t-kpl 28 1,2 alkavaa pistekorroosiota
3 suora 28 1,2 pistekorroosiota
4 suora 15 1,0 alkavaa pistekorroosiota
KV3 1 suora 22 1,0 alkavaa pistekorroosiota
2 suora 22 1,0 ei merkittavaa syopymaa
3 suora 22 1,0 ei merkittavaa syopymaa
KV4 1 suora 22 1,0 alkavaa pistekorroosiota

Lapivalaisukuvien perusteella putkissa on havaittavissa pistekorroosiota, joka on viela lievaa.
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Lamminkayttévesiverkosto

Lamminvesiverkosto on rakennettu kupariputkista, jotka on liitetty kapilaariosin ja fosforikupari-
juotoksin. Runkolinjat kulkevat alas lasketun katon ylapuolella piilossa. Hajotukset kulkevat osin
seinilla nakyvilla.

Lépivalaisukuvaukset

Taulukko 3: Lamminkayttovesiverkoston lapivalaisukuvaustulokset.

Kuvan Osa Putkikoko Alkuperainen Havainto

merkinta CU seindma [mm]

LV1 1 suora 28 1,2 alkavaa pistekorroosiota
2 kulma 28 1,2 alkavaa pistekorroosiota
3 suora 28 1,2 pistekorroosiota

LVK1 1 kulma 18 1,0 ei merkittavaa syopymaa
2 suora 18 1,0 ei merkittavaa syopymaa

LV2 3 kulma 18 1,0 ei merkittavaa syopymaa
4 suora 18 1,0 ei merkittavaa syopymaa
1 suora 28 1,2 ei merkittavaa syopymaa
2 t-kpl 28 1,2 alkavaa pistekorroosiota
3 suora 28 1,2 alkavaa pistekorroosiota

LVK2 4 suora 15 1,0 alkavaa pistekorroosiota
5 suora 15 1,0 alkavaa pistekorroosiota
6 t-kpl 15 1,0 ei merkittavaa syopymaa
7 suora 15 1,0 alkavaa pistekorroosiota

LV3 8 suora 10 0,8 ei merkittavaa syopymaa
1 suora 22 1,2 ei merkittavaa syopymaa
2 kulma 22 1,2 ei merkittavaa syopymaa

LVK3 3 suora 22 1,2 ei merkittavaa syopymaa
4 suora 10 0,8 ei merkittavaa syopymaa
5 kulma 10 0,8 ei merkittavaa syopymaa

LVv4 6 suora 10 0,8 ei merkittavaa syopymaa

LVK4 2 suora 22 1,2 ei merkittavaa syopymaa

LVK5 3 suora 10 0,8 ei merkittavaa syopymaa
1 suora 10 0,8 ei merkittavaa syopymaa
2 suora 10 0,8 ei merkittavaa syopymaa
3 kulma 10 0,8 voimakasta pistekorroosiota

Lapivalaisukuvien perusteella putkissa on havaittavissa pistekorroosiota, joka on paikoin voi-
makasta.
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Kayttovesiverkoston linjasdato- ja sulkuventtiilit

Kayttoveden sulku- ja saatoventtiilit ovat tarkastetuin osin alkuperaisia pallo- ja vinoistukkavent-
tiileita, joiden sulku- ja saatdominaisuudet ovat valttdvassa kunnossa (kuva 2).

G24 Viemariverkostot
Jdtevesiviemarit

Viemarit ovat rakennettu paaosin muhviliitoksin tehdysta muoviputkesta. Pohjaviemarit kulkevat
lattian alla piilossa ja nousut paaosin putkihormeissa piilossa.

Viemariverkostojen TV-kuvaukset

TV 1 (JV). Kuvausvali oli PL 1 = myoétavirtaan pohjaviemariin. Tydntékohdassa on & 110 mm
muoviviemari. Tasta pisteesta kuvattiin 25,5 m.
e kohdassa 3,0 m viemariputki vaihtuu @ 160 mm muoviputkeksi
kohdassa 3,4 m on haara ylhaalta
kohdassa 4,0 m on haara oikealta
kohdassa 5,0 m on haara ylhaalta
kohdassa 7,0 m on haara oikealta
kohdassa 7,3 m on haara ylhaalta
kohdassa 7,5 m on haara oikealta
kohdassa 9,5 m on haara oikealta
kohdassa 17,5 m on haara oikealta
kohdassa 18,5 m on loiva kulma oikealle alas
kohdassa 19,0 m on loiva kulma vasemmalle vaakaan
kohdassa 25,5 m on JVK 1, kuvaus loppui
Kuvattu osuus on toiminnallisesti hyvédsséa kunnossa.

TV 2 (SV). Kuvausvali oli PL 2 = my®étavirtaan pohjaviemariin. Tyontdkohdassa on @ 110 mm
muoviviemari. Tasta pisteesta kuvattiin 24,0 m.

¢ kohdassa 10,0 m viemariputki vaihtuu @ 160 mm muoviputkeksi

e kohdassa 10,5 m on haara oikealta

e kohdassa 19,0 m on loiva kulma oikealle

e kohdassa 24,0 m on sadevesikaivo ulkona, kuvaus loppui
Kuvattu osuus on toiminnallisesti hyvdssd kunnossa.
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TV 3 (JV). Kuvausvali oli PL 3 = myoétavirtaan pohjaviemariin. Tydontdkohdassa on & 110 mm
muoviviemari. Tasta pisteesta kuvattiin 22,0 m.
e kohdassa 1,0 m on haara vasemmalta
kohdassa 13,0 m on haara vasemmalta
kohdassa 15,0 m on haara oikealta
kohdassa 18,0 m on haara vasemmalta
kohdassa 18,5 m on haara vasemmalta
kohdassa 20,5 m on haara oikealta
kohdassa 21,0 m on haara vasemmalta
kohdassa 21,5 m on haara ylhaalta
kohdassa 22,0 m kuvaus loppui, loppu kuvattu TV 1
Kuvattu osuus on toiminnallisesti hyvédssé kunnossa.

TV 4 (SV). Kuvausvali oli PL 4 = myoétavirtaan pohjaviemariin. Tyontdkohdassa on @ 110 mm
muoviviemari. Tasta pisteesta kuvattiin 21,5 m.

e kohdassa 17,5 m on haara vasemmalta

e valilld 20,0...21,5 m viemarin pohjalla on vetta n. 5 %

e kohdassa 21,5 m on haara ylhaalta, kuvaus loppui, loppu kuvattu TV 2
Kuvattu osuus on toiminnallisesti hyvdssd kunnossa.

G25 Vesi- ja viemarikalusteet

Kiinteistotarkastuksen yhteydessa tehtyjen havaintojen perusteella sekoittajat ovat alkuperaisia
Osyn valmistamia termostaattisia sekoittajia. Keittiossa ja yleisissa tiloissa on viela 2-
otesekoittajia. Suihkusekoittajat ovat uusittuja termostaattisia suihkusekoittajia. WC-laitteet ovat
pasosin alkupersisia 9 dm® huuhtelusailiélla varustettuja laitteita (varustettu "saastonupein”).
Vesi- ja viemarikalusteet on varustettu tarkastetuin osin kalustesuluin. Suihkutiloissa ja siivous-
komeroissa on LVK-pattereita, joiden kasisaatoiset patteriventtiilit ovat paaosin jumissa.

Yhteenveto

Vesi- ja viemarikalusteet ovat tyydyttavassa / valttavassa kunnossa. Vesi- ja viemarikalusteissa
on havaittavissa paikoin jo jaykkyytta ja paikoin lievaa tiivistevuotoa. Vesikalusteiden kokonais-
valtainen uusinta on edessa seuraavan viiden vuoden sisalla. Tarkastuksissa havaitut puutteet
tulee korjata pikaisesti.

G26 Eristykset

Kayttdvesiverkosto on eristetty villaeristein, joka on paallystetty muovilla ja alumiinipaperilla.
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Yhteenveto

Kylmavesiputkissa on tutkimustulosten perusteella havaittavissa pistekorroosiota, joka on viela
lievaa. Tutkimustulosten perusteella kylmavesiverkosto on tyydyttavassa kunnossa ja nykyisen
tutkimustiedon perusteella kylmavesiverkoston jaljella oleva kayttdika on yli 10 vuotta. Kylma-
vesiverkoston kuntoa tulee seurata noin 8-10 vuoden kuluttua tehtdvan seurantatutkimuksen
avulla, jolla saadaan tarkennettua verkoston uusinta-ajankohtaa.

Lamminkayttovesiputkistossa on tutkimustulosten perusteella havaittavissa pistekorroosiota,
joka on paikoin voimakasta. Tehtyjen havaintojen perusteella korroosio on viela varsin maltillis-
ta tasoa runkolinjojen osalla, mutta LVK- pattereiden kiertovesiputkissa korroosio on paikoin jo
voimakasta. Pistekorroosion eteneminen voi olla tulevaisuudessa varsin nopeaa. Nykyisen
tutkimustiedon perusteella lamminkayttovesiverkoston jaljella oleva kayttdika on noin 10 vuotta
runkolinjojen osalta ja kiertovesipattereiden hajotuksien osalta kayttdika on noin 1-2 vuotta.
LVK- pattereiden kiertovesiputkissa voi esiintya paikallisia vuotoja ennen kayttoian tayttymista.

Suositeltavinta olisikin uusia suihkutiloissa ja siivouskomeroissa olevien LVK- pattereiden kier-
tovesiputket. Samalla tulee uusia kiertovesipattereiden kasisaatoiset patteriventtiilit. Putkien
uusinta on tutkimuksen valossa jarkevinta suorittaa lIahivuosien aikana, jotta valtytaan turhilta
vesivahingoilta. Runkolinjojen kuntoa tulee seurata noin 8 vuoden kuluttua tehtavan seuranta-
tutkimuksen avulla, jolla saadaan tarkennettua runkolinjojen uusinta-ajankohtaa.

Kayttovesiverkoston vanhat pallo- ja vinoistukkaventtiilit ovat valttavassa kunnossa. Vaikka
venttiileiden laajamittaiseen uusintaan ei olekaan jarkevaa ryhtya, tulee verkostojen suljetta-
vuudesta huolehtia ja venttiileita tulee uusia tarpeen mukaisessa laajuudessa.

Sisapuolisten tv-kuvausten perusteella sade- ja jatevesipohjaviemarit ovat toiminnallisesti
hyvassa kunnossa, eika niille ole odotettavissa suurempia korjaustarpeita tarkastelujakson
aikana.

Putkieristeiden kunto on hyva / tyydyttava.

Kiinteistotarkastuksen yhteydessa tehtyjen havaintojen perusteella lampdjohtoverkoston runko-
linjojen sulku- ja linjasaatdventtiilit ovat vanhoja pallo- ja vinoistukkaventtiileita, joiden sulkuomi-
naisuudet ovat kyseenalaiset. Lisaksi lampopatterit on varustettu paaosin alkuperaisilla termo-
staattisilla patteriventtiileilla, jotka ovat huonossa kunnossa. Linjasaato- ja sulkuventtiilien uusin-
ta olisi syyta suorittaa lahivuosien aikana ja samalla tulee uusia vanhat patteriventtiilit.

Lammonjakohuoneessa havaittiin lampdojohtoverkoston paineen olevan melko alhaisen (n. 0,2
bar). Lampdjohtoverkoston painetta tulee korottaa ensitilassa.
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Toimenpide-ehdotukset
L VK- pattereiden kiertovesiputkien uusinta

LVK- pattereiden kiertovesiputket ja kiertovesipattereiden kasisaatdiset patteriventtiilit tulee
uusia. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2007.

Vakiopaineventtiilin asentaminen

Kylmavesiverkostoon tulee asentaa vakiopaineventtiili ja verkoston vesipaine tulee saataa noin
3,0-3,5 bar:n tasolle. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2008.

Sekoittajien uusinta ja wc-istuimien huolto

Vanhat sekoittajat tulee uusia ja niiden kalustekohtaiset virtaamat tulee saataa suunnitelluiksi.
Samassa yhteydessa tulee huoltaa vanhat wc-istuimet. Lukumaaraisarvio uusittavista sekoitta-
jista on 28 kpl ja huollettavista WC-istuimista 10 kpl. Toimenpiteet on syyta tehda vuonna 2008.

Kéyttbvesi- ja viemériverkoston seurantatutkimus

Kayttdvesi- ja viemariverkoston kuntoa tulee seurata seurantatutkimuksen avulla. Toimenpide
tulee suorittaa vuonna 2015.
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4 KIINTEISTOSSA TEHTYJA HAVAINTOJA VALOKUVINA
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KUVA 1. Yleiskuva lammonjakohuoneesta.

KUVA 2. Kayttovesiverkoston venttiilit ovat pallo- ja vinoistukkaventtiileita.
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