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Tiivistelmé

Tama kuntoarvioraportti on kohteesta Kiviméaen koulu Vantaalla. Rakennuksen pinta-
alaon 7672 m2 ja se on valmistunut vuonna 1978.

Kiinteiston rakenteet ovat padasiassa tyydyttavassa kunnossa. Vesikatto on saneerattu.
Tarkastelujakson aikana on syytd varautua mm. ikkunoiden huoltokunnostukseen,
julkisivujen kuntotutkimukseen, julkisivuelementtien elastisten saumojen uusimiseen
ja pienimuotoisiin betonipaikkakorjauksiin, salaojien TV-kuvaukseen ja muihin pie-
nempiin toimenpiteisiin.

Kiinteiston LVI-jarjestelmat ovat pddosin alkuperdisia vuodelta 1978. LVI-
jarjestelmien kunto vaihtelee heikosta tyydyttdvaan. Tarkastetuin osin jarjestelmié on
l&hinn& korjattu tarpeen mukaan. Tarkastelujaksolla uusittavaksi tulee kiinteistoon al-
kuperdiset vesi- ja viemérikalusteet ja ilmanvaihtojrjestelmat. Suosittelemme ennen
tulevaa peruskorjausta tehtavaksi [amp0-, vesi- ja viemarijohtojen kuntotutkimuksen.
Kuntoarviomenetelmin ei voida arvioida jarjestelmien sisapuolista kuntoa ja toimin-
taa. Tutkimuksella saadaan tarkennettua alkuperéisten jarjestelmien kunto, laajuus,
uusimisajankohtaa, vaihtoehtoisia korjaustapoja ja kustannuksia. Uusittavat toimenpi-
teet on tarkemmin eritelty kuntokorteissa ja PTS-taulukossa.

Kiinteiston sdhkojarjestelmat ovat padosin alkuperdaisia vuodelta 1978. Sahkdjarjestel-
mien kunto todettiin tarkastetuin osin olevan paasaantoisesti valttava ja kunnossapito-
jaksolla tuleekin uusittavaksi esimerkiksi keskukset, valaistus, kompensointi, kalusteet
ja rakennusautomaatiojérjestelma sek& kaapelointijarjestelmét. Uusittavat toimenpi-
teet on tarkemmin eritelty kuntokorteissa ja PTS-taulukossa.

Tarkastuksen yhteydessa havaittiin teknisissa tiloissa ja keskuksissa puutteita koske-
tussuojauksissa ja ne tuleekin korjata ensitilassa tapaturmavaaran ehkaisemiseksi.

Rakennetekniikka LVI-tekniikka
)
& ‘ _ s
( e o A P s S S
Olavi Toyli, Vahanen Oy Oskar Laukkanen, Vahanen Oy

Sahkotekniikka

P

J:ayéf Hellstrém, HT-Prokon Oy
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1 Yleista kuntoarviosta
Kiinteiston kunnon selvittdmiseksi tehtiin rakenteiden ja rakennusosien, [ammitys-,
vesi- ja viemaéri-, ilmanvaihto-, sahko- ja automaatioteknisten jarjestelmien kuntoar-
vio.

Kuntoarviossa selvitettiin rakennusosien ja jarjestelmien nykyinen kunto, vauriot ja
viat sekd syyt niiden aiheutumiseen seka lisaselvitysten tarve. T&ssé raportissa esitetadn
arviot korjaustarpeesta, korjausten kiireellisyydesta ja korjauskustannusten suuruus-
luokista. Lisaksi raportissa pyritdédn tuomaan esille vélitonta huoltoa ja kunnostusta,
sek& sadnnollista madraaikaishuoltoa kaipaavat rakennusosat, jarjestelmét ja laitteet.
Huomiota on myos Kiinnitetty rakennuksen turvallisuuteen, terveellisyyteen ja viihty-

vyyteen.

Kuntoarvion tarkastusmenetelmistd ja otantaluonteisuudesta johtuen rakenteissa ja
jarjestelmissa saattaa olla piilevid vaurioita, joita ei silmé&méaéraisessa tehdyssa tarkas-
tuksessa saatu selville tai vaurioiden aste ja laajuus saattavat poiketa havaitusta.

Kuntoarvion kiinteistotarkastus tehtiin 3.5.2011.

2 Tilaajan yhteystiedot

Kivimden koulu ja neuvola
c/o Vantaan Kaupunki, Tilakeskus

toimistoarkkitehti Mikko Krohn

3 Kiinteistdn perustiedot

Rakennus on rakennettu vuonna 1978 ja sit4 on laajennettu vuonna 2004. Rakennuk-
sen kerros-ala on 7 672 m2 ja tilavuus 29 495 m3. Rakennuksessa toimii ala-aste, ham-
mashoitola ja neuvola.

4 Lahtotiedot

Kuntoarvion laadinnan aikana kéytettavissa oli seuraavat asiakirjat:

o Arkkitehtipiirustuksista (rajoitetusti)
e Rakennepiirustuksista (rajoitetusti)
e LVI-piirustuksista (rajoitetusti)

e Sdhkopiirustuksia (rajoitetusti)

e Korjaushistoria (rajoitetusti)

e Kulutustiedot vuodelta 2010

5 Rakenteiden ja jarjestelmien kunto

5.1 Rakennustekniikka
Yleista
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Rakennusteknisesti Kiinteistd on ik&&nsa nahden tyypillisessd kunnossa. Rakennusta
on péaésaantoisesti kunnossapidetty saéannollisesti.

Kiinteiston kayttajat ovat oireilleet osassa tiloja. Oireina on ilmennyt hengitystiearsy-
tystd ja —sairauksia ja mm. silmien vuotamista. Oireet liittyvat tyypillisesti sisdilmaon-
gelmiin. Tiloissa on tilaajalta saadun tiedon perusteella suoritettu tutkimuksia ja suo-
sittelemme niiden jatkamista ja tarvittaviin toimenpiteisiin ryhtymisté. Tarkoista suo-
ritetuista tutkimuksista ei ole tietoa.

Aluerakenteet ja piha

Puistomaisella pihalla on pensasistutuksia, nurmialueita ja hiekkapintaa. Osa ulkoalu-
eista on asfaltoitu ja sisddnkayntien vieressad on betonilaatoitukset. Pihakalusteina on
penkkejd, keinuja, rekkitankoja ja tasapainottelupuomeja. Runsaassa kdytdssa olevien
piha- ja leikkikalusteiden kdytt6ika on noin 10 vuotta, joten niiden uusimiseen on syy-
td varautua tarkastelujakson aikana.

Sisdankayntien kohdalla on terésrakenteiset katokset, jonka katteena on profiilipelti.
Katosten maalipinnoitteet irtoilevat ja niiden huoltomaalaus on suositeltavaa.

Lammonjakohuoneeseen johtavat betoniportaat ovat rapautuneet ja ne on syyta kun-
nostaa pikaisesti.

Perustukset

Alkuperdisten suunnitelmien mukaan rakennus on perustettu terdsrakenteisten antu-
roiden varaan. Alapohja on maanvarainen.

Kiinteistokierroksella ei havaittu vaurioita tai puutteita, jotka johtuisivat perustuksista.

Salaojien uusinta TV-kuvaus on syyta suorittaa mahdollisimman pian, kuten Tek-
manni Service Oy:n vuonna 2005 laaditussa raportissa "Salaojien ja vieméareiden sisa-
puolinen TV-kuvaus” on todettu. Samalla on syyta varmistaa, ettd raportissa suositel-
lut alemmat toimenpiteet on suoritettu.

Runkorakenteet
Elementtirakenteisessa rungossa ei havaittu aistinvaraisesti puutteita tai vaurioita.
Julkisivut ja ulkoseinat

Pesubetonipintaiset julkisivut ovat ikddnsa ndhden silmémaéaréisesti hyvassa kunnossa.
Suosittelemme suorittamaan tarkastelujakson puolessa valissa julkisivujen kuntotut-
kimuksen ja varautumaan pienehkdihin betonipaikkakorjauksiin tarkastelujakson
loppupuoliskolla. Elastiset saumat ovat elinkaarensa padssa ja ne on suositeltavaa uusia
tarkastelujakson alkupuolella, koska irrotessaan niiden kautta rakenteisiin paasee vet-
té.

Ikkunat ja ulko-ovet

Puuikkunoiden ulkopintojen maali on kulunut etenkin saarasitetuimmilla julkisivuil-
la. Tiivisteet ovat paikoin huonossa kunnossa. Puuikkunoiden huoltokorjauksiin ja —
maalauksiin on syyta varautua tarkastelujakson puolivélissa.
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Terdsrakenteiset ulko-ovet ovat padosin tyydyttavassa kunnossa. Ulko-ovien huoltoka-
sittelyyn tulee varautua tarkastelujakson aikana.

Ylapohja, vesikatto

Vesikatto on saneerattu arviolta kymmenen vuoden sisalld. Vesikaton rakenteesta ei
ole tarkkaa tietoa, mutta sen vesikatteena on kumibitumikermi ja lammdoneristeena
mineraalivilla. Loivan katon vedenpoisto on toteutettu kattokaivoin. Katto on siisti ja
hyvéssé kunnossa. Liikuntasalin katolla sijaitsevien alipainetuulettimien hatut ovat ir-
ronneet. Alipainetuulettimien kautta pé&asee talloin sadevettd kattorakenteisiin, joten
ne on syyté asentaa takaisin mahdollisimman pian. Vesikattoon ei kohdistu tarkastelu-
jaksolla muita kuin huoltoluonteisia toita.

5.2 LVI-tekniikka
Lammitysjarjestelmat

Kaukoldammaonalajakokeskus on padosin vuodelta 2003 ja se on silmamaaraisesti arvi-
oituna tyydyttavassa kunnossa, eikéd sen kokonaisvaltainen uusiminen tule ajankohtai-
seksi tarkastelujaksolla.

Lampdojohtoverkosto on tarkastetuin osin alkuperdinen vuodelta 1978. Kuntoarvio-
menetelmin ei voida arvioida lampdjohtojen sisdpuolista kuntoa ja toimintaa. L&mpo-
johtoverkoston sulku- ja linjasdatoventtiilit ovat tarkastetuin osin alkuperéisia vinoka-
ra venttiileitd ja niitd on kouluisdnnén kertoman mukaan uusittu tarvittaessa. Venttii-
lit ovat tarkastetuin osin tyydyttavéssa/ heikossa kunnossa. Lammityspattereiden ter-
mostaattiset patteriventtiilit ovat vuodelta 1997 ja ne ovat silmamadraisesti arvioituna
tyydyttavéssd/ vélttavassa kunnossa. Suosittelemme ldmpdjohtoverkoston kuntotut-
kimusta, jolloin saadaan tarkennettua l&mpdjohtojen, liitoksien ja venttiilien kuntoa,
uusimisajankohtaa, laajuutta ja kustannuksia.

Rakennusta lammitetddn myds tuulikaapeissa sijaitsevilla kiertoilmakoneilla. Kier-
toilmakoneet ovat alkuperaisid vuodelta 1978 ja ne ovat tarkastetuin osin vélttavassa/
heikossa kunnossa. Suosittelemme niiden uusimista tulevan peruskorjauksen yhtey-
dessé (yksi kiertoilmakone on uusittu vuonna 2003).

Vesi- ja viemérijarjestelmat

Vesijohtoverkosto on tarkastetuin osin alkuperdinen ja sitd on korjattu tarvittaessa.
Kylméankayttoveden sinkitystd terdksestd tehdystd kéyttovesijohdossa on esiintynyt
vuotoja kouluisdnnén kertoman mukaan. Kuntoarviomenetelmin ei voida arvioida ve-
sijohtojen sisdpuolista kuntoa ja toimintaa. Vesijohtoverkoston sulku- ja sdatoventtiilit
ovat tarkastetuin alkuperéisia vinokaraventtiileitd ja niitd on uusittu tarvittaessa. Suo-
sittelemme vesijohtoverkoston kuntotutkimusta, jolloin saadaan tarkennettua vesijoh-

tojen, liitoksien ja venttiilien kuntoa, sekd uusimisajankohtaa, laajuutta, sekd kustan-
nuksia.

Rakennuksen sisapuoliset sade- ja vieméariverkostot ovat tarkastetuin osin alkuperaisia
ja niité on korjattu tarvittaessa. Kuntoarviomenetelmin ei voida arvioida niiden sisa-
puolista kuntoa ja toimintaa. Suosittelemme sade- ja viemariverkoston kuntotutki-
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musta, jolloin saadaan tarkennettua viemaériverkostojen ja liitoksien kuntoa, uusi-
misajankohtaa, laajuutta, vaihtoehtoisia korjaustapoja, sek& kustannuksia.

Rakennuksen tuuletusviemérit ovat eristamaéttd vesikatolla. Kovilla pakkasjaksoilla ne
saattavat jaatyd umpeen ja vaikeuttaa viemdreiden toimintaa. Suosittelemme niiden
eristdmistd ennen seuraavaa pakkasjaksoa.

Koulun keittion yhteydessa on rasvanerotuskaivo. Se on haastattelujen ja kuntoar-
viokierroksen aikana tehtyjen havaintojen perusteella tyydyttavassé kunnossa, eiké sen
uusiminen sijoitu tarkastelujaksolle.

Vesi- ja viemdrikalusteet ovat tarkastetuin osin alkuperadisia kalusteita ja niitd on uusit-
tu tarvittaessa. Kalusteet ovat silmamaaréisesti arvioituna tyydyttavassd/ heikossa kun-
nossa. Suosittelemme alkuperdisten vesi- ja viemarikalusteiden uusimista tulevan pe-
ruskorjauksen yhteydessa.

llmastointijarjestelmat

Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelméa. Koulussa on kor-
jaushistorian mukaan esiintynyt ilmanvaihto-ongelmia. Koulun rehtorin kertoman
mukaan on esiintynyt mm. seuraavia oireilua kiinteiston kayttajilla: poskiontelon tu-
lehduksia, astman pahenemista ja padénsarkya. Kiinteistossa on tehty ilmanvaihtokun-
totutkimus ja korjattu tutkimuksessa ehdotettuja toimenpiteita osittain. Tutkimukses-
sa on suositeltu uusittavaksi ilmanvaihtojarjestelmat, joka on jatetty tekemétta. Suosit-
telemme uusimaan alkuperdiset ilmanvaihtojarjestelmat tulevan peruskorjauksen yh-
teydessa. llmanvaihtokanavien puhdistus ja ilmamaarien saatotyd tulee suorittaa sa-
massa yhteydessa.

5.3 Sahkodtekniikka
Sahkojarjestelmat

Rakennuksen sédhkdjarjestelmaét ovat tarkastetuin osin alkuperaisia vuosilta 1978. Jake-
lujérjestelmand on 4-johdinjarjestelma ja peruskorjatuilla osilla 5-johdinjarjestelma.
Séhkojarjestelmien kunto todettiin tarkastetuin osin olevan vélttava ja kunnossapito-
jaksolla tuleekin uusittavaksi runsaasti jarjestelmia.

Turvallisuuteen ja terveyteen vaikuttavia puutteita havaittiin jossain maarin. Teknisis-
s& tiloissa havaittiin keskuksissa kosketussuojaukseen liittyvid puutteita seka johtojen
asian mukaisessa paattdmisessé esimerkiksi jakorasiaan tai kojeeseen oli puutteita.
Puutteet kosketussuojauksessa ja kaapeleiden péaattamisessa tuleekin korjata ensitilas-
sa. Puutteet on tarkemmin esitetty kuntokorteissa.

Kunnossapitojaksolla tulee uusittavaksi padjakelujéarjestelmd, kompensointilaitteisto
valaisimet, kojeet, rakennusautomaatiojarjestelmé, ajannayttojarjestelma niiltd osin
kuin ei ole aiemmin uusittu.

Sahkotekniset tietojérjestelmét

Rakennuksessa on perinteinen analoginen puhelinverkko sek& avoin tiedonsiirtoverk-
ko. Ristikytkentatelineiden valit on kaapeloitu valokuitukaapeloinneilla ja kupariverk-
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ko on toteutettu CAT6 UTP tasoisena. Jarjestelmé& on uusittu vuonna 2004 ja valitto-
mMi& toimenpiteitd ei ole kunnossapitojaksolla tarvetta tehda.

Rakennuksen sisdankayntiovet on varustettu ovipuhelinlaitteistoilla. Laitteistoihin on
kohdistunut ilkivaltaa ja suositellaan niiden suojaamista ilkivallalta laitteiston toimi-
vuuden turvaamiseksi.

Antennijarjestelmé on toteutettu vanhalla osalla ketjuverkkona ja peruskorjatulla osal-
la tahtiverkkona. Ketjuverkko ei pysty valittdma&n samaa kanavamaarda kuin tahti-
verkko. Antenniverkolle ei ole tarvetta tehda toimenpiteitd kunnossapitojaksolla ellei
halutut palvelut vaadi verkon kunnostamista. Nykyinen ketjuverkko pystyy vélitta-
maan peruskanavien kuvayhteydet.

Kiinteistossa on liséksi turvavalaistus-, ajanndytto-, adnentoisto-, rikosilmoitin-, pa-
lonsuojelulaitteiston ohjaus-, vikailmoitus- ja sisdadn pyyntojarjestelmé. Edelld mainit-
tuihin jérjestelmiin ei ole tarvetta tehdd merkittavid uudistustoimenpiteité pl. kellojen
uusiminen.

6 Energiatehokkuus

6.1

6.2

6.3 Vesi

Kuntoarvion yhteydessa tehtiin laajennettu energiataloudellinen selvitys. Kiinteiston
vuoden 2010 veden-, lammon- ja sdhkonkulutusta vertailtiin vastaavien rakennusten
kulutuksiin, seka kartoitettiin kiinteiston energian saastomahdollisuudet. Energiata-
loudellisessa selvityksessa on eriteltynd toimenpiteet, sekd@ niiden kustannukset, ener-
giasaastot ja takaisinmaksuajat.

Ominaiskulutukset
s . Ominaiskulutus .
Jarjestelma vuonna 2010 Tavoite
Lampo kWh/r-m?®,a 53 41
Vesi I/r-m®a 63 88
Sahko kwh/r-ma 13.5 11.8
LAmmitysenergia

Lammitysenergian normeerattu kulutus on ollut tarkasteluvuotena 53 kWh/r- m*a.
Kulutus on vastaavanlaisiin rakennuksiin verrattuna tyydyttavaa tasoa.

Rakennukseen tehdadn peruskorjaus l&hivuosing, jolloin uusitaan LVI-jarjestelmia.
Ehdotetut toimenpiteet vahentévat lammitysenergian kulutusta. Toimenpiteet on ku-
vattu tarkemmin kuntokorteissa.

Vedenkulutus on ollut tarkasteluvuotena 64 I/r-m®a. Kulutus on vastaavanlaisiin ra-
kennuksiin verrattuna hyvaa/ tyydyttavéa tasoa.

Rakennukseen tehdadn peruskorjaus lahivuosina, jolloin uusitaan alkuperaisié vesi- ja
viemaérijarjestelmid. Ehdotetut toimenpiteet véhentévét veden- ja [ammitysenergian
kulutusta. Toimenpiteet on kuvattu tarkemmin kuntokorteissa.
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Kiinteiston kayttajien kayttotottumuksia muokkaamalla vedenkulutukseen voidaan
vaikuttaa kiinnittdmalla huomiota muun muassa seuraaviin asioihin:

e Tippuva vesihana kuluttaa vetta noin 6 m*/a.

e WC-huuhteluséilion vuoto, jonka suuruus on 1 % normivirtaamasta, kuluttaa vet-
td noin 30 m%/a. Téllainen vuoto on lahes huomaamaton, mutta se voidaan havaita
kun WC-kulhon takaseindméan laitettu WC-paperipala kastuu.

e Peseytyminen nopeasti suihkun alla kuluttaa vettd 50 | ja suihkussa oleilu noin
150...200 1.

6.4 Kiinteistosahko
Sahko

Kiinteistosdhkonkulutus on ollut tarkasteluvuotena 2010 13.5 kWh/r-m3/a, joka on
vastaavanlaisiin rakennuksiin verrattuna tyydyttdvaa tasoa. Suurimmat kulutuspisteet
ovat yleisten tilojen valaistukset sek& LVI-laitteet.

Useat laitteet ovat paalla ja kuluttavat sdéhkoa silloinkin, kun niité ei aktiivisesti kayte-
ta. Yhteenséd ndma valmiustilat kuluttavat keskiméarin 5-10 % kotitaloussahkosta.

Séhkdenergiaa voidaan s&astaa valttamalla valaistuksen pitamista paalla, kun varsinais-
ta tarvetta sille ei ole. My6s ilmanvaihdon tarpeenmukainen ohjaaminen saastéé ener-
giaa. llmanvaihdon ohjaus tarkentuu kun rakennusautomaatiojarjestelma uusitaan ja
ilmanvaihtokoneisiin asennetaan taajuusmuuttajat tai vaihtoehtoisesti EC-moottorit,
jolloin py6érimisnopeutta voidaan sadtéa portaattomasti.

Valaistus
Elohopealamput ovat purkauslampuista edullisimpia, mutta myos valotehottomimpia
ja energiaa kuluttavimpia. Ne my6s menettdvat merkittavasti valotehoaan kestoikansé
aikana.

Energiaséastélamput ovat pienloistelamppuja. Ne kestavét noin 10 kertaa hehkulamp-
puja pidempadn ja kuluttavat jopa 75- 80 % véhemman s&hkoda kuin hehkulamput.

LED-lamput kestavat jopa 50 kertaa hehkulamppuja pidempdén ja ovat nopeasti ke-
hittyva ja energiatehokas valaistusmuoto. LED-lamppua valitessa kannattaa tarkistaa
lampun tuottama valomaara eli lumen-arvo. Toistaiseksi LED-lamput soveltuvat par-
haiten kohdevalaistukseen.

Valaisimissa tulisikin suosia energiatehokkaita lamppuja.

6.5 Rakennetekniikka
Uusien nykymaéaraykset tayttavien ikkunoiden U-arvo on parempi verrattuna kohteen
nykyisiin ikkunoihin. Mikali nykyisiin ikkunoihin kohdistuu séannéllisia huoltokor-
jauksia niiden elinkaari kattaa kuitenkin kuntoarvion tarkastelujakson.

Ulkoseindrakenteiden lammaoneristavyyden parantaminen on teknisesti mahdollista,
mutta liselammoneristyksell4 saavutettavat hyodyt ja takaisinmaksuajat on syyté sel-
vittad tarkkaan ennen mahdolliseen hankkeeseen ryhtymista.
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6.6 Toimenpidetaulukko
Kiinteistoon on tulossa peruskorjaus ja ndin ollen ei energiatehokkuuteen vaikuttavien
toimenpiteiden taulukkoa voida luotettavasti tayttaa.

7 Suositeltavat toimenpiteet
Kunnossapito-ohjelman ja huoltoluonteiset toimenpiteet on kuvattu yksityiskohtai-
semmin kuntokorteissa. Suositeltavien toimenpiteiden kustannusarviot ovat raportin
laatimisvuoden kustannustasossa siséltden arvonlisdveron. Kustannukset ovat alusta-
via arvioita ja perustuvat tilastotietoon. Toimenpiteiden todelliset kustannukset tar-
kentuvat suunnittelun ja edelleen tarjouskilpailujen myoté.

7.1 Kunnossapito-ohjelma
PTS-ehdotukseen siséllytettyjen rakennus-, LVI- ja s&hkoteknisten toimenpiteiden
kokonaiskustannukset seuraavalle 10 vuodelle ovat noin 1.264.000 euroa.

7.2 Turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyvéat havainnot ja toimenpidesuosi-
tukset

Seuraavat havainnot ja niihin liittyvat toimenpidesuositukset vaikuttavat asukkaiden
tai huoltohenkilokunnan turvallisuuteen tai terveellisyyteen:

e Liikuntasalin muovimaton saumat ovat paikoin halki jolloin maton reunat saatta-
vat nousta paikoin yl6s ja aiheuttaa kompastumisvaaraa. Suosittelemme muovima-
ton uusimista kahden vuoden sisalla.

e Suosittelemme tiedottamaan kiinteistonkayttdjia mist4 saa suljettua ilmanvaihto-
koneet tulipalon syttyessa.

e Vesimittari sijaitsee lammonjakohuoneessa kellarikerroksessa koulun keittion 1&-
heisyydessa. Suositeltavaa olisi ettd jokainen kiinteistonkayttdja olisi tietoinen mis-
s& sijaitsee vedenpéasulku (mahdollisen vesivahingon sattuessa tésta saa suljettua
vedentulon rakennukseen esim. kdyttovesijohdon rikkoontuessa).

e Keskuksien kosketussuojauspuutteiden korjaus.

o Paattamattomien kaapeleiden asianmukainen paattdminen rasioihin tai kojeeseen
on tehtdva.

o Jalkiasennuksena tehtyjen kaapelilapivientien tiivistdiminen rakennusosien vastaa-
viksi (palokatkomassalla tiivistys).

7.3  Suositeltavat kuntotutkimukset
e L&mpO-, vesi- ja viemarijohtojen kuntotutkimus
o Keskuksien lampokuvauksen suorittaminen l6ysien liitosten [6ytadmiseksi
e Julkisivujen kuntotutkimus
e Salaojien TV-kuvaus
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7.4 Kiireelliset toimenpiteet

Liikuntasalin vesikatolla sijaitsevien alipainetuulettimien hatut ovat irronneet ja
niiden kautta padsee vetta rakenteisiin. Suosittelemme hattujen takaisin asentamis-
ta.

L&mmdnjakohuoneeseen ja monity6tiloihin johtavat betoniportaat ovat rapautu-
neet ja on suositeltavaa korjata ne pian.

IImanvaihtokonehuoneessa jossa sijaitsee ilmanvaihtokone TK25, havaittiin vuo-
tava alkuperdinen vinokaraventtiili. Suosittelemme uusimista heti.

TK/PK16, TK/PK22 ja TK/PK23 ilmanvaihtokoneiden pyorivat lammontalteenot-
to kiekkojen korjaaminen (eivat toimineet ollenkaan kiinteistokierroksella).

7.5 Huoltoluonteiset toimenpiteet

Suosittelemme huoltokirjan laatimista kiinteiston huollon ja yllapidon apuvalineeksi.
Kuntoarvion aikana aiheellisiksi katsotut huoltoluonteiset toimenpiteet ovat:

Pihan liikunta- ja leikkikalusteiden s&&nndlliset tarkastukset

Vesikaton kattokaivojen sihtien s&dnnollinen puhdistaminen

Puuikkunoiden huoltokorjaukset ja —maalaukset

Kattoikkunoihin tiivisteiden vaihto

Kartoitetaan kiinteiston vuotavat vesikalusteet ja huolto korjataan ne.
Séhkokeskuksien puhdistaminen pélysta ja liasta.

Teknisten tilojen ja keskusten edustilojen silvoaminen ylimaaraisesta tavarasta.
Turvavalaisinjarjestelmén sd&nndlliset toiminnan tarkastukset tulee suorittaa min.
4 kertaa vuodessa ja kirjaaminen koekayttopéaivakirjaan.

Suositellaan tehtdvéaksi kompensointilaitteiston saannolliset toiminnan tarkastuk-
set min. kerran vuodessa ja kirjaaminen koekaytto paivékirjaan.

LVI-koneiden kaapelil&pivientien tiiveyden tarkastaminen ja korjaaminen vesika-
tolla.

Palol&piviennit tulee tiivistad kayttotarkoitukseen sopivalla palomassalla.

L&htevien LVI-hdlytysten s&&nnéllinen koestus, seka tulosten kirjaaminen koe-
kayttopaivakirjaan.

Huolto- ja kunnossapito ohjelman laatimista kiinteiston huoltohenkiloston kayt-
toon.

Taman asiakirjan kopiointi kokonaan tai osittain on kielletty ilman Vahanen Oy:n kirjallista lupaa.
Any reproduction of this document, either wholly or partially, is forbidden without the written consent
of Vahanen Oy.
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