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Johdanto

Tama kuntoarvioraportti on tehty kiinteistoon tehdyn kiinteistOkatselmuksen perusteella.
Kuntoarvion eri osioiden suorittajina ovat toimineet oman alansa asiantuntijat:

Kuntoarvioraportissa on noudatettu paéosin Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvion suo-
ritusohjetta (suoritusohje KH 90-00246).

Kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kayttva. Raportissa
esitetddn ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteita ja kaydaan lapi uusimistarpeet. Muu-
tos- ja parannustoiden karkeat kustannusarviot ja niiden ajoitus on esitetty raportin PTS-
ehdotuksissa.

Kustannusarvioissa on kaytetty tarkastushetken alun kustannustasoa ja kokemusperaista
kustannustietoa (ATOP PTS). Kustannusarviot ovat karkeita arvioita budjetointia varten ja
siséltavat arvonlisdveron 22 %. Erillisten toimenpiteiden kustannusarviot siséltavat myos
niihin liittyvien téiden kustannukset (ellei erikseen ole muuta mainittu), esimerkiksi put-
kisaneeraustyot sisaltavat valittomasti putkitdista aiheutuvat rakennustekniset tyot ja nii-
den kustannukset.

Toimenpide-ehdotukset on laadittu 10 vuoden jaksolle pd&painon ollessa lahimpien viiden
vuoden aikana odotettavissa olevissa tdissa. Kiireelliset korjaustyot on sisallytetty kuluvan
vuoden kustannuksiin. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole sisallytetty vuosittain toistuvia huol-

totoimenpiteitda, mutta oleellisesti laiminlyédyt huollot mainitaan kertaalleen.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymisté tulee saneerauskohteesta tehdé hyvat suunnitel-
mat. Saneeraustdihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset joilla on koke-
musta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistéjen saneeraustoiminta on eri tyyppista toi-
mintaa kuin uudisrakentaminen. Myos téiden valvontaan tulee kiinnittd& suurta huomioita,
jotta tyot tulee tehtya oikein.

Kiinteiston energiatalous osiossa on energiakulutustasoja tarkasteltu tilaajan ilmoittamien
vuosikulutusarvojen perusteella ja saatuja kulutusarvoja on verrattu vastaavanlaisten kiin-
teistdjen kulutusarvoihin. Energiansadstomahdollisuudet voidaan selvittaa tarkemmin kiin-
teistéon tehtavalla energiakatselmuksella.

Raportin PTS-taulukossa on kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

1 = hyvakuntoinen, uutta vastaava

2 = tyydyttavassa kunnossa, ei valitbnta uusimis- tai korjaustarvetta

3 = valttavassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lahivuosina

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kuntoarvion vastuuhenkiléna on toiminut Lemminkéinen Kiinteistdtekniikka Oy:sta Harri
Makkonen.

Espoossa 05.05.2010

Harri Makkonen
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1 YHTEENVETO

Asiakirjojen mukaan rakennukset on tehty vuonna 1965. Rakennukset ovat toimineet ny-
kyisessa kayttotarkoituksessa valmistumisesta asti. Rakennukset ovat paivakotirakennuk-
sia.

1.1 Rakennustekniikka

Rakennukset ovat rakennusteknisilta osiltaan hyvassa / tyydyttavassa kunnossa. Raken-
nuksia on yhteensa 2 kpl, jotka ovat valmistuneet vuonna 1965. Rakennusten ikkunat on
uusittu ja julkisivut maalattu vuonna 2003 - 2005. Rakennuksen kantavissa rakenteissa ei
havaittu vaurioita.

Merkittdvimmat korjaukset tarkastelujakson alkupuolella kohdistuvat sisépintojen uusimi-
siin ja kunnostuksiin. Tarkastelujakson loppupuolella rakennuksen vaippa vaatii kunnos-
tustoimenpiteitd. Sisapuoliset korjaukset ja LVIS- jarjestelmien korjausty6t tulee tehda
samanaikaisesti.

1.2 LVI-tekniikka

Kiinteiston LVI-tekniikka on valtaosin 1965 luvulla asennettua ja kunnoltaan valttavaa.
Kaukolammonalajakokeskus on uusittu vuonna 1997 ja on tyydyttavassa kunnossa. Kes-
kuksen uusinta tulee ajoittumaan tarkastelujakson loppupuolelle. Kayttovesi- ja viemari-
verkoston puolella kustannuksia tulee aiheutumaan sekoittajien uusinnasta ja WC- laittei-
den huollosta / korjauksesta. Lisaksi kustannuksia aiheuttaa kylmavesiverkostoon asen-
nettava vakiopaineventtiili ja kayttovesiverkoston kuntotutkimus. Toimenpiteet tulevat ajoit-
tumaan tarkastelujakson alkupuolelle. limanvaihtojarjestelmien osalta suurimmat korjaus-
tarpeet liittyvat koneiden huoltokunnostukseen, jossa tuloilmakoneiden villapinnat tulee
pellittdé tai suojata suoja-aineella. Koneiden huoltokunnostus ajoittuu tarkastelujakson
alkuun. llmastointikanavien nuohous on syyta suorittaa tarkastelujakson alkupuolelle, il-
mastointikoneiden huollon jalkeen.
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1.3 Sahkojarjestelmat

Rakennuksien séhkojarjestelmat ovat osin saneerattuja nelijohdinjarjestelmia. Sahkaojar-
jestelmat ovat yleisesti vain valttdvassa kunnossa. Sahkdjarjestelmat toimivat huollettuina
vain valttavasti ja niiden huollontarve on lisdantynyt. Sahkojarjestelméan paasulakkeet
3x100A ovat sahkdjarjestelman maksimikulutukseen ndhden pienet. Rakennuksien s&ahko-
jarjestelmat olisi suositeltavaa uusia kokonaisuudessaan mahdollisen saneerauksen yh-
teydessa. Sahkolaitteet (keittion lampdlaitteet, kylméalaitteet ja kuivauskaapit) ovat yleisesti
tyydyttavakuntoisia, laitteita tulee uusia tarpeen mukaan. Sahkdjarjestelma ei sisalla vika-
virtasuojakytkimia ja ne tulee asentaa tilojen mahdollisen saneerauksen yhteydessa.
Yleisten tilojen valaistus ja sdhkdkalusteet ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa, mutta
laitteet ovat teknisen kayttoikansa lopuilla ja niiden huoltotarve on lisdéntynyt.
Rakennukseen ei ole asennettu palovaroittimia nykyisten suositusten mukaisesti. Raken-
nukseen ei ole asennettu turva- ja poistumistievalaistusta. Rakennuksen kayttotarkoituk-
sesta johtuen turvallisuusjarjestelmien ja sahkdolaitteiden huoltoon ja kunnossapitoon tulee
kiinnittaa huomiota.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee saneerauskohteesta tehdéa hyvat suunnitel-
mat. Saneeraustdihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset joilla on koke-
musta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistojen saneeraustoiminta on erityyppisté toimin-
taa kuin uudisrakentaminen. Myds to6iden valvontaan tulee kiinnittd& suurta huomiota, jotta
tyot tulee tehtya oikein.

1.4 Energiatalous

Kiinteiston energiataloutta ei kasitella kuntoarvioraportin yhteydessa.

1.5 Valittomasti korjattavat puutteet

- Vesi- ja viemarikalusteiden tarkastus ja mahdollinen uusinta.
- Vakiopaineventtiilin asennus.

- llmanvaihtokoneiden huolto ja kunnostus.

- Asennetaan palovaroittimet nykyisten suositusten mukaisesti.

1.6 Lisatutkimukset

- Paarakennuksen sisailmatutkimus
- Salaojaverkoston kuntotutkimus
- Vesi- ja viemariverkoston kuntotutkimus
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1.7 Kiinteiston PTS-ehdotus

1.7.1 Yhteenveto

VANTAAN KAUPUNKI, KIRKONKYLAN PAIVAKOTI
Kiinteistdn perustiedot: Tilavuus: -’ Huoneistoalg: 470 ' Rak.vuosi: 1965
Raportin Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswuosi v.2020
luku Yhteenveto v.2010] v.2011 v.201p v.2013 v.2014 v.2(015 v.2P16 v.4017048P v.2019v.2029| Yht.
Rakennustekniset
3 |tyot 88 | 1126] O 0 0 103 243 79 0 0 0 1639
4 |[LVI-tyot 260 | 285] 20 5 20 5 20| 281 20 5 5 930
5 |Sahkotyot 25 | 550 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5Y5
Yhteenséa 373|] 1961 20 5 200 108 268 344 20 p b 3144
Yhteensé(€/r%iikk) 6.61] 3477 035 009 03p 191 466 645 035 d09 0.09 %574
2500
> B 2000
1500 -
mSahkotyot
1000 1 ®LVI-tybt
@ Rakennustekniset tyot
500 +H e
v.2010 v.2011 v.2012 v.2013 v.2014 v.2015 v.2016 v.2017 v.2018 v.2019
| Esitetyt korjauskustannukset (€/mZ2/kk) vuosille 2010-2019 I
55.00
50.00
45.00
40.00
35.00
4
= 130.00 - /\
e bs.00 /7 \
@ b - S,
“ $0.00 - :
15.00 / \
' / \
10.00 - '
0.00 . e RS, i B
v.2010 v.2011 v.2012 v.2013 Vv.2014 v.2015 v.2016 Vv.2017 v.2018 v.2019
Kiinteistotekniikka Oy puh. 02071 52436 Sivu 7 (65)

PL 501
02601 ESPOO

fax 02071 52340

s-posti: harri.makkonen@lemminkainen.fi



I_I:'rnrr]'[ﬂ}{ilirnjr]lu

KUNTOARVIO

1.7.2 Rakennustekniikka

KIRKONKYLAN PAIVAKOTI

VANTAAN KAUPUNKI, KIRKONKYLAN PAIVAKOTI
Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswiosi 2020
koodi Rakennustekniikka luokka | arvio | 2010 { 2011]| 2012| 2013 2014 201p 2016 2017 2018 2019 2Pp29
D6 |Viherrakenteet
Pensaiden poisto rakennuksen
vierustalta. 3 lerad 4
D7 |Paallysrakenteet
Hiekkapintaisen ajovaylan asfaltointi 3 300 m2 100
D8 |Aluevarusteet
Puuaitojen maalaus. 3 220 jm 36
Leikkikenttavarusteiden kunnostus. 3 4 kpl 35
D9 |Ukopuoliset rakenteet
Ulkovaraston kunnostusmaalaus. 2-3 65 m2 32
F1 |Perustukset
Sokkeleiden halkeaman korjaus ja
ruosteisten terasten paikkaus. 3 1era 14
F3  |Julkisivut
Puujulkisivujen kunnostukset ja
maalaukset. 2 540 m2 243
Paarakennuksen vaurioituneiden
ikkunalistojen uusiminen. 3 lera 4
Puuikkunoiden ulkopuitteiden maalayis.2-3 36 kpl 79
Ulko-ovien kunnostukset ja
pintakasittelyt. 3 3 kpl 18
Kattotikkaiden puhdistukset ja
maalaukset. 3 lera 12
FA4 | Ylapohjarakenteet
Kulkusiltojen asennus vesikatolle. 3 75jm 42
F5, F6 | Tilojen pintarakenteet
Paivékodin sisétilojen pintaremontti. 3 500 m2 1000
6 |Lisatutkimukset
Paivakodin sisailmatutkimu 3 1eré 2C
Rakennustekniset tyot yhteensa 88 1126 0 0 0 103 243 79 0 0 0
Rakennustekniset tyot yhteensa (fki) 156 | 19.96 0.00 0.00 0.0d 1.8 4.3 1.40 0.00 0.0 000
Kiinteistotekniikka Oy puh. 02071 52436 Sivu 8 (65)
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1.7.3 LVI-tekniikka

VANTAAN KAUPUNKI, KIRKONKYLAN PAIVAKOTI
Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswiosi 2020
koodi LVI-tekniikka luokka | arvio |2010 | 2011 | 2012 | 2013| 2014( 201§ 201 2017 08 | 2019| 2029
Gl | Lammitysjarjestelmat
Lampdjohtoverkoston kuntotutkimus|. 3 lerda 20
Patteriventtilien uusiminen ja
lampodjohtoverkoston perussaato. 3-4 lera 220
Kaukolammdnalajakokeskuksen
uusinta. 2 lera 280
G2 | Vesi- javiemarijarjestelmat
Vesi- ja viemédrikalusteet tulee tarkasfaa
ja pikaista korjausta vaativat puuttegt
tulee korjata valittd masti. 4 lera 50 5) 5 5 5
Vakiopaineventtiiin asentaminen ja
vesikalusteiden virtaamien
rajoittaminen . 3-4 1era 50
Paivakodin kayttovesi- ja
viemariverkostoille tulee tehda
kuntotutkimus, jolla selvitetaan
verkostojen todellinen kunto. 34 lera 40
G3 | limastointijarjestelmat
limastointikoneen huoltokunnostus.| 3-4 lera 40 10 10 10 10
Huippuimureiden huoltokunnostus. | 3-4 lera 10
IImastointikanavien puhdistus ja
iimamaarien saato. 3 lerad 60
G7 | Palontorjuntajarjestelmat
Sammuttimien tarkastus. 3 lera 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
E4 | Putkirakenteet
Salaojaverkoston seurantatutkimus.| 3 lera 45
LVI-ty6t yhteens@ 260 285 20 5 20 5 20 285 20 5 5
LVI-ty6t yhteensa (€/r2ntkk) 4.61 5.05 0.35 0.09 0.35 0.09 0.3p 5.05 0.35 0.p9 0j09
Kiinteistotekniikka Oy puh. 02071 52436 Sivu 9 (65)
PL 501 fax 02071 52340
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1.7.4 Sahkotekniikka

VANTAAN KAUPUNKI, KIRKONKYLAN PAIVAKOTI

Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswiosi

2020

koodi Sahkdtekniikka luokka | arvio | 2010 | 2011| 2012 2013 2014 201 2016  20L7

2018 2019  2p29

H1l |Aluesahkoistys

Tarkastetaan ulkoalueen valaisimet ja
korjataan rikkindiset. 2 lerad 2

H2 | Kytkinlaitteet ja jakokeskukset

Keskukset huolletaan ja keskustilat
siivotaan. 2 lerd 4

Uusitaan rakennuksien
sahkojarjestelméat mahdollisen
saneerauksen yhteydesséa
kokonaisuudessaan. 3 1erd 550

H4  1Johdot ja niiden varusteet

Potentiaalin tasaukset tarkastetaan
keskushuollon yhteydessa ja puuttget
korjataan. 2 lera 2

H5 [Valaisimet

Korjataan valaisimia tarpeen mukaar]. 2 lera 4
Korjataan paarakennuksen alapohjan
valaistus. 4 lera 2

H6 |Lammittimet kojeet ja laitteet

Uusitaan / korjataan kiinteiston
séhkolaitteita tarpeen muka 3 lera 3

J5 | Turva- ja valvontajérjestelmat

Asennetaan palovaroittimet. 4 1era 5

J6 | Rakennusautomaatiojarjestelmét

Rakennusautomaatiojarjestelman

toiminnan tarkastus. 2 1erd 3

Sahkotyot yhteensé 25 550 0 0 0 0 0 0

Séhkotyot yhteensa (él‘kk) 0.44 9.75 0.00 0.00 0.00 0.0 0.0 0.J0 0.00 0.po 0joo
Kiinteistétekniikka Oy puh. 02071 52436 Sivu 10 (65)
PL 501 fax 02071 52340

02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@lemminkainen.fi
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KIRKONKYLAN PAIVAKOTI

2 KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

2.1 Kohteen tiedot

Tilaaja:

Tutkimuskohde:

Tyyppi:

Rakennuksia:

Portaita:

Asuntoja:

Liiketiloja:

Tilavuus:
Bruttopinta-ala:
Kerrosala:
Rakennusvuosi:
Saneerausvuosi:
Kiinteiston huoltoyhtio:
Kiinteiston isannaitsija:

2.2 Asiakirjatilanne

Vantaan Tilakeskus, Hankepalvelut, Rakennuttaminen

Mikko Krohn
Kielotie 13
01300 VANTAA

Kirkonkylan paivakoti ja lisatilat

Kylanraitti 12
015100 VANTAA

paivakotirakennus
2 kpl

n. 250 m? + 200 m?

1965

Vantaan kaupunki
Vantaan kaupunki

Kohteesta ei ollut kaytettavissa mitdan piirustuksia. Rakennuksen paajohtokaaviot ovat
keskustiloissa. Taydellista piirustussarjaa ei ollut kaytettavissa. Sahkopiirustukset tulisi
hankkia ja sailyttaa paakeskustilassa.

Piirustukset olisi syyta siirtdd CAD-muotoon, jotta niiden paivittaminen olisi helpompaa ja
samalla piirustukset sailyisivat paremmin.

Kiinteistotekniikka Oy
PL 501
02601 ESPOO

puh. 02071 52436
fax 02071 52340
s-posti: harri.makkonen@lemminkainen.fi

Sivu 11 (65)
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2.3 Kayttajakyselyn palaute

Kuntoarvioon siséltyi rakennuksen kayttdjille ja huoltohenkildstolle tehty kayttajakysely.
Vastauksista ilmenivat mm. seuraavat havainnot:

- ulko-ovet reistailevat molemmissa taloissa

- ilmastointi riittamaton ja IV- koneet vanhoja ja riittAmattomia
- seindpinnat ovat kuluneet, maalauksen tarpeessa

- viemaritukoksia usein ja viemarit haisevat

- sisalampotilat vaihtelevat melko paljon

- yleisten tilojen valaistus huono

- roskakatos puuttuu

2.5 Huoltotoimen ja kiinteiston kayton arviointi

Kiinteiston huollosta vastaa Vantaan kaupungin Tilapalvelut. Huoltomiehen haastattelussa
havaittiin, ettei hanella ollut viela kovin hyvaa kasitys kiinteiston tekniikasta, koska han oli
toiminut vasta vahan aikaa kohteen huoltomiehena. Teknisimmat huoltokohteet (LVIS)
tarvitsevat alan asiantuntijan huoltoa.

Kiinteistdlle tulisi laatia huoltokirja (esim. peruskorjauksen yhteydessa). Huoltokirjan avulla
voidaan ohjata huoltoty6té siten etta tarpeelliset ty6t tulevat tehdyksi. Huoltokirja tarkentaa
my0s PTS-suunnitelmaa, jolloin budjetointitarkkuus ja taloudenpito on paremmin suunni-
teltavissa ja ennakoitavissa. Se mahdollistaa my6s huoltotoimen tasavertaisen kilpailutta-
misen. Huoltokirja auttaa kiinteistdsta vastaavaa tahoa valvomaan huoltotoimenpiteiden
toteuttamista.

2.6 Energiatalous

Energian kulutustietoja ei ollut kaytettavissa kuntoarvion teon yhteydessa.

Kiinteistotekniikka Oy puh. 02071 52436 Sivu 12 (65)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@lemminkainen.fi
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2.7 Sisdolosuhteisiin liittyvat havainnot

Lampdtila ja ilman vaihtuvuus

Kiinteistokierroksella tehtyjen mittausten perusteella huonelampdtilat vaihtelivat 21,6 ja
23,4 asteen valilla. Henkilokunnan kertomusten mukaan sisalampatilat vaihtelevat melko
paljon (valilla on todella kylma ja valilla kuuma). Liséksi ilmanlaatu on valilla tosi huono ja
tiloissa on havaittavissa ummehtunutta hajua.

llImamé&arat mitattiin pienené otoksena paate-elinkohtaisesti. Mittausten perusteella ilma-
maarat vaihtelevat osin melko paljon. Paivakodin ilmamaarét on syyta tasapainottaa il-
manvaihtokoneiden korjauksen ja nuohouksen jalkeen.

Sisdilman epapuhtaudet

Tarkastuskierroksella ei havaittu suurempia epapuhtauksia sisailmassa. Paivakodin si-

sailma oli ajoittain hieman tunkkaista.

2.8 Turvallisuuteen ja ymparistoriskeihin liittyvat havainnot

Rakennuksiin ei ole asennettu palovaroittimia nykyisten suositusten mukaisesti. Raken-
nuksiin ei ole asennettu turva- ja poistumistievalaistusta.

2.9 Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Paivakodin etelapaddyn huoneessa oli tarkastushetkella suhteellisen pistava haju. Ks.
myo6s kohta 6: Lisatutkimukset.

Kiinteistotekniikka Oy puh. 02071 52436 Sivu 13 (65)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@lemminkainen.fi
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3 RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO

D Aluerakenteet

D6 Viherrakenteet

D61 Nurmikot

Nurmikkoa kasvaa rakennuksen takasivuilla. Nurmialue on kallistettu poispain rakennuk-
sesta. Leikkialue on osittain paallystetty eraanlaisella tekonurmella ja tartanilla. Nurmialu-
eet ovat hyvasséa kunnossa.

D62 Puut

Puita kasvaa edella mainituilla nurmialueilla. Ei huomautettavaa.

D63 Pensaat

Pensaita kasvaa edella mainituilla nurmialueilla. Osa pensaista on melko lailla kiinni ra-
kennuksen julkisivussa. Pensaat aiheuttavat yliméaaraista kosteusrasitusta ulkoseinaraken-
teelle. Pensaat tulisi poistaa rakennuksen vierustalta tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Pensaiden poisto rakennuksen vierustalta. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2010.

Kiinteistotekniikka Oy puh. 02071 52436 Sivu 14 (65)
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D7 Paallysrakenteet

D71 Bitumiset kulutuskerrokset

Osa piha-alueesta on péaallystetty asfaltilla. Pintavedet ohjataan kallistusten avulla alueella
oleviin sadevesikaivoihin. Asfaltti on tyydyttdvassa kunnossa.

D72 Muut paallysrakenteet

D72.1 Sorapéaallysteet

Leikkialue on osittain paallystetty kivituhkalla ja leikkipaikkahiekalla. Pintavedet ohjataan
kallistusten avulla alueella oleviin sadevesikaivoihin. Ei huomautettavaa.

Tuusulan vaylan puoleisella sivulla on sora- ja hiekkapintainen ajovayla. Ajovaylalla on
pahoja roudan aiheuttamia vaurioita (RAK- kuvat 1 ja 2). Ajovayla olisi syyta asfaltoida
tarkastelujakson alkupuolella.

D72.2 Laatoitukset

Sisdaankaynnin edustat ovat osittain laatoitettu klinkkerilaatoilla. Ei huomautettavaa.

Toimenpide-ehdotukset

Sorapintaisen ajovaylan asfaltointi. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2011.

Kiinteistotekniikka Oy puh. 02071 52436 Sivu 15 (65)
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D8 Aluevarusteet
D81 Aidat

Paivakodin pihan ymparilla on maalattu puurakenteinen lauta-aita. Aidan maalipinnassa
esiintyy lievia kulumia ja lievaa pinnan tummumista. Aidan huoltomaalaus tulisi suorittaa
tarkastelujakson keskivaiheilla.

D82 Talovarusteet

Piha-alueella on lasikuiturakenteinen maalattu lipputanko. Lipputanko on hyvassa kun-
nossa.

D84 Urheilu- ja leikkikenttavarusteet

Piha-alueella on seuraavat leikkikenttavarusteet:

* 1 kpl puurakenteinen keinu

» 2 kpl puurakenteista kiipeilytelinetta

* 1 kpl puurakenteinen liukumaki
Leikkikenttavarusteet ovat hyvassa kunnossa. Leikkikenttavarusteiden kunnostus on ajan-
kohtaista tarkastelujakson keskivaiheilla.

Toimenpide-ehdotukset

Puuaitojen maalaus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2015.

Leikkikenttavarusteiden kunnostus ja pintakasittely. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna
2015.

Kiinteistotekniikka Oy puh. 02071 52436 Sivu 16 (65)
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D9 Ulkopuoliset rakenteet

D9.1 Tukimuurit

Paivakodin paatyjen portaiden ymparille on paikalla valetut betonirakenteiset tukimuurit.
Tukimuurit ovat hyvassa kunnossa.

D9.4 Portaat

Paivakodin molemmissa paissa on kellarikerrokseen johtavat betonirakenteiset paikalla
valetut portaat. Portaat ovat rakenteellisesti kunnossa.

D9.6 Varastorakennukset

Piha-alueella on puurakenteinen varastorakennus. Varasto on perustettu asfaltille. Varas-
ton runko muodostuu ulkoseinalinjojen kantavista puutolpista ja katon kantavista puura-
kenteista. Ulkoseina on pystyyn asennettua maalattua lomalaudoitusta. Ovet ovat maalat-
tuja ulkoverhouslaudoituksella paallystettyjd puuovia. Varasto on hyvassa kunnossa. Maa-
lipinnassa ei todettu pinnan irtoilua (RAK- kuva 3). Ulkovaraston kunnostusmaalaus on
syyté suorittaa tarkastelujakson loppupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Varaston ulkopuolen huoltomaalaus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2015.

Kiinteistotekniikka Oy puh. 02071 52436 Sivu 17 (65)
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E4 Putkirakenteet
E43 Salaojat

Tarkastuskaynnilla tehtyjen havaintojen ja kaytdssa olevien tietojen perusteella rakennus
on salaojitettu. Kenttéakaynnilla tehtyjen havaintojen perusteella salakaivot ovat paaosin
betonikaivoja ja salaojaputket osin vanhoja tiiliputkia ja osin muoviputkia. Salaojaverkos-
ton todellinen kunto on syyta selvittda verkoston sisdpuolisella TV- kuvauksella lahivuosi-
en aikana. Salaojajarjestelman huuhdonta / puhdistus tulee suorittaa vahintaan viiden
vuoden valein.

Paivakodin kellarikerrokseen on asennettu pohjavesipumppaamo. Tarkastuskaynnilla
pumppaamon toimita tarkastettiin. Pumppaamon toiminnassa ei havaittu puutteita. Kaivon
ja pumpun kunto on teknisen ian perusteella hyva. Laitteet tulee tarkastaa ja huoltaa vuo-
sittain, koska silloin niiden toimintakunto saadaan varmistettua.

Toimenpide-ehdotukset

Salaojaverkoston kuntotutkimus

Salaojarakenteiden kunnon selvittaminen kuntotutkimuksen avulla. Toimenpide tulee suo-
rittaa vuonna 2010.

Pohjavesipumppaamon tarkastus

Pohjavesipumppaamo tulee tarkastaa ja huoltaa vuosittain, koska silloin sen toimintakunto
saadaan varmistettua.

Kiinteistotekniikka Oy puh. 02071 52436 Sivu 18 (65)
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F Rakennustekniikka

F1 Perustukset
F11 Anturat

Kohteessa tehtyjen havaintojen mukaan rakennus on perustettu betonirakenteisten seina-
anturoiden ja pilarianturoiden varaan. Ei huomautettavaa.

F12 Perusmuurit, - pilarit ja - palkit

Sokkelit ovat betonirakenteisia, lautamuottikuvioisia pinnoittamattomia sokkeleita. Sokkelit
ovat suhteellisen tyydyttavassa kunnossa. Muutamissa kohdissa on nékyvissa ruosteisia
betoniteréksia (RAK- kuva 4). Liséksi lisdrakennuksen sokkelissa on halkeama (RAK- ku-
va 5). Sokkelipintojen paikalliset korjaukset tulisi suorittaa tarkastelujakson alkupuolella.

F13 Alapohjat

Kiinteistokatselmuksessa tehtyjen havaintojen perusteella paivakodin alapohjana toimii
osittain betonirakenteinen kantava tuuletettu alapohja. Paivékodin alapohja on osittain
myOs maanvarainen terasbetonilaatta. Lisdrakennuksen alapohja on betonirakenteinen
kantava tuuletettu alapohja. Alapohjat ovat rakenteellisesti kunnossa (RAK- kuva 6 ja 7).
Ei huomautettavaa.

Toimenpide-ehdotukset

Sokkelin halkeaman korjaus ja ruosteisten terasten piikkaus, puhdistus, ruostesuojaus
seka laastipaikkaus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2011.

Kiinteistotekniikka Oy puh. 02071 52436 Sivu 19 (65)
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F2 Rakennusrunko

Kiinteistokaynnilla tehtyjen havaintojen perusteella paivékodin kellarin runko muodostuu
paikalla valetuista betoniseinista, - pilareista ja betonisesta valipohjasta. Paivakodin
ylemman kerroksen ja lisarakennuksen kantavat pystyrakenteet muodostuvat ulkoseinalin-
jojen kantavista puutolpista. Puutolppien koko on n. 50 mm x 120 mm.

Rakennuksien rungoissa ei havaittu vaurioita, jotka viittaisivat painumiseen tai rungon hal-
litsemattomiin liikkeisiin.

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.

F3 Julkisivu

Paivakodin ja lisarakennuksen ulkoseind on maalattua pystylomalaudoitusta. Ulkoseinan
muita rakenteita ei saatu selville.

Ulko-ovet ovat maalattuja puulasiovia ja metallirakenteisia maalattuja terasovia.

Ikkunat ovat 2- lasisia puurakenteisia maalattuja sivusaranoituja puuikkunoita. Sisempi
lasi on lampadlasi. Ikkunoiden vesipellit ovat maalattua peltilevya.

F31 Ulkoseinat

F31.4 Pellitetyt ulkoseinat

Vesipellit ovat hyvassa kunnossa.

F31.5 Puuseinat

Rakennusten puujulkisivut ovat hyvassa kunnossa. Lahovaurioita tai maalipinnan lohkei-
lua ei todettu. Itse puuaines on kovaa. Puujulkisivun kunnostus ja maalaus ajoittuu tarkas-
telujakson loppupuolelle.

Toimenpide-ehdotukset

Puujulkisivujen kunnostus ja maalaus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2016.
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F32 Ikkunat

F32.1 Puuikkunat

Puuikkunat ovat hyvasséa kunnossa. Paivakodin ulkopuitteissa on muutaman listan osalta
maalipinnan irtoilua (RAK- kuva 8). Vaurioituneiden ikkunalistojen uusinta on syyta suorit-
taa tarkastelujakson alkupuolella ja ikkunoiden maalauskunnostus tulee suorittaa tarkaste-
lujakson loppupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Uusitaan maalipinnaltaan vaurioituneet puulistat. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna
2010.

Puuikkunoiden ulkopuitteen huoltomaalaukset. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2017.

F33 Ulko-ovet

F33.1 Puuovet

Puuovissa esiintyy melko voimakasta pinnan kulumista (RAK- kuva 9). Lisaksi osa ovista
ei sulkeudu kunnolla. Paivakodin ulko-oville on syyta suorittaa kunnostustoimenpiteet (luk-
kojen ja helojen korjaukset ja uusimiset) ja maalauskunnostukset. Toimenpiteet tulee suo-
rittaa tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Paivakodin ja lisarakennuksen ulko-oville tehdaan kunnostustoimenpiteet (lukkojen ja he-

lojen korjaukset/uusimiset) ja maalauskunnostukset. Toimenpide tulee suorittaa vuonna
2010.

F34 Julkisivun taydennysosat

F34.2 Ulkoseinan tikkaat

Rakennusten julkisivuun on kiinnitetty metallirakenteiset maalatut kattotikkaat. Tikkaissa
on ruosteen aiheuttamia vaurioita. Kattotikkaat on syyta puhdistaa ja maalata tarkastelu-
jakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Kattotikkaiden puhdistus ja maalaus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2011.
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F4 Ylapohjarakenteet

Vesikaton kantavana rakenteena ovat puurakenteiset kattotuolit, jotka tukeutuvat alapuoli-
siin kantaviin rakenteisiin. Ylapohjan [Ammoneristys on havaintojen mukaan n. 250 mm:n
vahvuista puhallusvillaa. Ylapohjan tuuletus on hoidettu paadyissa olevien tuuletusrakojen
avulla. Varsinaisena vesikattona toimii tihe&n ruodelaudoituksen paalle asennettu sirote-
pintainen bitumihuopakate. Katon sadevedet ohjataan raystaskourujen ja syoksytorvien
avulla syoksytorven alla olevaan kuppikaivoon. Katon sadevedet ohjataan raystaskourujen
ja syoksytorvien avulla syoksytorven alla olevaan kuppikaivoon. Katolta puuttuvat kulkua
helpottavat lapetikkaat ja kulkusillat. Vesikate on hyvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Lapetikkaiden ja kulkusiltojen asennus katolle. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2010.
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F5, F6 Tilojen pintarakenteet

Tilojen toimivuutta ja soveltuvuutta nykyiseen kayttoon ei tassa yhteydessa tarkasteltu.
Kosteiden tilojen seinista ja lattioista mitattiin kosteusarvot GANN Hydromette UNI 1 — pin-
takosteusmittarilla ja B 50 - pintakosteusanturilla. Lisaksi kosteusmittauksia tehtiin tiloista,
jossa epdiltiin olevan kosteutta. Seuraavassa on havainnot sisatiloista.

Tilojen lattiat on paallystetty klinkkerilaatoilla ja muovimatolla, pesutiloissa on kostean tilan
muovimatto. Seinét ovat maalattuja levyrakenteisia seinia. Pesutilojen seinat on paallystet-
ty vinyylitapetilla ja kaakelilaatoilla. Katot ovat osittain alas laskettuja akustovillalevykattoja
seka paneelikattoja. Ovet ovat maalattuja tai lakattuja huullettuja puurakenteisia umpi- ja
lasiovia.

Keittion lattia on pinnoitettu akryylibetonilla. Seinat on paallystetty vinyylitapetilla. Katto on
alas laskettu paneelikatto.

Tehdyt havainnot:

» Paivakodin muovilattiapaallysteissa esiintyy kulumia

» Keittion lattiassa on halkeamia (RAK- kuva 10)

» Paivakodin seindpinnoissa on kulumia

» Lisarakennuksen sisapinnat ovat hyvassa kunnossa.
Paivakodin lattia ja seinapinnat kaipaavat uusimistoimenpiteita tarkastelujakson alkupuo-
lella.

Toimenpide-ehdotukset

Paivakodin sisédpintojen kunnostukset ja uusimiset (muovilattiapaallysteet uusitaan ja sei-
nat maalataan). Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2011.

Keittion pintaremontti. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2011.
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4 LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

G1 Lammitysjarjestelmat

Kiinteistd on liitetty Vantaan Energian kaukolampdverkkoon ja varustettu pumppukiertoi-
sella suljetulla vesilammityslaitoksella. Tilojen lammitys on toteutettu vesipatterilammityk-
sella. Lampoverkosto on jaettu kahteen piiriin: lampopatteriverkosto ja iv-verkosto.

G11 Lammontuotanto

Lammaonsiirtimet sijaitsevat viereisen rivitalon lammaonjakohuoneessa (LVI- kuva 1), joka
on kellarikerroksessa. Siirrinpaketissa on iv- / lamp6johtoverkoston lAmmonsiirrin (LPM-
HL 2, v. 1997 ja teho 122 kW) ja lampiman kayttéveden siirrin (LPM- HK1, v.1997 ja teho
151 kW). Siirtimissa ei havaittu vuotoja tai muita puutteita.

Kaukolammon alajakokeskus on havaintojen perusteella tyydyttavassa kunnossa. Lam-
monkehityslaitteet ovat teknisen kayttdikansa keskiosalla ja niiden uusiminen on ajankoh-
taista tarkastelujakson loppupuolella. Yksittaiset rikkoutuneet laitteet tulee uusia tarpeen
mukaan, mutta muuten laajemmat uusinnat kannattaa tehda keskitetysti siirtimien uusin-
nan yhteydessa.

Lammonjakohuoneen putkistot ja venttiilit on silmamaaraisen arvion perusteella tyydytta-
vassa kunnossa. Paisunta-astia on kalvopaisunta-astia, joka on siirtimien ikainen. Osoitta-
vat mittarit ovat paaosin kunnossa. Pumput ovat paaosin alkuperaisia Grundfossin pump-
puja. Pumpuissa ei havaittu vuotoja eika sivuaania. Lampdojohto- ja kayttovesiverkoston
moottoriventtiilit on Siemensin laitteita. Moottoriventtiileiden kuntoa tulee seurata, koska
ne voivat alkaa vanhetessaan vuotamaan tiivisteistaan, mikali niita ei huolleta saannalli-
sesti.

G12 Lammaonjakelu

Paivakodin ja lisdrakennuksen lampdjohdot on rakennettu terdsputkesta kierre- ja hitsaus-
litoksin. Runkojohdot kulkevat paivékodin osalta kellarikerroksen katossa osin nakyvilla.
Lisarakennuksessa runkojohdot kulkevat paaosin alaslasketun katon ylapuolella piilossa.
Hajotukset kulkevat molemmissa rakennuksissa osin verhokoteloissa piilossa ja osin sei-
nilla n&kyvilla. Runkolinjojen sulku- ja linjas&atdventtiilit on tarkastetuin osin vanhoja vi-
noistukka- ja palloventtiileita, joiden sulkuominaisuudet ovat valttavassa kunnossa (LVI-
kuva 2). Putkistojen kunto on viela valttava, mutta putkiston kunto ja jaljell& oleva kayttdika
on syyta selvittéaa putkiston kuntotutkimuksella, joka tulisi suorittaa tarkastelujakson alku-
puolella.

Kiinteistotekniikka Oy puh. 02071 52436 Sivu 24 (65)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@lemminkainen.fi



LE‘I‘I‘II‘I‘]EF‘I]*:E[iFIE]"IMEﬁ @

KUNTOARVIO

KIRKONKYLAN PAIVAKOTI
Yleisesti ottaen lampdjohtoverkoston kriittisimpin& kohtina voidaan pitda kosteiden tilojen
tai maanvaraisen lattian rakenteissa kulkevia putkia, jotka voivat joutua tekemisiin ulko-
puolisen kosteuden kanssa ja sy6pya ulkopuolisesti.

G13 Lammonluovutus

Paivakodin ja lisarakennuksen l[Ammitys on toteutettu alkuperaisilla teraslevypattereilla.
Patterit ovat teknisen ikansé perusteella kunnossa. Lampopatterit on varustettu osin van-
hoilla Honeywellin termostaattisilla patteriventtiileilla (LVI- kuva 3) ja osin uusituilla Dan-
fossin patteriventtiileilla. Patteriventtiilit ovat osin huonossa kunnossa ja niiden uusinta
ajoittuu tarkastelujakson alkupuolelle.

G14 Eristykset

Lampdojohtoverkosto on eristetty tarkastetuin osin villaeristein, jonka pinnoitteena on naky-
vin osin kangas ja maali. Eristeet saattavat siséltaa terveydelle haitallista asbestia. Eris-
teet ovat valtaosin kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Lampdjohtoverkoston kuntotutkimus

Paivakodin ja lisarakennuksen lampo6johtoverkostolle tulee tehda kuntotutkimus, jolla selvi-
tetaan verkoston todellinen kunto. Tutkimus on syyta tehda tarkastelujakson alkupuolella.

Patteriventtiilien uusiminen

Paivakodin ja lisdrakennuksen patteriventtiilien uusiminen tulee suorittaa vuonna 2011.
Lampdjohtoverkoston perussaato

Patteriverkostoille tulee suorittaa perussaato patteriventtiilien uusimisen yhteydessa. Ver-
kostojen uusille patteriventtiileille maaritetdan vesivirrat, linjoille maaritetad&n vesivirrat se-
ka linjasaatoventtiileille esisdatdarvot. Lisaksi sdadetaan patteri- ja linjakohtaiset vesivirrat
seka huonetilojen lampétilatasot tarkastetaan ja esisdatdarvot hienosaadetaan.

Kaukolammonalajakokeskuksen uusinta

Kaukolammon alakeskuksen uusinta oheislaitteineen tulee suorittaa vuonna 2017.
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G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteistd on liitetty Vantaan kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Lammin kayttévesi tuo-
tetaan lammaonjakohuoneessa sijaitsevalla lAammonsiirtimelld. Vesimittari ja paasulut sijait-
sevat paivakodin kellarikerroksessa (LVI- kuva 4). Paasulut ovat kunnossa, mutta hieman
jaykat.

G21 Vedenkasittelylaitteet

Kayttbveden lammaonsiirrin on asennettu vuonna 1997 ja sen kunto on tyydyttava. Kierto-
vesipumppu on Grundfossin pumppu ja siirtimen ikdinen. Lampiman kayttdveden meno-
veden lampdtila on osoittavan mittarin mukaan 60 astetta ja paluuveden l[ampdtila on noin
50 astetta, joka on oikeaa tasoa. Kayttbveden saatolaitteet ja asetusarvot on syyta tarkas-
taa vuosittain.

Kayttbvesiverkoston painetaso on osoittavan mittarin mukaan noin 500 kPa:n, joka on
hieman korkeaa tasoa. Vesipaine on turhan korkea ja sita tulisi alentaa vakiopaineventtiilin
avulla. Kylmavesiverkostoon tulee asentaa paasulkujen jalkeen vakiopaineventtiili. Samal-
la vesipaine tulee saataa tarpeen mukaiseksi ja vesikalusteiden virtaamat saataa suunni-
telluiksi. Vakiopaineventtiilin asennuksessa tulee huomioida ns. ohituskytkennan tekemi-
nen verkostoon venttiilin mahdollista huoltoa varten.

G22 Vesijohtoverkosto

Kayttovesiputkistot on rakennettu kupariputkista, jotka on liitetty kapilaariosin ja fosforiku-
parijuotoksin. Runkolinjat kulkevat osin paivakodin kellarikerroksen katossa nakyvilla. Lisa-
rakennuksessa runkolinjat kulkevat osin alaslasketun katon ylapuolella piilossa. Hajotuk-
set ovat osin seinilla nakyvilla ja osin rakenteissa piilossa. Kayttoveden sulkuventtiilit ovat
tarkastetuin osin, valttdvassa kunnossa olevia pallo- ja vinoistukkaventtiileitd (LVI- kuva 5).
Kayttovesiverkoston kunto on valttavaa tasoa ja verkoston todellinen kuntoa on kuitenkin
syyté selvittda putkiston kuntotutkimuksen avulla tarkastelujakson alkupuolella.

G23 Jatevesien kasittely

Kiinteisto on liitetty kaupungin jatevesiverkostoon. Jate- ja sadevesikaivot ovat tarkastetuin
osin alkuperdisia betonirengas- ja muovikaivoja.
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G24 Viemariverkostot

Kiinteistossa on jatevesiviemariverkosto. Pohjaviemarit on rakennettu paivakodissa valu-
rautaputkella ja lisdrakennuksessa valurauta- ja muoviputkella. Pohjaviemarit kulkevat
rakennuksen lattian alla piilossa ja nousut padosin rakenteissa piilossa. Viemareiden kun-
to on teknisen ian perusteella tyydyttava / valttava. Verkostojen todellinen kunto on kuiten-
kin syyta selvittdd kuntotutkimuksella tarkastelujakson alkupuolella.

G25 Vesi- ja viemarikalusteet

Kiinteistotarkastuksen yhteydessa tehtyjen havaintojen mukaan vesikalusteet ovat paa-
osin vanhoja 1-otesekoittajia (LVI- kuva 6). WC-laitteet ovat pd&osin vanhoja 6 dm” huuh-
telusailidlla varustettuja laitteita (LVI- kuva 7).

Yhteenveto

Paivakodin ja lisarakennuksen vanhat vesi- ja viemarikalusteet ovat valttavassa kunnossa.
Vesi- ja viemarikalusteissa on havaittavissa monin paikoin jo jaykkyytta ja paikoin lievaa
tiivistevuotoa. Vesi- ja viemarikalusteiden kokonaisvaltainen uusinta on edessa tarkastelu-
jakson alkupuolella. Kalusteet tulisi tarkastaa ja kayda lapi kokonaisuudessaan ennen uu-
sintaa ja korjata niissa havaitut puutteet (mm. kiinnitykset ja rikkinéiset laitteet yms.).

G26 Eristykset

Kayttbvesiverkosto on eristetty osin villaeristein, jonka pinnoitteena on nakyvin osin kan-
gas ja maali. Eristeet saattavat siséltaé terveydelle haitallista asbestia. Eristeet olivat tar-
kastetuin osin kunnossa.
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Toimenpide-ehdotukset

Vesi- ja viemarikalusteiden tarkastus

Paivakodin ja lisarakennuksen vanhat vesi- ja viemarikalusteet tulee tarkastaa ja pikaista
korjausta vaativat puutteet tulee korjata valittémasti. Samalla tulee huoltaa WC- laitteet.

Vakiopaineventtiilin asentaminen ja vesikalusteiden virtaamien rajoittaminen

Kylmavesiverkostoon tulee asentaa paasulkujen jalkeen vakiopaineventtiili. Samalla vesi-
paine tulee saataa tarpeen mukaiseksi ja vesikalusteiden virtaamat saataa suunnitelluiksi.
Toimenpide on syyta tehda vuonna 2010. Vakiopaineventtiilin asennuksessa tulee huomi-
oida ns. ohituskytkennan tekeminen verkostoon venttiilin mahdollista huoltoa varten.

Kayttovesi- ja viemariverkostojen kuntotutkimus

Paivakodin ja lisarakennuksen kayttovesi- ja viemariverkostoille tulee tehda kuntotutkimus,
jolla selvitetd&n verkostojen todellinen kunto. Tutkimus on syyta tehda tarkastelujakson
alkupuolella.
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G3 limastointijarjestelmat

Paivakotia ja lisarakennusta palvelee koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma.
llImanjako on toteutettu paaosin sekoittavana. Paivakodin ilmastointikone sijaitsee kellari-
kerroksen IV- konehuoneessa ja lisdrakennuksen ilmastointikone sijaitsee eteisen IV- ko-
nehuoneessa.

Rakennusten tuulikaappeja palvelevat Fincoilin kiertoilmakoneet. Koneet olivat tarkastus-
hetkella toimintakuntoisia, mutta koneet tulee puhdistaa ja huoltaa vuosittain.

Huonetilojen katoissa on akustolevyja. Levyjen rikkoutuessa huonetiloihin saattaa paasta
vuorivillakuituja. Katoissa olevat akustolevyt olisi syyta kasitella suoja-aineella.

G31 limastointikoneet

Paivakodin tuloilmakone on vanha Aeratorin valmistama pakettikone (LVI- kuva 8). Kone
on varustettu sulkupellilld, suodatinyksikdlla, lampopatterilla ja puhallinyksikolla.

Lisarakennuksen tuloilmakone on vanha Nokian valmistama pakettikone (LVI- kuva 9).
Kone on varustettu sulkupellilld, suodatinyksikolla, lampdpatterilla ja puhallinyksikolla.

IV- tutkimuksen yhteydessa tarkastetuissa koneissa tehtiin seuraavat havainnot, jotka
vaativat toimenpiteita.

TK1 (palvelualueena paivakoti):

e Suodatin on pélyinen (LVI- kuva 10). Suodatin tulee uusia huoltosuunnitelman mu-
kaisesti.

* Suodatinkehikko ei ole tiivis ja siin& tapahtuu ohivirtausta. Suodatinkehikko tulee tii-
vistdd suodattimen vaihdon yhteydessa.

e Lammityspatteri on polyinen (LVI- kuva 11). Lampdpatteri tulee puhdistaa seuraa-
van huollon yhteydessa.

e Hihnat ovat I6ysat ja kuluneet. Hihnat tulee uusia seuraavan huollon yhteydessa.

» Urapyorat ovat kuluneet. Urapydrat tulee uusia seuraavan huollon yhteydessa.

e Puhallin on pdlyinen ja nokinen (LVI- kuva 12). Puhallin tulee puhdistaa / pesta
seuraavan huollon yhteydessa.

* Puhaltimen kumityynyt ovat huonossa kunnossa. Kumityynyt tulee uusia seuraavan
huollon yhteydessa.

e Tuloilmakoneen kammiot ovat pélyiset. Kammiot tulee puhdistaa seuraavan huollon
yhteydessa.

* Tuloilmakoneen kammiot ovat eristetty mineraalivillalla. Kanavien liikkuessa pai-
neen voimasta huoneilmaan saattaa paasta mineraalivillakuituja (LVI- kuva 13).
Koneen villapinnat tulee suojata suodatinkankaalla ja pellittda, jotta villakuitujen
mahdollinen paasy huoneilmaan saadaan estettyd. Vaihtoehtoisesti nykyiset pinnat
tulee puhdistaa ja kasitella suoja-aineella.
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TK 2 (palvelualueena lisarakennus):

e Suodatin on lilan pieni kehikkoon (LVI- kuva 14). Suodatin tulee uusia valittémasti.

o Lammityspatteri on polyinen (LVI- kuva 15). Lampdpatteri tulee puhdistaa seuraa-
van huollon yhteydessa.

e Puhallin on pélyinen ja nokinen. Puhallin tulee puhdistaa / pesta seuraavan huollon
yhteydessa.

» Tuloilmakoneen kammiot ovat eristetty mineraalivillalla, joka on paikoin rikki. Kana-
vien liikkuessa paineen voimasta huoneilmaan saattaa paasta mineraalivillakuituja
(LVI- kuva 16). Koneen villapinnat tulee suojata suodatinkankaalla ja pellittda, jotta
villakuitujen mahdollinen paasy huoneilmaan saadaan estettyd. Vaihtoehtoisesti
nykyiset pinnat tulee puhdistaa ja kasitella suoja-aineella.

Paivakodin ja lisarakennuksen ilmastointikoneet ovat kokonaisuus huomioiden valttavassa
/ huonossa kunnossa. limastointikoneissa on puutteita ja vikoja, jotka vaikuttavat sisail-
man laatuun melko paljon. Konepakettien kokonaisvaltainen uusinta ei ole valttamatonta
lahivuosien aikana, kunhan niissa havaitut puutteet korjataan. Mikali ilmastointikoneiden
villapinnat kasitellaan ainoastaan suoja-aineella, niin koneiden huollon tarve lisaantyy tu-
levaisuudessa, koska villapinnat tulee tarkastaa ja kasitella joka toinen vuosi. PTS- tauluk-
koon on laitettu kustannusvaraus kyseisia toimenpiteita varten.

Paivakodin vesikatolla on yleistiloja palvelevat huippuimurit. Huippuimurit tulisi tarkastaa ja
korjata niissa havaitut puutteet tuloilmakoneiden huollon yhteydesséa. Huippuimurit tulee
tarkastaa ja huoltaa saanndéllisesti. Samassa yhteydessa koneiden ohjaukset tulee tarkas-
taa.

G32 limastointikoneeseen liittyvéat osat

Tulo- ja poistoilmakoneita ohjataan rakennusautomaation avulla. Rakennusautomaatio on
toteutettu paikallisilla Siemensin laitteilla. Tarkastushetkellda kayntiajat olivat kohtuullista
tasoa. Saatokeskukset ovat toimivia, mutta kayntiajat tulisi viela tarkastaa ja optimoida ne
tilojen kayton kannalta.

Huippuimureiden poistoilmakammiot toimivat &dnenvaimentimena, tulokoneilla on omat
aanenvaimentimet. Sulkupellit ovat tarkastetuin osin kunnossa ja toimimoottorit ovat kun-
nossa olevia koneen ikaisia laiteita. Suodattimet ovat tarkastetuin osin ns. kasettisuodat-
timia ja niiden vaihto tapahtuu huoltomiehen mukaan kerran vuodessa. Lisdrakennuksen
tuloilmakoneessa on vaara suodatin ja se tulisi uusia valittomasti.
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G33 Kanavistot

llImanvaihtokanavat on rakennettu sinkitysta peltikanavasta (kierresaumaputki ja kantti-
kanava) ja ne kulkevat paaosin nakyvilla. Kanavien tiiveys vaikutti olevan kunnossa. Tar-
kastettu tulo- ja poistoilmakanavat ovat hieman polyiset. Kanaviston nuohouksesta ei ole
tarkempaa tietoa, mutta kanavanuohousten tulee olla saanndllista (suositeltava huonous-
vali on noin 10 vuotta ja tarkastusvéali on noin 5 vuotta). Nuohouksen yhteydessa ilmamaa-
rat tulee saataa suunnitelluiksi. Paivakodin tulo- ja poistoilmakanavat on syytd nuohota
tuloilmakoneen korjauksen jalkeen. Nuohouksen yhteydessa ilmamaarat tulee sdataa
suunnitelluiksi.

G34 Paéate-elimet

Poistoilmaventtiilit ovat mm kartiomallisia lautasventtiileitd. Tuloilmaventtiilit ovat mm sei-
naan ja kattoon asennettuja ritilasaleikkoja. Paate-elimet ovat toimivia, mutta hieman p6-
lyisia. Paate-elimien puhdistaminen ja saataminen tulee suorittaa vahintaan kana-
vanuohouksen yhteydessa. Paate-elinten uusinta ei ole tarpeellista nykyjarjestelméassa.

Toimenpide-ehdotukset
IImastointikoneiden huoltokunnostus

Paivakodin ja lisdrakennuksen tulo- ja poistoilmakoneille tulee tehd& huoltokunnostus.
Huoltokunnostuksen tulee sisaltéa mm. seuraavat toimenpiteet: kammiot ja puhaltimet
puhdistetaan epapuhtauksista, kiilahihnat uusitaan, urapyorat, laakerit ja moottorit tarkas-
tetaan ja tarpeen mukaan uusitaan, vanhat saatolaitteet uusitaan tarpeen mukaisessa laa-
juudessa, lampdpatteri puhdistetaan, raitisilimasaleikk¢ tarkastetaan ja puhdistetaan tar-
peen mukaan, jne. Lisdksi huoltojen yhteydessa tulisi koneen villapinnat kasitella suoja-
aineella tarpeen vaatiessa, jotta villakuitujen mahdollinen paasy huoneilmaan saadaan
estettyd. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2010.

IV-kanavien nuohous

IV-kanavat tulee puhdistaa koneiden huollon jalkeen ja samassa yhteydessa tulee saataa
iimamaarat suunnitelluiksi. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2011.
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G7 Palontorjuntajarjestelmat

G71 Alkusammutuskalusto

Kiinteistdssa on pikapaloposteja ja jauhesammuttimia. Ulko-ovien vieressa olevien palo-
postien toimivuus tulisi selvittda ja samalla tulee palopostin lasi uusia (LVI- kuva 17).

Toimenpide-ehdotukset
Pikapalopostien ja sammuttimien tarkastus

Rakennuksen pikapalopostit ja sammuttimet tulee tarkastaa séaanndllisesti ja niissa havai-
tut puutteet tulee korjata. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2010.
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S SAHKOTEKNIIKAN KUNTOARVIO

H1 Aluesahkoistys

Rakennuksien sisddnkayntien yhteyteen on asennettu valaisimet, joissa on valonlahteena
hehkulamput (S-kuva 1). Piha-alueella on pylvasvalaisimia, joissa valonlahteena ovat
HQL- lamput. Pylvaat ovat n. 4,0 m korkeita al- pylvaita (S-kuva 2). Ulkovalaistusta ohja-
taan hamarakytkin ohjauksella. Ulkovalaistus on tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Tarkastetaan ulkoalueen valaisimet ja korjataan rikkinaiset.
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H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset
H22.1 Paakeskukset

Sahkopaadkeskus on sijoitettu paivakodin kellariin omaan huoneeseensa. Paédkeskus on
mallia Urho Tuominen 200A tulppavarokekeskus (S-kuva 3). Paékeskuksen paasulakkeet
ovat 3x100A, keskus palvelee myds neuvolaa ja kirjastoa. Padakeskuksen yhteydessé on
kiinteistokeskus. Keskuksen paasulakkeet palvelevat kuormitettavuudeltaan vain valtta-
vasti nykyisid kuormitustarpeita. Keskus on vanha ja huonokuntoinen, keskuksen kotelo-
kansia puuttuu ja siind on kosketussuojauspuutteita. Keskus tulisi perushuoltaa tarkastelu-
jakson alkupuolella.

H22.2 Muut keskukset

Paivakodin toimistohuoneen 1 krs keskus on Hienoterds Oy:n valmistama alkuperainen
kannellinen tulppavarokekeskus (S-kuva 4).

Paivakodin 1V- konehuoneen keskus on Ohjaus-sahkén valmistama tulppavarokekeskus
(S-kuva 5).

Lisarakennuksen sahkokeskus on sijoitettu toimistohuoneen eteisen seinédan, keskus on
Hienoteras Oy:n valmistama alkuperainen tulppavarokekeskus (S-kuva 6).

Liséarakennuksen IV-laitteita palveleva keskus on mallia Ohjaus-sahk6 40A tulppavaroke-
keskus (S-kuva 7).

Rakennuksien sahkdjarjestelmien uusitut keskukset ovat tyydyttavassa kunnossa ja ne
palvelevat tyydyttavasti nykyisia kulutus ja kaytettavyystarpeita. Rakennuksien alkuperéi-
set sahkdkeskukset ovat huonokuntoisia ja palvelevat vain valttavasti nykyisia kulutus ja
kaytettavyystarpeita. Keskukset eivat sisalla nykyisia turvallisuusvarusteita kuten vikavir-
tasuojakytkimia ja ne joudutaan lisaddmaan mahdollisten saneerausten yhteydessa. Vika-
virtasuojakytkimien lisddminen olemassa oleviin keskuksiin on hankalaa, koska keskuk-
sissa ei ole tilavarauksia kyseisille laitteille.

Toimenpide-ehdotukset

Keskukset perushuolletaan ja keskustilat siivotaan. Toimenpiteet tulee tehda vuonna
2010.

Uusitaan rakennuksien sahkojarjestelméat mahdollisen saneerauksen yhteydessa kokonai-
suudessaan. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2011.
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H3 Johtotiet
H31 Kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

Teknisissa ja varastotiloissa asennukset ovat pinta-asennuksia, muualla uppoasennuksia.
Sahkdojarjestelmien lisdasennuksia on asennettu pinta- ja lista-asennuksena. Asennukset
ovat paaosin tyydyttdvassa kunnossa, mutta ne ovat teknisen kayttdikansa lopuilla.

H33 Kaapelilapiviennit

Rakennuksen kaapelilapiviennit ovat kenttédkaynnilla tarkastetuin osin kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide ehdotuksia.
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H4 Johdot ja niiden varusteet

H41 Liittymisjohdot

Rakennus on liitetty jakeluyhtién pienjanniteverkkoon maakaapelilla.

H42 Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Potentiaalitasausjohtimet on yhdistetty paakeskustilassa nollakiskoon. Putkistoyhdistys on
suoritettu kellarin kaytavalla paakeskustilan vieressa.

H43 Kytkinlaitosten ja jakokeskusten valiset johdot

Kaapelit ovat pdaosin MCMK-, MMJ- ja MK/ML- tyyppisia kaapeleita ja johtimia. Kaape-
loinnit on tehty 4- johdinjarjestelména. Asennukset ovat tyydyttavassa kunnossa.

H45 Valaistusryhméajohdot

Kaapelit ovat padosin MMJ- ja MK/ML-tyyppisia kaapeleita ja johtimia. Jarjestelman kalus-
teet ovat paaosin Stromforsin valmistamia alkuperaisia kalusteita, rikkoutuneita kalusteita
on uusittu. Asennukset ovat tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Potentiaalintasaukset tarkastetaan keskushuollon yhteydessa ja puutteet korjataan. Toi-
menpiteet tulee tehda vuonna 2010.
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H5 Valaisimet

H51 Vakiovalaisimet

Paivakoti:
Varastotilojen valaisimet ovat alkuperdisia loiste- ja hehkulamppuvalaisimia.

Huoneiden valaisimet ovat 2x36W loistelamppuvalaisimia, valaisimet on asennettu pinta-
asennuksena (S-kuva 8).

Kaytava ja aulatilojen valaisimet ovat loistelamppuvalaisimia, valaisimet on asennettu pin-
ta asennettuna alakattoon (S-kuva 9).

Sali ja huonetiloissa on pinta-asennettuja loistelamppuvalaisimia ja virtakiskoihin asennet-
tuja hehkulamppukohdevalaisimia (S-kuva 10).

WC- tilojen valaisimet ovat loiste- ja hehkulamppuvalaisimia (S-kuva 11).
Tyopiste ja peilivalaisimet ovat loistelamppuvalaisimia.
Keittion valaisimet ovat 2x36W loistelamppuvalaisimia (S-kuva 12).

Alapohjan valaisimet ovat hehkulamppuvalaisimia. Alapohjan valaistus ei toimi ja se tulisi
korjata tarkastelujakson alkupuolella.

Lisarakennus:
Varastotilojen valaisimet ovat loiste- ja hehkulamppuvalaisimia.

Huoneiden valaisimet ovat 2x36W loistelamppuvalaisimia, valaisimet on asennettu pinta-
asennuksena (S-kuva 13).

Kaytava ja aulatilojen valaisimet ovat PL- ja loistelamppuvalaisimia, valaisimet on asen-
nettu pinta asennettuna alakattoon (S-KUVA 14).

TyoOpiste ja peilivalaisimet ovat loistelamppuvalaisimia.

Valaistustasot ovat yleisesti tyydyttavalla tasolla ja kaytossa olevat valaisimet kayttotarkoi-
tukseensa sopivia. Valaisimet ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa, mutta ne ovat tekni-
sen kayttdikansa lopuilla ja niiden huoltotarve on lisdéantynyt.

Toimenpide-ehdotukset

Korjataan tilojen valaisimia tarpeen mukaan ja korjataan paivakodin alapohjan valaistus.
Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2010.

Uusitaan koko sahkojarjestelma mahdollisen saneerauksen yhteydessa. Toimenpiteet
tulee tehda vuonna 2011.
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H6 Lammittimet, kojeet ja laitteet

Pesu- ja WC- tilojen pistorasiakalusteissa ei ole vikavirtasuojakytkimia, vikavirtasuojakyt-
kimet tulee asentaa tilojen mahdollisen saneerauksen yhteydessa.

Vikavirtasuojakytkin on pakollinen turvavaruste vuoden 2000 jalkeen saneeratuissa pesu-
tilojen lattialammityksissa, pesutilojen pistorasioissa ja ulkopistorasioissa. Vikavirtasuoja-
kytkin tulee asentaa kaikkiin saneerattaviin sdhkdasennuksiin kyseisille laitteille. S&h-
kosaneerauksista tulee vaatia kayttoonottotarkastuspoytakirjan kopio arkistoon, talla var-
mistetaan saneerauksen maaraystenmukaisuus.

Paivakodin tiloihin on asennettu kuivauskaappeja jotka ovat mallia Electrolux (S-kuva 15).
Laitteet ovat tyydyttavassa kunnossa.

Keittion kylmalaitteet ovat mallia Electrolux ja Porkka, lampdkojeet ovat mallia Juno ja Me-
tos ja astianpesukone on mallia Electrolux (S-kuva 16). Laitteet ovat tyydyttavassa kun-
nossa.

Rakennuksen vaatehuoltohuoneeseen on asennettu pesukone ja kuivausrumpu, laitteet
ovat mallia Miele ja Electrolux (S-kuva 17).
Toimenpide-ehdotukset

Uusitaan ja korjataan kiinteiston sahkoélaitteita tarpeen mukaan. Toimenpiteet tulee tehda
vuonna 2010.
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J1 Puhelinjarjestelmat
J11 Yleisiin puhelinverkkoihin liitettavat puhelinj arjestelmat

Puhelinverkko ja sen laitteet ovat alkuperdaisia. Sisaverkko on MHS- tyyppisella kaapelilla
kaapeloitu verkko. Puhelinjarjestelméa palvelee tyydyttavasti nykyisia kayttdtarpeita.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide ehdotuksia.

J4 Kiinteiston ATK-jarjestelmét
J41 Kiinteiston ATK-verkko

Rakennuksien ATK-verkot ovat RJ45-rasioilla toteutettuja jarjestelmid. ATK- jarjestelmien
ristikytkentdkomero on sijoitettu toimistoon. Tasséa kuntoarvioraportissa ei tarkemmin oteta
kantaa jarjestelmien uusimistarpeisiin, koska uusimistarve perustuu jarjestelmien kayttaji-
en vaatimuksiin.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide ehdotuksia.
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J5 Turva- ja valvontajarjestelmat

J51 Paloilmoitusjarjestelmat

Rakennukseen ei ole asennettu paloilmoitinjarjestelmaa eika palovaroittimia ole asennettu
nykyisten suositusten mukaisesti.

Sisdasiainministerid on antanut asetuksen (239/2009) palovaroittimien sijoittamisesta ja
kunnossapidosta.

J56 Muut turva- ja valvontajarjestelméat

Rakennuksiin ei ole asennettu poistumistie ja turvavalaistusjarjestelmaa.

Toimenpide-ehdotukset

Asennetaan palovaroittimet nykyisten suositusten mukaan. Toimenpiteet tulee tehda
vuonna 2010.
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J6 Rakennusautomaatiojarjestelmat

J62 Saato- ja alakeskukset

Rakennuksien lammadnjako ja rakennusautomaatiojarjestelman laitteet ovat viereisessa
kiinteistossa.

Paivakodin 1V- koneikon yksikk6saadin on mallia Siemens RWM 82,01, koneikon kentta-
laitteet ovat Siemensin valmistamia.

Liséarakennuksen IV- koneikon yksikkdsaadin on mallia Siemens PXM 20 (S-kuva 18), ko-
neikon kenttalaitteet ovat Siemensin valmistamia.

Rakennusautomaatiojarjestelman laitteet ovat uusittuja laitteita ja ne ovat tyydyttavassa
kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Saatojarjestelman toimintakunnon tarkastaminen

Saatojarjestelmien toimintakunto ja huolto tulee tehda vuosittain. Tarkastuksissa ja huol-
lossa havaitut puutteet ja viat tulee korjata.

Rakennusautomaatiojarjestelman uusinta

Jarjestelmat tulee uusia tarpeen mukaisesti (tekninen kayttdika on noin 15 vuotta) tai IV-
koneikon / lammonalajakokeskuksen uusinnan yhteydessa.
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6 LISATUTKIMUKSET

6.1. Valittomasti tehtavat lisatutkimukset

- Paivakodin sisailmatutkimus
- Salaojaverkoston kuntotutkimus
- Kayttovesi- ja viemariputkistojen kuntotutkimus

6.2. Ennen kunnossapitosuunnittelua tehtavat tutkim ukset

6.3. Ennen korjaussuunnittelua tehtavéat tutkimukset
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KIINTEISTOSSA TEHTYJA HAVAINTOJA VALOKUVINA

RAK-kuva 1. Yleiskuva ajovaylasta.

RAK-kuva 2. Yielskuva jovaylasta.
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RAK-kuva 4. Yleiskuva sokkelista, jossa on nakyvissa ruosteisia betoniteraksia.
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RAK-kuva 5. Lisdrakennuksen sokkelissa on halkeama.

RAK-kuva 6. Yleiskuva pawakbdin alustatilasta.
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RAK-kuva 7. Yleiskuva lisdrakennuksen alapohjasta.

RAK-kuva 8. Yleiskuva paivakodin ikkunoiden ulkopuitteista.
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RAK-kuva 9. Puuovissa esiintyy melko voimakasta pihhan kulumista.

RAK-kuva 10. Keittion lattiassa on halkeamia.
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LVI-kuva 2. Yleiskuva lampdjohtoverkoston venttiileista.
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LVI-kuva 3. Yleiskuva patteriventtiilista.

LVI-kuva 4. Yleiskuva vesimittarista ja paasuluista.
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LVI-kuva 5. Yleiskuva kayttbveden sulkuventtiilista.

LVI-kuva 6. Yleiskuva vesikalusteista.
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LVI-kuva 7. Yleiskuva vesikalusteista.
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LVI-kuva 9. Yleiskuva lisdrakennuksen tuloilmakoneesta.
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LVI-kuva 11. Paivakodin tuloilmakoneen lammityspatteri on pélyinen
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LVI-kuva 12. Tuloilmakoneen puhallin on pdlyinen ja nokinen.

P

LVI-kuva 13. Paivakodin tuloilmakoneen kammiot ovat eristetty mineraalivillalla.
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LVI-kuva 14. Lisarakennuksen tuloilmakoneen suodatin'on liilan pieni.
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LVI-kuva 17. Palopostien toimivuus tulisi selvittda ja samalla tulee palopostin lasi uusia.
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S-kuva 1. Sisdéankaynnin valaistus.
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1 TENOTERIS 0V .

S-kuva 4. Paivakodin toimistohuoneen keskus.
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S-kuva 5. Paivakodin 1V- konehuoneen keskus.

S-kuva 6. Lisarakennuksen sahkokeskus.

Kiinteist6tekniikka Oy puh. 02071 52436 Sivu 59 (65)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@lemminkainen.fi



Lemminkainen E:’ @

KUNTOARVIO
KIRKONKYLAN PAIVAKOTI

e e ———
”m»“oooooov‘w

S-kuva 8. Paivakodin huoneiden valaistus.
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S-kuva 9. Lisadrakennuksen kaytavan valaistus.

S-kuva 10. Paivakodin salin valaistus.
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S-kuva 11. WC- valaistus.

S-kuva 12. Keittion valaistus.
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S-kuva 13. Lisarakennuksen huoneiden valaistus.

S-kuva 14. Lisarakennuksen aulan valaistus.
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S-kuva 16. Keittio.
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S-kuva 17. Pesukone.
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S-kuva 18. Paivakodin IV- koneikon yksikkosaadin,

Kiinteist6tekniikka Oy puh. 02071 52436 Sivu 65 (65)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@lemminkainen.fi



