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KOSTEUSVAURIOKARTOITUS

Tilaaja
Vantaan Tilakeskus
Hankepalvelut, Rakennuttaminen
Kielotie 13, 01300 VANTAA
Kohde

Kirkonkylan paivakoti, lisdrakennus
Kylaraitti 12, 01510 VANTAA

Kohde on 1-kerroksinen kellarikerroksen kasittasiévgkotirakennus. Rakennuksen
pinta-ala on noin 240 ijosta kaivamatonta alustatilaa on noin 8garmaapohjallista
varastoa noin 20 nKohteen julkisivut ovat puurakenteiset. Kohdehanjakattoinen
ja vesikatteena on bitumihuopa. Rakennus on valmigtvuonna 1965.

Toimeksianto

Toimeksiantona oli tehd& kosteusvauriokartoitusigatilojen pintakosteusmittaus seka
laatia havainnoista raportti ja toimenpide-ehdogtk#aajan kayttoon.

Tutkimuskaynnit
Kartoituskaynti tehtiin 9. ja 10.12.2009 ASB-CorngDy:n insindori (AMK) Asko
Karvosen toimesta. Kohteen sisatiloissa likutt@enaisesti. Tilat olivat normaalissa
kaytossa.

Rajaukset
Rakenteita ei avattu.

Merkinnat

Havainnot ja vauriot merkittiin litteen& olevaaahgapiirrokseen.

TEHDYT HAVAINNOT JA PAATELMAT

Lahtotilanne

Kosteusvauriokartoitus ja pintakosteusmittaus irekthteen korjaussuunnittelua var-
ten. Tarkoituksena oli raportoida rakenteissa alegki- ja vauriokohtia.

Mittauspaikka % RH °C a/n?
Ulkoilma 9.12.2009, klo 14:00 84 0,8 4,3
Tuloilma, HK:n tila 15 22 20,8 4,0
Sisailma, ET 10, klo 14:00 26 21,2 4,8

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Tutkimusmenetelmat

Rakenteita ja pintoja havainnoitiin pa&asiassénaataisesti. Rakenteiden pintakoste-
uksia havainnoitiin Gann Hydromette UNI1 + B50 tpkosteudentunnistimella. Ul-
koilman ja huoneilman lamp6- ja kosteusarvoja riiteYaisalan HMI41 -

mittalaitteella + HMP42-mittapaalla. Paivahoito|dn johtajaa haastateltin mahdollis-
ten kosteus- ja mikrobivaurioiden osalta. Kartosterk eri havaintoja taltioitin ottamalla
valokuvia muistiinpanoja taydentamaan.

P&ahavainnot
Piha-alueet, kattovesien poisto

Rakennus on rakennettu pieneen rinnemaastoornnjaiiaa viettaa koillisen puoleises-
sa paadyssa rakennukseen piirvg ). Rakennuksen vierustalla on sepelid, soraista
hiekkaa tai nurmimaat&ounaissivustalla hiekkalaatikko on lahella rakennusta,
jolloin sade- ja sulamisvetta voi lammikoitua rakemuksen vierustalle(kuva 2.

Kattosadevedet johdetaan loiskekivien paalle, ijpjmhjoiskulmassa loiskekiven ly-
hyydestéa ja maanpinnan tasaisuudesta johtuen vettgaasee roiskumaan ohi ja
lammikoitumaan rakennuksen vierustalle (kuva 3. Lounaispaédyn sydksytorven
ulosheitin jaa liian kauas loiskekivestéi(a 4.

Perustukset, sokkeli, salaojat

Rakennus on perustettu osittain pilariantureideaasa, jotka tukeutuvat kallioon tai
suoraan kallion varaan perusmuurien valityksekuBmuurit ovat paikalla valettua te-
rasbetonia. Alustatilan kohdalla perusmuureissaaikelihalkaisut, joissa on 50 mm
korkkieristys. Vedenpoistoreitteja ei todennakdisele. Ulkoseinien puurunko lahtee
lattiapintaa alempaa korkkieristeen ylapinnan tiswalesokkelin takaa. Tasta alaspain
korkkieristysta on rakenneleikkauksen mukaan né am. Kuitenkin maanpinta on
sivuilla ja lounaispaadyssa selvasti alempana.ksitéka alas korkkieristys todellisuu-
dessa ulottuu ei selvitett@2n todenné&koista, etta rakenteessa on kylmasiltojkan-
tavan laatan ja perustusrakenteen korkkieristeen ydpinnan kohdalta, jotka voi-

vat aiheuttaa kosteuden tiivistymista rakenteisiin Ulkoseinan puurungon ja beto-
nisokkelin valissé on etelakulmauksesta havainnaikapillaarikatkona pikisivelya. Sii-
t& miten kattava em. pikisively on ei saatu kasitybllkoseinarungon alaosan kuntoa ei
tassa yhteydessa selvitetty rakenneavauksella.

Alustatilan puolella on katto- ja seinapintoja @dlBmmdoneristetty polyuretaanivaah-
dolla (kts. alustatilaselvitysraportti, pvm. 21.2@09/ ASB-Consult Oy).

Rakenneleikkauksen mukaan maanvaraisella osuwdddiaokkelin takana on lam-
moneristeena 50 mm mineraalivilla. Ulkoseinén pokaulahtee valesokkelin paalta ja
on lahella maanpintaa koillispaadyssa.

Perusmuurien ulkopinnat ovat kuluneet ja paikomstunutta raudoitusta on nakyvilla
(kuva 9. Perusmuurien ulkopinnoilla on patolevya.

ASB-Consult Oy, Helsinki



Kosteusvauriokartoitus ja pintakosteusmittaus, #likylan paivakoti, lisdrakennus Sivu 5 (11)
Kylaraitti 12, 01510 VANTAA

Salaojituksen olemassaoloa tai toimivuutta ei tibsdlydessa selvitetty tarkemmin.
Tarkistuskaivoja ei havaittu.

Pintakosteusmittaukset

Maanvaraisessa lattiassa on 200 mm leca-betonimrb@intalaatta. Pintamateriaalina
on eri-ik&isid muovimattoja. Pintakosteusarvot telitat valilla 48 — 95, joist&or-
keimmat arvot saatiin WC-tilasta 4 kasipesualtaan pistoputken ymparilta levit-
taytyen hieman kaytavan puolelle(kuva § ja viereisen WC-tilan 5 puolelle vali-
seinan tuntumaan(kuva 3. WC-tilassa 5 on muovimattoa uusittu lattiakaiyompa-
rilta.

Lattioiden pintakosteusmittaukset tehtiin myds @ltitllisella alueella. Pintamateriaa-
lina on muovimattoa ja pintakosteusarvot vaihtéhélilla 50 — 60.

Gann pintakosteustunnistimen maksimiarvo on 1&@esti kostean rakenteen arvon
n. 130. Markatilojen osalta asia on kasitelty kafsdamarkatilat.

Runko, ulkoseinat, julkisivut

Rakennus on puurunkoinen. Ulkoseinét ovat puuramianisia ja vesikattorunkona
ovat puuristikot.

Paéarakennuksen alkuperaisen rakennusselostukseramulkoseinissa on 100 mm vil-
laeriste, jonka molemmin puolin on eristyspapdfiasteen ja eristyspaperin ulkopin-
nassa on vinolaudoitus, sitten vuoraushuopa j&sjulipintana on pystylomalaudoitus,
joiden lautavéleisté ilmarako péasee tuulettum@iadennakaoisesti ulkoseinaa on lisa-
[ammoneristetty, jolloin ulkoseind&n on asennetto. mitulittilevya (kuva §. Siitd mi-
ten lisdlammaoneristys on tehty ei ollut kaytetté&isarkempia tietoja Runko vaikutti
hyvékuntoiselta, silla rakenteiden likkumiseenta@via merkkeja ei havaitt&iskin
rakenteessa muodostavat runkojen lahdot valesokkelitakaa lattiapintaa alem-

paa seka kahden mahdollisesti suhteellisen tiivimateriaalin vélissé oleva lam-
moneristys puurakenteineen, jotka kastuessaan eivgiaase kunnolla kuivumaan

ja seurauksena voi olla mikrobivaurioita. Lisdksi asiaan vaikuttaa perustusrakenteis-
sa mahdollisesti olevat kylmasillat.

Sisdpuolisena materiaalina on lastulevy, joka paikerhottu kangaspintaisella puukui-
tulevylla. Alaosilla on lisksi kosteuden kestavaaeria suojana.

Ulkoseinien ulkopintojen puuverhoukset ovat paabgirakuntoiset. Maalipinnat ovat
viela hyvakuntoiset ja laudat ehjioillispdadyssa laudoituksen alapaat ovat lahella
maanpintaa, samoin luoteissivulla lahella pohjoispétya jolloin kosteusrasitus on
voimakas Em. sivustalla rakennuksen vierustalla on sadigtkkaa miké voi pitaa
kosteutta ylla. Ulkoseinien lammaoneristyskyky onhahallinen lisalammaoneristyksin
huomioiden nykymaarayksiin verrattuna heikko.

Ikkunoiden vesipelleissa on reilu kallistus ja ikikiden pielien sivulaudat jatkuvat I&-
helle vesipeltid, jolloin vesipellin taite jaa sieudan taakse suojaan.

Valiseinat ovat puurakenteisia lastulevyseinigjgoi rungot lahtevat ainakin kantavien
valiseinien osalta lattiapintaa alempaa. Valisseiisi havaittu merkittavia vikoja, lahin-

ASB-Consult Oy, Helsinki
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n& normaalia kulumista ja kolhuja. Markéatilojem#Esa on muovitapettia, joka vaikutti
viela tyydyttavakuntoiselta.

Ikkunat ja ulko-ovet

Paéasisaankaynnin ovet ovat puulasiovia, joidenipiaat ovat kuluneet sédarasitukses-
sa ja kaytoss&(va 9. Ovien kunto on valttava.

Ikkunat ovat puurakenteisia sisdan aukeavia 3-is&t®ISE —ikkunoita, jotka eivét ole
alkuperaisiaUlkopuolella puiset alalistat kaareutuvat irti karmista (kuva 10, jol-
loin sadevedella on mahdollista paasta vesipellimakse rakenteeseerLisaksi
maalipinnat ovat kuluneet. Varsinaisia kosteusvaurioita ei havaittu.

Vesikatto, raystaat ja ylapohja

Vesikatto on karjakaton mallinen ja vesikatteeriwskesirotepintainen bitumihuopa.
Tarkistushetkelld katolla oli lumipeite. Lapivientiluletuspuhaltimelle, tuuletusviema-
rille ja kattoluukulle vaikuttivat tiiveilta.

Raystaat ovat lyhyita eivatkéa suojaa ulkoseingiosiateelta. Pellitykset vaikuttivat
asianmukaisilta, samoin rannit.

Ylapohjaan on sisdankaynti kattoluukun kautta. Bvara vaikutti kuivalta ja paaosin
terveen variselték(va 1). Ylapohja tuulettuu lyhyiden raystaiden kauttaganain ol-
len olla puutteellinen.

Ylapohjaa on lammoneristetty puhallusvillalla, gati em. puhallusvillan ja alkuperaisen
mineraalivillan valissa voi olla jaljella vanhassispaperi. Harjalinjalla on kulkusilta.
Puhallusvillan paalla on painaumia, jotka ovat nudisesti hiirien tekemia kulkureitte-
ja.

Sisatilojen puolella havaittiin vesivuotojélkid postoilmaventtiileiden ymparilla ti-
loissa 6, 10 ja 11kuva 13. Lisaksi tilan 16 lastulevyalakatossa havaittiin veis
vuotojalkia (kuva 13. Tiloissa 10 ja 11 irrotettiin venttiilit, joistavaittiin,etta 1&pi-
vientien kohdilta on ilmayhteys ylapohjaan. ET 10 tilan l&hella ulkoseinaa olevi-
en poistoilmaventtiileiden ylapuolelta on sulanutunta em. ilmayhteydesta johtu-
en (kuva 19.

Ylapohjassa on puutteellisesti eristettyja pyoreité&ierresaumattuja seka suora-
kulmaisia IV-kanavia (kuva 19.

Markatilat

Varsinaisiksi markatiloiksi luetaan mm. siivouskaomepesu-/ WC —tila 12 ja WC-tila
5, joissa on lattiakaivot. Pintakosteudet vastadua/an rakenteen arvoja WC-tilaa 5
lukuun ottamatta, jossa pintakosteus oli koholeela WC-tilaa 4 erottavaa valiseinda
(kts. kohta pintakosteusmittaus). Seinilla on mtapettia ja keraamista laatoitusta,
joissa ei havaittu vaurioita.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Muut sisatilat

Tilojen kunto on silméaméaéaraisesti arvioituna hysié pintamateriaaleja on uusittu.
Kosteusvaurioita ei havaittWaakasuuntaisten tasojen paalla on runsaasti polya.

lImanvaihto

lImanvaihtoratkaisuna on koneellinen tulo- ja poigstanvaihto. IV-konehuone on si-
saankaynnin vieresstimanottoséaleikkd on sisddnkaynnin vasemmalla puolia ul-
koseinédssa ja sita ei ole suojattu riittavasti viwsateelta(kuva 19.

IV-kanavat ovat pyoreda kierresaumakanavaa taekudmaista lyontilitoksin litettya.
Runkokanavat ovat paéaasiallisesti ylapohjatilagsattiilit ovat normaaleja koneellisen
ilmanvaihdon venttiileja. Kuivauskaappien kostessfmima johdetaan poistoiimakana-
viin, jolloin kanavan sisapintaan voi muodostuallisi&t olosuhteet mikrobikasvustoille.
Puutteellisesti eristetyissa kanavissa esiintyy kalenssia limanvaihto tuntui riit-
tamattomalta ja vaikutelma korostui iltapaivalla.

Lammitysjarjestelma, kayttovesiputkistot ja viemarit

Lampo tuotetaan saadun tiedon mukaan viereisessdassa olevassa lammonjako-
huoneessa, jossa kartoituksen yhteydessa ei kégtyeessa on normaalit terasputkes-
ta tehdyt vesikeskuslammityksen patterilinjat jaro@usvedot. Vuotoja ei havaittu.

Kayttovesiputkien kytkennat vesipisteille ovat psiacesilla, mutta osa on tuotu raken-
teiden kautta. Putkivuotoja ei muissa vesikalustetsi putkistoissa havaittu, eika niista
saatu tietoja.

Paatelmat ja toimenpide-ehdotukset

Paéarakennuksen suurimmat korjaukset littyvat yiégan ja perustus- ja seinarakentei-
den lampo6teknisen toiminnan parantamiseen. Lisitulisia vaativat rakenteet ovat
valesokkelin takana olevat ulkoseinien puurakeetasat, jotka lahtevéat lattiapintaa
alempaa seka koillispaadyn ulkoseinan alaosa,gokéhella maanpintaa. Liséksi on
LVIS -jarjestelmien uusimis-/ tehostamistarvetta.

Osa korjauksista vaatii ao. korjaussuunnitelmagksi tulee eteen tulevista epaselvista
kohdista tehda lisatutkimuksia (kosteusmittauksitrobivauriotutkimukset seka ra-
kenteiden avausta) rakenteiden kunnon selvittamsiisek

Kattosadevesien poistoa parannetaan lounaissivulja pohjoiskulmalla. Pohjois-
kulmalla maanpintoja voi joutua muotoilemaan vedentjauksen jarjestamiseksi.
Kattosadevedet tulee ohjata riittdvan kauas rakennlsen vierustalta. Loiskekivet
puhdistetaan kasvijatteesta ja sijainnit suhteessayoksytorvien heittimiin tarkis-
tetaan.

Ikkunoiden osalta selvitetdan kaareutuneiden alali®jen taustat ja asennus kor-

jataan siten, ettei sadevettd paase rakenteisiin.adrioituneet pinnat huoltomaa-
lataan.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Ulko-ovien ulkopinnat kunnostetaan.Pinnat huoltomaalataan tarvittavin osin ja tar-
kistetaan kaynti ja tiiveys seké huolletaan sglvdukot. Vaihtoehtoisesti ovet uusitaan.

W(C-tilan 4 lattian kohonneet pintakosteuden painottuvat kdsipesualtaan poisto-
putken ymparille ulottuen viereisen WC-tilan 5 ja kaytavan puolelle. Em. syyna
voi olla viemarin pieni tihkuvuotoa tai muovimatto on asennettu aikaisemman
pintaremontin yhteydessa kostean betonin paalle eikole paassyt kuivumaan tii-
viista pintamateriaalista johtuen. Alueella tehdaanporareikakosteusmittaukset
lattian kosteusjakauman selvittamiseksi ja mahdolinen vieméarin vuotaminen sel-
vitetdan kuvauksella. Levyrakenteisten véliseinieralaosat tulee tarkistaa myos.
Em. WC-tilassa ei ole lattiakaivoa.

Ulkoseinien alaosien kunto tarkistetaan kosteusmistuksin ja rakenneavauksin.

Sisétiloissa 1V-venttiileiden ymparilla olevat vesruotojéljet ovat todennakoisesti
kondenssiveden aiheuttamia, koska 1V-kanavia ei oleristetty ylapohjassa
asianmukaisesti. Mydskaan lapiviennit eivat ole tuiit. Ylapohjan tulisi olla ilma-
tiivis, jolloin 1V-kanavien ja muiden kattovalaisim en l&apiviennit tarkistetaan ja
puutteet korjataan. Ylapohjan lammoneristeené oleva mineraalivillan ja puhal-
lusvillan vélissé oleva eristyspaperi poistetaan, ikéli se on rakenteeseen jatetty
viereisen paarakennuksen tavoin.

Toisessa vaihtoehdossa eristepaperi poistetaan jEpohjaan asennetaan hoyryn-
sulkumuovi rakennesuunnittelijan ohjeiden mukaisest Tama on selvasti kalliim-
pi ja tyoladampi vaihtoehto mutta soveltuu, jos katm sisdpinnat uusitaan.

Kosteusvaurioituneet alakattolevyt uusitaan.

Kangaspintaiset sisdverhouslevyt ovat ongelmaltislein kerdantyvan polyn yms. ta-
kia, mik& aiheuttaa oireita allergisille.

lImanvaihdon toiminta tarkistetaan ja varmistetaan, etté henkilokunta kayttaa
sitd oikein. Mahdollisesti likaiset kanavat nuohotaan, saadeté@virrat ja tarkiste-
taan iimanvaihdon tasapaindlkoseinéssa olevan tuloilmaséleikdn ylapuolelle jai-
vuille tulisi asentaa suoja estamaan sadeveden janhen paasy

Ylapohjan tuulettumista tulisi tehostaa paatykolmiahin asennettavilla venttiileil-
l&.

Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden pudissa on noudatettava soveltuvin

osinRatu-korttia 82-0239 Kosteus- ja mikrobivaurioitioen rakenteiden purku 11/
2000

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Kuvat selvitysteksteineen

Kuva 1 Maa viettaa rakennukseen péain koilli- Kuva 2 Hiekkalaatikko on lahella rakennusta.
sen puoleisessa paadyssa.

Kuva 3 Kattoveden ohjaus on puutteellinen. Kuva 4 Syoksytorven ulosheitin korkealla. Vetta
roiskuu perusmuuriin.

Kuva s Ruostunutta raudoitusta. Kuva 6 WC-tilan 4 lattiassa kohonnut pintakos-
teus.
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Kuva 7 Kohonnut pintakosteus on myés WC- Kuva 8 Ulkoseinaa on todennakdisesti lisalam-
tilan 5 puolella. maoneristetty.

Kuva 9 Ulko-ovien maalipinnat ovat kuluneet. Kuva 10 Ikkunan alalista kaareutuu irti karmista,
jolloin sadevetta voi paasta ulkoseina-
rakenteeseen.

Kuva 11 Ylapohja. Kuva 12  Tyypillinen IV-venttiilin kohdalla oleva
vesivuotojalki.
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Kuva 13  Vesijalki WC-tilassa 16 lastulevyala- Kuva 14  Ylapohjan ilmavuodosta johtuen lumi-
katossa. peitetta sulanut poistoilmaventtiilin koh-
dalta.

Kuva 15 Ylapohjassa olevia IV-kanavia ei ole Kuva 16 IImanottosaleikkoa ei ole suojattu.
eristetty asianmukaisesti.

ASB-YHTIOT, ASB-Consult Oy Ab
Helsinki 12.1.2010

Asko KarvonenGSM 0400 646 244)
*0207 311 140, fax. 0207 311 145
asko.karvonen@asb.fi

Liitteet: Pohjapiirustus 1:50 merkintéineen.
Paadyt- ja julkisivut (2 kpl) MK 1:100 merkintdinee

ASB-Consult Oy, Helsinki



