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1. JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Anticimex Insinddritoimisto Oy:n toimesta.
Tarkastuskaynti ja raportointi on tehty rakennusteknisen asiantuntijan toimesta kiinteistos-
sa tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu asuinkiinteiston kuntoarvion
suoritusohjetta (KH 90—-00294) soveltaen. Raportti ei sovelletusta ja normaalia kuntoarvio-
ta kevyemmasta kenttatyo- ja raportointitavasta johtuen tayta esim. kaupunkien / kuntien
korjausavustusvaatimuksia. Taman raportin tarkoituksena on tuoda esiin vain kaikkein
merkittavimmat rakennusosien ja teknisten jarjestelmien korjaustarpeet. Suosittelemme
raportin paivittdmista KH-kortin mukaiseksi asuinkiinteistén kuntoarvioksi viimeistaan kah-
den vuoden kuluttua tydn valmistumisesta.

Toimeksiantaja:

Vantaan tilakeskus
Hankepalvelut
Rakennuttaminen
Mikko Krohn

gsm. 050 749 2594
mikko.krohn@vantaa.fi

Taman raportin on tehnyt Raksystems Anticimexissa

RI AMK Santtu Suvanen Raksystems Anticimex

Asuinkiinteisttjen kuntoarvion tilaajaohjeen (KH 90-00295) mukaisesti kuntoarvion tavoit-
teena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistdsta, selvittda merkittavimmat kor-
jaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen maa-
rittely.

Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon PTS on ns. tekninen PTS eli se ei sisalla
kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan perustuu kiinteiston eri rakennus-
osien tekniseen kayttoikdan. Tassa raportissa esitetyn PTS-ehdotus ja mahdolliset lisatut-
kimukset ovat lahtétietoina kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan mééaraarviointiin ja tarkastusvuoden
alun kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimen-
piteitd. Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien ta-
solla. Tarkemmat energiansaastomahdollisuudet tulee selvittdd erillisen energiakatsel-
muksen avulla.

Tassa raportissa kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:
1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valittdbmia uusimis- tai korjaustarpeita kokonaisuutena

3 = Valttavassa kunnossa, uusittava tai korjattava lahivuosina
4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittémasti.
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2. YHTEENVETO

Kuntoarvioinnin kohteena oleva noin 200 vuotta vanha kartanorakennus sijaitsee Van-
taan Seutulassa. Kartanorakennuksessa on toiminut vuosina 1999 — 2008 hoitokoti ja
taman jalkeen rakennus on ollut tyhjillaan. Rakennuksen julkisivut ovat puuverhoiltuja.
Vesikatto on malliltaan harjakatto ja katteena on rivipelti. Kokonaisuutena kiinteistd on
tyydyttavassa — valttavassa kunnossa. KL 2-3

2.1. KIINTEISTON TEKNINEN PTS
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2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

B Rakennetekniikka B LVIA-tekniikka B Sahkotekniikka

Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeist a
Kustannustaso 2011, hintoihin sisaltyy alv 23 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2011] 2012] 2013] 2014] 2015] 2016] 2017] 2018] 2019] 2020} Yht.
Rakennetekniikka 33 8 1 0 1 0 0 0 1 of 44
LVIA-tekniikka 5 4 4 0 1 0 1 0 0 1 16
Sahkotekniikka 0 40 0 0 0 0 0 0 0 of 40
Yhteensa 38 52 5 0 2 0 1 0 1 1 100

Keskiméaarin vuodessa 33,33 €/ m? / vuosi
Pinta-ala noin 300 m2
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2.2. RAKENNUSTEKNIIKAN TEKNINEN PTS
Kustannustaso 2011, hintoihin siséltyy alv 23 %
Kunto- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset luokka ] 2011{2012] 2013 2014] 2015| 2016{ 2017]| 2018] 2019] 2020] Yht.
4.1, Ulkoalueet 2-3 2 2
4.2. Perustukset ja runko 2 1 1
4.3. Ulkoseinat 2-3 2 8 10
4.4, Ikkunat ja ovet 3 18 1 1 20
4.5. Kattorakenteet 2 1 3
4.6. Sisatilat 2-3 8
Rakennustekniikka yhteensa 33 8 1 1 1 44
2.3. LVI-JARJESTELMIEN TEKNINEN PTS
Kustannustaso 2011, hintoihin sisaltyy alv 23 %
Kunto- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset luokka | 2011]2012]2013{2014|2015]2016]2017]{2018| 2019|2020y Yht.
5.1. Lammitysjarjestelma 2-3 3 3
5.2. Vesi- ja viemarijarjestelméat 2-3 5 1 1 1 8
5.3. lImanvaihto- ja ilmastointijarjestelmat 2 4 1 5
LVI-tekniikka yhteensa 5 4 4 1 1 1 16
2.4, SAHKOJARJESTELMIEN TEKNINEN PTS
Kustannustaso 2011, hintoihin siséltyy alv 23 %
Kunto- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset luokka | 2011] 2012| 2013| 2014| 2015] 2016| 2017| 2018| 2019] 2020] Yht.
6.1. Sahkojarjestelmat 3 40 40
Sahkotekniikka yhteensa 40 40

Kuntoluokat

1 = Hyvakuntoinen, uutta vastaava

2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valittdmi& uusimis- tai korjaustarpeita kokonaisuutena

3 = Valttdvasséa kunnossa, uusittava tai korjattava lahivuosina

4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittémasti.
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2.5. VALITTOMASTI KORJATTAVAT PUUTTEET

. Paaulko-oven kunnostus (helppo murtautua siséaan)
. Puuttuvien valaisinkupujen asennus
. Rikosilmoitinlaitteiston avoimien kytkentaliittimien kotelointi

2.6. LISATUTKIMUKSET

. Ulkoseinarakenteen kuntotutkimus tarkemman korjaustarpeen maarittamiseksi
(lisdlammoneristetty ulkopuolelta pyolyuretaanilevyilla?)

Markatilojen tarkempi tutkiminen

. Putkistojen kuntotutkimus
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3. KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

3.1 KOHTEEN TIEDOT

Kohde Katrinebergin kartano
Lahiosoite Katriinankuja 5
Postinumero- ja toimipaikka 01660 Vantaa
Rakennustyyppi Kartanon paarakennus
Huoneistoala Ei tiedossa
Rakennusvuosi ~1800

Julkisivupiirustus

Julkisivukuvaa rakennuksen paadysta

3.2. ASIAKIRJATILANNE

Kohteesta oli kaytettavissa ainoastaan joitakin arkkitehtipiirustuksia.

3.3. KORJAUSHISTORIA

Tiedot on saatu kohdekaynnilla ja puhelinkeskusteluissa kohteen kanssa tekemisissa ol-
leiden henkildiden kanssa.

Oljypoltin ja paisuntasiilié on uusittu ~2 vuotta sitten
Peltikate on uusittu ~5 vuotta sitten
Julkisivut on huoltomaalattu ~5 vuotta sitten
Rakennuksen sisaénkaynnin rakenteita korjattu ~5 vuotta sitten
Vuokralainen remontoinut pintarakenteita rakennuksen sisélla 1999

3.4. KAYTTAJAKYSELYN PALAUTE

Kohteen kayttajakyselyyn vastasi Pirjo Luopajarvi. Hanen kommenttinsa koskivat mm.
seuraavia asioita.

. Alakerran katossa nakyy vesivuodon jalkia
. Ulko-ovet kunnostuksen tarpeessa
. Ulko-ovien lukitus tulisi uusia
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. Kylpyhuoneissa suuri riski, etta suihkuvesi paasee rakenteisiin

. Vesikalusteista osa toimii osa ei

Lisaksi puhelimitse haastateltiin kohteen kanssa tekemisissa olleita henkiloita. Haastat-
teluissa saadut tiedot koskivat lahinna kohteeseen tehtyja kunnostustoimenpiteita.

3.5. HUOLTOTOIMEN JA KIINTEISTON KAYTON ARVIOINTI

Saatujen tietojen mukaan kohteen lammityksen huoltotoimenpiteistd on huolehtinut |&hei-
sen sairaalan huoltohenkildkunta. Kohteen vuokralaisena ollut hoitokoti on huolehtinut ra-
kennuksen sisdpuolisista huoltotoimenpiteista.

Kohteen piha-alueet ovat viime vuosina paasseet osin villintyméaan, koska niitéa ei ole
huollettu asianmukaisesta. Talviolosuhteista johtuen piha-alueiden kunnon arviointi perus-
tui lahinn& huoltomieheltéd saatuihin tietoihin.

3.6. ENERGIATALOUS

Kohteesta ei ollut kaytettavissa kulutustietoja lampoenergian, veden eika sahkon
osalta.
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3.7.

3.8.

3.9.

SISAOLOSUHTEISIIN LIITTYVAT HAVAINNOT

Lampdotila

Kohteen sisélampdtila oli kohdekaynnin aikaan aistivaraisesti noin 20 astetta. Kayttaja voi
itse vaikuttaa sisdilman lampdtilaan.

llIman laatu ja vaihtuvuus, sisédilman epapuhtaudet

Tarkasteluhetkella rakennuksen ilmanlaatu ja vaihtuvuus olivat aistinvaraisesti arvioiden
tyydyttavalla tasolla. Tarkastuskierroksen aikana ei havaittu sisailman epapuhtauksia.

Valaistus

Valaistus kiinteistossa on tarkoituksenmukainen. Valaistuksen saanndéllisesta huollosta tu-
lee huolehtia kattavasti. Valaisinten kuvut on hyva puhdistaa aina lampunvaihdon yhtey-
dessa ja energiansaastt- ja LED-lamppuja on hyva suosia.

Melu

Kiinteistokierroksella ei havaittu esim. talotekniikan aiheuttamaa meluhaittaa.

TURVALLISUUS JA YMPARISTORISKIT

Turvallisuus- tai ymparistoriskeja ei havaittu.

KOSTEUSVAURIOIHIN LITTYVAT HAVAINNOT

Kohteen markatilojen muovimatoissa havaittiin joitakin puutteellisesti tiivistettyja lapivien-
teja ja paikoin kynnysnostot puuttuivat. Suihkuvesi on voinut naista syista johtuen paasta
rakenteisiin ja vaurioittaa niitd. Suositellaan lisatutkimuksia méarka/kosteisiin tiloihin tar-
kemman korjaustarpeen maarittamiseksi.

Puutteellisesti tiivistetysta lapivientikohdasta Puutteellisesti tiivistetyista lapivientikohdista vesi
vesi on paassyt rakenteisiin, kohdassa aistit- on paassyt rakenteisiin
tavissa mikrobiperadinen haju
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RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO

ULKOALUEET

Maanpinta talon sokkelin vierustoilla on saadun tiedon mukaan paaosin multamaata, jos-
sa kasvaa nurmi. Kohteen tontti kallistaa etelaan ja kellarikerros on paaosin ulkopuolisen
maanpinnan alapuolella. Maanpinnat kallistavat rakennusten vierustoilla paaasiallisesti
poispain rakennuksesta. Maanpinta on paaosin sopivassa suhteessa sokkeliin ndhden.
Kohdekaynnin aikana runsas lumipeite haittasi havainnointia.

Rakennuksen edustalla olevat kulkutie ja paikoitusalue ovat hiekkapinnalla. Saadun tie-
don mukaan paikoitusalue ja kulkuvaylat ovat yleisesti tyydyttavassa kunnossa. Kohde-
kaynnin aikana runsas lumipeite haittasi havainnointia. Katolta tulevat sadevedet ohjautu-
vat rakennuksen vierustalle, josta ne imeytyvat maahan. Nykyohjeiden mukaan kattovedet
tulee ohjata erilliseen sadevesijarjestelmaan tai loiskekouruin 3 m:n paéhan rakennukses-
ta. Suositellaan sadevedenohjausjarjestelman parantamista.

Rakennuksessa ei ole salaojia. Kohdekaynnilla saadun tiedon ja tehtyjen havaintojen mu-
kaan kellarikerrokseen tulee vedet lattialle aina kevaisin. Nykyisessa kellarikerroksen
kayttotarkoituksessa vesien tulosta ei aiheudu merkittavaa haittaa rakenteille ja nain ollen
salaojituksien rakentamiselle ei ole erityista tarvetta.

Saatujen tietojen mukaan piha-alueet ovat paaosin luonnontilassa. Piha-alueiden kasvilli-
suus on hoidon puutteessa paassyt villintymaan. Saadun tiedon mukaan pihan nurmi alu-
eilla kasvaa keltavuokkoja. Keltavuokko ei ole rauhoitettu, mutta se on suhteellisen harvi-
nainen Suomessa. Suositellaan piha-alueiden kunnostamista tarpeen mukaisesti.

Yleisesti ulko-alueet ovat tyydyttavassa - valttdvassa kunnossa

-

- I A
Kuvaa rakennuksen etupihalta Kattovedet valuvat syoksytorvista rakennuksen
vierustalle

Toimenpide-ehdotukset:

. Sadevedenohjauksien parantaminen syoksytorvien kohdilla
. Piha-alueiden kunnostusty6t tarpeen mukaisesti

Vetotie 3 A ¢ FI-01610 Vantaa ¢ p. 0207 495 500 » www.raksystems-anticimex.fi ¢ Y-tunnus: 0905045-0




u vi 11/21
A\)» Raksy stems 'Iﬁarlfggtrus%;tgt&z.zml

4.2.

Ant i Ci m ex® Katrinebergin kartano

PERUSTUKSET JA RUNKO

Rakennus on perustettu oletettavasti kallionvaraisten luonnonkivi/betonisokkelien varaan.
Kohdekaynnilla tehtyjen havaintojen mukaan sokkelit ovat yksittaisia vauriokohtia lukuun
ottamatta tyydyttavassa kunnossa. Niiltd osin kun kohdekaynnilla paéstiin tarkastelemaan,
kohteen alapohjarakenteena on maanvarainen betonilaatta. Nakyvisséa perustusrakenteis-
sa ei havaittu arviokaynnin aikana merkittavia painumia tai muodonmuutoksia.

Kohdekaynnilla tehtyjen havaintojen mukaan kellarikerroksen katto on ainakin lammonja-
kohuoneen osalla terasbetonivélipohja. Kellarikerroksen kantavat seinét ovat tiilimuurattu-
ja tai betonirakenteisia. Kellarikerroksen toisessa paassa olevia tiloja ei kohdekaynnilla
paasty lumitilanteen takia arvioimaan. Muutoin rakennuksen vélipohjat ovat puurakentei-
sia.

Rakennuksen maanpinnan ylapuolinen runko on hirsirakenteinen. Katto on kannatettu niin
ikaan puurakenteilla.

Runkorakenteissa ei nakyvilté osin todettu rakenteellisesti merkittavia vaurioita tai puuttei-
ta. Paikoin oli havaittavissa normaalin hirsirungon elamisen aiheuttamia jalkia. Rakennuk-
sen kattorakenteisiin on rakennettu joitakin vuosia sitten lisdtuentoja.

Yleisesti perustusten ja rungon kunto on tyydyttava.

Kuvaa talon luonnonkivistd muuratusta sokke-
lista

Kuvaa ylapohjan runkorakenteista

Hirsirungon ylapaéan leviaminen on estetty
pulttaamalla ja lisatuilla
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Toimenpide-ehdotukset:

. Luonnonkivimuurattujen sokkelien laastisaumauksien kunnostuksia
4.3. ULKOSEINAT JA PARVEKKEET

Rakennuksen julkisivut ovat puuverhoiltuja. Péaaasiallisesti julkisivut ovat vaakapaneloitu-
ja. Haastatteluissa saadun tiedon mukaan julkisivuverhouksen alla saattaa olla polyure-
taanieriste. Polyuretaanieriste on saattanut oleellisesti heikenta& ulkoseinarakenteen kos-
teusteknista toimintaa. Suositellaan ulkoseindrakenteiden rakenneteknista kuntotutkimus-
ta mahdollisen korjaustarpeen maarittamiseksi.

Saadun tiedon mukaan julkisivut on viime kerran huoltomaalattu noin viisi vuotta sitten.
Julkisivujen maalipinnat ovat padasiassa tyydyttavassa kunnossa. Paikoin julkisivujen
puuverhouksissa on havaittavissa lahovaurioita ja nain ollen kunnostamistarvetta.

Julkisivun laudoituksen tekninen kaytt6ikd normaaleissa rasitusolosuhteissa on noin 50
vuotta (KH 90-00403). Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot) ja huoltomaa-
laus suositellaan tehtavéksi 5...20 vuoden vélein.

Kohteen paasisaankaynnin ylapuolella on betonirakenteinen parveke. Parveke on kanna-
tettu betonipilareilla. Parvekelaatta on terdsbetonia ja parvekekaiteet ovat beto-
ni/puurakenteisia. Kohdekaynnin aikaan parvekkeella oli noin 0,5m lunta, joten parveketta
pystyttiin tarkastelemaan lahinnd vain maanpinnan tasosta. Parvekkeen betonipinnat on
maalipinnoitettuja. Parvekkeen maalipinnoite hilseili paikoin. Parvekkeen vedenpoisto ta-
pahtuu tehtyjen havaintojen mukaan parvekelaattojen reunojen yli. Parvekekaiteiden puu-
osien maalipinnoite hilseili monin paikoin. Suositellaan parvekkeen kunnon tarkastamista
séén salliessa.

Julkisivukuvaa takapihalta

Ulkoverhouksissa paikoin kunnostustarvetta
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4.4.

iy S
—————

Kuvaa puurakenteisista sisdantulolipasta Kuvaa rakennuksen parvekkeesta

Toimenpide-ehdotukset:

. Ulkoseinarakenteen rakennetekninen kuntotutkimus mahdollisen korjaustarpeen
maarittamiseksi
. Julkisivujen puu-ulkoverhouksien kunnostaminen ja huoltomaalaus
. Parvekkeen kunnon tarkempi arviointi sdan salliessa
. Parvekerakenteiden perusteelliseen kunnostamiseen kannattaa varautua
IKKUNAT JA OVET

Rakennuksen ikkunat ovat kaksipuitteisia ja kaksilasisia puuikkunoita. Kohdekaynnilla teh-
tyjen havaintojen mukaan ikkunoiden kunnossa on eri julkisivujen valilla merkittavia eroja.
limeisesti ikkunoiden huoltomaalaus ja kunnostustoimenpiteitd on tehty eri aikoina. Paa-
saantoisesti ikkunoiden maalipinnat hilseilivat laajasti ja ikkunoiden puuosissa oli jo ravis-
tumaa. Suositellaan ikkunoiden perusteellista huoltomaalauskunnosta jakson alussa. Koh-
teen ikkunat ovat paaosin valttavassa kunnossa.

Puuikkunan tekninen kayttdikd normaaleissa olosuhteissa on 50 vuotta. Huoltomaalausta
suositellaan noin 5..15 vuoden valein. (KH 90-00403 Kiinteistdn tekniset kayttdiat ja kun-
nossapitojaksot).

Kohteen ulko-ovet ovat puurakenteisia. Ulko-ovissa esiintyy yleisesti epatiiveytta. Ovien
puuosissa ei kohdekaynnilla havaittu merkittavaa ravistumaa ja niiden maalipinnat olivat
yleisesti tyydyttavassa kunnossa. Paaovesta on joskus menty vakivalloin sisdan ja sen
saa repaisemalla auki. Kohteen lukkoihin on useita avaimia. Suositellaan kohteen lukituk-
sien uusimista. Paasaantoisesti ovet ovat tyydyttavassa - valttavassa kunnossa.
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Yleiskuvaa rakennuksen ikkunasta Rakennuksen ikkunat ovat kaksilehtisia, kaksi-
lasisia puuikkunoita

= E i e e
o

Kuvaa kellarikerroksen paadyn ovesta, til
lumitilanteen takia paasty

Ullakkoikkunoissa kunnostustarvetta Kuvaa kaksilehtisesta parvekkeen puuovesta

Toimenpide-ehdotukset:

. Ikkunoiden perusteellinen kunnostus ja huoltomaalaus jakson alussa

. Ullakkoikkunoiden perusteellinen kunnostaminen jakson alussa

. Puuovien huoltomaalaus ja kunnostus/tiivistystoimenpiteita tehd&aén jakson aika-
na tarpeen mukaisesti.

. Lukituksien uusiminen koko rakennuksessa
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4.5. KATTORAKENTEET

Rakennuksen kattomuoto on harjakatto ja katemateriaali on rivipelti. Saadun tiedon ja
kohdekaynnilla tehtyjen havaintojen mukaan kate on uusittu hiljattain. Rakennuksen vesi-
katon kuntoa ei voitu kohdekaynnin aikana lumitilanteen takia arvioida. Suositellaan katon
kunnon ja kattovarusteiden tarkastamista séaan salliessa. Ylapohjatilan puolella ei havaittu
kohdekaynnilla vuotokohtia.

Sinkityn ja maalatun rivipeltikaton tekninen kayttéikéa normaaleissa rasitusolosuhteissa on
noin 60 vuotta (KH 90-00403). Huoltotoimenpiteena suositellaan tehtavaksi 10..15 vuoden
vélein huoltomaalaus.

Ylapohjatilan kattokannattajissa ei havaittu kohdekaynnilla kosteusjalkia eika kosteusvau-
rioita. Kohteen kattorakenteista on jaykistetty joitakin vuosia sitten lisatuilla. Katon raken-
teet ovat tehtyjen havaintojen mukaan tyydyttavassa kunnossa.

Kattovesien pois ohjaus tapahtuu raystaskourujen kautta syoksytorviin ja siitéd rakennuk-
sen vierustalle. Raystaskourut ovat valttavassa kunnossa. Muutamassa kohdin havaittiin
raystaskourujen ja syoksytorvien kiinnitysten pettdneen. Suositellaan raystaskourujen ja
syoksytorvien korjaamista ja tarvittaessa uusimista jakson alussa. Rakennuksen vesika-
toille on kulku ylapohjatilan kautta kattoluukusta ja rakennuksen paadysta talotikkailta.

Yleiskuvaa vesikatolta. Katto oli kohdekaynnin
aikana lumen peitossa

. - .'. .
Kate on uusittu hiljattain

éytaskourun kiinnitys pettanyt Talotikkaiden huoltomaalaus ajankohtaista jak-
son alkupuolella
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4.6.

Toimenpide-ehdotukset:

. Vesikatteen kunnon tarkastaminen s&én salliessa
. Raystaskourujen ja syoksyjen korjaaminen ja tarvittaessa uusiminen jakson alus-
sa
. Talotikkaiden huoltomaalaus jakson alkupuolella
SISATILAT

Kohteen kellarikerroksen rakenteissa on runsaasti kosteusjalkid. Kosteusjéljet ovat toden-
nakaisesti tulleet kellarikerrokseen aina kevaisin tulvivista sulamisvesista. Kellarikerrok-
sessa on puurakenteisia hyllykkdja ja muita rakenteita, jotka eivat ilmeisesti ole kovin tar-
peellisia. Suositellaan, etta ainakin ulkoseinia ja lattiaa vasten olevat eloperéaiset materiaa-
lit poistetaan kellaritilasta. Kellaritilan riittavasta ilmanvaihdosta on syyta huolehtia.

Kartanorakennuksen sisétilojen lattiapinnoitteena on muovimatto ja seinat on tapetoitu-
ja/maalattuja/levyverhoiltuja. Seina ja lattiapinnat on viime kerran uusitettu oletettavasti
edellisen vuokralaisen aikaan noin 20 vuotta sitten. Yleisesti sisétilojen pintarakenteet
ovat viela tyydyttavassa kunnossa.

Kohteessa ei havaittu normaalin kulumisen liséaksi merkittéavid vaurioita tai vikoja lukuun
normaaleista hirsirunkoisen rakennuksen liikkeistd aiheutuvia vaurioita. Keittiossa ei ha-
vaittu viitteita kosteusvaurioista.

Kohteessa on takka, jonka tulipesd on muurattu umpeen. Mikali tulisija halutaan ottaa
kayttoon, on savuhormin ja takan kunto tarkastettava.

Kohdekaynnilla havaittiin kohteen keittiossa hiiren ulosteita. Suositellaan, etta kohteeseen
asennetaan hiirenloukut ja ne tarkastetaan saanndéllisesti, jotta hiiriongelma saadaan pois-
tettua.

Markatilat

Kohteen markatilojen lattiamateriaali on muovimatto ja seindt ovat laattapinnoitettuja.
Kohdekaynnilla havaittiin markatiloissa puutteita kynnysnostoissa ja lapivienneissa. Kai-
kissa kylpyhuoneissa ei ole asianmukaista kynnysnostoa ja paikoin lapivientien tiivistys oli
tehty puutteellisesti. Yhden lapiviennin kohdalla havaittin maakellarimainen haju. Oletet-
tavasti suihkuvesi on paassyt epatiiviista lapivientikohdasta kastelemaan lattian puuraken-
teita. Suositellaan kohteeseen tehtavaksi tarkentavia tutkimuksia tarkemman korjaustar-
peen maarittAmiseksi.

Muutoin markatilojen pintarakenteet olivat yleisesti tyydyttadvassa kunnossa. Lattiamatois-
sa ei havaittu saumojen aukeamista eika halkeilua. Saadun tiedon mukaan maérkétilat on
uudistettu viime kerran edellisen vuokralaisen aikana. Markatilojen kokonaisvaltaisempaa
uusimista on syyta harkita tarkastelujakson loppupuolella.

Markatilojen rakenteiden tekninen kayttdika on noin 15 - 20 vuotta (KH 90-00403 Kiinteis-
ton tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot). Markétiloja kokonaisvaltaisesti remontoitaes-
sa tulee huomioida nykyiset maaraykset markétilojen vedeneristyksistd (RakMK C2 Kos-
teus).
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5.1

Yleiskuvaa pesuhuoneesta Yleiskuvaa pesuhuoneesta

Toimenpide-ehdotukset:

. Eloperaisten materiaalien poistaminen kellarikerroksesta mahdollisuuksien mu-
kaan
. Markatilojen kuntotutkimus tarkemman korjaustarpeen maarittdmiseksi (raken-

neavauksin)

. Markatilojen korjaustoimenpiteet ja tarkemmat kustannukset maaraytyvat tutki-
muksen perusteella. PTS:ssa on arvioitu kahden kylpyhuoneen korjaus

. Muutoin sisatiloille tehtavat kunnostustoimenpiteet riippuvat oleellisesti tulevan
kayttajan tarpeista. Valttdmatonta tarvetta pintojen uusimiselle ei ole.

LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
LAMMITYSJARJESTELMA

Kiinteistdssa ei ole kaukolampdliittymaa, vaan lammitykseen tarvittava lampd tuotetaan
kellarikerroksessa sijaitsevalla kevytoljypolttimella varustetulla dljykattilalla(Hogfors). Ke-
vytéljypoltin ja kalvopaisunta-astia on uusittu noin kaksi vuotta sitten.

Kiinteistdssa on vesikiertoinen kaksiputkinen patterilammitys. Patterit ovat teréaslevypatte-
reita ja patteriventtiilit ovat vanhoja kasisaatoisia venttiileitd. Pattereiden kannakkeet olivat
heikossa kunnossa ja ne tulisi uusia.

Lampojohtoputkisto vaikuttaa vanhalta ja antaa aihetta korkean kayttoikdnsa vuoksi put-
kiston kuntotutkimukseen. Tutkimus kannattaa ajoittaa samaan aikaan vesi- ja viemariput-
kistojen kuntotutkimuksen kanssa.

Linjaventtiilit vaikuttivat kohtuullisen uusilta eikd niissa havaittu vuotoja tai hapettumia.
Putkieristeet ovat nakyvin osin muovipaallysteisia mineraalivillakourueristyksia. Eristeet
olivat ehjia.
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5.2.

Oljypoltin on noin 2 vuotta vanha Alkuperéainen patteriventtiili, pattereiden kannak-
keet laajasti irti

Toimenpide-ehdotus:

* Lammitysverkoston perussdatd sisaltden kaikkien patteriventtiilien uusimisen ter-
mostaattiventtiileiksi ja patterien kannakoinnin korjaus

e Lampojohtoputkiston kuntotutkimus yhdessd vesi- ja viemariputkistojen kans-
sa(kustannusarvio sisaltyy vesi- ja viemariputkistojen PTS:&an).

VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT

Vesijohdot ovat kuparia ja viemérit valurautaa. Osa vesi- ja viemarikalusteista oli uusia
malleja ja hyvasséa kunnossa.

Viemarit vaikuttivat jo vanhoilta ja huonokuntoisilta uusittuja muovisia kytkentaviemareita
lukuun ottamatta. Vesijohtojen ja viemareiden tavoitteellinen kayttéika on noin 50 vuotta.
Vesijohtojen ikda oli vaikeampi arvioida eristysten vuoksi, mutta nékyvien kuparipintojen
perusteella niiden ik& on viemareita nuorempi.

Vesijohtojen eristeet olivat nakyvin osin muovipaallysteisia mineraalivillakourueristyksia.
Eristeet olivat ehjia.

Hana- ja suihkusekoittajien tavoite kayttoika on 20 - 25 vuotta ja wc-istuimien noin 35 - 40
vuotta.

Alkusammutuskalustona on kasisammuttimia.
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Vanhoja kokoojavieméareita ja putkieristyksié Hyvakuntoinen tasapohja-allas sekottajineen

Toimenpide-ehdotus:

* Vesi- ja viemariputkistolle suositellaan kuntotutkimusta yhdessa lampojohtojen
kanssa mahdollisen linjasaneeraustarpeen arvioimiseksi. Uusimiskustannukset
maaraytyvat tutkimuksen perusteella.

« Vesikalusteiden virtaamien saato ja tarvittaessa vakiopaineventtiilin asentaminen
vesimittarin yhteyteen ellei ole jo asennettu

» Vikaantuneita vesi- ja vieméarikalusteita kunnostetaan ja uusitaan tarvittaessa

5.3. ILMANVAIHTO- JA ILMASTOINTIJARJESTELMAT

Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto. Korvausilmaventtiileja ei ole ja korvaus-
ilma asuntoihin tulee paaosin ilmavuotoina ikkunarakenteiden kautta. Tuuletus hoidetaan
tuuletusikkunoilla. Perusilmanvaihtuvuuden parantamiseksi rakennukseen olisi kuitenkin
suositeltavaa asentaa raitisilmaventtiilit. Venttiilit voidaan asentaa esimerkiksi ikkunoiden
ylapuitteisiin.

Painovoimaisessa ilmanvaihdossa kanavat voidaan nuohota tarpeen mukaan. Mitdan oh-
jeistusta kymmenen vuoden vélein tehtavasta nuohouksesta koneellisen ilmanvaihdon ta-
paan ei kuitenkaan ole.

Luonnollisia poistohormeja katolla
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6.1.

Toimenpide-ehdotus:

* Korvausilmaventtiilien asentaminen ikkunoihin
« Kanavanuohous tarvittaessa (suositellaan mikali kanavat likaisia)

SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO
SAHKOTEKNISET JARJESTELMAT

Sahkojarjestelma on TN-C, eli nelijohdinjarjestelma, josta puuttuu erillinen maadoitusjoh-
din. Jarjestelma on yleisesti valttavassa kunnossa. Keskukset ovat kolmi- ja yksivaiheisia,
perinteisia tulppasulakekeskuksia. Sahkdenergianmittaukset ovat erillisessa keskuksessa.

Aluevalaisimina toimii julkisivuun kiinnitetyt seindvalaisimet seka piha-alueella pylvasva-
laisimet. Pylvasvalaisimet ovat uusittu jossain kohtaa, mutta mallin perusteella voidaan
olettaa niiden olevan yli 30 vuotta vanhoja, joten ne tulisi uusia. Seinévalot ovat myos uu-
sittu aiemmin, mutta todennakoisesti nekin ovat yli 30 vuotta vanhoja.

Kaikki rikkinaiset suojakuvut ulkotiloissa seka yhteisissa tiloissa tulee vaihtaa uusiin. Va-
laisinten suojakuvut suositellaan puhdistettavan saannéllisesti valotehon parantamiseksi.

Puhelinjarjestelmé& on ikaantynyt ja oletettavasti valttavassa kunnossa.

Kiinteistdssa on yhteisantennijarjestelma. Verkko on digikelpoinen ja osaksi kunnostettu.
Tarkkaa kunnostus ajankohtaa ei ole tiedossa, joten voidaan olettaa niiden kuitenkin ole-
van lahes 40 vuotta vanhoja.

Sahkojarjestelmat ovat osaksi kunnostettu ja osaksi alkuperdiselta rakennusajankohdalta.
Sahkojarjestelmat tulisi uusia, koska nyt kaytdssa oleva sekajarjestelma on ikaantynyt ja
sahkaoturvallisuuden kannalta jo heikentynyt. Pistorasiat ovat osaksi maadoittamattomia ja
alkuperaiset ovat johdot alkuperaisia oljy- seka lyijytaytteisia johtoja, joiden sahkaoturvalli-
suus on huono. Sahkokalusteet ovat osaksi alkuperéaisia ja niiden toiminta saattaa olla ky-
seenalaista.
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Mittauskeskus. Ikaantyneita sdhkdasennuksia.
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Toimenpide-ehdotukset:

» Sahkojarjestelman saneeraus jakson alkupuolella

« Antennijarjestelman uusiminen séhkdsaneerauksen yhteydessa

e Puhelinjarjestelman uusiminen sahkdsaneerauksen yhteydessa tai

* Yleiskaapelointiverkon rakennus

» Kaikkien valaisimien uusiminen sdhkdsaneerauksen yhteydessa

» Kaikkien sahkodkalusteiden ja johtojen uusiminen sahkdsaneerauksen yhteydessa
« Paloilmoitinjarjestelmén asennus séhkdsaneerauksen yhteydessa
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