A\ Raksystems
@ Anticimex’

Kuntoarvio Start

Jokiuoman paivakoti
Vihertie 16
01710 VANTAA

Tarkastuspéaiva 6.6.2011

Vetotie 3 A ¢ FI-01610 Vantaa ¢ p. 0207 495 500 « www.raksystems-anticimex.fi ¢ Y-tunnus: 0905045-0




’S 9 Raksystems Kumoanio Start o1t

AntiCimexo Jokiuoman paivakoti
SISALLYSLUETTELO
1. JO H D AN T Lttt it ittt ettt et sttt e ee s se e eeseee e ee e see e eeee s eeaeesee e ee e seeeeeaeessestestestesaessessensense 3
2. Y H T E E N Y E T O it ititu ittt ittt ittt ee ettt et sttt tee e eeee s eeateete e tee e eeee s seateetesteeseseeasensens 4
2.1, KINTEISTON TEKNINEN Pl S ottt e e e e e e e s e e e b e raeaabaas 4
2.2.  RAKENNUSTEKNIKAN TEKNINEN PTS ottt e e s e et e ra e abaas 5
2.3, LVI-JARIESTELMIEN TEKNINEN P S ittt et e e e e s e et e raa s abaas 5
2.4.  SAHKOJARIESTELMIEN TEKNINEN PT S ottt e e e abaas 5
2.5.  VALITTOMASTI KORIJATTAVAT PUUTTEET .iiiuuniiiitueeeietieeeeeeieeseeaeeesetiaesesasessesaneeesssnseesesanaeees 6
P T I ST U 1 YL = TR 6
3. KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA ..ot tiiiiiieiieieiinieenes 7
R T N o T 1 = = N = T 1 TR 7
R I N 1Y = 7 T N TR 7
3.3, KORJIAUSHISTORIA ...ittiitttett ettt et et e e et e e et e e e e e st s eba e e sb e e et e s ab s e aa e s aa s s ba e saasssbasebneraneastaes 7
3.4, KAYTTAJAKYSELYN PALAUTE  .ittuiiiuiiitieittteiieetieestesaaesstasesan s st esan s sba s st sesaasssssssnseranaastanas 7
3.5. HUOLTOTOIMEN JAKIINTEISTON KAYTON ARVIOINTI tuuiiuuiitniieuniiiieernersneestnsessessssesnsessnessns 8
I T = N = 2] - Y I 16 TR 8
3.7.  SISAOLOSUHTEISHN LITTYVAT HAVAINNOT euuuiiiitueeeieteeeeeet e eeeeaeeesetieseeasasesesaneeessrnaeesennnaeees 9
3.8, TURVALLISUUS JA YMPARISTORISKIT ..euvuieiiuuieietneeesetieeeeestnsesssanaeesssaeesssnsesesseeereraeeeesnnaeees 9
3.9.  KOSTEUSVAURIOIHIN LITTYVAT HAVAINNOT ..uiiiiteeeiietieeeeeeieeeeeaeeesetaaeeesasnsesssaneesesrnaeesennnaeees 9
4. RAKENNUSTEKNIKAN KUNTOARVIO . . it itiieieieiiis teieieuieeiieseeiiesiesieienieeiees 10
ot T U I8 @YY U == T 10
4.2, PERUSTUKSET JARUNKO ...ituiittiiitniittiettettesstatestesstasssae st ssteesastanesstasssanssstsesnseranessrns 11
R T U | 0 1= = 1.y T 13
S | (O |\ NN Y = LT 13
S T - W] =7 =1 1 = = T 15
T =7y T R 16
5. LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO ... et eeeeeeeeae 18
5.1, LAMMITYSJIARIESTELMA ....iiitiiiiie et e e et e et e e e e e e et e e e e e e e et e e e e et e s eeaan e seraeeesernnes 18
5.2, VESI- JAVIEMARIJARIESTELMAT .oiituiiitiiiiiiieieee et s et e st e e st e s s st e s sa s s s e san e eanessbaeesnessans 19
5.3,  ILMANVAIHTO - JA ILMASTOINTIJARIESTELMAT itutiiitiiiiiiiieeie et e et e et s e e st e s e s abeeanesaaas 20
6. SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO ... eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeannne 21
6.1.  SAHKOTEKNISET JARIESTELMAT .oiituiiitniiitiiiieiiee et e et e et e et e s s st e s st e s abeeaa e ean s st e esaaeseans 21

Vetotie 3 A * FI-01610 Vantaa * p. 0207 495 500 « www.raksystems-anticimex.fi ¢ Y-tunnus: 0905045-0




) Raksystems Kuntoardo sart
A“t'Cl mex’ Jokiuoman péivakoti

1. JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Anticimex Insinddritoimisto Oy:n toimesta.
Tarkastuskaynti ja raportointi on tehty rakennusteknisen asiantuntijan toimesta kiinteistos-
sa tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu asuinkiinteiston kuntoarvion
suoritusohjetta (KH 90—-00294) soveltaen. Raportti ei sovelletusta ja normaalia kuntoarvio-
ta kevyemmasta kenttatyo- ja raportointitavasta johtuen tayta esim. kaupunkien / kuntien
korjausavustusvaatimuksia. Taman raportin tarkoituksena on tuoda esiin vain kaikkein
merkittavimmat rakennusosien ja teknisten jarjestelmien korjaustarpeet. Suosittelemme
raportin paivittdmista KH-kortin mukaiseksi asuinkiinteistén kuntoarvioksi viimeistaan kah-
den vuoden kuluttua tydn valmistumisesta.

Toimeksiantaja:

Vantaan tilakeskus
Hankepalvelut
Rakennuttaminen
Mikko Krohn

gsm. 050 749 2594
mikko.krohn@vantaa.fi

Taman raportin on tehnyt Raksystems Anticimexissa

RI AMK Santtu Suvanen Raksystems Anticimex Rakenneosuus
DI Mikko Niinisto Raksystems Anticimex  LVI- osuus
Sahkoins. Karita Hakkinen Raksystems Anticimex  Sahkdosuus

Asuinkiinteistéjen kuntoarvion tilaajachjeen (KH 90-00295) mukaisesti kuntoarvion tavoit-
teena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittdd merkittavimmat kor-
jaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen maa-
rittely.

Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon PTS on ns. tekninen PTS eli se ei sisalla
kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan perustuu kiinteiston eri rakennus-
osien tekniseen kayttoikdan. Tassa raportissa esitetyn PTS-ehdotus ja mahdolliset lisatut-
kimukset ovat [&htdtietoina kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuoden
alun kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimen-
piteitd. Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien ta-
solla. Tarkemmat energiansaastomahdollisuudet tulee selvittda erillisen energiakatsel-
muksen avulla.

Tassa raportissa kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:
1 = Hyvéakuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valittdbmia uusimis- tai korjaustarpeita kokonaisuutena

3 = Valttavassa kunnossa, uusittava tai korjattava lahivuosina
4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittémasti.
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Jokiuoman paivakoti
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Kuntoarvioinnin kohteena oleva paivéakoti sijaitsee Vantaan Jokiuomassa. Rakennuk-
sen julkisivut ovat puuverhoiltuja. Vesikatto on malliltaan harjakatto ja katteena on ko-
nesaumattu peltikate. Kokonaisuutena kiinteistd on tyydyttavassa kunnossa. KL 2

2.1. KIINTEISTON TEKNINEN PTS
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Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeist a
Kustannustaso 2011, hintoihin sisaltyy alv 23 %
Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi |
2011] 2012 2013|] 2014] 2015] 2016f 2017| 2018] 2019 2020| Yht.

Rakennetekniikka 20 135 2| 12| 12| 17 2 2 2 of 204
LVIA-tekniikka 4 28 4 1 3 1 5 2 2 1 51
Sahkotekniikka 2 0 3 0 4 0 0 1 0 1 11
Yhteensa 26 163 9 13 19 18 7 5 4 2 266

Keskimaarin vuodessa
Pinta-ala noin

33,25 €/ m2/ vuosi

800 m?
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2.2. RAKENNUSTEKNIIKAN TEKNINEN PTS
Kustannustaso 2011, hintoihin sisaltyy alv 23 %
Kunto- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset luokka | 2011| 2012] 2013| 2014| 2015 2016] 2017| 2018] 2019| 2020] Yht.
4.1. Ulkoalueet 2 6 5 2 2 2 2 19
4.2. Perustukset ja runko 2 2 2
4.3. Ulkoseinat 2 10 10
4.4. Ikkunat ja ovet 2 5 12 2 19
4.5. Kattorakenteet 2-3 7 12 19
4.6. Sisatilat 2-3 130 130
Kuntoarvion paivitys KH- kortin mukaiseksi 5 5
Rakennustekniikka yhteensa 20 | 135 2 12 12 17 2 2 2 204
2.3. LVI-JARJESTELMIEN TEKNINEN PTS
Kustannustaso 2011, hintoihin sisaltyy alv 23 %
Kunto- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset luokka [ 201112012 2013 2014]2015]2016|2017]2018]|2019| 2020] Yht.
5.1. Lammitysjarjestelma 2-3 23 3 1 1 28
5.2. Vesi- ja viemarijarjestelmat 2 3 2 2 2 1 10
5.3. limanvaihto- ja iimastointijarjestelmat 2 1 3 1 1 1 3 2 1 13
LVI-tekniikka yhteensa 4 28 4 1 1 5 2 2 51
2.4, SAHKOJARJESTELMIEN TEKNINEN PTS
Kustannustaso 2011, hintoihin sisaltyy alv 23 %
Kunto- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset Juokka | 2011 2012| 2013| 2014| 2015| 2016| 2017] 2018| 2019| 2020} Yht.
6.1. Sahkojarjestelmat 2 2 3 4 1 1 11
Sahkotekniikka yhteensa 2 3 4 1 1 11

Kuntoluokat

1 = Hyvakuntoinen, uutta vastaava

2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valittdmia uusimis- tai korjaustarpeita kokonaisuutena

3 = Valttdvassa kunnossa, uusittava tai korjattava lahivuosina

4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittémasti.
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2.5. VALITTOMASTI KORJATTAVAT PUUTTEET

. Katolla olevien puutteiden korjaaminen
. Irti olevien ja vuotavien wc-istuimien korjaaminen

2.6. LISATUTKIMUKSET

. Ylapohjatilojen tarkistaminen (Ovatko kattovuodot aiheuttaneet vaurioita?)
. Sahkolaitteistojen maaraaikaistarkastus suoritettava 15 vuoden valein
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

AntiCi mex® Jokiuoman paivakoti

KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

KOHTEEN TIEDOT

Kohde Jokiuoman paivakoti
Lahiosoite Vihertie 16

Postinumero- ja toimipaikka 01710 Vantaa
Rakennustyyppi Rivitalotyyppinen paivakoti
Kerros-ala ~820 m?

Rakennusvuosi ~1990

Yleiskuvaa rakennuksesta ~ Kuvaa pihavarastosta

ASIAKIRJATILANNE

Kohteen paa-, rakenne-, ja LVI- piirustuksia oli tarkastuksessa kaytettavissa. Lisaksi oli
kaytettavissa tarkastuspoytékirja 9.7.2009 tehdysta Kkiinteistotarkastuksesta koskien ra-
kennuksen itapaadyssa havaittuja hajuhaittoja ja henkildkunnan oireilua.

Kiinteistdjen séahkopiirustukset tulee olla kiinteistossa kaytettavissa huoltotarpeita ja lisa-
asennuksia varten. Kaikkien keskusten yhteydessa tulisi olla kaytettavissa kyseiseen kes-

kukseen liittyva sahkédokumentaatio sopivassa asiakirjataskussa tai vastaavassa sdilytet-
tyna.

KORJAUSHISTORIA
Ei tiedossa.
KAYTTAJAKYSELYN PALAUTE

Kohteessa suoritettiin kayttajakysely, joka lahetettiin paivakodin johtajalle, korjausraken-
tamisen vastuuhenkildlle ja kiinteistonhoidon vastuuhenkilélle.

Kayttajakyselypalautteissa kommentit koskivat mm. seuraavia aiheita.
. Kalusteiden reunat ovat vaurioituneet kosteudesta markatiloissa

. Lattiat ovat hankalasti puhdistettavia ja epasiisteja
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3.5.

3.6.

. Alakattolevyt repsottavat

. Seindpinnat ovat kuluneita

. Valiovissa toimintapuutteita

. Ulko-ovissa toimintapuutteita

. Raystaskourut vuotavat

. Vaunuvaraston ovi ei mene kiinni, koska varasto on kallellaan

. Kesalla mahdoton tehda toitd, koska lampdtila on yli +30-C. Talvisin lampdétila
vaihtelee ja lattiat ovat kylmia

. llIma on tunkkainen etenkin aamuisin ja ilma ei oikein vaihdu

. Viemaérit haisevat

. Pihan valaistus aivan riittAmaton

HUOLTOTOIMEN JA KIINTEISTON KAYTON ARVIOINTI

Kiinteistdn huoltotoimenpiteistd huolehtii Vantaan kaupungin kiinteisténhoitoyksikkd. Koh-
dekaynnilla havaittiin oleellisia puutteita vesikaton lapivientien osalla. Oletettavasti vesi-
kattoa ei ole tarkastettu lumien sulamisen jalkeen, kuin kohdekayntimme aikana 6.6. Li-
séksi kohdekaynnilla havaittiin tdynna roskia olevia rannikaivoja. Muutoin huoltotoimenpi-
teet ovat olleet tyydyttavalla tasolla, olennaisia laiminlyonteja ei tarkastuskierroksen aika-
na havaittu.

ENERGIATALOUS

Lampdenergian kulutus

Lammon saakorjattu ominaiskulutus on vuonna 2010 ollut 49,9 kWh/rm3. Tilastokeskiarvo
paivakotirakennuksissa on 56 kWh/rms3, vuosi. (L&dhde: MOTIVA)

Veden kulutus

Viimeisimpia vuoden 2010 kulutustietoja ei ollut kaytettavissa. Tilastokeskiarvo paivako-
tien vedenkulutukselle on 230 litraa/rm3, vuosi. (Lahde: MOTIVA)

Sahkon kulutus
Sahkon kulutus on ollut normaalilla tasolla. Paivakotirakennusten keskimaarainen omi-

naiskulutus on 19,7 kWh/m3/vuosi. (Motiva, 2000-2007). Suurimmat kulutuksen aiheuttajat
ovat oletuksen mukaan valaistus seka keittio- ja pyykinpesukoneet.
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3.7.

3.8.

3.9.

SISAOLOSUHTEISIIN LITTYVAT HAVAINNOT

Lampdtila
Sisalampotiloja ei mitattu, koska tarkastusta tehdessa ulkona oli + 20 °C astetta lamminta.
llIman laatu ja vaihtuvuus, sisdilman epapuhtaudet

Tarkasteluhetkelld ilmanlaatu ja vaihtuvuus olivat aistinvaraisesti arvioiden tyydyttavia.
Tarkastuskierroksen aikana ei havaittu sisailman epéapuhtauksia.

Valaistus

Valaistus kiinteistossa on paaosin tarkoituksenmukainen. Valaistuksen saanndllisesta
huollosta tulee huolehtia kattavasti. Valaisinten kuvut on hyva puhdistaa aina lampunvaih-
don yhteydessa ja energiansaastdlamppuja on hyva suosia. Rikkoutuneet tai puuttuvat
suojakuvut tulee uusia.

Melu

Kiinteistokierroksella ei havaittu esim. talotekniikan aiheuttamaa meluhaittaa.

TURVALLISUUS JA YMPARISTORISKIT

Turvallisuus- tai ymparistoriskeja ei havaittu.

KOSTEUSVAURIOIHIN LIHTTYVAT HAVAINNOT

Kohdekaynnilla ei tehty kosteusvaurioihin viittaavia havaintoja. Kattovuotojen aiheuttamat
mahdolliset vauriot tulee selvittaa ylapohjatilasta kasin.
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4.

4.1.

RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO

ULKOALUEET

Maanpinta talojen sokkelien vierustoilla on karkeaa soraa tai rakennuksen vierusta on as-
faltoitu. Maanpinta rakennuksen vierustalla on suhteellisen tasaista, mutta sadevedet ei-
vat aiheuta merkittavaa rasitusta rakenteille.

Katolta tulevat sadevedet on ohjattu rannikaivoihin tai asfalttialueilla oleviin sade-
vesikaivoihin.

Kulkuvaylat ja paikoitusalue ovat asfaltoituja. Asfaltoinnissa on joitakin painumia ja hal-
keamia, mutta paaasiallisesti se on viela tyydyttavassa kunnossa.

Rakennuksien ymparilla on salaojitukset. Salaojien edellisesta huuhtelukerrasta ei saatu
tietoa. Kohdekaynnilla avatuissa salaojajarjestelman tarkastuskaivoissa ei havaittu puut-
teita salaojajarjestelmén toiminnassa.

Salaojien huuhtelemista suositellaan 10 vuoden vélein ja toimivuuden tarkastamista 3
vuoden vélein.

Rakennuksen vierustalla ei ole kasvillisuutta mika aiheuttaisi rakenteille ylimaaraista kos-
teusrasitusta.

Piha-alueen lasten leikkivarusteet ovat tyydyttavassa kunnossa. Lasten leikkivarusteiden
tarkastukset tulee tehda sdanndéllisin valiajoin maaraysten mukaisesti. Leikkialueiden tar-
kastuksissa on huomioitava viranomaissaannokset.

Piha-alueella on puurakenteisia varastorakennuksia, jotka ovat tyydyttavassa kunnossa.
Piha-alueen aidat on uusittu metalliaidoiksi hiljattain. Piha-alueen puuportaissa ja kaiteis-
sa havaittiin kunnostamis ja huoltomaalaustarvetta. Pihavarusteet ovat tyydyttavassa kun-
nossa.

Yleisesti ulko-alueet ovat tyydyttavassa kunnossa.

Sokkelin vierustalla on asianmukainen so-
rastus ja kattovedet menevat rénnikaivoihin

Asfaltoinnit ovat viela iyydﬂkttavassa kunnossa
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Yleiskuvaa piha—alueella Aidat on uusittu hiljattain

ikkivarusteita on uusittu hiljattain

Puukaiteissa on huoltomaalaus ja kunnos-
tustarvetta

Toimenpide-ehdotukset:

. Salaojien huuhtelu

. Piha-alueen rakennuksien huoltomaalaus- ja kunnostamistoéita

. Puukaiteiden- ja portaiden huoltomaalaus ja kunnostustoimenpiteita

. Leikkivarusteiden huoltomaalaus ja kunnostamistoimenpiteitéd tarpeen mukaisesti
. Yksittaisia asfalttien korjauksia tarpeen mukaisesti

4.2. PERUSTUKSET JA RUNKO

Rakennus on perustettu terasbetonianturoiden ja betonisokkelin varaan. Alapohjaraken-
teena on puurakenteinen, tuulettuva alapohja. Nakyvissa perustusrakenteissa ei havaittu
tarkastuskaynnin aikana painumia tai muodonmuutoksia. Sokkelit ovat tyydyttavassa kun-
nossa.

Alapohjatilassa havaittiin sepelitayton pinnassa hieman kosteutta. Suositellaan kohtee-
seen alapohjarakenteen kuntotutkimusta mahdollisen korjaustarpeen ja korjaustavan sel-
vittdmiseksi.

Rakennus on puurunkoinen ja se on kasattu elementeistd. Rakennuksen ylapohjat ovat
puurakenteisia ja niissa on kaytetty tehdasvalmisteisia kattoristikoita. Ulkoseinissa ja yla-
pohjissa on eristeend polyuretaanieriste. Alapohjarakenteen eristeend on kaytetty mine-
raalivillaa.
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Runkorakenteissa ei nakyviltd osin todettu rakenteellisesti merkittavia vaurioita tai puuttei-
ta. Muutamia rakenteellisesti vaarattomia halkeamia havaittiin muutamissa kohdissa kuten
sisdseinissa seka pysty- ja vaakarakenteiden litoskohdissa. Halkeamien syyna on ensisi-
jaisesti rakenteiden kosteus ja lampdtilaliikkeet

Yleisesti perustusten ja rungon kunto on tyydyttava.

%

Betonisokkelit ova

ttydttévassa kunnossa Ylapohjatiloihin on kulku rakennuksen paadysta

kulkuluukun kautta

& i R A Wy ] h 0.
Sepelitayton pinnassa hieman kosteutta ala-
pohjatilassa

Alapohjatilan ilmanvaihto ei ollut kohdekaynnin
aikana toiminnassa

ALIKAPULOIN _ 1

ALAPOBJA AP K=0,22 w/m%k

- lattiapinnoite (yl. askel-@@nieristysmat

- pontattu lastulevy 22

= puupalkit 50 x 225 k 400 ja
mineraalivilla IL-100 + IL-125

- tuulensuojalevynd Bituliitti 12

Alapohjan rakennetyyppi

ULKOSEIRAT Ui

|
= Tima 22 % b
I
= lauta 22 x|
= naulauspuut

vaneri 6,5
runkopuut
kipsilastulg

:

K=0,27 w/n?k

tai osittain verhousl

25

22 x 100 k600

x 95 k600 + pu-eriste
vy 10

Ulkoseinan rakennetyyppi

auta UTK 21 x

A
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4.3.

4.4.

Toimenpide-ehdotukset:

. Alapohjarakenteen kuntotutkimus mahdollisen korjaustarpeen ja korjaustavan
maarittdmiseksi

ULKOSEINAT

Rakennuksen ulkoseinét on verhoiltu rimalaudoituksella ja paikoin vaakapaneloinnilla.
Julkisivujen maalipinnoissa ei havaittu merkittavaa hilseilya eika kulumaa. Kohdekaynnilla
tehtyjen havaintojen mukaan kokonaisuutena julkisivut ovat tyydyttavassa kunnossa.

Julkisivun laudoituksen tekninen kayttdika normaaleissa olosuhteissa on 50 vuotta (KH 90
- 00403). Kiinteistdn tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot) ja huoltomaalaus suositel-
laan tehtavaksi 5...20 vuoden vélein.

i
-

i

Yleiskuvaa julkisivusta Julkisivuverhoukset ovat tyydyttavassa kunnossa

Toimenpide-ehdotukset:

. Julkisivuverhouksien yksittdisia korjauksia jakson aikana tarpeen mukaisesti
. Julkisivujen huoltomaalaus noin tarkastelujakson puolivélissa
IKKUNAT JA OVET

Ikkunarakenteet ovat alkuperaisia 3 lasisia puuikkunoita. Pa&asiallisesti ikkunat ovat kol-
milasisia lampolasielementteja. Ikkunoiden ulkopintojen maalipinnat ovat vield kohtuulli-
sessa kunnossa. Sisdpinnat ovat tyydyttavassa - hyvassa kunnossa. Kayttgjilta saadun
tiedon mukaan ikkunoiden tiiveydessa ja toimivuudessa on puutteita. Suositellaan, etta
ikkunoiden tiivistamista ja kayntisovitusta tarkastelujakson alussa.

Ikkunatiivisteiden kayttdikd on normaaleissa rasitusolosuhteissa noin 3 — 12 vuotta (KH
90-00403 Kiinteiston tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot). Kokonaisuutena ikkunara-
kenteet ovat kuitenkin viela tyydyttavassa kunnossa.

Puuikkunan tekninen kayttdikd normaaleissa olosuhteissa on 50 vuotta. Huoltomaalausta
suositellaan noin 5..15 vuoden valein. (KH 90-00403 Kiinteistdn tekniset kayttoiat ja kun-
nossapitojaksot).
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Kohteen ulko-ovet ovat puurakenteisia, yksilehtisia ikkunallisia ovia. Teknisten tilojen ja
varastojen ovet ovat alkuperdisia puuovia. Ovet ovat alkuperaisia. Kohdekaynnilla tehtyjen
havaintojen ja saatujen tietojen mukaan ovien tiiviydessa ja toimivuudessa on puutteita.
Paasaantotisesti ovet ovat viela tyydyttavassa kunnossa.

noita

Ulko-ovet ovat yksilehtisia puuovia
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Toimenpide-ehdotukset:

. Ikkunoiden ulkopuolten huoltomaalauskunnostus tarkastelujakson puolivéalissa

. Ikkunapeltien uusiminen, ikkunoiden tiivisteiden uusiminen ainakin tuuletusikku-
noiden osalla ja ikkunoiden kayntisovitus tarkastelujakson alussa

. Ulko-ovien tiivisteiden uusiminen ja kayntisovitus seka huoltomaalaus

4.5. KATTORAKENTEET

Rakennuksen kattomuoto on harjakatto ja katemateriaali on konesaumattu peltikate. Kat-
teen maalipinnoite on vield kohtuullisen hyvassa kunnossa. Paikoin katteessa havaittiin
todennéakdisesti lumenpudotuksesta aiheutuneita kolhuja/naarmuja.

Kattovarusteiden kiinnityksissa on puutteita ja niitd on irronnut. Irronneiden kiinnikkeiden
kohdista sadevesi on paassyt ylapohjatilaan ja on saattanut aiheuttaa siella vaurioita.

Sinkityn ja maalatun rivipeltikaton tekninen kayttéikéa normaaleissa rasitusolosuhteissa on
noin 60 vuotta (KH 90-00403). Huoltotoimenpiteena suositellaan tehtavaksi 10..15 vuoden
vélein huoltomaalaus.

Kattovesien pois ohjaus tapahtuu raystaskourujen kautta syoksytorviin ja siitéd sadevesijar-
jestelmaan. Kohdekaynnilla havaittiin, etta raystaskourujen kannakkeet olivat taipuneet
yksittaisista paikoista ja etta raystaskouru vuotaa sisépihan puolelta. Lisaksi havaittiin, et-
ta puurakenteinen kattokulkusilta on kayttéikansa lopussa.

Rakennuksen vesikatolle on kulku tehdasvalmisteisilta talotikkailta. Ylapohjatilojen kulku
on paadyista kattoluukuista. Ylapohjatiloja ei paasty tarkastelemaan kohdekaynnilla.

h- - ‘ - . / . - - - . . . .
Yleiskuvaa vesikatolta, katemateriaali on ko- Vanhat lumiesteiden kiinnityskohdat ovat olleet
nesaumattu peltikate auki jo pidemman aikaa
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4.6.

Ant i Ci m ex® Jokiuoman paivakoti

Jiirissa paikkamaalaustarvetta " Raystaskourun kannakkeet ovat antaneet periksi

Toimenpide-ehdotukset:

. Ylapohjatilan tarkastaminen (Millaisia vaurioita mahdolliset kattovuodot ovat ai-

heuttaneet?)

. Lumiesteiden uusiminen ja katteeseen jaavien reikien paikkaus (koko peltien uu-
simista alaraystailla kannattaa harkita)

. Puukattosillan uusiminen

. Maalipinnan paikkakorjaus

. Roikkuvien ja vuotavien raystaskourujen korjaaminen

. Katteen huoltomaalaus tarkastelujakson loppupuolella

SISATILAT

Sisatilojen lattiapinnoitteet ovat paaosin alkuperaisia ja nain ollen ikaantyneita ja kulunei-
ta. Seindpinnat ovat kohdekaynnilla tehtyjen havaintojen mukaan vield tyydyttavassa kun-
nossa.

Rakennuksen véliovet ovat kevytrakenteisia ja ne eivat kovin hyvin sovellu paivakotikayt-
toon, jossa niiden kayttorasitus on huomattavasti normaaleja asuintiloja kovempi.

Kohteessa oleva iso haitariovi ei toimi rakenteellisien taipumien takia. Haitarioven toimi-
mattomuus haittaa oleellisesti tilan kayttoa.

Vetotie 3 A ¢ FI-01610 Vantaa ¢ p. 0207 495 500 » www.raksystems-anticimex.fi ¢ Y-tunnus: 0905045-0




u Vi 17/21
/\,@) Raksystems
A"thl mex Jokiuoman paivakoti

Yleisesti sisatilojen pintarakenteissa ja kalusteissa on havaittavissa ikaantymisen aiheut-
tamaa kulumista.

Kohteen keittidisséa ja markatiloissa ei tehty kosteusvaurioihin viittaavia havaintoja.

Kohteen sisétilat ovat tyydyttavassa - valttdvassa kunnossa.

Kuvaa keittiosta

Kuvaa henkildkunnan sosiaalitiloista Kuvaa ryhméahuoneesta

Véliovien karmeissa ja muovimatoissa alkaa Kuvaa uusituista kaappisangyista
olla kulumaa
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Toimenpide-ehdotukset:

. Hankesuunnitelma tarkemman sisétilojen korjaustarpeen maarittamiseksi.

. Kaikkien sisatilojen pintarakenteiden ja kiintokalusteiden uusiminen tarkastelujak-
son alkupuolella (kustannus tarkentuu hankesuunnitelmassa, PTS:ssa on esitetty
karkea arvio)

S. LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

5.1. LAMMITYSJARJESTELMA

Kiinteistd on kaukolammadssa. Lammonsiirtimet ovat vuodelta 1990 ja tulevat uusittavaksi
kuluvan kymmenvuotisjakson alkupuolella. Nykyiset lammdnsiirtimet ja niiden tehot:

LS1 Kayttdvesi 150 kW
LS2 Lammitys + ilmanvaihto 100 kW

Lammaonsiirtimien tekninen kayttéika on noin 20 - 25 vuotta, jonka jalkeen lammaonjakolait-
teet uusitaan siirrinpakettina. Lammonsiirrinpaketin kanssa yhtad aikaa uusitaan myos
lammitysverkoston paisunta-astia varoventtiileineen.

Lammityksena tiloissa on vesikiertopatterit. Patteriventtiilit ovat rakennuksen alkuperaisia
termostaattiventtiileja. Termostaattisten patteriventtiilien tekninen kayttéika on noin 20 - 25
vuotta, jonka jalkeen ne tulisi uusia. Patteriventtiilien uusimiseen liittyy aina myds patteri-
verkoston perussaatd, mihin tarvittavat esisaattarvot lasketaan suunnittelijan toimesta.

Lammaonsiirrinpaketin saatolaitteita.

Markatilan patteri.

Toimenpide-ehdotus:

e Lammaonjakolaitteiden uusiminen lammaonsiirrinpakettina jakson alkupuolella
e Patteriventtiilien uusiminen, patteriverkoston perussaatot jakson alkupuolella
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5.2.

VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT

Kiinteiston vesijohdot ja viemarit on liitetty Vantaa kaupungin vastaaviin verkostoihin. Ve-
simittarin jalkeen ei ollut vakiopaineventtiilid (paineenrajoitusta). Kayttdveden paine oli
noin 7 bar, kun tassa riittava painetaso olisi luokkaa 3,5 - 4 bar. Vakiopaineventtiilin asen-
tamista suositellaan, koska liilan kova paine rasittaa vesijohtoja ja vesikalusteita.

Vesijohdot ja jatevesiviemarit ovat rakennuksen alkuperaisia. Vesijohdot ovat kuparia ja
viemarit muovia. Vesijohdoissa ei ole ollut vuotoja, eika jatevesiviemareissa ole ollut tu-
koksia. Kayttajapalautteessa mainittiin viemarihajuista, jonka vuoksi lattiakaivojen vesilu-
kot ja kasienpesualtaiden viemarodintien kumiset huulitiivisteet tulee tarkistaa. Vesijohtojen
ja viemareiden tavoitteellinen kayttdika on noin 50 vuotta, eika niille arvioida olevan uusi-
mistarpeita kuluvalla kymmenvuotisjaksolla. Sade- ja tonttijatevesiviemareille suositellaan
teettdmaan sisapuolinen tv-kuvaus jakson alkupuoliskolla, ellei niité ole vielda aiemmin ku-
vattu. Samalla kertaa kyseiset viemarit tulevat my6s painehuuhdeltua.

Vesijohtojen eristeet olivat nakyvin osin muovipaallysteisia villakourueristyksia. Eristeet
olivat ehjia. Vesi- ja viemarikalusteet olivat padosin alkuperdisia. Hana- ja suihkusekoitta-
jien kayttoika on 15 - 25 vuotta ja we-istuimien noin 50 vuotta.

f

Sadevesiviemarit on suositeltavaa kuvata. Sadevesisuppilot tulee puhdistaa saanndéllisesti.

Toimenpide-ehdotus:

« Vakiopaineventtiilin asentaminen vesimittarin yhteyteen ja paineen alentaminen

« Sade- ja tonttijatevesiviemarien tv-kuvaus jakson alkupuoliskolla

» Vesikalusteita kunnostetaan niiden vikaantuessa ja uusitaan tarvittaessa. Vuotavat
kalusteet tulee aina korjata valittomasti. Kayttdveden painetason lasku vahentaisi
osaltaan myos vesi- ja viemarikalusteiden vikaantumisia.
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5.3.

ILMANVAIHTO- JA ILMASTOINTIJARJESTELMAT

Kiinteistossa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto lammon talteenotolla. Paivakodin ti-
loja palveleva ilmanvaihtokone sijaitsee lammoénjakohuoneessa. Kyseinen ilmanvaihtoko-
ne sisaltda taajuusmuuttajilla varustetut tulo- ja poistoilmapuhaltimet, tulo- ja poistoilman-
suodattimet, tuloilman lammityspatterin sekd LTO kuution. Keittiélle on vesikatolla viela li-
séksi erikseen oma huippuimuri. Puhaltimien, lammityspatterin varusteiden ym. ilmanvaih-
tokoneeseen kuuluvien osien tekniset kayttoiat ovat noin 20 - 25 vuotta. Tulo- ja pois-
tosuodattimet tulee vaihtaa vahintaan kerran vuodessa. Paivakodeissa ilmanvaihtokana-
vat nuohotaan viiden vuoden valein. Nuohouksen yhteydessa ilmamaaréat tulee saataa.

Alapohjatilan tuuletusta tehostetaan kolmella huippuimurilla. Yleisohjeena voidaan pitaa,
ettd tehostus (eli alapohjan huippuimurit) on paalla vahintdan toukokuun alusta marras-
kuun loppuun. (Mikrobikasvu pysahtyy pakkasella ja siten talvi helpompaa aikaa kuin ke-
sa. Kesadlla ulkoilma nostaa alapohjatilan suhteellista kosteutta. Jos kosteusprosentti on
pitkid aikoja 80 - 85 % tai enemman, syntyy mikrobeille otollinen kasvuymparist6. Seisova
lammin ilma edesauttaa kasvuston syntyd). Huippuimureita voidaan ohjata mygds tar-
peenmukaisesti alapohjatilan lampotilan (termostaattiohjaus) ja suhteellisen ilmankosteu-
den perusteella. Alapohjatuuletuksen toimivuutta tulee silti tarkkailla saanndéllisesti. Tarvit-
taessa tehostus tulee olla myos talvella paélla, vaikka se lisaakin lammaonkulutusta.

£

hhh
&11“{ 3

Alapohjatuuletuksen ohjauskello

s,
Né&kyma alapohjatilaan.

Toimenpide-ehdotus:

« Paivakodin ilmanvaihtokonepaketille ei arvioida olevan kokonaisvaltaista uusimis-
tarvetta kuluvalla PTS jaksolla. Pakettia tulee huoltaa saanndllisesti ja suuremmat
korjaustarpeet selviavat huoltojen perusteella. LTO kuutio tulee tarkastaa aina en-
nen lammityskauden alkua (LTO kuution puhtaus, automatiikan toiminta: jaatymi-
sestoautomatiikka mukaan lukien LTO ohituspeltien mekaaninen toiminta).

» Seuraava kanavanuohous, ilmamaarien mittaus ja s&ato seké kanava- ja paatelait-
teiden huolto ajoittuu PTS jakson alkupuolelle.
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6.

6.1.

SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO
SAHKOTEKNISET JARJESTELMAT

Sahkojarjestelma on rakennusajankohdalle tyypillinen TN-C, eli nelijohdinjarjestelma, jos-
ta osittain puuttuu erillinen maadoitusjohdin. Jarjestelma on yleisesti tyydyttavassa kun-
nossa. Keskukset ovat kolmivaiheisia. Sahkojarjestelméat ovat oletuksen mukaan toiminta-
kuntoisia jakson ajan.

Aluevalaisimina toimii julkisivuun kiinnitetyt seinavalaisimet seka pylvasvalaisimet. Alueva-
laisimien osittaisiin uusimisiin tulee varautua jakson aikana.

Aluevalaistus koetaan kohteessa taysin riittdmattomaksi, jonka takia aluevalaistuksen li-
séamista suositetaan.

Kaikki rikkinaiset suojakuvut ulkotiloissa seka yhteisissa tiloissa tulee vaihtaa uusiin. Va-
laisinten suojakuvut suositellaan puhdistettavan saanndéllisesti valotehon parantamiseksi.

Kiinteistdssa on turvavalaistuskeskus. Jarjestelma on elinkaarensa lopussa ja sen uusi-
mista kokonaisuudessaan suositetaan.

Puhelinjarjestelm& on alkuperéinen ja oletettavasti tyydyttavassa kunnossa.

Kiinteistdssa on yhteisantennijarjestelma. Verkon kaytté on vahaista ja se on oletuksen
mukaan toimiva jakson ajan.

Sahkopaakeskus. Sisavalaisin.

Toimenpide-ehdotukset:

e Sahkojarjestelmien huolto- ja kunnossapitoty6t
e Aluevalaistuksen uusiminen ja lisaaminen
e Turvavalaistusjarjestelman uusiminen
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