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RAKENNUS- JA LVIS -TEKNINEN KUNTOARVIO
YHTEENVETO
Rakennustekniikka

Perustukset, alapohja ja runko ovat kunnossa. @ikaw eristyskyky on nykytasoon
verrattuna heikohko. Vesikate on huonossa kunn&ssatilojen yleiskunto on tyydyt-
tava, osin hyva, mutta kayttajien mukaan on muitatieita.

Rakennuksen osalta on tehtava jakson alkupuodedkr) isoja kunnostuksia ja perus-
korjauksia, jotka vaativat osin lisatutkimuksia &&orjaussuunnitelmat.

Pihan kallistuksia parannetaan ja kunnostetaatusalueita. Salaojien tarkastuskaivot
etsitdan ja korotetaan, salaojat huuhdellaan,st@tdan niiden toimivuus ja korjataan
mahdolliset puutteet. Pintavesien poistojarjesighgrannetaan.

Sokkelin osalta teetetaan kuntotutkimus ja tehd@ajaus taman perusteella. Ulkosel-
nien elastiset tiivistyssaumaukset uusitaan. Kaskigadyn kylma ulkoseinavika selvi-
tetddn ja korjataan. Seinien liseristysasia s¢fian ja tehd&déan, mikali se on energian
hinnannousun takia kustannusmielessa jarkevaa. dfuutkoseindpinnat huoltomaala-
taan ikkunoiden kunnostuksen yhteydessa.

Ikkunat ja ovet kunnostetaan tai uusitaan, jolamalla niitd parannetaan. Mikali ik-
kunoita ei uusita, varaudutaan umpiolasielementtigsintaan jakson lopulla.

Vesikate on huonokuntoinen, joten se uusitaan imetita on parempi, etta samalla ra-
kennetaan uusi harjakatto ja samalla tehdéaan \gpdbaeristys.

Jakson alussa poistetaan sisatiloissa ilmenneigiehdittojen takia lattian alla olevista
putkikanaaleista mikrobivaurioituneet materiaaimuut epapuhtaudet, seka tiiviste-
taan kanaalin luukut. Viemarihajujen tv. takia dptsan henkildkuntaa tekemaan maa-
ratyt huoltotyot.

Tiloissa tehdaan normaalia pintaremonttia niide@ssia, joissa se on viela tekematta ja
parannetaan varastotilojen toimivuutta. Lisatilojarve ratkaistaan tilajarjestelyin ja/

tai tekemalla laajennus.

Sisatilaremontit tehd&dan samanaikaisesti LVIS fasstien korjausten ja parannusten
yhteydessa. Lattiarakenteissa lamp6- ja kayttoudggtot ovat riski, joten uusimisen
yhteydessa putkistot sijoitetaan/ uusitaan sitdé, r@iden vuotoja voidaan tarkkailla.

LVI-tekniikka

Laitteisto on padasiassa alkuperainen ja vaatigteellisen kunnostuksen. Lammityk-
sen osalta putkisto on vield i&n perusteella atelihyvakuntoinen. Ainoa riskitekija
rakennuksessa on ulkopuolinen korroosio lattiakiaffaa upotetuissa lampo6johdoissa,
joihin on syyta tehda kuntotutkimus.

Toimilaitteet sen sijaan on uusittava kokonaarejk@stoon suoritettava perussaato.

ASB-Consult Oy, Helsinki 18.6.2008
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Vesijohtojen osalta myos putkiston kayttoika onutipan. Putkistossa on jo vuotoris-
kien vaara olemassa ja venttiilien uusiminen tdiskeaa mahdollisimman nopeasti.
Nain pystytaan sulkemaan verkosto silté osin, jgst®ja imenee.

Putkistoa rasittava veden korkea paine tulisi kagisiormaalille tasolle. Myds kierto-
johdon virtaamat tulisi sdataa. Vuodot ovat yleigiii kiertojohdoissa lian suurien
virtausnopeuksien vuoksi.

Koko putkiston uusimiseen on varauduttava jaksppugpuolella.

Viemarilaitteissa on ollut hajuongelmia ja niihinkin puututtava pikaisesti. Kuivuvat
lattiakaivot ja vahaisesséa kaytdssa olevat pesualta kartoitettava ja poistettava ne
kaytosta. Samalla on syyta tarkastaa kaikkiendstavesilukot ja korjata puutteelliset
asennukset.

Kaytavan viemarin tarkastuskaivo tulisi tyhjent@igywnatta lahosta puutavarasta.
Myos luukun tiiveys on korjattava.

lImanvaihtolaitteisto on myos alkuperainen ja rakesaikana yleisesti kaytetty. llman
[Ammon talteen ottoa jarjestelméa on myos energialaava. Laitteiston toiminta on li-
saksi puutteellista, eik& iimanvaihto kohdistu takksen mukaisesti. llmanvaihto on
myos alipaineinen ja aiheuttaa vetoa ikkuna- jaamista.

llmanvaihto onkin syyta tarkastaa suunnittelijaimesta henkilokuntaa apuna kaytta-
en, etta ilma vaihtuu eri tiloissa kayton mukaaarkistuksen jalkeen iimamaérat saa-
detaan.

Kojeita uusittaessa on syyta selvittad myos laitbe varustaminen lammon talteen-
otolla.

Sahkotekniikka

Kiinteiston sdhkoverkon paé- ja jakokeskuksillalei peruskorjaustarvetta tarkastelu-
jakson aikana.

Liittyman paasulakkeet ovat laskennallisesti 95 @orknitetut. Ylitystodennakoisyys on
1 %. Kiinteiston littym&n kaapelin on mahdollistaentaa suuremmat sulakkeet.

Puhelinverkkojen uudistaminen tekniikan muutostearauksena tulee ajankohtaiseksi
tarkastelujakson loppupuolella.

Henkilokunnan parkkipaikoilta puuttui valaistusaatoille tarkoitetut
lammityspistorasiatolpat. Parkkipaikan laheisygéesi ole julkista katuvalaistusta.
Roskakatos on myds ilman valaistusta. Turvalligmnkia perusparannustoimena esi-
tetdan, etta ulkovalaistus lisatdan paikoitusaleiseka jatekatokseen ja vanhat va-
laisimet uusitaan, kaikki ulkovalaisimet kivitykskastavaa mallia.. Liséksi lisatdan au-
tolammityspistorasiatolpat henkilokunnan kaytode#alle paikoitusalueelle.

ASB-Consult Oy, Helsinki 18.6.2008
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Tilaaja

Kohde

Vantaan Tilakeskus
Hankepalvelut, Rakennuttaminen
Kielotie 13

01300 VANTAA

Ita-Hakkilan paivakoti, alatalo
Keskustie 1
01260 VANTAA

Ita-Hakkilan paivakodin nk. alatalo on 1-kerroksingasakattoinen ja pa&osin siporex -
rakenteinen paivakotikayttoon tehty rakennus, jpRaalmistunut v. 197374. Kiin-
teiston kerrosala on n. 449 k-m? ja tilavuus n.AAB. Paivakotirakennus on tarkoitet-
tu kahdelle ikaryhmalle, 3-5 -vuotiaat ja 6-vuotié@siopetus). Lapsia on hoidossa
paivittain n. 40 henkeé ja henkildkuntaa or-1@ henkea.

Toimeksianto

Toimeksiantona oli tehda em. rakennuksen rakenausy1S -tekninen kuntoarvio ti-
laajan kayttoon tulevan peruskorjauksen suunndtearten.

Kartoituskaynti

Rajaukset

Kartoituskaynti tehtiin poutaséalla 6.6.2008. Kwariaon tekoon osallistuivat ASB -
Consult Oy/ rakennusarkkitehti Unto Kovanen, LVs$inboritoimisto E Leinonen/
LVI-insin60ri Esko Leinonen ja S&hkodsuunnittelutaita V. Huhtala/ sahkoteknikko
Veijo Huhtala. Tilat olivat kaytossa. Paikalla atrdsioltomies.

Kartoitus koskee koko rakennusta. Tarkastushetklatéolivat kaytossa, mutta kaikki
tilat paastiin tarkastamaan. Osa salaojien tark&atuoista on piilossa, joten niité ei
paasty tarkastamaan. Leikkialuetta ja sen kalasegitarkastettu, koska se jaetaan
kahden muun paivakotirakennuksen kesken.

Kartoitusmenetelmat

Kohteen suunnitelma-asiakirjoja kaytiin lapi. Raleta ja pintoja havainnoitiin aistin-
varaisesti pihalla, sisatiloissa, seka vesikat@ihkon suojakosketintestauksia seka
jannitemittauksia tehtiin otosmaisesti, ilmanvakdoeet tarkastettiin pintapuolisesti ja
koekayttaen, tarkastuskaivojen kansia avattiirtjitekéyttovedenveden virtausmitta-
uksia ja iimaméaaramittauksia. Rakenteiden pintakdstia havainnoitiin pintakosteu-
den tunnistimella (Humitest MC 100S). Paikalla tuhenkilbkuntaa haastateltiin ja li-
séksi heista osa taytti yhteistydssa kayttajakigmlgkkeen. Kartoitushavaintoja taltioi-
tiin ottamalla valokuvia muistiinpanoja tdydentamaa

ASB-Consult Oy, Helsinki 18.6.2008
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Asiakirjatilanne

Kohteesta oli kartoitushetkelld kaytettavissa LV$8unnitelmat, paapiirustukset, ra-
kennesuunnitelmia, rakennusselitys ja pohjatutkimus

Kayttajakysely

Kayttajakysely tehtiin henkilokunnalta kyselylomaidn avulla, jonka he tayttivat en-
nakkoon. Lisaksi henkilokuntaa haastateltiin tarksisiynnin yhteydessa.

-sisailma on tunkkainen, ajoittain lemuaa, sisalngelmia on erityisesti35 -
vuotiaiden tiloissa (kaakkoispéaaty), kaytavallkkphuoneessa (henkilbkunnan ruokai-
luhuoneen vieressa) ja toimistossa, hajuja erssi&o

-henkilokunnalla ollut mm. siim&oireita

-katossa vaurioita kaakkoispaadyssa ruokahuongekskkihuoneessa
-henkilokunnan sosiaalitiloihin toivotaan remontkaittion kaapistot
-kaakkoispaadyssé keskikohdalla laitimmaisen séadqyin tausta hyvin kylma
-sisaovet, lattiamatot ja jalkalistat ovat kulunéetvotaan seinien maalausta
-pikkuhuoneessa ei ole katossa vaimennuslevyja

-luoteispaadyn lastentilan tarvikevaraston pinadtyjlyt uusittava

-ikkunoista vetaa, sisdovien lukot temppuilee

-luoteispaadyn lastentilojen salien valinen hamaron uusittava tai rakennettava seina
valiin, lasten naulakot on uusittava, vaatekuivaagipeja tarvitaan lisdé
-(ulko-)leluvarasto on epékaytanndlliinen

-voimistelusali puuttuu, pienryhmaétiloja (nk. jakojg) ei ole

-vesi seisoo katolla

-paikoitusalueita ei ole merkitty(henkildkunnan @k8inti/ vanhemmat), minka takia
osa vanhemmista parkkeeraa autonsa henkilokunriemiliea henkildkunnan autopai-
koilla ei ole lammityspistorasioita ja ei ole valaista paikoitusalueella

-nurmialueilla ei nurmi kasva hyvin

-keittion viemarit haisee, kuraeteiseen toivotaanrion vesipisteita ja altaat, wc-pytyt
vuotavat ja ovat vanhoja kuluttaen runsaasti vetta

-ilmanvaihto on tehoton, talvella on aina kylmé&eikna vaihdu

-lAmpdopatterit toimivat huonosti

-pistorasioita on lian vahan, ovatko ne maadaitett

Korjaushistoria

Korjaus- ja huoltohistoriaa, eik& kulutustietojaotut kaytettavissa.

Kayttajakyselyn mukaan pikkuhuoneen lattia on avk#salla 2005, lasten wc-tilat on
remontoitu 2007, kaakkoispaadyn lastentilojen atasn kunnostettu talvella
20072008. Viemaria on korjattu painuman/ hajuhaitanaaisalla. Tuulikaappia on
laajennettu v. 1992.

ASB-Consult Oy, Helsinki 18.6.2008
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Huoltokaytannot

Kohteella on oma Vantaan kaupungin palveluksessaadiuoltomies-talonmies, joka
hoitaa myds laheisen koulun kiinteistonhuoltoty@ienet korjaustyot tekee Vantaan
kaupungin Korjausrakentamisyksikkd, lisaksi ulk@gdta huolehtii oma osasto.

Energiakulutustiedot
Kayttajalla eika huoltomiehella ei tarkastushetkellut kiinteistosahkon, veden ja kau-

kolampdenergian osalta vuosikulutustietoja kaywts@an. Kiinteiston [Ammadnjako-
huone sijaitsee eri rakennuksessa.

Kiinteistosahkoenergian kulutuslukemat ovat olleet kwWh/ m3/ v (2006
—2007), mik& on normaaliin ndhden :
Lampoenergian /kaukolampo) kulutus on ollut kWh/ m3/ v (2006

—2007), mik& on normaaliin ndhden :
Veden kulutus on ollut mh¥rk (2006 — 2007), mik& on normaaliin ndhden

Kiireellisesti tehtavéat korjaukset

Rakennustekniikka

-vesikatteen/ vesikaton uusinta
-sisatiloihin yhteydessa olevien putkikanaaliengistus ja tiivistys
-paikoitussaarekkeen terastolppien tynkien poistayt epatasaisuudet pois

LVI-tekniikka

- verkostopainetta tulee laskea, jotta paine dargsitkistoa.

- kaikki vesilukot tulee tarkastaa ja virheellissennukset korjata.

- kaytavan viemarin tarkastuskaivo tulee puhdigidansi tiivistaa.

- iimanvaihtokojeet tulee tarkastaa.

- ilmavaihdon tarve eri tiloissa tulee tarkastaagataa ilmamaarat uudelleen.

Sahkotekniikka

-ei ole kiireellisia toimenpiteita
-joitain tarpeellisia huoltokorjaustarpeita on &8hkoarvio kohta 13.10

ASB-Consult Oy, Helsinki 18.6.2008
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RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
Piha-alueet ja ulkopuoliset rakenteet

Rakennuksen ympaérilla on paaosin likennoityja isdug lisdksi on jonkin verran istu-
tusaluetta. Sisapihalla on metallisella verkkodadadjattu yhteinen leikkialue. Luoteis-
paadyssa on pyoratelineet. Paikoitusalueet jaetjotiat asfalttipintaiset. Pihalla on joi-
tain sadevesikaivoja. Jalankulkualueilla ja pihaltleasfalttia, sorapintaa ja betonikivet-
tya aluetta. Istutusalueilla on erilaisia pensadttka on suojattu puuaidalla. Kahdella
sivulla on nurmialuetta. Rakennusvierilla on sdqaedta. Paikoitusalue on rajattu ajopi-
hasta betonikivin rajatulla saarekkeella, jossanontama puu. Lounaissivulla on pai-
vakotirakennukseen liittyva iso terés-/ puurakemeisadekatos ja lounaispaadyssa on
erillinen puurakenteinen jatekatos, joka on petustgetonilaatan varaan.

Asfalttien kunto on tyydyttava, joitain painumia,onutta kallistukset vaikuttivat riitta-
viltd. Paikoitusalueita ei ole merkitty asiakash@nkilokuntakaytt6on. Kiveysten kunto
on tyydyttava, jonkin verran on epéatasaisuutta.nMaltieet ovat kuluneet ja soran ja
sepelinsekaiset, mutta niilla ei juuri likuta, kasasten kaytdssé oleva alue on sisapi-
han aidatulla alueella. Luoteispaadyssa maanpiettid tieltd kohti rakennusta ja
muualla ne ovat melko tasaiset. Katossivulle \@snhikoituu ajoittain.

Paikoitusaluepaadyn saarekkeen nurmialue on hyamdkuntoinen ylikavelykulun ta-
kia ja siina on kaksi vaarallisesti maasta torn@#ateraskiskon paata.

Sadekatoksen kunto on valttava. Puurakenteet aandet ja raystaiden otsalaudat
heikossa kunnossa. Runko vaikutti olevan kunnogssikate ja vedenpoistojarjestely
on huono. Jatekatos vaikutti olevan tyydyttavassinkssa, normaalia kulumista on.

Leikkialue on sorapintainen, leikkivalineiden alla turvamattoja ja ao. turvasoraa.
Yleisilme vaikutti tyydyttavalta, normaalia kulurtason.

Toimenpide-ehdotukset:

Piha-alueet kunnostetaan muun peruskorjauksenddgseg suunnitelmien mukaan.
Paikoitusalueille asennetaan selvat merkinnagrilemerkit. Yleisvalaistus lisataan.
Kulkuvalien epatasaisuudet poistetaan. Pintamaief@atarkistetaan niilla alueilla, kun
on jalankulkua. Pintakallistuksia parannetaan.

Sadekatos peruskorjataan suunnitelmien mukaankmiliréperuskorjauksen yhteydes-
sa. Tahan kuuluu vesikaton uusinta ja raystaag pédrien maalaus.

Perustukset, salaojat, alapohja
Maaperéan laadusta ei saatu asiakirjatietoa, mattamngodennakaoisesti routivaa moree-
nia tai saviperaista. Rakennuspaikka on tasainenwgttavien rinteiden valissa. Lahel-

la koillissivua on iso hiljakkoin perattu valtaojanka vesipinta oli tarkastushetkella ar-
violta 1,5 — 2,0 metrid pihapintaa alempana.

ASB-Consult Oy, Helsinki 18.6.2008
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Rakennesuunnitelmien mukaan rakennus on perushainvaraisesti terasbetoniantu-
roiden varaan, joiden alapintaan on lattiapinnastt000 mm. Anturat tukeutuvat pe-
rusmaan varaan tiivistetyn murskepatjan varaakg@apinta on rakennesuunnitelmi-
en mukaan 1,6 metrid maanpinnasta. Routasuojausiaesitetty, koska mursketaytto
ulottuu routaantumistason alapuolelle.

Anturoiden varaan on valettu terasbetoniset perusinjpissa on sokkelihalkaisu. Pe-
rusmuurit on tehty siten, ettd ne nousevat nk.seddkeleiksi joko 350 — 400 mm tai n.
1000 mm lattiapintaa ylemmas. Perustus-ulkosekkdeistyyppeja on kolmea paa-
tyyppia, joiden eristysratkaisut poikkeavat tos#st. Sokkelin kohdalla on joko sipore-
xia, styroxiatsiporexia, tai mineraalivillaa. Parusireihin ei ole merkitty kosteussuo-
jausta. Sadekatos on tehty erillisten pilariantgaivaraan.

Perustusten painumiseen viittaavia vaurioita teénéeellisia halkeamia ei havaittu.
Pinnassa ei havaittu hiushalkeamia, ruostuvia raendksia, eika kalkkisuolarapau-
tumia tv. pintavikoja. Sokkelien pintoja on paikd&iorjausmaalattu todennakaoisesti
graffittimaalausten takia, mink& takia pinnat okijavia.

Alapohjana on terasbetonilaatta 80/ 120 mm, jorikeoa lampoeristeend solumuovi
75 mm. Laatan ja styroxin valiin on merkitty mucaiko. Ulkoseinavierilla on vahven-
nukset, joihin on merkitty laattaan upotetut puthetka ovat todennakoisesti lampo-
putkia. Lattiapinta on suunnitelmien mukaan n. & maanpintaa korkeammalla.
Lattiapintojen pintakosteusmittauksessa ei havatwonneita kosteusarvoja, eika pin-
tamateriaaleissa kosteusvaurioon viittaavia meékej

Alapohjan keskialueella on lattiapinnasta n.400 sgmyinen putkikanaali, jossa on
putkien runkolinjoja. Kanaalista l&htee sivuilletala putkikaukaloita. Putkikanaalin
on useita luukkuja kaytavalta ja luoteispaadyn staridasta. Luukut eivat ole kaasu tii-
viit. Keittion lahella olevassa viemarin tarkastasssa on vanhoja muottilaudoituksia,
jotka ovat lahonneet ja niisté erittyy hajua. Pkakiaalin sisapinta on kosteuseristetty
kuumapielld ja ulkopintaan on merkitty muovikalvoskeussuojaksi.
Rakenneleikkauksen mukaan viemarit ovat alapoHiammkevassa mursketaytossa.

Rakenneleikkauksiin on merkitty salaojat n. 140maanpinnasta. Rakennuksen ympa-
rilla on muoviputkesta tehdyt salaojat ja kaivoabketonisia rengaskaivoja. Salaojia
paastiin tarkastamaan kaakkoispaadyn tarkastuskevh.uoteispaddyssa ei havaittu
kaivoja. Salaojaputket ovat muovia @ n. 100 mmpattosalaojaputkea. Vesipinta it&-
kulman kaivossa oli tarkastushetkella selvast@),5.m, alle putkien juoksupinnan. Sa-
laojaputkien juoksupinta on n. 1,30 m maanpintaanphna, joten putket ovat selvasti
anturoiden alapintaa alempana. Etelakulman kaivessiginta oli korkeammalla. Sala-
ojien huuhtelusta ei ollut tietoa, eika niiden tomudesta saatu kasitystd. Ne ovat
ikansa perusteella jo kayttoikdnsa lopulla, jo@mintahairidita on odotettavissa mm.
painumien ja tukkeutumisen takia. Salaojien purdmnéri liittyy perusvesikaivoon, jos-
sa on ruosteinen padotusventtiili, ks. LVI-arvio.

Toimenpide-ehdotukset:

Salaojat toimivuus tarkistetaan huuhtelukokeeligod3a olevat kaivot korotetaan
maan pinnan tasoon.
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Kaivojen osalta tarkistetaan, etta kaikissa ontefgékannet ja etta kaivot ovat tiiviit.
Puutteet korjataan. Salaojat varaudutaan kuvaanwtanmahdolliset muut viat voi-
daan paikantaa.

Mikali salaojat todetaan lisatutkimuksissa huondkisgiksi, niin ne korjataan tarvitta-
vilta osin tai uusitaan kokonaan, jolloin samadladéaan perusmuurien kosteussuojaus.

Perusmuurien osalta tehd&an betonipeitemittaus olisbeh raudoitteiden ruostevau-
rioiden varalta. Sokkelien pinnat kunnostetaanndigeksi betoninkorjausmenetelmin.

Alapohjan lattian putkikanaalien osalta tehdaamkstuspaatdkset putkien ja viemari-
en kunnon ja niiden korjauspaéatoksen perusteedlkeRusteknisesti tehdaan vahin-
taan lahoavan rakennusjatteen ja muottitavaranq@svotaan kanavat polysta ja
muusta roinasta, seka suljetaan kanaalit iimatigisatiloista ao. uusin tarkastusluu-
kuin. Lisaksi suositellaan, etta kanaaleihin jag&&n erillinen ilmanvaihto, joka on ali-
paineinen sisatiloihin nahden.

Rakennusrunko

Rakennuksen rungon muodostavat 250 mm paksuiseegielementit ulkoseinillg,
kantava 200 mm tiilivaliseind keskilinjalla, sekgasex-palkisto ylapohjass&unkora-
kenteet vaikuttivat olevan kunnossa, silla niidéomin viittaavia vaurioita ei havaittu.

Toimenpide-ehdotukset:

Ei runkoon kohdistuvia toimenpiteita lukuun ottataatlkopuolisten terdsrunkojen
maalausta yms. toimia, jotka tehdaan muiden juilishuoltomaalausten yhteydessa..

Ulkoseinat, ikkunat ja ulko-ovet

Ulkoseinat ovat tehty paaosin pystysuuntaisistarsyp-elementeista, joka muodostaa
kantavan rungon lisdksi myds lampoeristyksen. lsspikilla sivuilla on sisapuolella
ikkunoiden alla tilimuurausta, jonka takana on enaelivillaeristys. Siporex-pinnat on
ohutrapattu ja maalattu. Julkisivumaali voi sisilébestia. Siséapinnat on tasoitettu ja
maalattu. Valesokkelin ja siporex-elementtien galien elastinen saumausmassa.

Siporex-pintojen kunto on tyydyttava. Maalipintojeimto on viela melko hyva. Ele-
menttien saumoissa on siporexin kutistumisestalyshthiussaumoja. Elastiset sauma-
ukset ovat halki. Joitain pienia lohkeamia on lasga. Siporexin lammadneristyskyky
on vaatimaton nykyisiin vaatimuksiin nahden. Lisstgs on mahdollista tiettyyn rajaan
asti.

Henkilobkunnan ilmoittamassa kaakkoispaadyn ulk@setalvisin kylmassa kohdassa ei
havaittu ulkopuolella ymparistosta poikkeavaa vikaigadpuolella kylmaksi vaitetylla
kohdalla on séankykaappi, jonka takaa vikaa ei ilparkutoimia voitu havaita. Raken-
neleikkauksen mukaan valesokkelin ja sisapuoleas@&bn 50 mm styrox. Kylmyys voi
littya elementtien valisen sauman ilmavuotoreitthuonoihin littymiin tai valesokkelin
kohdalla olevan eristyksen vikaan.
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Ikkunoiden pinta-ala on l&hes puolet ulkoseinamgpalasta. Ikkunat ovat paaosin 2-
kertaisia umpiolaseja puisessa kiintokarmissasitlan ikkunoiden U-arvo on heikko
nykyisiin vaatimuksiin nahden ja niiden pintalamgd alhainen, mika voi aiheuttaa ve-
don tunnetta. Ikkunoiden yhteydessa on umpinaigéétusluukut, joiden edessa ovat
puiset ritilat ja hydnteisverkot. Luukuissa on @28m iv-venttiileita. Lisaksi on joitain
avattavia ikkunoita, jotka on merkitty varapoistataiksi. Puupinnat on kuultokasitelty
tummiksi.

Ikkunoiden kunto on tyydyttava. Lasit ovat ehjakikkaat. Ulkopuoliset puupinnat
ovat kuluneet ja my6s sisapinnoissa on normaaliznkista. Ulkopuolella alalistan ja
lasituksen vali ei vaikuttanut tiiviiltéa. Luukuissa pitkasalvat ja kokeillut luukut toimi-
vat. Ikkunoiden vesipellit ovat hyvin loivia, mikigaa viistosateen aiheuttamaa rasitus-
ta.

Ulko-ovet ovat puurakenteisia paneloituja puuosiderasrakenteisia umpiolasiovia,
joiden yhteydessa on lasipielia. Puuovien pinnait éuluneet. Terdsovet on maalattu
jossain vaiheessa, mutta on kirjavuutta. Ovet t@iyydyttavasti.

Toimenpide-ehdotukset:

Ulkoseinien pinnat kunnostetaan. Maalin asbesifites selvitetaan. Elastiset sauma-
ukset uusitaan. Ulkoseinien kunnostuksen yhteydmssaahdollista tehda lisaeristys.
Lis&eristystapoja on useita, mm. lampdrappausstetistys + uusi verhous.

Ikkunoiden ulko- ja sis&pinnat kunnostetaan, saraitetusluukut ja niiden ritilat. 1k-
kunoiden alalistojen alustat tiivistetdan ao. eda#ia kitilla. Avattavien ikkunoiden ja
tuuletusluukkujen vanhat ja kuluneet tiivisteetitaan ja voidellaan salvat. Vesipellit
huoltomaalataan. Terdsovet huoltomaalataan, puu@aeeloinnit kunnostetaan tai
uusitaan. Jakson lopulla varaudutaan uusimaan Uestementteja, jotka uusitaan
samalla 3- tai 4-lasisiksi.

Vaihtoehtoisesti ikkunat ja ovet uusitaan nykyistearaysten mukaan, jolloin samalla
parannetaan vesipeltien kallistuksia.

Ylapohja ja vesikatto, raystaat

Vesikatto on tasakaton mallinen. Muut alueen paviékkennukset ovat harjakattoja.
Ylapohjan ja vesikaton kantavan rakenteen muodd@Q8anm paksuiset siporex-
lankut, jotka tuketuvat pitkille ulkoseinille ja &l@alueen kantavan seindn varaan. Ra-
kennesuunnitelmien mukaan siporex -lankut ulottyztdyssa ja sivuilla raystaiksi.

Siporex-lankut toimivat myos lampoeristeena. Sigeféapohjan eristyskyky ei vastaa
nykyisia vaatimuksia, mutta lammdoneristysta on nodlistius parantaa tiettyyn rajaan
asti.

Katon alapinnassa on tasoite ja maali ja paikoikipsilevylla tehtyja alakattoja. Sii-
vouskomeron katossa on viemarituuletusputken lk&pnm kohdalla vanhoja vuotojal-
kia. Talla kohdin siporex oli kuiva pintakosteudennistimen mukaan. Muita selvia
vuotojalkia ei havaittu ja samanaikaisten poramaiki@usten mukaan ylapohja oli kuiva
kaakkoisosalla. Kattopintoja on maalattu sisaremtmemiyhteydessa.
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Katolle paastiin irtotikkaita mydten. Vesikatteesrabitumikermikate, jonka paalla on
suojasingelind sepelia. Vesikatolla on lapivierde8nkpl IV-puhallinta, 2 kpl viemarin
tuuletusputkia, antennilapivienti seka 2 kpl kattivkja. Raystailla on pellitykset ja
huovan juurinostot. Raystéiden otsapinnat ovat kel puupaneelia.

Vesikaton kallistukset ovat hyvin loivat. Katolla ounsaasti sammalta ja kasvijatetta.
Vesikate on vanha, jopa alkuperéinen, jolloin sittiikaa 34 vuotta. Kaakkoispaadyssa
singelid on siirretty siten, ettd muodostuu vedgateita. Toisen kattokaivon siivila
puuttui. Mahdollisesti on tehty jotain paikkaukséatenniputken lapivienti on tehty
kattohuovalla, eiké ole kaytetty ao. kumista I&aia. Viemarien tuuletusputkien lapi-
vientien pellitykset ovat juuresta ruostuneet. Réiglen otsalautojen kunto on heikko,
silla ne ovat halkeilleet ja maali on huono.

Toimenpide-ehdotukset:

Vesikate uusitaan heti jakson alussa parantaestkéitia yms. Ymparoiva rakennus-
kanta huomioiden on kuitenkin parempi, etta tagakaiuutetaan harjakatoksi esim.
tehdasvalmisteisin korokekattotuolein. Liséksi &l lisderistys huomioiden siporexin
osalta rajallinen lisdysmahdollisuus.

Markatilat ja kastuvat tilat

Varsinaisiin markatiloihin luetaan keittid, henldlinnan sosiaalitilojen suihkutila ja
markaeteinenLisdksi on tiloja, joissa voidaan kayttad hule@étbiskia vetta lattialle,
kuten lasten wec-tilat ja siivouskomero. Lasten wieigsa on toisessa suihkukaappi ja
toisessa on pyykinpesukone.

Henkilbkunnan sosiaalitilan suihkutilassa on lagsa hitsattua muovimattoa ja seinissa
on muovitapettia. Pintarakenteet ovat vanhat @genikunto on tyydyttava.

Lasten wc-tilojen lattiassa on hitsattu muovimadtgeinissd muovitapetti. Lattioissa on
kallistuksia ja lattiakaivoja, mutta ovikynnyksigkéytanndssa ole lainkaan, joten mah-
dollisessa veden padotustilanteessa vesi paastee/éliy. Muuten tilojen kunto on hy-
va.

Keittion lattiassa on lattiassa hartsipinnoiteganissa on valk. 15x15-laatoitus. Hartsi-
pinnoitteessa on hieman hiushalkeamia seindliittg@aTilojen yleiskunto on tyydytta-

Va.

Markaeteisessa on lattiassa hartsipinnoite, josdaatikeilua aiemman ulkoseinan linjal-
la. Lattiarakenteesta ei saatu kasitysta. Seinigsak. 15x15 laatoitus. Tilan yleiskun-
to on tyydyttava.

Markatilojen lattioiden pintamateriaalit toimivatydgs vedeneristeina.
Toimenpide-ehdotukset:

Henkilokunnan suihkutila kunnostetaan lahivuosiresten wc-tilojen oville lisataan
kynnykset. Markaeteinen ja keittid kunnostetaaiviésina.
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Kuivat huonetilat

Kuivia huonetiloja ovat kaytavat, aula, keittioroka- ja tarvikevarastot, lasten toimin-
tatilat, toimistotilat, henkilokunnan sosiaalitjl@rilaiset varastot, seka tekniset tilat.
Huonetilojen korkeus on siporex-palkin alta n. 252® (henkilékunnan ruokailutila).
Véliseinat ovat pddosin muurattuja seinia, lisékspienia maaria lastulevyseindé. Va-
liovet ovat alkuperaisia huullettuja laakaovia.

Huonetiloissa on lattioissa erilaisia muovimattg@indpinnat ja katto ovat maalattu.
Vanhimmissa varastotiloissa lattiat ovat maalatbgtonipintoja.

Kokoontumistilojen katoissa on akustiikkalevyja.ykavilla ja aulassa on katossa alas-
lasku, joka on maalattua kipsilevya. Lasten leikk#sa on lavuaarit.

Tilojen yleiskunto on tyydyttava tai hyva. Henkililknan sosiaalitilat ovat pinnoiltaan
kuluneet. Luoteispaadyn varastotilan pinnat ovdureet. Osa lasten tarvikkeista on
sijoitettu tekniseen tilaan. Lasten tarvikevarastedt hyvin taynna tavaraa. Ulkoleik-
kivalineiden varastot ovat pinnoiltaan kuluneet.

Keittion kylmion osalta todettiin huono mittaripasius, minka takia ovipielen hyllyk-
kba ei paase sirtaméaan siivouksen aikana.

Luoteispaadyssa on siivousvalinekomeron lattiasbasipitoista vinyylilaattaa.

Kayttajapalautteessa on esitetty joitain toivaltgen kayton suhteen. Esilla ovat olleet
mm. ryhmatilat ja voimistelutila. Liséksi halutaearastotilaa, seka lisaa kuivauskaap-
peja yms. Ulkoleikkivalinetilaa arvioidaan epakayiélliseksi.

Toimenpide-ehdotukset:

Henkilokunnan sosiaalitilat ja viela kunnostamatddwarastotilat kunnostetaan jakson
alussa muiden remonttien yhteydessa. Liséksi j@tgsn lisdd kuivauskaappitiloja ja
korjataan keittion kylmidon mittariasennukset sitetig tilat paastaan hyvin sivoamaan.
Ahtaat tilat tai puuttuvan voimistelusalin aikasmsenen vaatinevat lisatilojen rakenta-
mista, ellei tilajarjestelyin sita voi tehda.

Rakennuksen ulkovaipan ja sisétilojen osalta téateasbestin ja muiden haitallisten ai-
neiden kartoitus.

LVI-TEKNIIKAN KUNTOARVIO
Lammitysjarjestelméa

Lammitysjarjestelma on liitetty kaukolampoverkkoddmmonjakokeskus sijaitsee vie-
reisessé rakennuksessa ja on yhteinen useammammuaken kanssa.

Laitteisto on uusittu vuonna 1997 ja on paallisiolm hyvakuntoinen. Laitteisto on

LP -Metalli Oy:n valmistama.

Huoneiden lammitys tapahtuu pattereilla, jotka alatiperaisia levypattereita. Myos
venttiili- ja muu varustus on alkuperainen.
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Laitteistossa ei ole toimivia saatdlaitteita, disdmaon jakautuminen tasaisesti eri tiloi-
hin ole talla varustuksella mahdollista (kuva W)tksto kulkee padosin lattiakanaaleis-
sa ulkoseinalla pattereiden vieressa.

Pattereissa esiintyi myos ruostevaurioita, jotkallglavat jo korjaustoimenpiteita (ku-
va 2).

Sisaankaynnin tuulikaappiin on asennettu kiertddmanitin kattoon. Kojetta ohjaa
huonetermostaatti.

Toimenpide-ehdotukset:

Patterit tulee tarkastaa kaikissa tiloissa ja kargsiintyvat ruoste- ja muut vauriot.
Koko verkoston alkuperaiset toimilaitteet, linjagiga sulkuventtiilit seka patterivent-
tiilit tulee uusia ja suorittaa verkostoon perusdaRerussaato edellyttad tasapainotus-
laskelmia, jotka on teetettava alan suunnittedijall

Putkiston kunto kanaaleissa tulisi varmistaa. Riskina ovat markétilat ja keittio, jois-
sa vetta valutetaan lattialle.

Vesi- ja viemarilaitteet

Myds vesijohdot ovat alkuperaisia ja putket ovgbduia. Verkoston painetaso on kor-
kea, mittarin mukaa 5,5 Bar ja kalustevirtaamata@wuoksi suuret. Tavallisen pesu-
allassekoittajan virtaama oli korkeimmillaan nof IAmin kun normaalivirtaama on 6
I/min. Verkosto on varustettu vakiopaineventtéljlimutta venttiili on saadetty taysin
auki. Kayttajan edustajan mukaan keittion pesuk@agii tdyden paineen toimiakseen.
Korkea paine rasittaa verkostoa ja kalusteita &ttpenasti ja lyhentda niiden kayt-
toikaa.

Verkoston linjasulkuventtiilit ovat alkuperaisidy&ka enaa ole toimintakuntoisia (ku-
va 3).

Sekoittajat on uusittu, eik&a niiden toimintakunreoee huomautettavaa. Wc —istuimet
ovat alkuperéisid ja varustettu 9 litran huuhtelidgdla. VVuotavia laitteita ei tarkastuk-
sessa havaittu.

Kalusteet keittiossa ovat tiloihin tarkoitettujakeiskalusteita. Kalusteissa ei yleisesti
ole huomautettavaa.

Viemarit ovat alkuperaisid. Pohjaviemarit rakenmarkalla ovat muovia. Kaytavalla
olevassa viemarin puhdistusta varten tehdyssadausleaivossa on alkuperéinen valu-
laudoitus viela paikallaan (kuva 4). Laudoituksessdahovaurioita ja tiivistAmatto-
masta luukusta haju- ym. muut hiukkaset paaseviintéan kaytavalle.

Tiloissa on esiintynyt myds viemarihajuja. Hajuabimeisesti aiheutuneet kuivuneista
lattiakaivoista. Myos tarkastuksessa havaittiinvioeita kaivoja mm. henkildkunnan
sosiaalitiloissa. Tilojen kayttdtarkoitus on ositenuuttunut ja kaivoja on tiloissa, jois-
sa veden kayttoa ei enaa ole.

Wc —tilaan on asennettu pyykinpesukone pesualiaia.tPoistoputkesta puuttuu ve-
silukko ja viemarihajut padsevat huonetilaan aveta@utkesta (kuva 5)

Vesikatto on tasakatto ja varustettu kahdella katitella. Kaatojen puuttumisen
vuoksi vesi lammikoituu katolle. Katolla on mydsisaasti sammalkasvustoa pahenta-
massa tilannetta (kuva 6). Toisesta kattokaivostdatpu roskasihti ja roskat paasevat
viemaériin ja voivat tukkia sen.
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Pihan sadevedet imeytyvat paaosin maastoon. Aslfalle sisdantuloalueella. sade-
vesikaivon sakkapesa on melkein taysi ja kaivo aarassa tukkeutua. Leikkikentalla
on sadevesikaivon kansisto, joka on asennettu snwadeveden poistotunneliin. Kai-
von kohdalla tunneliin on kerdéntynyt jatetta, jetdkeutunut virtaavan veden mukana
(kuva 7).

Perusvesikaivon padotusventtiili on ruosteinen &8y, eika sen toimintakunnosta ole
varmuutta.

Toimenpide-ehdotukset:

Verkostopainetta tulisi kuristaa, jotta hanavirtatisaadaan normaaleiksi. Lisaksi kor-
kea verkostopaine rasittaa putkistoa ja kalustgi@ntaen niiden kayttoikaa. Myos
putkistoa.

Vialliset laitteet tulee huoltaa, jotta ne toimivadirmaalilla vesipaineella.

Edelld mainitut toimenpiteet tulisi suorittaa p#esti, silla nykyinen verkosto on vuo-
toaltis ja toimivat sulkulaitteet olisivat tarkeit@utkiston ika edellyttda jo koko verkos-
ton uusimista kymmenen vuoden aikajaksolla.

Kaytavan tarkastuskaivon puhdistus ja luukun t#nsinen tulisi suorittaa kiireellisesti.
Lahovaurioista syntyy terveydelle haitallisia p&gést

Viemarilaitteiden vesilukot tulee kaikki tarkastagorjata puutteelliset asennukset,
jatkuvien haitallisten hajuhaittojen vuoksi. Lakiévot, jotka eivéat ole tarpeellisia, tulisi
poistaa kaytdsta tiivistamalla ne ritilan alta,tkakin siten, ettd ne voidaan avata tarvit-
taessa. Tiloissa, joissa veden kayttd on satumanaidisi vesilukoissa kayttaa haihtu-
mista hidastavaa lisdainetta. Kayttajien tulisuje) ilmetessa laskea vetta kaikista la-
histon viemaripisteista.

Kattovesikaivojen roskasindit tulisi kiinnitta& galleen siten, ettei tuuli vie niita men-
nessaan. Katto tulisi myds puhdistaa, jotta vedestyiminen olisi nopeampaa. Kaivo-
jen tarkastus ja puhdistus tulisi suorittaa sadiseéti, ainakin kevaisin ja syksyisin.

Sadevesikaivojen tyhjennys ja puhdistus olisi sgyté@rittaa mahdollisimman nopeasti.
Kulkualueen kaivon tukkeutuessa vesi tulvii seiasien ja voi aiheuttaa merkittavia
vesivaurioita.

[Imanvaihtolaitteet

Rakennus on varustettu koneellisella tulo- ja pdisanvaindolla. Tuloiimakoje on si-
joitettu varaston kattoon. Poistokojeita on kolnagdd yleisiimanvaihtoon ja yksi keit-
tion poistoa varten. Koneet on varustettu kelloaakgella. Kellon mukaan kojeet k&-
vivat tarkastushetkella taydella teholla koko afgpaivaa viikkossa.

Kojeiden ohjauskeskus on sijoitettu varastoon lmkojeen viereen. Huoneeseen on
sijoitettu myos kylmion lauhdutinkoje ja tila omté&n vuoksi aina erittain lammin

Tulo- ja poistoventtiilit ovat yleisesti kaytettyjaalleja.

limanvaihdon toiminta on yleisesti puutteellistaidoilmamaarat tarkistettiin kahdesta
wc —tilasta, joissa on kolme wc —istuinta. Toisd#aasa poistoilmamaara oli noin 100
I/s ja toisessa 15 I/s. Tilat ovat eri poistokogeidraikutusalueella.
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Tuloilman teho oli yleisesti heikko kaikissa tilsgs Kojeessa, suodattimessa tai muissa
laitteissa ei ollut havaittavissa toimintaan vaikuia puutteita.

Toimenpide-ehdotukset:

Puutteellisesti toimiva ilmanvaihto on syyna hudsmdémanlaadulle. Liiallisesta alipai-
neesta johtuen iimanvaihto aiheuttaa my6s vetaa,ga esiintynyt runsaasti.
limanvaihdon tarve eri tiloissa tulisi ensin tatte@suudelleen suunnittelijan ja henkilo-
kunnan toimesta vastaamaan kayttotilannetta. Tgéliéeen kojeiden toiminta tarkas-
tetaan ja iimamaarat saadetaan uusiin arvoihin.

limanvaihdon oikeat kayntiajat ovat tarkeita vilyyden ja energiatalouden kannalta.
Tarkastushetken kayntiajat johtuivat iimeisestailmaihdon kaytosta yojaahdytykses-
s&, mika on hyva ratkaisu kayttgjien viihtyvyydearantamiseksi kesaaikaan. Matala
rakennus mustalla katolla on aina ongelmallinetejadisolla.

SAHKOTEKNIIKAN KUNTOARVIO
13.0 Sahkokeskukset, yleista
Paakeskus on alkuperainen vuodelta 1974 ja kuaaollyydyttava. Keskus on 4-
johdinjarjestelmé&n mukainen.
Maadoituskisko ja maadoituselektrodi ovat paakesdkasa.
13.1 Sahkdpaakeskus, kiinteiston keskus ja mittauskskus:
Keskukset sijaitsevat yhteisessa keskuskomerossa.
13.1.1 Paakeskus
Kehikkokeskus HIENOTERAS Oy:n valmistamat keskaiks
Nimellisvirta 100 A
Paavarokkeet 3 x 80/ 100 A
Talokaapeli poikkipinta MCMK 3 x 35 + 16 maakaapstnnus. Max. kuormitettavuus
on 86 kW ja keskuksien nimellisvirran perustee8ak8V.
Lampokentan sulakkeet 63/ 63 A Max. teho 43 kW
13.1.2 Huipputeho
Rakennuksen laskennallinen huipputeho nykyaikais@fustelutasolla:
Ph =52 kW
Paakeskuksen laskennallinen kuormitusaste on 75 %.
Paakeskuksen nimellisvirrat ovat riittava.
13.1.3 Kiinteistokeskus:

Kohteessa ei ole erillista kiinteistokeskusta.

Toimenpide-ehdotus:
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Paa- / kiinteistokeskuksilla ei ole peruskorjayst#ta nykyiselld kulutustasolla 10 vuo-
den kuluessa.

13.1.4 Sahkon mittauskeskus
Ei ole erillista mittauskeskusta.
13.1.6 Muut kiinteiston keskukset:

NORELCO Oy valmistamat
Nimellisvirrat ja nousujohdot ovat suunnitelman raislet.

Toimenpide-ehdotus:

Ei uusimistarpeita tarkastelujaksolla.

13.1.7 LVI-valvontakeskus

Toisessa rakennuksessa olevassa lAmmdnjakohuoneessa

Toimenpide-ehdotus:
Ei ehdotuksia.

13.2 Johtotiet

Johdot on asennettu paaosin kaikissa tiloissa rsgadattian sisalle putkiin johto-
kouruihin ja, tai kaapelihyllyille.

Toimenpide-ehdotus:
Uusintatarpeita nykykulutuksella ei ole 10 vuodarkastelujaksolla.

Huomioitava:
Rakennuksessa on johtoreitteja varalla.
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13.3 Johdot ja niiden varusteet

13.3.1 Sahkolaitoksen littymiskaapeli ja paavaek
Liittymiskaapeli MCMK 3 x 35 +16 maakaapeli asennus
Pienjannitelittyma on 3 x 80A vastaa tehoa 55 kW

laskennallinen kuormitusaste 95 %.

Kiinteistdjen huipputehoksi on laskettu rakentamiagoihin kaytossa olevalla kaavalla
Ph= 35 kW = 100 %

Nykykaytolla littymiskaapelit ovat riittavat.

Toimenpide- ehdotus:

Ei uusimistarpeita tarkastelujaksolla.

13.3.2 Nousujohdot

Nousu ja voimaryhmajohdot ovat muovivaippaisia laltaan tyydyttavia.
Jakokeskusten nousujohdot ovat tasaisesti kuotritet

Nousujohdot ja keskukset ovat kuormitusasteeltadnualliset.

Toimenpide-ehdotus:

Nousu ja voimaryhmgjohdoilla ei ole uusimistarpeyayisella sdhkodteknisella varuste-
lutasolla 10 vuoden sisalla.

13.3.3 Ryhmgjohtoasennukset

Ryhmajohdot on asennettu padosin putkiin kaikigsaigsa tiloissa.
Alaslasketuissa katoissa johdotukset ovat putkadeaapelina.

Tarkastelukierroksella havaittiin viallisia ryhnmBjoasennuksia. Katso Kohta 13.10
Tarkastelukierroksella tarkastettiin maadoitettypstorasioiden kunto kiinteiston kai-
kissa yleisissa tiloissa, keittiossa ja pesutipsshuko-testerilld pistokoemaisesti.
Muita viallisia asennuksia ei huomattu.

Toimenpide-ehdotus:

Ei uusimistarpeita 10 vuoden sisalla.
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13.4 Valaisimet

Yleisissa ja lastenhoitotiloissa hehkulamppu t@té&putkivalaisimet ovat alkuperaisia
tai uusittuja ja ehjid. Ulkovalaisimia puuttuu, ovanhoja ja yksi kupu on rikKki.

Toimenpide-ehdotus:

Ei ehdotuksia sisatiloihin. Ulkoalueilla peruspamastoimena suositellaan valaistuksen
uusimista ja lisaysta paikoitusalueelle ja jatekaeen.

13.5 Tele- ja muut jarjestelmat:

13.5.1 Puhelinjarjestelma:

Rakennuksen puhelinverkko on alkuperéinen.

Jakoteline sijaitsee teknisissa tiloissa.

haaroitusrasiat johtokouruissa, kaapelihyllyillatéknisissa tiloissa.

Toimenpide-ehdotus:

Uusimistarve tutkittava vuoden 2015 aikana.
Tietolikenteen uudistumisen seurauksena muutosetrpvat todennakoisia.

Tarvittavat kaapelointimuutokset nykyisiin putkigik, johtokouruihin ja kaapelihyl-
lyille.(rakennusten sisalla).

Maakaapelit vaativat todennakoisesti kaapeliojieausisen.
13.5.2 Antennijarjestelma

Antenniverkko on alkuperéinen tai saneerattu verkko
Verkon digikelpoisuudesta ei saatu varmuutta.

Vahvistin sijaitsee teknisissa tiloissa viereisasg@nnuksessa.
Toimenpide-ehdotus:

Uusimistarve tutkittava tarkastelujaksolla.

13.5.3 Ovilukkojarjestelma

Ei ole kohteessa.

Toimenpide-ehdotus:

Ei uusimistarpeita.
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13.5.4 Palovaroitinjarjestelma

Kohteessa on paristokayttdinen varoitusjarjestelma.
Toimenpide-ehdotus:

Ei uusimistarpeita.

13.5.6 Kojeet

KeittiOlaitteet ovat erilisessé huolto-ohjelmassaatka kuulu tarkastuksen piiriin.
Toimenpide-ehdotus:

ei ehdotuksia.

13.6 Erityisjarjestelmat

Kiinteistéssa on poistumisreiteilla akkuvarmistatigsohjausvalot,
jarjestelman kaikki valaisimet olivat tarkasteluteda ehjia.
Huoltotarkastus on suoritettu v.2008

Toimenpide-ehdotus:

ei ehdotuksia

13.6.1 Rikosilmoitusjarjestelma

Kohteessa on valvontatutkat rakennuksen sisédpaolell
Halytyksen jatkoyhteys vartiointilikkeeseen.

Toimenpide-ehdotus:

ei ehdotuksia

13.7 Uusintatarpeet

Uusimistarpeita tarkastelujakson aikana on lahputéelinverkoissa. Tekniikan ja tieto-
likenteen uudistuessa vaatimukset kasvavat jaisgkyerkot jaavat pieniksi.
Uusintatarpeita voi aiheutua myos nolla luokanguasioista ja vikavirtasuojauksen
puutteista

13.8 Suoritetut jannite- ja virtamittaukset:

Virtamittauksia ei suoritettu.

Jannitemittaukset

Paakeskus L1-N= 229V, L2-N=226V L 3=NR30V
L1- L2 =395V, L2-1L3=398V L1-L3=3NW
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Kiinteiston jannitetaso on nimellisarvossa (23040

Huomioitava 'Hehkulampun polttoika lyhenee 40 %njieen noustua 5% lamppuun
leimatusta nimellisarvosta.

13.9 Kiinteistonomistajalle tiedoksi:

Ei tiedotuksia

13.10 Havaitut virheet ja puutteet:

Valittomia korjaustarpeita ei havaittu. Peruspatetoimet ks. yhteenveto

-henkilokunnan kahvi / kokoustila ovipielen pistsieajannitteeton, asennukset korjat-
tava.

-lasten hoitotiloissa kattovalaisimen ritiloita tbgin irti, asennukset korjattava

-lasten Wc- tilassa pistorasian peitelevy ositidinasennus korjattava.

-viimeisen hoitohuoneen varastossa pimeda valdisinattava

-hallin kulmassa oleva pistorasia osittain irte@sus korjattava.

-sdhkokeskuksen kannesta puuttui kiinnitysruuvejhykoista peitelevyt, asennettava
paikoilleen.

-palokatkot puuttuivat sdhkdkeskuksen ylapuoliséstgavadn rajoittuvasta seinasta,
asennettava palokatko.

-talon itdpaadyssa avonainen sadhkdrasia, rasiaesn j&diittimet.

-katoksessa olevasta pistorasiasta puuttui keserettava uusi rasia.

-paivakodin pihavalaisimesta kupu puhki, valaishdettava

-keskitien puoleisen sisddnkaynnin numerovalaisitian irti, asennus korjattava.

ASB-Consult Oy, Helsinki 18.6.2008
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VALOKUVASIVUT

Rakennus- LVI- ja sahkdtekniikan valokuvasivuilie walittu otosmaisesti raportin
tekstiosaa havainnollistavia valokuvia selvitystekseen.
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RAKENNUS -tekniikan valokuvat selvitysteksteineen

Kuva 2 Kulunut nurmi koillissivulla. Sokkelin

Kuva 1 Yleiskuva luoteispaadysta, nurmialue
maalipinta on kirjava.

on kulunut. Opasteita puuttuu.

Kaakkoispaadyn itdkulman salaojan
tarkastuskaivossa pohjalla on vesi rei-
lusti juoksupintaa alempana.

Kuva 3 Kaakkoispaadyn itdékulmalla on sala- Kuva 4
ojien tarkastuskaivo. Maanpinnat ovat
tasaiset tai viettéavat kohti rakennusta.
P&aadyn keskelld on kylma kohta.

Jatekatos palvelee kahta muutakin péi-

Kuva 5 Kaakkoispaadyn pintavesikaivo ja Kuva 6
vakotirakennusta.

perusvesikaivo, taustalla katos.
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Kuva 7 Paikoitusalueen edessé olevan saa- Kuva 8 Pitkien sivujen sokkelit nousevat va-
rekkeen torréttava rautapaalu, joka lesokkeleina. Pinnat ovat siistit, mutta
tulee poistaa tai peittda maalla. satunnaisia halkeamia on. Raudoittei-

den kuntoa ei voitu arvioida.

Kuva 9 Kaakkoispaadyn itdkulmalla on sipo- Kuva 10  Puisten ulko-ovien pinnat ovat kuluneet.
rex-lohjenut ja saumausmassa on
halki.

Kuva 11  Ikkunoiden ulkopinnat ovat kuluneet, Kuva 12  Yleiskuva vesikatolta, jossa kallistuksia
vesipellit ovat hyvin loivat . ei juuri ole.
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Kuva 13  Antennin l&pivientia ei ole tehty ao. Kuva 14  Viemarin tuuletusputken peltisuojus on
kumilapiviennilla. ruostunut ja voi alkaa vuotaa.

Kuva 15 Siivouskomeron katossa oleva vanha Kuva 16  Kaytavalla putkikanaalissa on roinaa.
vuotojalki oli kuiva. Kanaali toimii hajujen kulkureittind. Ka-
naalin sivuilla ja pohjalla on piki.

Kuva 17 Lasten oleskeluhuoneen lavuaarin Kuva 18  Lattiain pintakosteusarvot olivat ul-
kupariputket on viety lattiaan, mik& on koseinien vierella ja muuallakin kuivaa
vuotoriski. Listat ovat kuluneet. rakennetta vastaavat.
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d

Kuva 19 Lasten ulkoleikkivalineiden varastotila Kuva 20 Henkilékunnan sosiaalitilan suihkuko-
on kulunut, samoin ulko-ovi. meron pinnat ovat vanhat.

Kuva 21 Lasten wc-tilan suihkukaappi. Ovella Kuva 22  Yleiskuva keittiosta, jonka lattiassa on
ei ole kynnysté hulevesien varalta. hartsipinnoite.

Kuva 23  Yleiskuva mérkaeteisestd, jota on jo Kuva 24  Henkilbkunnan sosiaalitilan kaapistot ja
kerran laajennettu entisen sisaan- lattian vanha muovimatto.
kayntisyvennyksen kohdalle.
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Kuva 25 Luoteispaddyn tarvikevarasto/ tekni- Kuva 26  Luoteispdadyn varasto, jonka lattia on
nen tila. kulunut ja siin& on epatiivis luukku.

Kuva 27 yleiskuva kaytavalta, jossa on useita Kuva 28  Keskialueen naulakkotila.
luukkuja knaaliin. Oikealla kuivaus-
kaapit.

Kuva 29 Luoteisosan salitila Kuva 30  Kaakkoispaadyn salitila.
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LVI -tekniikan valokuvat selvitysteksteineen

Kuva 1 Lammitysjarjestelman toimimaton Kuva 2 Korjausta vaativa ruostevaurio [ampo-
varustus. patterissa.

Kuva 3 Vesijohtoverkoston toimimaton varus- Kuva 4 Lahonnut valulaudoitus viemérikaivos-
tus. sa.
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Kuva 5 Puutteellinen vieméarivarustus. Kuva 6 Vesikatolla vallitseva tilanne.

Kuva 7 Tukos vesitunnelissa. Kuva 8 Ruostunut padotusventtiili.
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SAHKO -tekniikan valokuvat selvitysteksteineen

Kuva 1l Yleiskuva alkuperaisesta sahkokes- Kuva 2 Irtonainen rasiakansi.
kuksesta.

Kuva 3 rikottu valaisinkupu. Kuva 4 Katoksen katon pistorasiasta puuttuu
kansi.

Kuva 5 Paikoitusalueella ei ole ulkovalaisimia
eikd autolAmmityspistorasiatolppia.
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RAKENNUS- JA LVIS -TEKNINEN KUNTOARVIO
YHTEENVETO
Rakennustekniikka

Perustukset, alapohja ja runko ovat kunnossa. @ikaw eristyskyky on nykytasoon
verrattuna heikohko. Vesikate on huonossa kunn&ssatilojen yleiskunto on tyydyt-
tava, osin hyva, mutta kayttajien mukaan on muitatieita.

Rakennuksen osalta on tehtava jakson alkupuodedkrn) isoja kunnostuksia ja perus-
korjauksia, jotka vaativat osin lisatutkimuksia &&orjaussuunnitelmat.

Pihan kallistuksia parannetaan ja kunnostetaatusalueita. Salaojien tarkastuskaivot
etsitdan ja korotetaan, salaojat huuhdellaan,st@tdan niiden toimivuus ja korjataan
mahdolliset puutteet. Pintavesien poistojarjesighgrannetaan.

Sokkelin osalta teetetaan kuntotutkimus ja tehd@ajaus taman perusteella. Ulkosel-
nien elastiset tiivistyssaumaukset uusitaan. Kaskigadyn kylma ulkoseinavika selvi-
tetddn ja korjataan. Seinien liseristysasia s¢fian ja tehd&déan, mikali se on energian
hinnannousun takia kustannusmielessa jarkevaa. dfuutkoseindpinnat huoltomaala-
taan ikkunoiden kunnostuksen yhteydessa.

Ikkunat ja ovet kunnostetaan tai uusitaan, jolamalla niitd parannetaan. Mikali ik-
kunoita ei uusita, varaudutaan umpiolasielementtigsintaan jakson lopulla.

Vesikate on huonokuntoinen, joten se uusitaan imetita on parempi, etta samalla ra-
kennetaan uusi harjakatto ja samalla tehdéaan \gpdbaeristys.

Jakson alussa poistetaan sisatiloissa ilmenneigiehdittojen takia lattian alla olevista
putkikanaaleista mikrobivaurioituneet materiaaimuut epapuhtaudet, seka tiiviste-
taan kanaalin luukut. Viemarihajujen tv. takia dptsan henkildkuntaa tekemaan maa-
ratyt huoltotyot.

Tiloissa tehdaan normaalia pintaremonttia niide@ssia, joissa se on viela tekematta ja
parannetaan varastotilojen toimivuutta. Lisatilojarve ratkaistaan tilajarjestelyin ja/

tai tekemalla laajennus.

Sisatilaremontit tehd&dan samanaikaisesti LVIS fasstien korjausten ja parannusten
yhteydessa. Lattiarakenteissa lamp6- ja kayttoudggtot ovat riski, joten uusimisen
yhteydessa putkistot sijoitetaan/ uusitaan sitdé, r@iden vuotoja voidaan tarkkailla.

LVI-tekniikka

Laitteisto on padasiassa alkuperainen ja vaatigteellisen kunnostuksen. Lammityk-
sen osalta putkisto on vield i&n perusteella atelihyvakuntoinen. Ainoa riskitekija
rakennuksessa on ulkopuolinen korroosio lattiakiaffaa upotetuissa lampo6johdoissa,
joihin on syyta tehda kuntotutkimus.

Toimilaitteet sen sijaan on uusittava kokonaarejk@stoon suoritettava perussaato.
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Vesijohtojen osalta myos putkiston kayttoika onutipan. Putkistossa on jo vuotoris-
kien vaara olemassa ja venttiilien uusiminen tdiskeaa mahdollisimman nopeasti.
Nain pystytaan sulkemaan verkosto silté osin, jgst®ja imenee.

Putkistoa rasittava veden korkea paine tulisi kagisiormaalille tasolle. Myds kierto-
johdon virtaamat tulisi sdataa. Vuodot ovat yleigiii kiertojohdoissa lian suurien
virtausnopeuksien vuoksi.

Koko putkiston uusimiseen on varauduttava jaksppugpuolella.

Viemarilaitteissa on ollut hajuongelmia ja niihinkin puututtava pikaisesti. Kuivuvat
lattiakaivot ja vahaisesséa kaytdssa olevat pesualta kartoitettava ja poistettava ne
kaytosta. Samalla on syyta tarkastaa kaikkiendstavesilukot ja korjata puutteelliset
asennukset.

Kaytavan viemarin tarkastuskaivo tulisi tyhjent@igywnatta lahosta puutavarasta.
Myos luukun tiiveys on korjattava.

lImanvaihtolaitteisto on myos alkuperainen ja rakesaikana yleisesti kaytetty. llman
[Ammon talteen ottoa jarjestelméa on myos energialaava. Laitteiston toiminta on li-
saksi puutteellista, eik& iimanvaihto kohdistu takksen mukaisesti. llmanvaihto on
myos alipaineinen ja aiheuttaa vetoa ikkuna- jaamista.

llmanvaihto onkin syyta tarkastaa suunnittelijaimesta henkilokuntaa apuna kaytta-
en, etta ilma vaihtuu eri tiloissa kayton mukaaarkistuksen jalkeen iimamaérat saa-
detaan.

Kojeita uusittaessa on syyta selvittad myos laitbe varustaminen lammon talteen-
otolla.

Sahkotekniikka

Kiinteiston sdhkoverkon paé- ja jakokeskuksillalei peruskorjaustarvetta tarkastelu-
jakson aikana.

Liittyman paasulakkeet ovat laskennallisesti 95 @orknitetut. Ylitystodennakoisyys on
1 %. Kiinteiston littym&n kaapelin on mahdollistaentaa suuremmat sulakkeet.

Puhelinverkkojen uudistaminen tekniikan muutostearauksena tulee ajankohtaiseksi
tarkastelujakson loppupuolella.

Henkilokunnan parkkipaikoilta puuttui valaistusaatoille tarkoitetut
lammityspistorasiatolpat. Parkkipaikan laheisygéesi ole julkista katuvalaistusta.
Roskakatos on myds ilman valaistusta. Turvalligmnkia perusparannustoimena esi-
tetdan, etta ulkovalaistus lisatdan paikoitusaleiseka jatekatokseen ja vanhat va-
laisimet uusitaan, kaikki ulkovalaisimet kivitykskastavaa mallia.. Liséksi lisatdan au-
tolammityspistorasiatolpat henkilokunnan kaytode#alle paikoitusalueelle.
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Tilaaja

Kohde

Vantaan Tilakeskus
Hankepalvelut, Rakennuttaminen
Kielotie 13

01300 VANTAA

Ita-Hakkilan paivakoti, alatalo
Keskustie 1
01260 VANTAA

Ita-Hakkilan paivakodin nk. alatalo on 1-kerroksingasakattoinen ja pa&osin siporex -
rakenteinen paivakotikayttoon tehty rakennus, jpRaalmistunut v. 197374. Kiin-
teiston kerrosala on n. 449 k-m? ja tilavuus n.AAB. Paivakotirakennus on tarkoitet-
tu kahdelle ikaryhmalle, 3-5 -vuotiaat ja 6-vuotié@siopetus). Lapsia on hoidossa
paivittain n. 40 henkeé ja henkildkuntaa or-1@ henkea.

Toimeksianto

Toimeksiantona oli tehda em. rakennuksen rakenausy1S -tekninen kuntoarvio ti-
laajan kayttoon tulevan peruskorjauksen suunndtearten.

Kartoituskaynti

Rajaukset

Kartoituskaynti tehtiin poutaséalla 6.6.2008. Kwariaon tekoon osallistuivat ASB -
Consult Oy/ rakennusarkkitehti Unto Kovanen, LVs$inboritoimisto E Leinonen/
LVI-insin60ri Esko Leinonen ja S&hkodsuunnittelutaita V. Huhtala/ sahkoteknikko
Veijo Huhtala. Tilat olivat kaytossa. Paikalla atrdsioltomies.

Kartoitus koskee koko rakennusta. Tarkastushetklatéolivat kaytossa, mutta kaikki
tilat paastiin tarkastamaan. Osa salaojien tark&atuoista on piilossa, joten niité ei
paasty tarkastamaan. Leikkialuetta ja sen kalasegitarkastettu, koska se jaetaan
kahden muun paivakotirakennuksen kesken.

Kartoitusmenetelmat

Kohteen suunnitelma-asiakirjoja kaytiin lapi. Raleta ja pintoja havainnoitiin aistin-
varaisesti pihalla, sisatiloissa, seka vesikat@ihkon suojakosketintestauksia seka
jannitemittauksia tehtiin otosmaisesti, ilmanvakdoeet tarkastettiin pintapuolisesti ja
koekayttaen, tarkastuskaivojen kansia avattiirtjitekéyttovedenveden virtausmitta-
uksia ja iimaméaaramittauksia. Rakenteiden pintakdstia havainnoitiin pintakosteu-
den tunnistimella (Humitest MC 100S). Paikalla tuhenkilbkuntaa haastateltiin ja li-
séksi heista osa taytti yhteistydssa kayttajakigmlgkkeen. Kartoitushavaintoja taltioi-
tiin ottamalla valokuvia muistiinpanoja tdydentamaa
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Asiakirjatilanne

Kohteesta oli kartoitushetkelld kaytettavissa LV$8unnitelmat, paapiirustukset, ra-
kennesuunnitelmia, rakennusselitys ja pohjatutkimus

Kayttajakysely

Kayttajakysely tehtiin henkilokunnalta kyselylomaidn avulla, jonka he tayttivat en-
nakkoon. Lisaksi henkilokuntaa haastateltiin tarksisiynnin yhteydessa.

-sisailma on tunkkainen, ajoittain lemuaa, sisalngelmia on erityisesti35 -
vuotiaiden tiloissa (kaakkoispéaaty), kaytavallkkphuoneessa (henkilbkunnan ruokai-
luhuoneen vieressa) ja toimistossa, hajuja erssi&o

-henkilokunnalla ollut mm. siim&oireita

-katossa vaurioita kaakkoispaadyssa ruokahuongekskkihuoneessa
-henkilokunnan sosiaalitiloihin toivotaan remontkaittion kaapistot
-kaakkoispaadyssé keskikohdalla laitimmaisen séadqyin tausta hyvin kylma
-sisaovet, lattiamatot ja jalkalistat ovat kulunéetvotaan seinien maalausta
-pikkuhuoneessa ei ole katossa vaimennuslevyja

-luoteispaadyn lastentilan tarvikevaraston pinadtyjlyt uusittava

-ikkunoista vetaa, sisdovien lukot temppuilee

-luoteispaadyn lastentilojen salien valinen hamaron uusittava tai rakennettava seina
valiin, lasten naulakot on uusittava, vaatekuivaagipeja tarvitaan lisdé
-(ulko-)leluvarasto on epékaytanndlliinen

-voimistelusali puuttuu, pienryhmaétiloja (nk. jakojg) ei ole

-vesi seisoo katolla

-paikoitusalueita ei ole merkitty(henkildkunnan @k8inti/ vanhemmat), minka takia
osa vanhemmista parkkeeraa autonsa henkilokunriemiliea henkildkunnan autopai-
koilla ei ole lammityspistorasioita ja ei ole valaista paikoitusalueella

-nurmialueilla ei nurmi kasva hyvin

-keittion viemarit haisee, kuraeteiseen toivotaanrion vesipisteita ja altaat, wc-pytyt
vuotavat ja ovat vanhoja kuluttaen runsaasti vetta

-ilmanvaihto on tehoton, talvella on aina kylmé&eikna vaihdu

-lAmpdopatterit toimivat huonosti

-pistorasioita on lian vahan, ovatko ne maadaitett

Korjaushistoria

Korjaus- ja huoltohistoriaa, eik& kulutustietojaotut kaytettavissa.

Kayttajakyselyn mukaan pikkuhuoneen lattia on avk#salla 2005, lasten wc-tilat on
remontoitu 2007, kaakkoispaadyn lastentilojen atasn kunnostettu talvella
20072008. Viemaria on korjattu painuman/ hajuhaitanaaisalla. Tuulikaappia on
laajennettu v. 1992.
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Huoltokaytannot

Kohteella on oma Vantaan kaupungin palveluksessaadiuoltomies-talonmies, joka
hoitaa myds laheisen koulun kiinteistonhuoltoty@ienet korjaustyot tekee Vantaan
kaupungin Korjausrakentamisyksikkd, lisaksi ulk@gdta huolehtii oma osasto.

Energiakulutustiedot
Kayttajalla eika huoltomiehella ei tarkastushetkellut kiinteistosahkon, veden ja kau-

kolampdenergian osalta vuosikulutustietoja kaywts@an. Kiinteiston [Ammadnjako-
huone sijaitsee eri rakennuksessa.

Kiinteistosahkoenergian kulutuslukemat ovat olleet kwWh/ m3/ v (2006
—2007), mik& on normaaliin ndhden :
Lampoenergian /kaukolampo) kulutus on ollut kWh/ m3/ v (2006

—2007), mik& on normaaliin ndhden :
Veden kulutus on ollut mh¥rk (2006 — 2007), mik& on normaaliin ndhden

Kiireellisesti tehtavéat korjaukset

Rakennustekniikka

-vesikatteen/ vesikaton uusinta
-sisatiloihin yhteydessa olevien putkikanaaliengistus ja tiivistys
-paikoitussaarekkeen terastolppien tynkien poistayt epatasaisuudet pois

LVI-tekniikka

- verkostopainetta tulee laskea, jotta paine dargsitkistoa.

- kaikki vesilukot tulee tarkastaa ja virheellissennukset korjata.

- kaytavan viemarin tarkastuskaivo tulee puhdigidansi tiivistaa.

- iimanvaihtokojeet tulee tarkastaa.

- ilmavaihdon tarve eri tiloissa tulee tarkastaagataa ilmamaarat uudelleen.

Sahkotekniikka

-ei ole kiireellisia toimenpiteita
-joitain tarpeellisia huoltokorjaustarpeita on &8hkoarvio kohta 13.10
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RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
Piha-alueet ja ulkopuoliset rakenteet

Rakennuksen ympaérilla on paaosin likennoityja isdug lisdksi on jonkin verran istu-
tusaluetta. Sisapihalla on metallisella verkkodadadjattu yhteinen leikkialue. Luoteis-
paadyssa on pyoratelineet. Paikoitusalueet jaetjotiat asfalttipintaiset. Pihalla on joi-
tain sadevesikaivoja. Jalankulkualueilla ja pihaltleasfalttia, sorapintaa ja betonikivet-
tya aluetta. Istutusalueilla on erilaisia pensadttka on suojattu puuaidalla. Kahdella
sivulla on nurmialuetta. Rakennusvierilla on sdqaedta. Paikoitusalue on rajattu ajopi-
hasta betonikivin rajatulla saarekkeella, jossanontama puu. Lounaissivulla on pai-
vakotirakennukseen liittyva iso terés-/ puurakemeisadekatos ja lounaispaadyssa on
erillinen puurakenteinen jatekatos, joka on petustgetonilaatan varaan.

Asfalttien kunto on tyydyttava, joitain painumia,onutta kallistukset vaikuttivat riitta-
viltd. Paikoitusalueita ei ole merkitty asiakash@nkilokuntakaytt6on. Kiveysten kunto
on tyydyttava, jonkin verran on epéatasaisuutta.nMaltieet ovat kuluneet ja soran ja
sepelinsekaiset, mutta niilla ei juuri likuta, kasasten kaytdssé oleva alue on sisapi-
han aidatulla alueella. Luoteispaadyssa maanpiettid tieltd kohti rakennusta ja
muualla ne ovat melko tasaiset. Katossivulle \@snhikoituu ajoittain.

Paikoitusaluepaadyn saarekkeen nurmialue on hyamdkuntoinen ylikavelykulun ta-
kia ja siina on kaksi vaarallisesti maasta torn@#ateraskiskon paata.

Sadekatoksen kunto on valttava. Puurakenteet aandet ja raystaiden otsalaudat
heikossa kunnossa. Runko vaikutti olevan kunnogssikate ja vedenpoistojarjestely
on huono. Jatekatos vaikutti olevan tyydyttavassinkssa, normaalia kulumista on.

Leikkialue on sorapintainen, leikkivalineiden alla turvamattoja ja ao. turvasoraa.
Yleisilme vaikutti tyydyttavalta, normaalia kulurtason.

Toimenpide-ehdotukset:

Piha-alueet kunnostetaan muun peruskorjauksenddgseg suunnitelmien mukaan.
Paikoitusalueille asennetaan selvat merkinnagrilemerkit. Yleisvalaistus lisataan.
Kulkuvalien epatasaisuudet poistetaan. Pintamaief@atarkistetaan niilla alueilla, kun
on jalankulkua. Pintakallistuksia parannetaan.

Sadekatos peruskorjataan suunnitelmien mukaankmiliréperuskorjauksen yhteydes-
sa. Tahan kuuluu vesikaton uusinta ja raystaag pédrien maalaus.

Perustukset, salaojat, alapohja
Maaperéan laadusta ei saatu asiakirjatietoa, mattamngodennakaoisesti routivaa moree-
nia tai saviperaista. Rakennuspaikka on tasainenwgttavien rinteiden valissa. Lahel-

la koillissivua on iso hiljakkoin perattu valtaojanka vesipinta oli tarkastushetkella ar-
violta 1,5 — 2,0 metrid pihapintaa alempana.

ASB-Consult Oy, Helsinki 18.6.2008



Rakennus- ja LVIS -tekninen kuntoarvio/ Ita-HakRilaivakoti Sivu 9 (29)
Keskustie 1, 01260 VANTAA

Rakennesuunnitelmien mukaan rakennus on perushainvaraisesti terasbetoniantu-
roiden varaan, joiden alapintaan on lattiapinnastt000 mm. Anturat tukeutuvat pe-
rusmaan varaan tiivistetyn murskepatjan varaakg@apinta on rakennesuunnitelmi-
en mukaan 1,6 metrid maanpinnasta. Routasuojausiaesitetty, koska mursketaytto
ulottuu routaantumistason alapuolelle.

Anturoiden varaan on valettu terasbetoniset perusinjpissa on sokkelihalkaisu. Pe-
rusmuurit on tehty siten, ettd ne nousevat nk.seddkeleiksi joko 350 — 400 mm tai n.
1000 mm lattiapintaa ylemmas. Perustus-ulkosekkdeistyyppeja on kolmea paa-
tyyppia, joiden eristysratkaisut poikkeavat tos#st. Sokkelin kohdalla on joko sipore-
xia, styroxiatsiporexia, tai mineraalivillaa. Parusireihin ei ole merkitty kosteussuo-
jausta. Sadekatos on tehty erillisten pilariantgaivaraan.

Perustusten painumiseen viittaavia vaurioita teénéeellisia halkeamia ei havaittu.
Pinnassa ei havaittu hiushalkeamia, ruostuvia raendksia, eika kalkkisuolarapau-
tumia tv. pintavikoja. Sokkelien pintoja on paikd&iorjausmaalattu todennakaoisesti
graffittimaalausten takia, mink& takia pinnat okijavia.

Alapohjana on terasbetonilaatta 80/ 120 mm, jorikeoa lampoeristeend solumuovi
75 mm. Laatan ja styroxin valiin on merkitty mucaiko. Ulkoseinavierilla on vahven-
nukset, joihin on merkitty laattaan upotetut puthetka ovat todennakoisesti lampo-
putkia. Lattiapinta on suunnitelmien mukaan n. & maanpintaa korkeammalla.
Lattiapintojen pintakosteusmittauksessa ei havatwonneita kosteusarvoja, eika pin-
tamateriaaleissa kosteusvaurioon viittaavia meékej

Alapohjan keskialueella on lattiapinnasta n.400 sgmyinen putkikanaali, jossa on
putkien runkolinjoja. Kanaalista l&htee sivuilletala putkikaukaloita. Putkikanaalin
on useita luukkuja kaytavalta ja luoteispaadyn staridasta. Luukut eivat ole kaasu tii-
viit. Keittion lahella olevassa viemarin tarkastasssa on vanhoja muottilaudoituksia,
jotka ovat lahonneet ja niisté erittyy hajua. Pkakiaalin sisapinta on kosteuseristetty
kuumapielld ja ulkopintaan on merkitty muovikalvoskeussuojaksi.
Rakenneleikkauksen mukaan viemarit ovat alapoHiammkevassa mursketaytossa.

Rakenneleikkauksiin on merkitty salaojat n. 140maanpinnasta. Rakennuksen ympa-
rilla on muoviputkesta tehdyt salaojat ja kaivoabketonisia rengaskaivoja. Salaojia
paastiin tarkastamaan kaakkoispaadyn tarkastuskevh.uoteispaddyssa ei havaittu
kaivoja. Salaojaputket ovat muovia @ n. 100 mmpattosalaojaputkea. Vesipinta it&-
kulman kaivossa oli tarkastushetkella selvast@),5.m, alle putkien juoksupinnan. Sa-
laojaputkien juoksupinta on n. 1,30 m maanpintaanphna, joten putket ovat selvasti
anturoiden alapintaa alempana. Etelakulman kaivessiginta oli korkeammalla. Sala-
ojien huuhtelusta ei ollut tietoa, eika niiden tomudesta saatu kasitystd. Ne ovat
ikansa perusteella jo kayttoikdnsa lopulla, jo@mintahairidita on odotettavissa mm.
painumien ja tukkeutumisen takia. Salaojien purdmnéri liittyy perusvesikaivoon, jos-
sa on ruosteinen padotusventtiili, ks. LVI-arvio.

Toimenpide-ehdotukset:

Salaojat toimivuus tarkistetaan huuhtelukokeeligod3a olevat kaivot korotetaan
maan pinnan tasoon.

ASB-Consult Oy, Helsinki 18.6.2008



Rakennus- ja LVIS -tekninen kuntoarvio/ Ita-HakRilaivakoti Sivu 10 (29)
Keskustie 1, 01260 VANTAA

Kaivojen osalta tarkistetaan, etta kaikissa ontefgékannet ja etta kaivot ovat tiiviit.
Puutteet korjataan. Salaojat varaudutaan kuvaanwtanmahdolliset muut viat voi-
daan paikantaa.

Mikali salaojat todetaan lisatutkimuksissa huondkisgiksi, niin ne korjataan tarvitta-
vilta osin tai uusitaan kokonaan, jolloin samadladéaan perusmuurien kosteussuojaus.

Perusmuurien osalta tehd&an betonipeitemittaus olisbeh raudoitteiden ruostevau-
rioiden varalta. Sokkelien pinnat kunnostetaanndigeksi betoninkorjausmenetelmin.

Alapohjan lattian putkikanaalien osalta tehdaamkstuspaatdkset putkien ja viemari-
en kunnon ja niiden korjauspaéatoksen perusteedlkeRusteknisesti tehdaan vahin-
taan lahoavan rakennusjatteen ja muottitavaranq@svotaan kanavat polysta ja
muusta roinasta, seka suljetaan kanaalit iimatigisatiloista ao. uusin tarkastusluu-
kuin. Lisaksi suositellaan, etta kanaaleihin jag&&n erillinen ilmanvaihto, joka on ali-
paineinen sisatiloihin nahden.

Rakennusrunko

Rakennuksen rungon muodostavat 250 mm paksuiseegielementit ulkoseinillg,
kantava 200 mm tiilivaliseind keskilinjalla, sekgmsex-palkisto ylapohjass&unkora-
kenteet vaikuttivat olevan kunnossa, silla niidéomin viittaavia vaurioita ei havaittu.

Toimenpide-ehdotukset:

Ei runkoon kohdistuvia toimenpiteita lukuun ottataatlkopuolisten terdsrunkojen
maalausta yms. toimia, jotka tehdaan muiden juilishuoltomaalausten yhteydessa..

Ulkoseinat, ikkunat ja ulko-ovet

Ulkoseinat ovat tehty paaosin pystysuuntaisistarsyp-elementeista, joka muodostaa
kantavan rungon lisdksi myds lampoeristyksen. lsspikilla sivuilla on sisapuolella
ikkunoiden alla tilimuurausta, jonka takana on enaelivillaeristys. Siporex-pinnat on
ohutrapattu ja maalattu. Julkisivumaali voi sisilébestia. Siséapinnat on tasoitettu ja
maalattu. Valesokkelin ja siporex-elementtien galien elastinen saumausmassa.

Siporex-pintojen kunto on tyydyttava. Maalipintojeimto on viela melko hyva. Ele-
menttien saumoissa on siporexin kutistumisestalyshthiussaumoja. Elastiset sauma-
ukset ovat halki. Joitain pienia lohkeamia on lasga. Siporexin lammdneristyskyky
on vaatimaton nykyisiin vaatimuksiin nahden. Lisstgs on mahdollista tiettyyn rajaan
asti.

Henkilobkunnan ilmoittamassa kaakkoispaadyn ulk@setalvisin kylmassa kohdassa ei
havaittu ulkopuolella ymparistosta poikkeavaa vikaigadpuolella kylmaksi vaitetylla
kohdalla on séankykaappi, jonka takaa vikaa ei ilparkutoimia voitu havaita. Raken-
neleikkauksen mukaan valesokkelin ja sisapuoleas@&bn 50 mm styrox. Kylmyys voi
littya elementtien valisen sauman ilmavuotoreitthuonoihin littymiin tai valesokkelin
kohdalla olevan eristyksen vikaan.
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Ikkunoiden pinta-ala on l&hes puolet ulkoseinamgpalasta. Ikkunat ovat paaosin 2-
kertaisia umpiolaseja puisessa kiintokarmissasitlan ikkunoiden U-arvo on heikko
nykyisiin vaatimuksiin nahden ja niiden pintalamgd alhainen, mika voi aiheuttaa ve-
don tunnetta. Ikkunoiden yhteydessa on umpinaigéétusluukut, joiden edessa ovat
puiset ritilat ja hydnteisverkot. Luukuissa on @28m iv-venttiileita. Lisaksi on joitain
avattavia ikkunoita, jotka on merkitty varapoistataiksi. Puupinnat on kuultokasitelty
tummiksi.

Ikkunoiden kunto on tyydyttava. Lasit ovat ehjakikkaat. Ulkopuoliset puupinnat
ovat kuluneet ja my6s sisapinnoissa on normaaliznkista. Ulkopuolella alalistan ja
lasituksen vali ei vaikuttanut tiiviiltéa. Luukuissa pitkasalvat ja kokeillut luukut toimi-
vat. Ikkunoiden vesipellit ovat hyvin loivia, mikigaa viistosateen aiheuttamaa rasitus-
ta.

Ulko-ovet ovat puurakenteisia paneloituja puuosiderasrakenteisia umpiolasiovia,
joiden yhteydessa on lasipielia. Puuovien pinnait éuluneet. Terdsovet on maalattu
jossain vaiheessa, mutta on kirjavuutta. Ovet t@iyydyttavasti.

Toimenpide-ehdotukset:

Ulkoseinien pinnat kunnostetaan. Maalin asbesifites selvitetaan. Elastiset sauma-
ukset uusitaan. Ulkoseinien kunnostuksen yhteydmssaahdollista tehda lisaeristys.
Lis&eristystapoja on useita, mm. lampdrappausstetistys + uusi verhous.

Ikkunoiden ulko- ja sis&pinnat kunnostetaan, saraitetusluukut ja niiden ritilat. 1k-
kunoiden alalistojen alustat tiivistetdan ao. eda#ia kitilla. Avattavien ikkunoiden ja
tuuletusluukkujen vanhat ja kuluneet tiivisteetitaan ja voidellaan salvat. Vesipellit
huoltomaalataan. Terdsovet huoltomaalataan, puu@aeeloinnit kunnostetaan tai
uusitaan. Jakson lopulla varaudutaan uusimaan Uestementteja, jotka uusitaan
samalla 3- tai 4-lasisiksi.

Vaihtoehtoisesti ikkunat ja ovet uusitaan nykyistearaysten mukaan, jolloin samalla
parannetaan vesipeltien kallistuksia.

Ylapohja ja vesikatto, raystaat

Vesikatto on tasakaton mallinen. Muut alueen paviékkennukset ovat harjakattoja.
Ylapohjan ja vesikaton kantavan rakenteen muodd@Q8anm paksuiset siporex-
lankut, jotka tuketuvat pitkille ulkoseinille ja &l@alueen kantavan seindn varaan. Ra-
kennesuunnitelmien mukaan siporex -lankut ulottyztdyssa ja sivuilla raystaiksi.

Siporex-lankut toimivat myos lampoeristeena. Sigeféapohjan eristyskyky ei vastaa
nykyisia vaatimuksia, mutta lammdneristysta on nodlistius parantaa tiettyyn rajaan
asti.

Katon alapinnassa on tasoite ja maali ja paikoikipsilevylla tehtyja alakattoja. Sii-
vouskomeron katossa on viemarituuletusputken lk&pnm kohdalla vanhoja vuotojal-
kia. Talla kohdin siporex oli kuiva pintakosteudennistimen mukaan. Muita selvia
vuotojalkia ei havaittu ja samanaikaisten poramaiki@usten mukaan ylapohja oli kuiva
kaakkoisosalla. Kattopintoja on maalattu sisaremtmemiyhteydessa.
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Katolle paastiin irtotikkaita mydten. Vesikatteesrabitumikermikate, jonka paalla on
suojasingelind sepelia. Vesikatolla on lapivierde8nkpl IV-puhallinta, 2 kpl viemarin
tuuletusputkia, antennilapivienti seka 2 kpl kattivkja. Raystailla on pellitykset ja
huovan juurinostot. Raystéiden otsapinnat ovat kel puupaneelia.

Vesikaton kallistukset ovat hyvin loivat. Katolla ounsaasti sammalta ja kasvijatetta.
Vesikate on vanha, jopa alkuperéinen, jolloin sittiikaa 34 vuotta. Kaakkoispaadyssa
singelid on siirretty siten, ettd muodostuu vedgateita. Toisen kattokaivon siivila
puuttui. Mahdollisesti on tehty jotain paikkaukséatenniputken lapivienti on tehty
kattohuovalla, eiké ole kaytetty ao. kumista I&ia. Viemarien tuuletusputkien lapi-
vientien pellitykset ovat juuresta ruostuneet. Réiglen otsalautojen kunto on heikko,
silla ne ovat halkeilleet ja maali on huono.

Toimenpide-ehdotukset:

Vesikate uusitaan heti jakson alussa parantaestkéitia yms. Ymparoiva rakennus-
kanta huomioiden on kuitenkin parempi, etta tagakaiuutetaan harjakatoksi esim.
tehdasvalmisteisin korokekattotuolein. Liséksi &l lisderistys huomioiden siporexin
osalta rajallinen lisdysmahdollisuus.

Markatilat ja kastuvat tilat

Varsinaisiin markatiloihin luetaan keittid, henldlinnan sosiaalitilojen suihkutila ja
markaeteinenLisdksi on tiloja, joissa voidaan kayttad hule@étbiskia vetta lattialle,
kuten lasten wec-tilat ja siivouskomero. Lasten wieigsa on toisessa suihkukaappi ja
toisessa on pyykinpesukone.

Henkilbkunnan sosiaalitilan suihkutilassa on lagsa hitsattua muovimattoa ja seinissa
on muovitapettia. Pintarakenteet ovat vanhat @genikunto on tyydyttava.

Lasten wc-tilojen lattiassa on hitsattu muovimadtgeinissd muovitapetti. Lattioissa on
kallistuksia ja lattiakaivoja, mutta ovikynnyksigkéytanndssa ole lainkaan, joten mah-
dollisessa veden padotustilanteessa vesi paastee/éliy. Muuten tilojen kunto on hy-
va.

Keittion lattiassa on lattiassa hartsipinnoiteganissa on valk. 15x15-laatoitus. Hartsi-
pinnoitteessa on hieman hiushalkeamia seindliittg@aTilojen yleiskunto on tyydytta-

Va.

Markaeteisessa on lattiassa hartsipinnoite, josdaatikeilua aiemman ulkoseinan linjal-
la. Lattiarakenteesta ei saatu kasitysta. Seinigsak. 15x15 laatoitus. Tilan yleiskun-
to on tyydyttava.

Markatilojen lattioiden pintamateriaalit toimivatydgs vedeneristeina.
Toimenpide-ehdotukset:

Henkilokunnan suihkutila kunnostetaan lahivuosiresten wc-tilojen oville lisataan
kynnykset. Markaeteinen ja keittid kunnostetaaiviésina.
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Kuivat huonetilat

Kuivia huonetiloja ovat kaytavat, aula, keittioroka- ja tarvikevarastot, lasten toimin-
tatilat, toimistotilat, henkilokunnan sosiaalitjl@rilaiset varastot, seka tekniset tilat.
Huonetilojen korkeus on siporex-palkin alta n. 252® (henkilékunnan ruokailutila).
Véliseinat ovat pddosin muurattuja seinia, lisékspienia maaria lastulevyseindé. Va-
liovet ovat alkuperaisia huullettuja laakaovia.

Huonetiloissa on lattioissa erilaisia muovimattg@indpinnat ja katto ovat maalattu.
Vanhimmissa varastotiloissa lattiat ovat maalatbgtonipintoja.

Kokoontumistilojen katoissa on akustiikkalevyja.ykavilla ja aulassa on katossa alas-
lasku, joka on maalattua kipsilevya. Lasten leikk#sa on lavuaarit.

Tilojen yleiskunto on tyydyttava tai hyva. Henkililknan sosiaalitilat ovat pinnoiltaan
kuluneet. Luoteispaadyn varastotilan pinnat ovdureet. Osa lasten tarvikkeista on
sijoitettu tekniseen tilaan. Lasten tarvikevarastedt hyvin taynna tavaraa. Ulkoleik-
kivalineiden varastot ovat pinnoiltaan kuluneet.

Keittion kylmion osalta todettiin huono mittaripasius, minka takia ovipielen hyllyk-
kba ei paase sirtaméaan siivouksen aikana.

Luoteispaadyssa on siivousvalinekomeron lattiasbasipitoista vinyylilaattaa.

Kayttajapalautteessa on esitetty joitain toivaltgen kayton suhteen. Esilla ovat olleet
mm. ryhmatilat ja voimistelutila. Liséksi halutaearastotilaa, seka lisaa kuivauskaap-
peja yms. Ulkoleikkivalinetilaa arvioidaan epakayiélliseksi.

Toimenpide-ehdotukset:

Henkilokunnan sosiaalitilat ja viela kunnostamatddwarastotilat kunnostetaan jakson
alussa muiden remonttien yhteydessa. Liséksi j@tgsn lisdd kuivauskaappitiloja ja
korjataan keittion kylmidon mittariasennukset sitetig tilat paastaan hyvin sivoamaan.
Ahtaat tilat tai puuttuvan voimistelusalin aikasmsenen vaatinevat lisatilojen rakenta-
mista, ellei tilajarjestelyin sita voi tehda.

Rakennuksen ulkovaipan ja sisétilojen osalta téateasbestin ja muiden haitallisten ai-
neiden kartoitus.

LVI-TEKNIIKAN KUNTOARVIO
Lammitysjarjestelméa

Lammitysjarjestelma on liitetty kaukolampoverkkoddmmonjakokeskus sijaitsee vie-
reisessé rakennuksessa ja on yhteinen useammammuaken kanssa.

Laitteisto on uusittu vuonna 1997 ja on paallisiolm hyvakuntoinen. Laitteisto on

LP -Metalli Oy:n valmistama.

Huoneiden lammitys tapahtuu pattereilla, jotka alatiperaisia levypattereita. Myos
venttiili- ja muu varustus on alkuperainen.

ASB-Consult Oy, Helsinki 18.6.2008



Rakennus- ja LVIS -tekninen kuntoarvio/ Ita-HakRilaivakoti Sivu 14 (29)
Keskustie 1, 01260 VANTAA

Laitteistossa ei ole toimivia saatdlaitteita, disdmaon jakautuminen tasaisesti eri tiloi-
hin ole talla varustuksella mahdollista (kuva W)tksto kulkee padosin lattiakanaaleis-
sa ulkoseinalla pattereiden vieressa.

Pattereissa esiintyi myos ruostevaurioita, jotkallglavat jo korjaustoimenpiteita (ku-
va 2).

Sisaankaynnin tuulikaappiin on asennettu kiertddmanitin kattoon. Kojetta ohjaa
huonetermostaatti.

Toimenpide-ehdotukset:

Patterit tulee tarkastaa kaikissa tiloissa ja kargsiintyvat ruoste- ja muut vauriot.
Koko verkoston alkuperaiset toimilaitteet, linjagiga sulkuventtiilit seka patterivent-
tiilit tulee uusia ja suorittaa verkostoon perusdaRerussaato edellyttad tasapainotus-
laskelmia, jotka on teetettava alan suunnittedijall

Putkiston kunto kanaaleissa tulisi varmistaa. Riskina ovat markétilat ja keittio, jois-
sa vetta valutetaan lattialle.

Vesi- ja viemarilaitteet

Myds vesijohdot ovat alkuperaisia ja putket ovgbduia. Verkoston painetaso on kor-
kea, mittarin mukaa 5,5 Bar ja kalustevirtaamata@wuoksi suuret. Tavallisen pesu-
allassekoittajan virtaama oli korkeimmillaan nof IAmin kun normaalivirtaama on 6
I/min. Verkosto on varustettu vakiopaineventtéljlimutta venttiili on saadetty taysin
auki. Kayttajan edustajan mukaan keittion pesuk@agii tdyden paineen toimiakseen.
Korkea paine rasittaa verkostoa ja kalusteita &ttpenasti ja lyhentda niiden kayt-
toikaa.

Verkoston linjasulkuventtiilit ovat alkuperaisidy&ka enaa ole toimintakuntoisia (ku-
va 3).

Sekoittajat on uusittu, eik&a niiden toimintakunreoee huomautettavaa. Wc —istuimet
ovat alkuperéisid ja varustettu 9 litran huuhtelidgdla. VVuotavia laitteita ei tarkastuk-
sessa havaittu.

Kalusteet keittiossa ovat tiloihin tarkoitettujakeiskalusteita. Kalusteissa ei yleisesti
ole huomautettavaa.

Viemarit ovat alkuperaisid. Pohjaviemarit rakenmarkalla ovat muovia. Kaytavalla
olevassa viemarin puhdistusta varten tehdyssadausleaivossa on alkuperéinen valu-
laudoitus viela paikallaan (kuva 4). Laudoituksessdahovaurioita ja tiivistAmatto-
masta luukusta haju- ym. muut hiukkaset paaseviintéan kaytavalle.

Tiloissa on esiintynyt myds viemarihajuja. Hajuabimeisesti aiheutuneet kuivuneista
lattiakaivoista. Myos tarkastuksessa havaittiinvioeita kaivoja mm. henkildkunnan
sosiaalitiloissa. Tilojen kayttdtarkoitus on ositenuuttunut ja kaivoja on tiloissa, jois-
sa veden kayttoa ei enaa ole.

Wc —tilaan on asennettu pyykinpesukone pesualiaia.tPoistoputkesta puuttuu ve-
silukko ja viemarihajut padsevat huonetilaan aveta@utkesta (kuva 5)

Vesikatto on tasakatto ja varustettu kahdella katitella. Kaatojen puuttumisen
vuoksi vesi lammikoituu katolle. Katolla on mydsisaasti sammalkasvustoa pahenta-
massa tilannetta (kuva 6). Toisesta kattokaivostdatpu roskasihti ja roskat paasevat
viemaériin ja voivat tukkia sen.
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Pihan sadevedet imeytyvat paaosin maastoon. Aslfalle sisdantuloalueella. sade-
vesikaivon sakkapesa on melkein taysi ja kaivo aarassa tukkeutua. Leikkikentalla
on sadevesikaivon kansisto, joka on asennettu snwadeveden poistotunneliin. Kai-
von kohdalla tunneliin on kerdéntynyt jatetta, jetdkeutunut virtaavan veden mukana
(kuva 7).

Perusvesikaivon padotusventtiili on ruosteinen &8y, eika sen toimintakunnosta ole
varmuutta.

Toimenpide-ehdotukset:

Verkostopainetta tulisi kuristaa, jotta hanavirtatisaadaan normaaleiksi. Lisaksi kor-
kea verkostopaine rasittaa putkistoa ja kalustgi@ntaen niiden kayttoikaa. Myos
putkistoa.

Vialliset laitteet tulee huoltaa, jotta ne toimivadirmaalilla vesipaineella.

Edelld mainitut toimenpiteet tulisi suorittaa p#esti, silla nykyinen verkosto on vuo-
toaltis ja toimivat sulkulaitteet olisivat tarkeit@utkiston ika edellyttda jo koko verkos-
ton uusimista kymmenen vuoden aikajaksolla.

Kaytavan tarkastuskaivon puhdistus ja luukun t#nsinen tulisi suorittaa kiireellisesti.
Lahovaurioista syntyy terveydelle haitallisia p&gést

Viemarilaitteiden vesilukot tulee kaikki tarkastagorjata puutteelliset asennukset,
jatkuvien haitallisten hajuhaittojen vuoksi. Lakiévot, jotka eivéat ole tarpeellisia, tulisi
poistaa kaytdsta tiivistamalla ne ritilan alta,tkakin siten, ettd ne voidaan avata tarvit-
taessa. Tiloissa, joissa veden kayttd on satumanaidisi vesilukoissa kayttaa haihtu-
mista hidastavaa lisdainetta. Kayttajien tulisuje) ilmetessa laskea vetta kaikista |a-
histon viemaripisteista.

Kattovesikaivojen roskasindit tulisi kiinnitta& galleen siten, ettei tuuli vie niita men-
nessaan. Katto tulisi myds puhdistaa, jotta vedestyiminen olisi nopeampaa. Kaivo-
jen tarkastus ja puhdistus tulisi suorittaa sadiseéti, ainakin kevaisin ja syksyisin.

Sadevesikaivojen tyhjennys ja puhdistus olisi sgyté@rittaa mahdollisimman nopeasti.
Kulkualueen kaivon tukkeutuessa vesi tulvii seiasien ja voi aiheuttaa merkittavia
vesivaurioita.

[Imanvaihtolaitteet

Rakennus on varustettu koneellisella tulo- ja pdisanvaindolla. Tuloiimakoje on si-
joitettu varaston kattoon. Poistokojeita on kolnagdd yleisiimanvaihtoon ja yksi keit-
tion poistoa varten. Koneet on varustettu kelloaakgella. Kellon mukaan kojeet k&-
vivat tarkastushetkella taydella teholla koko afgpaivaa viikkossa.

Kojeiden ohjauskeskus on sijoitettu varastoon lmkojeen viereen. Huoneeseen on
sijoitettu myos kylmion lauhdutinkoje ja tila omté&n vuoksi aina erittain lammin

Tulo- ja poistoventtiilit ovat yleisesti kaytettyjaalleja.

limanvaihdon toiminta on yleisesti puutteellistaidoilmamaarat tarkistettiin kahdesta
wc —tilasta, joissa on kolme wc —istuinta. Toisd#aasa poistoilmamaara oli noin 100
I/s ja toisessa 15 I/s. Tilat ovat eri poistokogeidraikutusalueella.
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Tuloilman teho oli yleisesti heikko kaikissa tilsgs Kojeessa, suodattimessa tai muissa
laitteissa ei ollut havaittavissa toimintaan vaikuia puutteita.

Toimenpide-ehdotukset:

Puutteellisesti toimiva ilmanvaihto on syyna hudsmdémanlaadulle. Liiallisesta alipai-
neesta johtuen iimanvaihto aiheuttaa my6s vetaa,ga esiintynyt runsaasti.
limanvaihdon tarve eri tiloissa tulisi ensin tatte@suudelleen suunnittelijan ja henkilo-
kunnan toimesta vastaamaan kayttotilannetta. Tgéliéeen kojeiden toiminta tarkas-
tetaan ja iimamaarat saadetaan uusiin arvoihin.

limanvaihdon oikeat kayntiajat ovat tarkeita vilyyden ja energiatalouden kannalta.
Tarkastushetken kayntiajat johtuivat iimeisestailmaihdon kaytosta yojaahdytykses-
s&, mika on hyva ratkaisu kayttgjien viihtyvyydearantamiseksi kesaaikaan. Matala
rakennus mustalla katolla on aina ongelmallinetejadisolla.

SAHKOTEKNIIKAN KUNTOARVIO
13.0 Sahkokeskukset, yleista

Paakeskus on alkuperainen vuodelta 1974 ja kuaaollyydyttava. Keskus on 4-
johdinjarjestelmé&n mukainen.
Maadoituskisko ja maadoituselektrodi ovat paakesdkasa.

13.1 Sahkdpaakeskus, kiinteiston keskus ja mittauskskus:
Keskukset sijaitsevat yhteisessa keskuskomerossa.
13.1.1 Paakeskus

Kehikkokeskus HIENOTERAS Oy:n valmistamat keskaiks

Nimellisvirta 100 A

Paavarokkeet 3 x 80/ 100 A

Talokaapeli poikkipinta MCMK 3 x 35 + 16 maakaapstnnus. Max. kuormitettavuus
on 86 kW ja keskuksien nimellisvirran perustee8ak8V.

Lampokentan sulakkeet 63/ 63 A Max. teho 43 kW

13.1.2 Huipputeho

Rakennuksen laskennallinen huipputeho nykyaikais@fustelutasolla:
Ph =52 kW

Padkeskuksen laskennallinen kuormitusaste on 75 %.
Padkeskuksen nimellisvirrat ovat riittava.

13.1.3 Kiinteistokeskus:

Kohteessa ei ole erillista kiinteistokeskusta.
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Toimenpide-ehdotus:

Paa- / kiinteistokeskuksilla ei ole peruskorjayststa nykyiselld kulutustasolla 10 vuo-
den kuluessa.

13.1.4 Sahkon mittauskeskus
Ei ole erillista mittauskeskusta.
13.1.6 Muut kiinteiston keskukset:

NORELCO Oy valmistamat
Nimellisvirrat ja nousujohdot ovat suunnitelman raislet.

Toimenpide-ehdotus:

Ei uusimistarpeita tarkastelujaksolla.

13.1.7 LVI-valvontakeskus

Toisessa rakennuksessa olevassa lAmmdnjakohuoneessa

Toimenpide-ehdotus:
Ei ehdotuksia.

13.2 Johtotiet

Johdot on asennettu paaosin kaikissa tiloissa rsgadattian sisalle putkiin johto-
kouruihin ja, tai kaapelihyllyille.

Toimenpide-ehdotus:
Uusintatarpeita nykykulutuksella ei ole 10 vuodarkastelujaksolla.

Huomioitava:
Rakennuksessa on johtoreitteja varalla.
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13.3 Johdot ja niiden varusteet

13.3.1 Sahkolaitoksen littymiskaapeli ja paavaek
Liittymiskaapeli MCMK 3 x 35 +16 maakaapeli asennus
Pienjannitelittyma on 3 x 80A vastaa tehoa 55 kW

laskennallinen kuormitusaste 95 %.

Kiinteistdjen huipputehoksi on laskettu rakentamiagoihin kaytossa olevalla kaavalla
Ph= 35 kW = 100 %

Nykykaytolla littymiskaapelit ovat riittavat.

Toimenpide- ehdotus:

Ei uusimistarpeita tarkastelujaksolla.

13.3.2 Nousujohdot

Nousu ja voimaryhmajohdot ovat muovivaippaisia laltaan tyydyttavia.
Jakokeskusten nousujohdot ovat tasaisesti kuotritet

Nousujohdot ja keskukset ovat kuormitusasteeltadnualliset.

Toimenpide-ehdotus:

Nousu ja voimaryhmgjohdoilla ei ole uusimistarpeyayisella sdhkodteknisella varuste-
lutasolla 10 vuoden sisalla.

13.3.3 Ryhmgjohtoasennukset

Ryhmajohdot on asennettu padosin putkiin kaikigsaigsa tiloissa.
Alaslasketuissa katoissa johdotukset ovat putkadeaapelina.

Tarkastelukierroksella havaittiin viallisia ryhnmBjoasennuksia. Katso Kohta 13.10
Tarkastelukierroksella tarkastettiin maadoitettypstorasioiden kunto kiinteiston kai-
kissa yleisissa tiloissa, keittiossa ja pesutipsshuko-testerilld pistokoemaisesti.
Muita viallisia asennuksia ei huomattu.

Toimenpide-ehdotus:

Ei uusimistarpeita 10 vuoden sisalla.

ASB-Consult Oy, Helsinki 18.6.2008



Rakennus- ja LVIS -tekninen kuntoarvio/ Ita-HakRilaivakoti Sivu 19 (29)
Keskustie 1, 01260 VANTAA

13.4 Valaisimet

Yleisissa ja lastenhoitotiloissa hehkulamppu t@té&putkivalaisimet ovat alkuperaisia
tai uusittuja ja ehjid. Ulkovalaisimia puuttuu, ovanhoja ja yksi kupu on rikKki.

Toimenpide-ehdotus:

Ei ehdotuksia sisatiloihin. Ulkoalueilla peruspamastoimena suositellaan valaistuksen
uusimista ja lisaysta paikoitusalueelle ja jatekaeen.

13.5 Tele- ja muut jarjestelmat:

13.5.1 Puhelinjarjestelma:

Rakennuksen puhelinverkko on alkuperéinen.

Jakoteline sijaitsee teknisissa tiloissa.

haaroitusrasiat johtokouruissa, kaapelihyllyillatéknisissa tiloissa.

Toimenpide-ehdotus:

Uusimistarve tutkittava vuoden 2015 aikana.
Tietolikenteen uudistumisen seurauksena muutosetrpvat todennakoisia.

Tarvittavat kaapelointimuutokset nykyisiin putkigik, johtokouruihin ja kaapelihyl-
lyille.(rakennusten sisalla).

Maakaapelit vaativat todennakoisesti kaapeliojieausisen.
13.5.2 Antennijarjestelma

Antenniverkko on alkuperéinen tai saneerattu verkko
Verkon digikelpoisuudesta ei saatu varmuutta.

Vahvistin sijaitsee teknisissa tiloissa viereisasg@nnuksessa.
Toimenpide-ehdotus:

Uusimistarve tutkittava tarkastelujaksolla.

13.5.3 Ovilukkojarjestelma

Ei ole kohteessa.

Toimenpide-ehdotus:

Ei uusimistarpeita.
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13.5.4 Palovaroitinjarjestelma

Kohteessa on paristokayttdinen varoitusjarjestelma.
Toimenpide-ehdotus:

Ei uusimistarpeita.

13.5.6 Kojeet

KeittiOlaitteet ovat erilisessé huolto-ohjelmassaatka kuulu tarkastuksen piiriin.
Toimenpide-ehdotus:

ei ehdotuksia.

13.6 Erityisjarjestelmat

Kiinteistéssa on poistumisreiteilla akkuvarmistatigsohjausvalot,
jarjestelman kaikki valaisimet olivat tarkasteluteda ehjia.
Huoltotarkastus on suoritettu v.2008

Toimenpide-ehdotus:

ei ehdotuksia

13.6.1 Rikosilmoitusjarjestelma

Kohteessa on valvontatutkat rakennuksen sisédpaolell
Halytyksen jatkoyhteys vartiointilikkeeseen.

Toimenpide-ehdotus:

ei ehdotuksia

13.7 Uusintatarpeet

Uusimistarpeita tarkastelujakson aikana on lahputéelinverkoissa. Tekniikan ja tieto-
likenteen uudistuessa vaatimukset kasvavat jaisgkyerkot jaavat pieniksi.
Uusintatarpeita voi aiheutua myos nolla luokanguasioista ja vikavirtasuojauksen
puutteista

13.8 Suoritetut jannite- ja virtamittaukset:

Virtamittauksia ei suoritettu.

Jannitemittaukset

Paakeskus L1-N= 229V, L2-N=226V L 3=NR30V
L1- L2 =395V, L2-1L3=398V L1-L3=3NW
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Kiinteiston jannitetaso on nimellisarvossa (23040

Huomioitava 'Hehkulampun polttoika lyhenee 40 %njieen noustua 5% lamppuun
leimatusta nimellisarvosta.

13.9 Kiinteistonomistajalle tiedoksi:

Ei tiedotuksia

13.10 Havaitut virheet ja puutteet:

Valittomia korjaustarpeita ei havaittu. Peruspatetoimet ks. yhteenveto

-henkilokunnan kahvi / kokoustila ovipielen pistsieajannitteeton, asennukset korjat-
tava.

-lasten hoitotiloissa kattovalaisimen ritiloita tbgin irti, asennukset korjattava

-lasten Wc- tilassa pistorasian peitelevy ositidinasennus korjattava.

-viimeisen hoitohuoneen varastossa pimeda valdisinattava

-hallin kulmassa oleva pistorasia osittain irte@sus korjattava.

-sdhkokeskuksen kannesta puuttui kiinnitysruuvejhykoista peitelevyt, asennettava
paikoilleen.

-palokatkot puuttuivat sdhkdkeskuksen ylapuoliséstgavadn rajoittuvasta seinasta,
asennettava palokatko.

-talon itdpaadyssa avonainen sadhkdrasia, rasiaesn j&diittimet.

-katoksessa olevasta pistorasiasta puuttui keserettava uusi rasia.

-paivakodin pihavalaisimesta kupu puhki, valaishdettava

-keskitien puoleisen sisddnkaynnin numerovalaisitian irti, asennus korjattava.

ASB-Consult Oy, Helsinki 18.6.2008

RA Unto Kovanen
GSM 040 848 4354
unto.kovanen@asb.fi

LITTEET
RAKENNUS-tekniikan-, LVI- ja SAHKO-jarjestelmien FSFehdotukset
VALOKUVASIVUT

Rakennus- LVI- ja sahkdtekniikan valokuvasivuilie walittu otosmaisesti raportin
tekstiosaa havainnollistavia valokuvia selvitystekseen.

ASB-Consult Oy, Helsinki 18.6.2008
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RAKENNUS -tekniikan valokuvat selvitysteksteineen

Kuva 2 Kulunut nurmi koillissivulla. Sokkelin

Kuva 1 Yleiskuva luoteispaadysta, nurmialue
maalipinta on kirjava.

on kulunut. Opasteita puuttuu.

Kaakkoispaadyn itdkulman salaojan
tarkastuskaivossa pohjalla on vesi rei-
lusti juoksupintaa alempana.

Kuva 3 Kaakkoispaadyn itdékulmalla on sala- Kuva 4
ojien tarkastuskaivo. Maanpinnat ovat
tasaiset tai viettéavat kohti rakennusta.
P&aadyn keskelld on kylma kohta.

Jatekatos palvelee kahta muutakin péi-

Kuva 5 Kaakkoispaadyn pintavesikaivo ja Kuva 6
vakotirakennusta.

perusvesikaivo, taustalla katos.
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Kuva 7 Paikoitusalueen edessé olevan saa- Kuva 8 Pitkien sivujen sokkelit nousevat va-
rekkeen torréttava rautapaalu, joka lesokkeleina. Pinnat ovat siistit, mutta
tulee poistaa tai peittda maalla. satunnaisia halkeamia on. Raudoittei-

den kuntoa ei voitu arvioida.

Kuva 9 Kaakkoispaadyn itdkulmalla on sipo- Kuva 10  Puisten ulko-ovien pinnat ovat kuluneet.
rex-lohjenut ja saumausmassa on
halki.

Kuva 11  Ikkunoiden ulkopinnat ovat kuluneet, Kuva 12  Yleiskuva vesikatolta, jossa kallistuksia
vesipellit ovat hyvin loivat . ei juuri ole.
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Kuva 13  Antennin l&pivientia ei ole tehty ao. Kuva 14  Viemarin tuuletusputken peltisuojus on
kumilapiviennilla. ruostunut ja voi alkaa vuotaa.

Kuva 15 Siivouskomeron katossa oleva vanha Kuva 16  Kaytavalla putkikanaalissa on roinaa.
vuotojalki oli kuiva. Kanaali toimii hajujen kulkureittind. Ka-
naalin sivuilla ja pohjalla on piki.

Kuva 17 Lasten oleskeluhuoneen lavuaarin Kuva 18  Lattiain pintakosteusarvot olivat ul-
kupariputket on viety lattiaan, mik& on koseinien vierella ja muuallakin kuivaa
vuotoriski. Listat ovat kuluneet. rakennetta vastaavat.
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d

Kuva 19 Lasten ulkoleikkivalineiden varastotila Kuva 20 Henkilékunnan sosiaalitilan suihkuko-
on kulunut, samoin ulko-ovi. meron pinnat ovat vanhat.

Kuva 21 Lasten wc-tilan suihkukaappi. Ovella Kuva 22  Yleiskuva keittiosta, jonka lattiassa on
ei ole kynnysté hulevesien varalta. hartsipinnoite.

Kuva 23  Yleiskuva mérkaeteisestd, jota on jo Kuva 24  Henkilbkunnan sosiaalitilan kaapistot ja
kerran laajennettu entisen sisaan- lattian vanha muovimatto.
kayntisyvennyksen kohdalle.
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Kuva 25 Luoteispaddyn tarvikevarasto/ tekni- Kuva 26  Luoteispdadyn varasto, jonka lattia on
nen tila. kulunut ja siin& on epatiivis luukku.

Kuva 27 yleiskuva kaytavalta, jossa on useita Kuva 28  Keskialueen naulakkotila.
luukkuja knaaliin. Oikealla kuivaus-
kaapit.

Kuva 29 Luoteisosan salitila Kuva 30  Kaakkoispaadyn salitila.
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LVI -tekniikan valokuvat selvitysteksteineen

Kuva 1 Lammitysjarjestelman toimimaton Kuva 2 Korjausta vaativa ruostevaurio [ampo-
varustus. patterissa.

Kuva 3 Vesijohtoverkoston toimimaton varus- Kuva 4 Lahonnut valulaudoitus viemérikaivos-
tus. sa.
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Kuva 5 Puutteellinen vieméarivarustus. Kuva 6 Vesikatolla vallitseva tilanne.

Kuva 7 Tukos vesitunnelissa. Kuva 8 Ruostunut padotusventtiili.
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SAHKO -tekniikan valokuvat selvitysteksteineen

Kuva 1l Yleiskuva alkuperaisesta sahkokes- Kuva 2 Irtonainen rasiakansi.
kuksesta.

Kuva 3 rikottu valaisinkupu. Kuva 4 Katoksen katon pistorasiasta puuttuu
kansi.

Kuva 5 Paikoitusalueella ei ole ulkovalaisimia
eikd autolAmmityspistorasiatolppia.
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