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Tiivistelma
Tdamid kuntoarvioraportti on kohteesta Ita-Hakkilan pdivdkoti, joka sijaitsee Itd-
Hakkilassa. Rakennus on valmistunut vuonna 1987.

Kiinteiston lammitys, vesi- ja viemdrdinti sekd ilmanvaihtojdrjestelmét ovat padosin
uusittu vuonna 2000 tehdyssé peruskorjauksessa. Limpd-, ilmanvaihto-, kdyttovesi- ja
viemdriverkostot ovat pddosin tyydyttavassd / hyvdssd kunnossa.

Vesi- ja viemirikalusteet ovat tarkastetuin osin uusittu rakennuksen
peruskorjauksessa vuonna 2000. Vesikalusteet ovat padosin tyydyttavassa/hyvissa
kunnossa, eikd niiden kokonaisvaltainen uusiminen ajoitu tarkastelujaksolle.

Kiinteistod palvelee koneellinen tulo- ja poistoilmajdrjestelma. Kiinteiston
ilmavaihtokone on uusittu vuonna 2000 tehdyssi peruskorjauksessa.
Ilmanvaihtokoneet ovat tyydyttavissa kunnossa, eikéd sen uusiminen ajoitu
tarkastelujaksolle. Ilmanvaihtokanavien edellisestd nuohouksesta ja ilmaméirien
sadtotyosta ei ollut tietoa. Kiinteistokierroksella tehtyjen havaintojen perusteella
ilmanvaihtokanavat ovat polyiset ja ilmamaiarissd on epétasaisuutta. Suosittelemme
ilmanvaihtokanavien puhdistamista ja ilmamaiarien saatotyota tarkastelujakson
alkupuolella.

Kiinteiston sahkon péadjakelujirjestelméat ovat hyvissa / tyydyttavassa kunnossa.
Sdhkonliitantdjirjestelmien osalta olisi suositeltavaa varustaa pistorasiat joihin lapset
padsevit kasiksi vikavirtasuojauksella.

Valaistuksen uusimisen aiheuttaa ldhinna EUP- asetus, joka poistaa osan valonldhteis-
td ja liitantélaitteista markkinoilta.

Turvallisuusjdrjestelmien osalta olisi suositeltavaa liittdd palovaroitinjarjestelma ri-
kosilmoitinjdrjestelmién, jolloin jatkohilytys olisi mahdollinen.

LVI-tekniikka Sahkotekniikka

Harri Makkonen, Vahanen Oy Kari Midkivaara, Vahanen Oy
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1 Yleista kuntoarviosta

Kiinteiston kunnon selvittimiseksi tehtiin lammitys-, vesi- ja viemiri-, ilmanvaihto-,
sdhko- ja automaatioteknisten jdrjestelmien kuntoarvio.

Kuntoarviossa selvitettiin jarjestelmien nykyinen kunto, vauriot ja viat sekd syyt nii-
den aiheutumiseen ja lisdselvitysten tarve. Tédssd raportissa esitetdadn arviot korjaustar-
peesta, korjausten kiireellisyydesti ja korjauskustannusten suuruusluokista. Lisdksi ra-
portissa pyritddn tuomaan esille vdlitontd huoltoa ja kunnostusta, sekd sdadnnollistd
médraaikaishuoltoa kaipaavat jarjestelmit ja laitteet. Huomiota on myos kiinnitetty
rakennuksen turvallisuuteen, terveellisyyteen ja viihtyvyyteen.

Kuntoarvion tarkastusmenetelmistd ja otantaluonteisuudesta johtuen rakenteissa ja
jarjestelmissd saattaa olla piilevid vaurioita, joita ei silmamaéraisessd tehdyssd tarkas-
tuksessa saatu selville tai vaurioiden aste ja laajuus saattavat poiketa havaitusta.

Kuntoarvion kiinteistotarkastus tehtiin 3.1.2012.

2 Tilaajan yhteystiedot

c/o Vantaan Tilakeskus, Hankepalvelut, Rakennuttaminen
Mikko Krohn

Kielotie 13

01300 VANTAA

3 Kiinteiston perustiedot
Rakennus on rakennettu vuonna 1987. Rakennuksessa toimii tdlld hetkelld paivikoti.

4 Lihtotiedot

Kuntoarvion laadinnan aikana kaytettévissd oli seuraavat asiakirjat:
e lvi-piirustuksia

Kayttdjakysely

Piivakodin henkilokunnalle suoritettiin kirjallinen kayttdjakysely. Seuraavia asioita
vastauksista tuli esille:

e  Kulku leikkipihalle ei ole turvallinen autojen takia

e  Henkilokunnan autoille ei pistokepaikkoja

e  Vesikourut hilseilevit

° Portit ovat hankalia, salvat eivit toimi kuten pitdisi, ketjut hankalat
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° Ikkunasalvat irtoilee, ikkunoita vaikea sulkea, eivit avaudu kuin voimalla, kotiko-

lon nukkarin ikkunasta vetia

e  Kotokolosta puuttuu ovikello

e  Mohkojen ovikellosysteemi epakdytdnnollinen

e  Pukukaappeja liian vdhén, miehille ei omaa sos. tilaa

e  Kotikolon seindt kaipaavat kittausta/maalausta

e  Eteinen ahdas, lapsille kaivataan lisdd naulakkopaikkoja
e  Keittion ovi kdrsinyt vedestd

e  Patterit usein kylmia

e  Pakkasella viiled/kylma

e Ilmastointi joskus pois pailta

e  Mohkojen lamput ovat hajoilleet, korjattu syksylla 2011

5 LVI- jarjestelmien kunto

5.1

LVI-tekniikka

G Lammitysjdrjestelmat

Kaukolimmonalajakokeskus on vuodelta 1997 ja se on vilttdvissd kunnossa. Suositte-
lemme lammonalajakokeskuksen uusimista tarkastelujakson loppupuolella.

Lampo- ja ilmanvaihtoverkostot ovat padosin uusittu vuonna 2000 tehdyssa peruskor-
jauksessa. Verkostojen kokonaisvaltainen uusiminen ei ajoitu tarkastelujaksolle. Lim-
pojohtoverkostojen tarkastetut sulku- ja linjasddtoventtiilit ovat uusittuja ja hyvassa
kunnossa. Sulku- ja linjasddtoventtiilien kokonaisvaltainen uusiminen ei ajoitu tarkas-
telujaksolle.

Kiinteiston limmityspatterit on valmistettu padosin teraksestd. Limmityspatterit ovat
varustettu termostaattisilla — ja kdsisaatoisilld venttiileilla. Patteriventtiilit ovat pddosin
uusittu vuonna 2000 ja ne ovat teknisen kiyttoidn loppupuolella. Suosittelemme patte-
riventtiilien uusimista ja lammitysverkoston tasapainotusta tarkastelujakson loppu-
puolella.

G Vesi- ja viemairijarjestelmat

Kiinteiston kayttovesiverkosto on pddosin uusittu vuonna 2000 tehdyssi
peruskorjauksessa. Silmamaaraisesti arvioiden kdyttovesiverkosto on tyydyttavassa
kunnossa, vuotoja ei havaittu. Kéyttovesiverkoston kokonaisvaltainen uusiminen ei
ajoitu tarkastelujaksolle. Kayttovesiverkoston painetaso on osoittavan mittarin
mukaan noin 600 kPa, joka on turhan korkeaa tasoa. Kiinteistossa on
vakiopaineventtiili, jolla on mahdollista alentaa verkoston painetasoa. Painetasoa
alentamalla myos sekoittajien virtaamat pienevit, joka vaikuttaa kiinteiston
kayttoveden ja limmitysenergian kulutukseen.
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Siivouskomeroissa on laimpimaan kayttovesiverkostoon liitettyja kiertovesipattereita.
Kiertovesipattereissa on melko paljon vanhoja vuotojilkid. Suosittelemme
puhdistamaan kiertovesipattereiden vanhat vuotojiljet. Mikali liitokset vuotavat
edelleen tulisi ne korjata pikaisesti.

Kiinteiston tuuletusviemarit ovat padosin eristimatta vesikatolla. Kovilla
pakkasjaksoilla ne saattavat jaatyd umpeen ja niin ollen vaikeuttaa viemareiden
toimintaa. Suosittelemme niiden eristimistd ennen seuraavaa pakkasjaksoa.
Kiinteiston sisdpuoliset viemarit ovat padosin uusittu peruskorjauksen yhteydessa.
Viemarit ovat silmdmadriisesti arvioituna tyydyttdvdssd kunnossa. Vuotoja ei
havaittu. Suosittelemme viemariverkoston seurantatutkimuksia tarkastelujakson
loppupuolella.

Vesi- ja viemirikalusteet ovat tarkastetuin osin uusittu peruskorjauksessa.
Vesikalusteet ovat padosin tyydyttavissa/hyvissd kunnossa ja niiden osittaista
uusimista suosittelemme tarkastelujakson loppupuolella.

G Ilmastointijarjestelma

Kiinteiston ilmavaihtokone on Koja Oy:n valmistama pakettikone, joka on uusittu
peruskorjauksessa. Ilmanvaihtokone on silmdmaérdisen tarkastelun perusteella
hyvidssd kunnossa. Ilmanvaihtokoneen kokonaisvaltaiseen uusimiseen ei tarvitse
varautua tarkastelujaksolla, mutta koneen vanhetessa sen huollon tarve lisdéntyy.
Kiinteiston vesikatolla on huippuimureita, jotka ovat vuodelta 2000 ja ne ovat
tyydyttavassd/hyvissa kunnossa. Huippuimureiden kokonaisvaltaiseen uusimiseen ei
tarvitse varautua tarkastelujaksolla.

Ilmanvaihtokanavat ovat silmdmaariisesti arvioituna tyydyttivissd kunnossa, eikd
niiden uusiminen sijoitu tarkastelujaksolle. Ilmanvaihtokanavien edellisestd
nuohouksesta ja ilmamaiérien sdatotyosta ei ollut tietoa. Kiinteistokierroksella tehtyjen
havaintojen perusteella ilmanvaihtokanavat ovat polyiset ja ilmamaarissa on
epétasaisuutta. Suosittelemme ilmanvaihtokanavien puhdistamista ja ilmaméarien
sadtotyotd tarkastelujakson alkupuolella.

5.2  Siahkotekniikka
H Séhkojdrjestelmét

Sdhkon paijakelujarjestelmit ovat hyvéssa /tyydyttavissa kunnossa.

Vikavirtasuojausta suositellaan laajennettavaksi siten, ettd kaikki pistorasiat liitetddan
em. suojauksen piiriin (varsinkin ne joihin lapset paasevat kasiksi).

Valaistusjdrjestelmien uusiminen tulee ajankohtaiseksi tarkastelujakson lopulla (EUP-
asetus). T4lloin voitaisiin harkita myos ohjausjdrjestelmien uusimista.
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J Turvallisuusjérjestelmit

Turvallisuusjdrjestelmien osalta olisi suositeltavaa liittdd palovaroitinjdrjestelmd ri-
kosilmoitusjdrjestelmddn, jolloin myos jatkohilytys olisi mahdollinen (esim. vartioin-
tiliike tms.).

6 Suositeltavat toimenpiteet
Kunnossapito-ohjelman ja huoltoluonteiset toimenpiteet on kuvattu
yksityiskohtaisemmin kuntokorteissa. Suositeltavien toimenpiteiden kustannusarviot
ovat raportin laatimisvuoden kustannustasossa sisdltien arvonlisdveron. Kustannukset
ovat alustavia arvioita ja perustuvat tilastotietoon. Toimenpiteiden todelliset
kustannukset tarkentuvat suunnittelun ja edelleen tarjouskilpailujen myota.

6.1 Kunnossapito-ohjelma
PTS-ehdotukseen siséllytettyjen LVI- ja sdéhkoteknisten toimenpiteiden kokonaiskus-
tannukset seuraavalle 10 vuodelle ovat noin 88 500 euroa.

6.2 Turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyvit havainnot ja toimenpidesuosi-
tukset
Seuraavat havainnot ja niihin liittyvit toimenpidesuositukset vaikuttavat asukkaiden
tai huoltohenkilokunnan turvallisuuteen tai terveellisyyteen.

e Kiinteiston pddvesimittari sijaitsee limmonjakohuoneessa. Suotavaa olisi ettd jo-
kainen kiinteistonkayttdja olisi tietoinen padvesimittarin sijainnista, koska tastd
saa suljettua veden tulon rakennukseen mahdollisen vesivahingon sattuessa (kuten
esimerkiksi kdyttovesiputken rikkoontuminen). Suosittelemme liittdméan timén
pelastussuunnitelmaan.

6.3 Suositeltavat kuntotutkimukset
e Viemirijohtojen seurantatutkimus tarkastelujakson loppupuolella.

6.4 Kiireelliset toimenpiteet
e EiKkiireellisid toimenpiteita.

6.5 Huoltoluonteiset toimenpiteet
Suosittelemme huoltokirjan laatimista kiinteiston huollon ja yllipidon apuvilineeksi.
Kuntoarvion aikana aiheellisiksi katsotut huoltoluonteiset toimenpiteet ovat:

e Henkilokunnan ohjeistaminen mirkétiloissa sijaitsevien lattiakaivojen puhdista-
misessa.
e Henkilokunnan ohjeistaminen pesualtaiden vesilukkojen puhdistamisessa.
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Valokuvat

LVI- kuva 2. Yleiskuva tuulikaapin kiertoilmakoneesta.
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LVI- kuva 4. Yleiskuva paivakodin putkikuilusta.
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LVI- kuva 5. Yleiskuva péivakodin vesikalusteista.

A

LVI- kuva 6. Siivouskomeron ns. réttipatterissa on vanhoja vuotojélkia.
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LVI- kuva 7. Viemireiden tuuletusputket ovat padosin eristimétti vesikatolla.

LVI- kuva 8. Yleiskuva péividkodin alustatilan ilmanvaihdosta.
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LVI- kuva 10. Yleiskuva WC:n poistoilmakanavasta.
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S- kuva 1. Padkeskuksen huolto olisi suositeltavaa suorittaa tarkastelujakson aikana.
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S- kuva 2. Laitteistojen sdhkoistys on tyydyttidvassda kunnossa.

S- kuva 3. Pistorasioiden varustaminen vikavirtasuojilla on suositeltavaa (varsinkin,
jos ne ovat lasten ulottuvilla).
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S- kuva 4. Jatkopistorasioiden sijoittamista pattereiden paalle tulisi valttaa (ylikuume-
neminen).

S- kuva 5. Valaisimien uusimisen aiheuttaa lahinna EUP- asetus, joka poistaa osan va-

lonlahteistd seka liitantilaitteista markkinoilta vuosina 2010- 2017 (esim. eloho-
pealamput v. 2015).
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S- kuva 6. Valaisimien uusimisen aiheuttaa lahinna EUP- asetus, joka poistaa osan va-
lonlahteistd seka liitantalaitteista markkinoilta vuosina 2010- 2017 (esim. eloho-
pealamput v. 2015).

S- kuva 7. Kiinteiston puhelinjirjestelméa on uusittu pddosin yleiskaapelointijarjestel-
maksi.
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S-kuva 8. Kiinteistd on varustettu kiinteistkohtaisella antennijarjestelmalla.

Tamin asiakirjan kopiointi kokonaan tai osittain on kielletty ilman Vahanen Oy:n kirjallista lupaa.

Any reproduction of this document, either wholly or partially, is forbidden without the written consent
of Vahanen Oy.
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Kuntokortti
Itid-Hakkilan Piivikoti 15.02.2012

(11 Lammoéntuotanto
Rakennus: Ita-Hakkilan Piiviikodin Lisidrakennus

Jirjestelmikuvaus

Kiinteistt on liitetty Vantaan Energian kaukolimpéverkkoon alajakokeskuksen vilitykselld. Keskus sijaitsee teknisessi tilassa ra-

kennuksen pidsisadnkdynnin vieressi, Tilassa on valumavesikaivo ja laminoitu kytkentdkaavio seindlld.

Tilojen limmitys on toteutettu vesipatterilimmitykselld. Lampgjohtoverkosto ja jaettu kahteen piiriin: limpdpatteriverkosto ja iv-
verkosto.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Lammonsiirrin, ldmmitys

- valmistaja/vuosi: LPM Oy/1997

- malli/teho: HL.7-48/75 kW

- lampétilat, ensio/toisio: 115-65/60-80

- virtaamat, ensio/ftoisio: 0,38/0,92 dm3/s
- - paineh#vitt, ensio/toisio: 1,0/8,0 kPa

Kiertopumput, limmitys

- valmistaja/vuosi: Kolmeks Oy/2000

- malli: AMK 26/4

- virtaama/nostokorkeus: 0,32 dm3/s/16 kPa

Kiertopumput, ilmastointi

- valmistaja/vuosi: Kolmeks Oy/2600

- malli: AE 20/4

- virtaama/nostokorkeus: 0,22 dm3/s/19 kPa

Saatoventtiili, limmitys

- valmistaja/vuosi: Controlli/-
- malli: MVB56

- koko/KVS-arvo: 15 DN/16

Saatoventtiili, ilmastointi

- valmistaja/vuosi: Controlli/-
- malli: MVB56

- koko/KVS-arvo: 15 DN/16

Paisunta- ja varolaitteet, ilmastointi

- valmistaja/vuosi: Reflex/1997

- malli: kalvopaisunta astia

- tilavous: 140 dm3

- varoventtiilin koko/avautumispaine: 25 DN/300 kPa

Lammonsiirrin, kdyttovesi

- valmistaja/vuosi: LPM Oy/ 1997

- malli/teho: HK 1 30/30-2V/120 kW

- lampétilat, ensio/toisio: 70-25/10-55

- virtaamat, ensio/toisio: 0,65/0,64 dm3/s
- painehdvidt, ensio/toisio: 20,0/19,0 kPa

Kiertopumppu, kiyttdvesi

- valmistaja/vuosi: Grundfos Oy/-

- malli: UP 30-30 N 150

- virtaama/nostokorkeus: 0,08 dm3/s/17 kPa

Sadtoventtiili, kdyttovesi
- valmistaja/vuosi: INVENSYS/-
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(11 Limmadntuotanto
Rakennus: Ité-Hakkilan Piivikodin Lisirakennus

- malli: Ali 1576
- koko/KVS-arvo: 15 DN/2,5

Havainnot

Limmansiirrinpaketti on vuodelta 1997 ja se on silmémiériisesti arvioituna tyydyttivissi kunnossa. Vuotoja limmonsiirtimistd
ei havaittu. Limmonsiirrinpaketti on teknisen kiyttdikénsa loppupuolella ja suosittelemme sen unsimista tarkastelujakson loppu-
puolella. Kaukolimmon alajakokeskuksen oheislaitteet kuten lampotila-anturit, sddtdventtiilit ja pumput ovat pasiosin vuodelta
2000. Oheislaitteita tulee uusia tarpeen mukaan ennen kokonaisvaltaista vusimista (EI BUDJETOITU).

Lihtevin kiyttoveden limptila oli osoittavan mittarin mukaan n. + 56 °C, kiertoveden paluuldmpdtila oli + 48 °C. Lampimén

kiyttoveden limpotila tulee olla kaikissa verkoston osissa vihintiin + 50 °C legionellabakteerivaaran vuoksi. Nykymédriysten

mukaan kiertoveden limpétilan tulisi olla + 58 °C. Suosittelemme tarkastamaan ldmpimén kéyttdveden asetusarvot ja sddtdméiédn

ne nykymériysten mukaan tarkastelujakson alkupuolella. Limmitys- ja ilmanvaihtopiirien siitokayrit vastaavat paikkakunnan
normaalia tasoa.

Kiinteistdssd on keskitetty rakennusantomaatiojirjestelmi, jonka valmistaja on Atmostech Oy vuodelta 2000. Jirjestelmiit ovat t-
yydyttivissid kunnossa ja niiden osittaista uusimista suosittelemme tarkastusjakson loppupuolella. ‘

Kunnossapito-ohjelman toimenpiteet

(Alv 23%)

Tehtivin nimi Kunto* Midrd Hinta/yks. Hinta yht. Alku Suesitus Loppu
Kaukoldimmon alajakokeskuksen uusi- 2 lerd 5000 5000 2015 2016 2017
misen suunnittelu

Kaukoldmmén alajakokeskuksen uusi- 2 1 30 000 30 000 2016 2017 2018
minen

*) 1 = Hyvikuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttiviissid kunnossa, ei vilitontd uusimis- tai korjaustarvetta
3 = Vilttavissid kunnossa, uusimis- tai korjaustarve léhivuosina
4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava
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G12 Limmoénjakelu
Rakennus: Iti-Hakkilan Piiviikedin Lisdrakennus
Jirjestelmidkuvaus

Lampojohdot varusteineen

Limp&-ja ilmanvaihtoverkosto on tehty teriisputkista kierre- ja hitsausliitoksin sekd kupariputkilla fosforikuparijuotoksin. L4m-
pojohdot kulkevat osittain rakennuksen alla olevassa putkikuilussa nikyvilld sekd rakenteissa piilossa. Pattereille menevét hajo-
tukset ovat rakennettu kupariputkilla ja ne kulkevat pd#osin rakenteissa piilossa.

Lampd- ja ilmanvaihtoverkoston sutku- ja linjasddtoventtiilit ovat tarkastetuin osin palloventtiileiti.

Limp3- ja ilmanvaihtoverkosto on eristetty mineraalivillakourulla, joka on nékyvin osin padllystetty muovilla.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset
Havainnot

Limpd- ja ilmanvaihtoverkostot ovat silmédméirdisesti arvioituna tyydyttdvissd kunnossa, vuotoja ei havaittu. Kéytdssé olevien
tietojen perusteella limpdjohtoverkostot ovat uusittu vuonna 2000 tehdyssé peruskorjauksessa. Kuntoarviomenetelmin ei voida
arvioida limp&johtoverkostojen kuntoa ja toimintaa. Normaalisti limpajohtojen kéyttoikd on 50-80 vuotta, mikili verkostossa ei
esiinny happea. Limpojohtoverkostolla ei ole kokonaisvaltaista uusimistarvetta tarkastelujaksolla.

Liampojohtoverkostojen tarkastetut sulku- ja linjaséétdventtiilit ovat uusittu vuonna 2000 tehdyssd peruskorjauksessa. Venttiilit o-
vat silmidmifriisesti arvioituna tyydyttivissd kunnossa, eikd niiden uusiminen sijoitu tarkastelujaksolle.
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G13 Limmonlaovutus
Rakennus: Itié-Hakkilan Piiviikodin Lisirakennus

Jirjestelmiikuvaus

Kiinteistdssd on limmonjakotapana vesikiertoinen patterilimmitys. Patterit ovat padosin alkuperdisid terdslevypattereita.

Piiviikodin patteriventtiilit ovat termostaattiventtiileits ja valmistaja on Oras Oy.

Piivikodin tuulikaappeja palvelevat kiertoilmapuhaltimet, joiden valmistaja on Fincoil Oy. Puhaltimet ovat hieman polyiset, mut-
ta toimintakuntoiset.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Havainnot

Rakennuksen limmityspatterit ovat silmémédriisen arvion perusteella tyydyttévissd kunnossa, eikd niiden uusiminen sijoitu tar-
kastelujaksolle.

Lammityspattereiden termostaattisten patteriventtiilien keskimidriinen tekninen kiyttoikd on 15-20 vuotta. Rakennuksen venttii-
lit ovat pasosin uusittu vuonna 2000 ja ne ovat silmdmédriisesti arvioituna tyydyttivissd kunnossa. Suosittelemme patteriventtii-
lien uusimista ja limmitysverkoston tasapainotus tarkastelujakson loppupuolella.

Tuulikaappien kiertoilmakoneiden valmistaja on Fincoil Oy. Laitteet ovat silmédmigriisen tarkastelun perusteella tyydyttavissi
kunnossa, eiki niiden kokonaisvaltainen uusiminen ajoitu tarkastelujaksolle. Kiertoilmakoneiden oheislaitteiden kuten antureiden,
sadtoventtiileiden, puhaltimien jne.. uusimiseen tulee varautua tarkastelujaksolla (EI BUDJETOITU). Suosittelemme puhdista-
maan kiertoilmapuhaltimet sddnnollisesti.

Kunnossapito-ohjelman toimenpiteet

(Alv 23%)

Tehtédvin nimi Kunto* Miidra  Hinta/yks. Hinta yht. Alku Suositus Loppu
Lammitysverkoston tasapainotuksen 1 erd 6 000 6 000 2014 2015 2016
suunnittelu

Patteriventtiilien uusiminen ja verkos- 2 lerd 12 500 12 500 2015 2016 2017

ton tasapainotus

*) 1 = Hyvidkuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttivissi kunnossa, el vilitontd uusimis- tai korjaustarvetta
3 = Vilttidvdssid kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lahivuosina
4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava
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G2 Vesi- ja viemirijéirjestelmét

Rakennus: Itd-Hakkilan Piiviikodin Lisidrakennus
Jirjestelmiikuvaus

Rakennus on liitetty Vantaan kaupungin vesijohtoverkostoon .

Kiinteistdn pddvesimittari sijaitsee rakennuksen teknisessi tilassa, jossa sijaitsevat my6s ldmmonsiirtimet. Tekninen tila sijaitsee
péivikodin pddoven vieressd rakennuksen etupuolella.

Kayttovesiverkosto on rakennettu kokonaisuudessaan kupariputkella fosforikuparijuotoksin.

Kiyttovesiverkosto on eristetty mineraalivillakourulla, joka on nikyvin osin péallystetty muovilla.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset
Havainnot

Kiytossd olevien tietojen perusteella piiviikodin kiyttévesiverkosto on péfosin uusittu vuonna 2000 tehdyssd peruskorjauksessa.
Silmamégriisesti arvioiden kdyttovesiverkosto on tyydyttivissid kunnossa, vuotoja ei havaittu. Kdyttovesiputkien sisépuolista
kuntoa ei voida arvioida kuntoarviomenetelmin, Normaalisti kdyttovesiputkien kéyttoikd on 40-60 vuotta, mikili verkosto ei al-
tistu ulkopuoliselle kosteudelle. Ei kokonaisvaltaista uusimistarvetta tarkastelujaksolla.

Kiyttivesiverkoston painetaso on osoittavan mittarin mukaan noin 600 kPa, joka on hieman korkeaa tasoa. Vesipaine on hieman
turhan korkea ja sité tulisi alentaa vakiopaineventtiilin avulla. Kiinteistokierroksella tehtyjen mittausten perusteella sekoittajien
virtaamat olivat p#fosin hieman korkeampia, mitd normivirtaamat ovat. Rakennuksessa on vakiopaineventtiili, jolla on mahdol-
lista alentaa kidyttvesiverkoston painetta, jolloin myds putkiston ja venttiilien rasitus seké virtaamat pienentyvit. Kyseiselld toi-
menpiteelld vedenkulutus seké energiankulutus pienenevit.

Kiyttavesiverkoston sulku- ja linjaséitoventtiilit on padosin uusittu 2000 tehdyss4 peruskorjauksessa. Venttiilit ovat otantana tar-
kastettuna tyydyttdvissid kunnossa, eiké niiden kokonaisvaltainen uusiminen sijoitu tarkastelujaksolle.

Kiyttovesiverkoston eristeet ovat silmimériisesti arvioituna tyydyttivissd kunnossa, eikd niiden uusiminen sijoitu tarkastelujak-
solle.
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G24 Viemiriverkostot

Rakennus: Itd-Hakkilan P#iviikodin Lisirakennus
Jirjestelmiikuvaus

Rakennus on liitetty Vantaan kaupungin sade- ja jitevesiverkostoihin.

Rakennuksen sisépuoliset viemérit on tehty tarkastetuin osin muoviputkesta muhviliitoksin.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset
Havainnot

Rakennuksen tuuletusviemdrit ovat eristéméttd vesikatolla. Kovilla pakkasjaksoilla ne saattavat jifityd umpeen ja vaikeuttaa vie-
méreiden toimintaan. Suosittelemme niiden eristdmistd ennen seuraavaa pakkasjaksoa.

Rakennuksen sisdpuoliset viemdrit on padosin uusittu vuonna 2000. Viemdrit ovat silmdmédriisesti arvioituna tyydyttivissd kun-
nossa. Vuotoja ei havaittu. Kuntoarviomenetelmin ei voida arvioida vieméreiden sisépuolista kuntoa ja toimintaa.

Kunnossapito-ohjelman toimenpiteet

(Alv 23%)

Tehtéivin nimi Kunto* Miiira Hinta/yks, Hinta yht. Alku Suositus Loppu
Vesikatolla olevien tuuletusviemirei- 3 1erd 1500 1500 2012 2012 2013
den eristiminen.

Viemiriverkoston kuntotutkimus 2 1 erd 4 000 4 000 2020 2021 2022

*) 1 = Hyvikuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttivissd kunnossa, ei vélitontd uusimis- tai korjaustarvetta
3 = Vilttdvdssid kunnossa, uusimis- tai korjaustarve ldhivuosina
4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava
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G25 Vesi- ja viemirikalusteet
Rakennus: Iti-Hakkilan Piiviikodin Lisirakennus

Jirjestelmikuvaus

Pesualtaat ja WC- kalusteet ovat tarkastetuin osin saniteettiposliinia ja tasapohja-altaat ovat ruostumatonta terdsti. Tarkastettujen
pesualtaiden vesilukot ovat joko muovia tai kromattua terdstd. Tarkastettujen WC-istuimien yhteydessi olevissa pesuallashanoissa
on bidesuihkuja.

Tarkastetut vesihanat ovat kromattuja yksiotehanoja ja keittichanat ovat varustettu p4dosin astianpesukoneliitinn6illd. Tarkastetut
vesikalusteet on varustettu pidosin kalustekohtaisilla suluilla.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Havainnot

Vesi-ja viemirikalusteet ovat uusittu vuonna 2000, Vesikalusteet ovat padosin tyydyttéviissd/hyvissd kunnossa, eiké niiden koko-
naisvaltainen uusiminen ajoitu tarkastelujaksolle. Suosittelemme tarkastamaan paivikodin kaikki vesi- ja viemérikalusteet ja kor-
jaamaan puutteet tarkastelujakson alkupuolella (tiivisteiden, kahvojen, poresuuttimien uusimiseen tulee varautua tarkastelujaksol-
la, EI BUDJETOITU).

Hanojen mitatut vesimirit olivat keskim#irin 15-20 % yli normivirtaamien. Suosittelemme alentamaan kilyttvesiverkoston
painetasoa vakiopaineventtiilid sadtimalld. Verkoston painetasoa alentamalla myds sekoittajien virtaamat pienevit. Painetason a-
lentamisen jidlkeen myos sekoittaien virtaamat on syytd tarkastaa ja siété oikealla tasolle.

Siivouskomeroissa on limpiméin kiyttovesiverkostoon liitettyjd kiertovesipattereita. Kiertovesipattereissa on melko paljon van-
hoja vuotojilkid. Suosittelemme puhdistamaan kiertovesipattereiden vanhat vuotojéljet. Mikali liitokset vuotavat edelleen tulisi
ne korjata pikaisesti.

Kunnossapito-ohjelman toimenpiteet

(Alv 23%)
Tehtivin nimi Kunto* Miirdi Hinta/yks. Hinta yht. Alku Suositus Loppu

Kiertovesipattereiden vanhojen vuoto- 3 1 erd 500 500 2012 2012 2013
jilkien puhdistus ja mahdollinen kor-

jaus

Vesi- ja viemérikalusteiden tarkastus/ 2 1erd 3000 3000 2015 2016 2017
uusiminen.

*) | = Hyvikuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttivissi kunnossa, ei vilitontd uusimis- tai korjaustarvetta
3 = Vilttavissid kunnossa, uusimis- tai korjaustarve ldhivuosina
4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava
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G3 Ilmastointijirjestelméit
Rakennus: Ita-Hakkilan Péivikodin Listirakennus
Jirjestelmiikuvaus

Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojérjestelma.

Piiviikodin tuloilmakone on ns. pakettikone, jonka valmistaja on Koja Oy. Hmanvaihtokone on sijoitettu paivikodin pddoven tuu-
likaapin kattorakenteisiin.

Vesikatolla sijaitsevat huippuimurit, jotka palvelevat keittiotd ja yleistiloja.

Rakennusautomaatiojirjestelmilld ohjataan ja valvotaan ilmanvaihtokoneita.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Havainnot

Piivikotia palvelee tuloilmakone TK1 (pelti, suodatin, limmityspatteri ja puhallin). Tuloilmakoneen suunnitellut ilmaméaérit oli-
vat 0,84/0,24 m3/s. Ilmanvaihtokone on asennettu vuonna 2000 ja sen valmistaja on Koja Oy. Ilmanvaihtokone sijaitsee pétioven
tuulikaapin kattorakenteissa. Ilmanvaihtokone on teknisen kiyttoiéin perusteella ja silmamésriisesti arvioituna hyvéssd kunnossa.
Sulkupelti on tarkastelun perusteella kunnossa ja alkuperdinen. Limmityspatterit on kupari-alumiinipatteri, joka on kunnossa.
Patteri tulee puhdistaa normaalin huollon yhteydessd. IV-koneen kiertovesipumppu (limmitys) on Kolmeks Oy:n valmistama ja
koneen ikéinen. Pumppussa ei havaittu vuotoja tai suurempia sivu#fnid. Suodattimet ovat pidosin pussisuodattimia, jotka olivat
hieman pélyiset, paine-ero noin 70 Pa. Suodattimet suosittelemme vaihtamaan normaalin huollon yhteydessi.

Rakennuksen vesikatolla on huippuimureita (3 kpl), jotka ovat uusittu padosin vuonna 2000 ja ne ovat tyydyttaviissi/hyviissd
kunnossa. Huippuimureiden valmistaja on Koja Oy. Huippuimureiden kokonaisvaltaiseen uusimiseen ei tarvitse varautua tarkas-
telujaksolla. Suosittelemme huoltamaan laitteet sééinnollisesti.
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(G33 Kanavistot

Rakennus: Itd-Hakkilan Piiviikodin Lisiirakennus

Jirjestelmikuvaus
Rakennuksen ilmanvaihtokanavat on rakennettu tarkastetuin osin kuumasinkitysté terdksestd.

Rakennuksen poistoilmaventtiilit ovat pddosin kartiomallisia lautasventtiileitd. Tuloilmaventtiilit ovat mm seinéén ja kattoon asen-
nettuja ritildséleikkojd ja kattohajoittajia.
Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Hmanvaihtokanavat ovat silmdméaériisesti arvioituna tyydyttivissd kunnossa, eiké niiden uusiminen sijoitu tarkastelujaksolle.

tehtyjen havaintojen ja mittausten perusteella ilmanvaihtokanavat ovat polyiset ja ilmaméirissd on melko paljon epitasaisuutta.
Suosittelemme ilmanvaihtokanavien puhdistamista ja ilmamésrien sdtStyotd tarkastelujakson alkupuolella.

Piiite-elimet ovat toimivia, mutta osin hieman pélyisid. Pédte-elimien puhdistaminen ja sddtdminen tulee suorittaa véhintién il-
manvaihtokanavien puhdistuksen yhteydessi. Pédte-elimien uusiminen ei ole tarpeellista nykyjérjestelméssa.

Kunnossapito-ohjelman toimenpiteet

(Alv 23%)
Tehtiivin nimi Kunto* Miird  Hinta/yks. Hinta yht. Alku Suvesitus Loppu
Ilmanvaihtokanavien puhdistus jail- 3 1erd 10 000 10 000 2012 2013 2014

*) 1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttivissd kunnossa, ei viliténtd uusimis- tai korjaustarvetta
3 = Vilttdvissd kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lahivuosina
4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava
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G71 Alkusammutuskalusto

Rakennus: Itié-Hakkilan Piiviikodin Liséirakennus

Jirjestelmikuvaus

Rakennus on varustettu kiisisammuttimilla ja pikapaloposteilla.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Rakennuksessa on kisisammuttimia ja pikapaloposteja, jotka ovat merkitty asianmukaisesti ja médriaikaistarkastukset on suori-
tettu ajallaan. Laitteet tulee tarkastaa sddnnollisesti.
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H2 Siihkon pédjakelujirjestelmiit
Rakennus: Iti-Hakkilan Piiviikoti

Jirjestelmikuvaus

Kiinteiston sihkon pisjakelujirjestelmit on uusittu vuonna 2000 ja ne on asennettu TN- jérjestelmén mukaisesti.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Sahkon padjakelujirjestelmit ovat padosin hyvissd kunnossa.

Kiinteiston pasikeskuksen mpdokuvaus / huolto olisi suositeltavaa suorittaa tarkastelujakson alkupuolelia.

Kunnossapito-ohjelman toimenpiteet

(Alv 23%)
Tehtivan nimi Kunto* Miisrd Hinta/yks. Hinta yht. Alku Suositus Loppu
Pidkeskuksen huolto 1 1 erd 1000 1000 2012 2012 2013

Huoltoluonteiset toimenpiteet

Tehtéiviin nimi Toistuvaus Vastuu
Pid- ja jakokeskusten vuositarkastus Vuosi, kuukausikohdistus kiinteisténhoitaja
Sahkolaitteiden kunnossapito kiinteistonhoitaja

*) 1 = Hyvikuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttivissi kunnossa, ei vilitontd vusimis- tai korjaustarvetta
3 = Vilttdavissi kunnossa, vusimis- tai korjaustarve lihivuosina
4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai nusittava
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H3 Laitteistojen sihkoistys
Rakennus: Itia-Hakkilan Péiviikoti

Jirjestelmiikuvaus

Laitteistojen sihkoistys kisittdd pddosin Ivi- yms. laitteiden sdhkoistyksen.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset
Laitteistojen sdhkoistys on péfosin hyvassd kunnossa.

Normaalit huolto- kunnossapitotoimenpiteet riittivit jakson aikana.
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H4 Sahkonliitéintijirjestelmét
Rakennus: Itié-Hakkilan Piiviikoti

Jirjestelmikuvaus

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Sahkonliitintdjarjestelmit ovat padosin hyvassi/tyydyttdvissd kunnossa,

Osa kiinteiston pistorasioista on liitetty vikavirtasuojaukseen, mutta suositeltavaa olisi liittd4 ko. jirjestelmén suojaukseen muut-
kin pistorasiat ( varsinkin ne, joihin lapset padsevét késiksi ).

Jatkopistorasioiden sijoittamista pattereiden péille tulisi valttaa.

Kunnossapito-ohjelman toimenpiteet

(Alv 23%)
Tehtéviin nimi Kunto* Miidrd Hinta/yks. Hinta yht. Alku Suositus Loppu
Pistorasioiden vikavirtasuojaus 2 1erd 2 000 2 000 2012 2012 2015

*) 1 = Hyvikuntoinen, nutta vastaava
2 = Tyydyttivissd kunnossa, ei vilitontd uusimis- tai korjaustarvetta
3 = Vilttivissid kunnossa, uusimis- tai korjaustarve ldhivuosina
4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kuntokortti TehoWeb




Kuntokortti
Iti-Hakkilan Piiviikoti 15.02.2012

HS Valaistusjirjestelméit
Rakennus: Iti-Hakkilan Piiviikoti

Jirjestelmikuvaus

Kiinteistén valaistusjirjestelmit on toteutettu pétosin loistelamppuvalaisimilla (sisétilat) ja elohopealamppuvalaisimilla (ulkoalu-
eet).

Ohjausjirjestelmiit on toteutettu paikallisilla kytkimilld ja painikkeilla (sisétilat) ja himéirikytkimelld (ulkoalue).

Kiinteiston poistumistievalaistus on toteutettu pienoisloisteputkivalaisimilla.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Valaistusjirjestelmét ovat pisiosin hyvassé / tyydyttivéssd kunnossa.

Valaisimien uusimisen aiheuttaa pi#iasiassa EUP- asetus, joka poistaa osan valonldhteistd ( hehkulamput, osan loisteputkista, elo-
hopealamput yms. ) seki liitdntslaitteista ( magneettiset kuristimet yms. ) markkinoilta vuosina 2010- 2017.

Valaistusjirjestelmis uusittacssa olisi suositeltavaa korvata paikalliset kytkimet ja painikkeet esim. Jahestymis-, ldsn#olo- ja valoi-
suustunnistimin.

Poistumistievalaistus on hyvissd kunnossa, mutta se pitia testata séfnnollisesti.

Kunnossapito-chjelman toimenpiteet

(Alv 23%)
Tehtévin nimi Kunto* Miiird  Hinta/yks. Hinta yht. Alku Suositus Loppu
Valaistusjdrjestelmien vusiminen 2 1lerd 6 000 6 000 2015 2016 2020

*) 1 = Hyvikuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttavissid kunnossa, ei vilitontd uusimis- tai korjaustarvetta
3 = Vilttivissi kunnossa, uusimis- tai korjaustarve ldhivuosina
4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kuntokortti TehoWeb




Kuntokortti
Iti-Hakkilan Piivikoti 15.02.2012

J1 Puhelinjarjestelmiit
Rakennus: Itid-Hakkilan Piiviikoti

Jirjestelmikuvaus

Kiinteistdtn on asennettu yleiskaapelointijirjestelma.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Jdrjestelm& on hyvassd kunnossa.
Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet riittivit jakson aikana.

Kuntokortti TehoWeb



Kuntokortti
Iti-Hakkilan Piiviikoti 15.02.2012

J2 Viestintijirjestelmiit
Rakennus: Itid-Hakkilan Piivikoti
Jarjestelmiikuvaus

Kiinteistoon on asennettu kiinteistokohtainen antennijirjestelmé (omat vastaanottoantennit).

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Antenijirjestelmi on tyydyttivissid kunnossa.

Mikili tulevaisuudessa halutaan nopeaa kaksisuuntaistaliikennetts, voitaisiin harkita jirjestelmén vusimista tahti- 2000 jérjestel-
méksi.

Kunnessapito-ohjelman toimenpiteet

(Alv 23%)
Tehtédvin nimi Kunto* Midrd Hinta/yks. Hinta yht. Alku Suositus Loppu
Antennijérjestelmén uusiminen 2 1erd 3 000 3 000 2013 2015 2020

*) 1 = Hyvikuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttidvissd kunnossa, ei vilitontd uusimis- tai korjaustarvetta
3 = Vilttdvissd kunnossa, uusimis- tai korjaustarve ldhivuosina
4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kuntokortti TehoWeb




Kuntokortti
Ttié-Hakkilan Piiviikoti 15.02.2012

J4 Turvallisuusjirjestelmét
Rakennus: Iti-Hakkilan Piiviikoti

Jérjestelmikuvaus

Kiinteistéon on asennettu rikosilmoitusjérjestelmd sekd paikallisia palohélyttimid.

Havainnot ja toimenpide-ehdotukset
Jarjestelmit ovat hyvissé / tyydyttdvissd kunnossa.

Suositeltavaa olisi, ettd paikalliset palovaroittimet korvattaisiin rikosilmoituskeskukseen liitettévilld palovaroittimilla, jolloin myGs
jatkohélytys olisi mahdollista esim. vartiointiliikkeeseen.

Kunnossapito-ohjelman toimenpiteet

(Alv 23%)
Tehtiviin nimi Kunto* Maiidrd  Hinta/yks. Hinta yht. Alku Suositus Loppu
Palovaroitusjirjestelméin vusiminen 2 1 erd 4000 4000 2012 2012 2013

*) 1 = Hyvédkuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttividssd kunnossa, ei valitontd uusimis- tai korjaustarvetta
3 = Vilttivdssd kunnossa, nusimis- tai korjaustarve ldhivuosina
4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kuntokortti TehoWeb
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