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Johdanto

Tama kuntoarvioraportti on tehty kiinteistoon tehdyn kiinteistokatselmuksen perusteella.
Kuntoarvion eri osioiden suorittajina ovat toimineet oman alansa asiantuntijat:

Kuntoarvioraportissa on noudatettu paaosin Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvion suo-
ritusohjetta (suoritusohje KH 90-00246).

Kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kaytt6éa. Raportissa
esitetddn ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteita ja kaydaan lapi uusimistarpeet. Muutos-
ja parannustdiden karkeat kustannusarviot ja niiden ajoitus on esitetty raportin PTS-
ehdotuksissa.

Kustannusarvioissa on kaytetty tarkastushetken alun kustannustasoa ja kokemusperaista
kustannustietoa (ATOP PTS). Kustannusarviot ovat karkeita arvioita budjetointia varten ja
sisaltavat arvonlisdveron 22 %. Erillisten toimenpiteiden kustannusarviot sisaltavat myos
niihin liittyvien tdiden kustannukset (ellei erikseen ole muuta mainittu), esimerkiksi put-
kisaneeraustyot sisaltavat valittomasti putkitdista aiheutuvat rakennustekniset ty6t ja niiden
kustannukset.

Toimenpide-ehdotukset on laadittu 10 vuoden jaksolle paapainon ollessa lahimpien viiden
vuoden aikana odotettavissa olevissa tdissa. Kiireelliset korjaustyot on sisallytetty kuluvan
vuoden kustannuksiin. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole siséllytetty vuosittain toistuvia huolto-
toimenpiteitd, mutta oleellisesti laiminlyddyt huollot mainitaan kertaalleen.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee saneerauskohteesta tehda hyvat suunnitel-
mat. Saneeraustoihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset joilla on koke-
musta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistdjen saneeraustoiminta on erityyppista toimin-
taa kuin uudisrakentaminen. Myds t6iden valvontaan tulee kiinnittda suurta huomiota, jotta
tyot tulee tehtya oikein.

Kiinteiston energiatalous osiossa on energiakulutustasoja tarkasteltu tilaajan ilmoittamien
vuosikulutusarvojen perusteella ja saatuja kulutusarvoja on verrattu vastaavanlaisten kiin-
teistdjen kulutusarvoihin. Energiansaastémahdollisuudet voidaan selvittaa tarkemmin kiin-
teistoon tehtavalla energiakatselmuksella.

Raportin PTS-taulukossa on kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

1 = hyvakuntoinen, uutta vastaava

2 = tyydyttavassa kunnossa, ei valitbnta uusimis- tai korjaustarvetta

3 = valttavassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lahivuosina

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kuntoarvion vastuuhenkiléna on toiminut Lemmink&inen Kiinteistotekniikka Oy:sta Jyrki
Lukkari.

Tampereella 21.2.2011

Jyrki Lukkari
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1 YHTEENVETO

Asiakirjojen mukaan rakennus on rakennettu vuonna 1987. Rakennus on toiminut nykyi-
sessa kayttotarkoituksessa valmistumisesta asti. Rakennus on paivakoti.

1.1 Rakennustekniikka

Kokonaisuudessaan kiinteisté on rakennusteknisiltéa osiltaan tyydyttavassa joskin sisatilat
arvioitiin lahestyvan rakenteellisesti niiden teknisen kayttdian loppua tulevan 10 - vuoden
tarkastelujakson kuluessa ja siten niihin kohdistuvan saneeraustoimenpiteita.

Seuraavan 10-vuoden tarkastelujakson aikana merkittavimpia kunnostus- ja korjaustoi-
menpiteita arvioitiin seuraavasti;

- urheilu- ja leikkikenttavarusteiden yllapito / uusiminen

- raystaskourujen kunnostaminen

- ikkuna- ja ovirakenteiden huoltokunnostus

- markatilojen ikAantymisen seurauksena toteutettavat kunnostustoimenpiteet

- puuverhoiltujen julkisivupintojen kunnostus

- sisétilojen saneeraus (10-vuoden tarkastelujakson lopussa)

- ylapohjarakenteiden peruskorjaus (10-vuoden tarkastelujakson lopussa)

Muilta osin kiinteistoon rakenteisiin kohdistuvat kustannuserat ovat normaaleina pidettavia
yllapito- ja huoltokustannuksia.

1.2 LVI-tekniikka

Kiinteiston LVI- tekniikka on vuonna 1987 asennettua ja kunnoltaan tyydyttavaa tai valtta-
vaa. Kayttovesi- ja viemariverkoston puolella kustannuksia tulee aiheutumaan sekoittajien
uusinnasta ja WC- laitteiden huollosta / korjauksesta. Toimenpiteet tulevat ajoittumaan
tarkastelujakson alkuun. limanvaihtokanavien puhtaus tulee tarkastaa tarkastelujakson
alussa ja tarkastuksen perusteella maaritetaan kanavien nuohoustarve tarkemmin.
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1.3 Sahkojarjestelmat

Rakennuksien séhkdjarjestelméat ovat paaosin alkuperaisia ja tyydyttavakuntoisia
nelijohdinjarjestelmia. Sahkdjarjestelmat toimivat huollettuina melko hyvin. Rakennusten
sahkojarjestelman paasulakkeet ovat sahkojarjestelmien maksimikulutukseen nahden riit-
tavat. Sahkalaitteet (keittion lampdolaitteet, kylmalaitteet ja kuivauskaapit) ovat yleisesti
tyydyttavakuntoisia, laitteita tulee uusia tarpeen mukaan. Yleisten tilojen valaistus ja séh-
kOkalusteet ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa, asennukset ja niihin liittyva kalusteet
ovat teknisenkayttbikdnsa puolessavalissa. Asennuksien huoltotarve on lisaantynyt.
Kohteen alkuperdinen suorasahkolammitysjarjestelma on lammittimien osalta uusittu vuosi
sitten. Uudet patterit ovat 6ljytaytteisia matalanpintalampdtilan tasolammittimia.
Rakennuksessa ei ole keskitettya paloilmoitusjarjestelmaa, tilat ovat varustettu paristotoi-
misilla palovaroittimilla. Merkki ja turvavalaistuksen keskuslaitteisto on uusittu tana vuon-
na. Jarjestelman huollot on merkitty.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymisté tulee saneerauskohteesta tehda hyvét suunnitel-
mat. Saneeraustoihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset joilla on koke-
musta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistdjen saneeraustoiminta on erityyppista toimin-
taa kuin uudisrakentaminen. Myds t6iden valvontaan tulee kiinnittada suurta huomiota, jotta
tyot tulee tehtya oikein.

1.4 Energiatalous

Kiinteiston energiataloutta ei kasitella taman kuntoarvioraportin yhteydessa.

1.5 Valittomasti korjattavat puutteet

1.6 Lisatutkimukset

- Kayttovesi- ja viemariverkoston kuntotutkimus

Lemminka&inen Kiinteistétekniikka Oy puh. 02071 52727 Sivu 6 (41)
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1.7 Kiinteiston PTS-ehdotus

1.7.1 Yhteenveto

VANTAAN KAUPUNKI, ITA-HAKKILAN PAIVAKOTI
Kiinteiston perustiedot: Tilavuus: - Bruttoala: - | Rak.vuosi: 1987
Raportin Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswuosi 2021-
luku Yhteenweto 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2030 | Yht.
Rakennustekniset
3 |yt 0 70 | 450 15 10 0 420 | 1540 | 15 0 0 2520
4 |LVI-tydt 10 35 30 15 0 0 0 0 0 25 0 115
5 |Sahkotyot 4 11 0 0 0 0 0 0 0 0 0 15
Yhteensa 14 | 116 | 480 | 30 10 0 420 | 1540 ] 15 25 0 2650
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1.7.2 Rakennustekniikka

VANTAAN KAUPUNKI, ITA-HAKKILAN PAIVAKOTI
Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutusvuosi 2020
koodi Rakennustekniikka luokka| arvio | 2010 | 2011 | 2012 [ 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2029
D6 |Viherrakenteet 2
Viherrakenteiden ylldpito 2erd 10 10
D7 |Paallysrakenteet 2
Paallysrakenteiden yllapito 3erd 10 10 10
D8 |Aluevarusteet 2
Urheilu- ja leikkikenttéavarusteet,
saanndllinen tarkastus + kunnostus /
osittainen uusiminen 2erd 30 300
Aluevarusteiden yllapito 2eré 15 15
F31 |Ulkoseinét 3
Maalattujen julkisivupintojen
huoltokasittely lerd 120
F32 [Ikkunat 3
Ikkunoiden ulkopintojen
huoltokasittely lerd 85
F33 |Ulko-owet 3
Ulko-ovirakenteiden huoltokasittely lerd 35
F41 |Ylapohjat 2
Raystaskourujen kunnostaminen lerd 30
Ylapohjarakenteiden peruskorjaus lerd 320
F5, F6 [Tilojen pintarakenteet 3
Marké- ja sosiaalitilojen saneeraus 4erd 320
Sisétilojen saneeraus (rakennetekninen
osuus) lerd 1200
Rakennustekniset tyot yhteensa 0 70 450 15 10 0 420 1540 15 0 0
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VANTAAN KAUPUNKI, ITA-HAKKILAN PAIVAKOTI

Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutusvuosi 2021
koodi LVI-tekniikka luokka| arvio | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2030
G2 | Vesi- javiemarijérjestelméat
Vesi- ja viemérikalusteet tulee tarkastaa
ja pikaista korjausta vaativat puutteet
tulee korjata valittomasti 4 lerd 5)
Vesi- ja viemérikalusteiden uusiminen 3 lerd 30
Lamminvesivaraajan uusiminen 15
Kayttévesi- ja viemdriputkiston
kuntotutkimus 3 lerd 25
G3 |llmastointijarjestelmat
Nuohoustarpeen tarkastaminen 4 lerd 5
limastointikanavien puhdistus ja
ilmamadrien saato (samassa
yhteydessa puhdistetaan myos paate-
elimet) 3 lerd 30
limastointikoneen huoltokunnostus 3 lerd 5
LVI-tydt yhteensd 10 B35 30 15 0 0 0 0 0 25 0
Lemminka&inen Kiinteistétekniikka Oy puh. 02071 52727 Sivu 9 (41)
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1.7.4 Sdhkotekniikka

VANTAAN KAUPUNKI, ITA-HAKKILAN PAIVAKOTI

Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutusvuosi 2020
koodi Sahkotekniikka luokka| arvio | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2029
H1 Aluesdhkdistys

Ulkovalaistuksen huolto 3 lerd 1

H2 Kytkinlaitteet ja jakokeskukset
Keskukset perushuolletaan. 3 3kpl 2

H4 Johdot ja niiden varusteet
Rikkinéinen ulkopistorasia uusitaan 4 1kpl 1

H5 Valaisimet
Kiinteille valaisimille tehd&an huolto
vuosittain 8 lerd 2

H6 Lammittimet kojeet ja laitteet
Uusitaan/korjataan kiinteiston

sahkolaitteita tarpeen mukaan. 3 lerd 2
o) Turva- ja valvontajar jestelméat

Testataan palovaroittimet 3 lerd 1

Huolletaan/koestetaan

ovimerkkivalaistusjarjestelma. 2 lerd 2

LVI-halytysjarjestelmén halytykien

siirto jarjestetaan. 4 lerd 2

Séatolaitekeskuksen runkokaapelit

merkitéén 4 lerd 2

Sahkotyot yhteensa 4 11 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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2 KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

2.1 Kohteen tiedot

Tilaaja:

Tutkimuskohde:

Tyyppi:
Rakennuksia:
Portaita:
Asuntoja:
Liiketiloja:
Tilavuus:
Bruttopinta-ala:
Kerrosala:
Rakennusvuosi:
Saneerausvuosi:

Kiinteiston huoltoyhtio:
Kiinteiston isannaitsija:

2.2 Asiakirjatilanne

Vantaan Tilakeskus, Hankepalvelut, Rakennuttaminen

Mikko Krohn
Kielotie 13
01300 VANTAA

Ita-Hakkilan paivakoti
Keskustie 1
01260 VANTAA

paivakoti
1 kpl

1987

Vantaan kaupunki
Vantaan kaupunki

Rakennetekniikan osalta kuntoarvion laatimisen yhteydessa oli kaytettavissa kohteessa
olleita yksittaisia p&aé- ja rakennepiirustuksia. LVI-tekniikan osalta oli kaytettavissa lahes
taydelliset piirustukset (kohteessa). Paakeskustilassa oli kohteen sahkoé ja heikkovirtajar-

jestelmia esittavat kuvat paivayksella 13.02.1987.

Piirustukset olisi syyta siirtdd CAD-muotoon, jotta niiden paivittaminen olisi helpompaa ja
samalla piirustukset sailyisivat paremmin.

Lemminkainen Kiinteistétekniikka Oy
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2.3 Kayttgjakyselyn palaute

El vastauksia.

2.5 Huoltotoimen ja kiinteistdén kaytén arviointi

Kiinteiston rakenteista ei tehty merkittévia havaintoja huoltotoiminnan puutteista.
Teknisimmat huoltokohteet (LVIS) tarvitsevat alan asiantuntijan huoltoa. Kiinteistéssa suo-
ritetuista séahkohuolloista ei ollut saatavissa tietoja, ainoastaan merkki ja turvavalaistuksen
huollot ja testaukset oli kirjattu.

Kiinteistdlle tulisi laatia huoltokirja (esim. peruskorjauksen yhteydessa). Huoltokirjan avulla
voidaan ohjata huoltoty6ta siten etta tarpeelliset ty6t tulevat tehdyksi. Huoltokirja tarkentaa
myo6s PTS-suunnitelmaa, jolloin budjetointitarkkuus ja taloudenpito ovat paremmin suunni-
teltavissa ja ennakoitavissa. Se mahdollistaa my6s huoltotoimen tasavertaisen kilpailutta-
misen. Huoltokirja auttaa kiinteistosta vastaavaa tahoa valvomaan huoltotoimenpiteiden
toteuttamista.

2.6 Energiatalous

Energian kulutustietoja ei ollut kaytettavissa kuntoarvion teon yhteydessa.
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2.7 Sisdolosuhteisiin liittyvat havainnot

Lampdatila ja ilman vaihtuvuus

Kiinteistokierroksella tehtyjen mittausten perusteella huonelampdtilat vaihtelivat 20,9 ja
21,4 asteen valilla.

llImamaarat mitattiin pienené otoksena paate-elinkohtaisesti. Mittausten perusteella ilma-
maarat vaihtelevat hieman eri huoneiden valilla. llmamaarat on syyta tasapainottaa nuo-
housten yhteydessa.

Sisailman epapuhtaudet

Tarkastuskierroksella ei havaittu suurempia epépuhtauksia sisailmassa.

2.8 Turvallisuuteen ja ymparistoriskeihin liittyvat havainnot

2.9 Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Ei havaintoja.
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3 RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO

D Aluerakenteet
D6 Viherrakenteet

Kiinteiston piha-alueisiin liittyy vahaisesti yllapitoa edellyttavia viherrakenteita.

Viherrakenteiden arvioitiin olevan kokonaisuudessaan tyydyttavassa kunnossa ja niihin
arvioitiin kohdistuvan tavanomaisia yllapitotoimenpiteita tulevan 10-vuoden tarkastelujak-
son aikana.

D7 Paallysrakenteet

Kiinteistoon liittyvat, aidattu piha-alue muodostuu paaosin hiekkapintaisesta leikkikentta-
alueesta. Sisaankayntien edustoilla on betonikivetykset.

Piha-alueiden paallysrakenteet arvioitiin olevan kokonaisuudessaan tyydyttavassa kun-
nossa (Rak-kuva 1) ja niihin ei arvioitu kohdistuvan normaalista yllapidosta poikkeavia toi-
menpiteita tulevan 10-vuoden tarkastelujakson aikana.

D8 Aluevarusteet

Piha-aluetta kiertdd metallirakenteinen aita portteineen. TA&man kuntoarvion yhteydessa ei
arvioitu aidatun piha-alueen ulkopuolisia rakenteita.

Piha-alueella sijaitsee paivakodin urheilu- ja leikkikenttavarusteet seka oleskelualuevarus-
teet.

Metallirakenteinen aita on uusittu viimevuosien aikana ja siten tyydyttavassa kunnossa.

Urheilu- ja leikkikenttdvarusteet arvioitiin olevan tyydyttavassa joskin niiden ikédantyessa
niihin on odotettavissa kohdistuvan jaksottaisia kunnostustoimenpiteitd / niiden osittaisia
uusimistoimenpiteita tulevan 10-vuoden tarkastelujakson kuluessa.

Muutoin aluevarusteiden arvioitiin olevan kokonaisuudessaan tyydyttavassa kunnossa ja
niihin arvioitiin kohdistuvan normaaleita yllapitotoimenpiteita tulevan 10-vuoden tarkastelu-
jakson aikana
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E4 Putkirakenteet

Piha-alueelta sadevesien poisto kallistusrakentein sadevesikaivoon / ympardivdan maas-
toon.

Rakennuksen katolta tulevat sade- ja sulamisvedet on johdettu kouruilla ja syoksytorvilla
syoksytorvien alapuolella oleviin sadevesisuppiloihin / kattovesien poistojarjestelmaan.

Tarkkoja salaojajarjestelmia kuvaavia asiakirjoja ei ollut kaytettavissa kuntoarvion laatimi-
sen yhteydessa. Rakennuksen kulma-alueella ei ole ndkyvissa salaojituksen tarkastus-
kaivot.

Piha-alueen hiekkapinnoitteen seurauksena syoksytorvien sadevesisuppiloihin seka piha-
alueen sadevesikaivoihin kulkeutuu hiekkaa ja siten kaivorakenteiden saanndllinen tarkas-
tus / puhdistus tulee liittaa kiinteiston huolto-ohjelmaan.

Kokonaisuudessaan putkirakenteisiin ei arvioitu kohdistuvan tavanomaisesta yllapidosta
poikkeavia toimenpiteitd tulevan 10-vuoden tarkastelujakson kuluessa.

F Rakennustekniikka
F1 Perustukset

Tarkasti perustusrakenteita kuvaavia asiakirjoja ei ollut kaytettavissa taméan kuntoarvion
laatimisen yhteydessa.

Rakenteista tehtyjen havaintojen ja kaytettavissa olleiden asiakirjojen mukaisesti raken-
nukset perustettu maaperaa vasten asennettujen terasbetonielementtipalkkien varaan.
Palkit asennettu tiivistetyn murskesorakerroksen varaan.

Alapohjarakenteen on tuulettuva alapohjarakenne (Rak-kuva 2). Alapohjan kantavana ra-
kenteena on todennakoisesti puurakenteinen vaakaelementti joka tukeutuu maaperaa vas-
ten asennettuihin sokkelipalkkirakenteisiin. Alapohjan lammoneristeen&a on mineraalivilla(n.
225 mm).

Sokkelirakenteet verhottu sementtikuitulevytyksella.

Rakennuksen rakenteista ei tehty havaintoja mitka viittaisivat perustusrakenteissa oleviin
vaurioihin.
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F2 Rakennusrunko

Rakennuksen rungon kantavina pysty- ja vaakarakenteet ovat puurakenteita.

Rakennuksen kantavista runkorakenteista ei tehty havaintoja merkittavista rakenteellisista
vaurioista.

F3 Julkisivu
F31 Ulkoseinat

Rakennuksien ulkoseinien julkisivupinnat ovat padosin maalattuja puuverhoiluja.
Lammaoneristeena on mineraalivilla (150 mm, U-arvo n. 0,28 W/m2K).

Ulkoseinien julkisivupinnat arvioitiin olevan tyydyttavassa kunnossa. Puuverhoiltujen maa-
lipintojen huoltokasittely on todennékdisesti toteutettu viimevuosien aikana (suoritusajan-
kohta ei ollut tiedossa kuntoarvion laatimisen yhteydessa).

Maalattujen julkisivupintojen huoltokasittely arvioitiin toteutettavan seuraavan kerran tule-
van 10-vuoden tarkastelujakson %2-valin jalkeen.

Huoltokasittelymenetelmat tulee selvittda tydn suunnittelun yhteydessa. Esim. saarasitteel-
ta suojassa olevilla pinnoilla pelkk& puhdistuskéasittely voi olla riittava toimenpide.

F32 Ikkunat

Ikkunat ovat alkuperdisia, 2-puitteisia, 3 -lasisia puurakenteisia ikkunoita Sisapuitteessa
yhteen kytketty puiterakenne.

Ikkunoiden ulkopuitteissa esiintyy paikoin maalipinnan hilseilya (Rak-kuva 3) ja tarvetta
pintakasittelyn kunnostamiselle l&ahivuosien aikana.

F33 Ulko-ovet

Rakennuksen ulko-ovet ovat puurakenteisia lasitettuja ulko-ovirakenteita. Varastotiloihin
johtavissa ovissa ei lasitusta.

Ovirakenteiden pintak&sittelyn kunnostus arvioitiin suoritettavan ikkunarakenteiden kun-
nostustdiden yhteydessa.
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F4 Ylapohjarakenteet

Rakennuksen vesikattorakenteena on maalatulla peltikatteella katetut harjakatto joilta sa-
devesien poisto raystailta raystaskouruilla (Rak-kuva 4).

Vesikaton kantavana rakenteena on tehdasvalmisteiset, puurakenteiset kattoristikot.
Vesikatteen alla pahvinen aluskate. Lammoneristerakenteena mineraalivilla.

Katolla puurakenteiset kulkusillat seka sisdéntulojen kohdalla lumiesteet (peltirakenteiset).
Ylapohjatilaan kaynti kattoluukkujen kautta.

Tarkastusajankohtana vesikaterakenteen vuodoista tai katteen valittomista kunnostustar-
peista ei tehty havaintoja. Nykyisella katerakenteella arvioitiin rakenteellisesti olevan tek-
nista kayttoikaa jaljella tulevan 10-vuoden tarkastelujakson lopulle.

Ylapohjatiloista pistekoemaisesti tehtyjen mittausten mukaisesti eristevahvuus n.240 mm.

Raystaskoururakenteissa esiintyy paikoin mekaanisia vaurioita jotka edellyttavat kunnos-
tustoimenpiteita (Rak-kuva 5).

Vaikka katerakenteella arvioitiin olevan teknista kayttoikaa jaljella tulevan 10-vuoden tar-
kastelujakson lopulle tulee sen rakenteiden kunnon saanndéllinen tarkastaminen liittaa kiin-
teiston huolto-ohjelmaan. Katteen kunnostusajankohdan suunnittelussa tulee myds huo-
mioida nykymaarayksia vahaisempi ylapohjan lammoneristysrakenteen vahvuus.
Katerakenteen uusiminen lammaoneristysrakenteen parantamisineen (lisays 400 mm) tulee
harkita mikali kiinteiston muihin rakenteisiin on kohdistumassa merkittavia saneeraustoi-
menpiteita.
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F5, F6 Tilojen pintarakenteet

Kiinteiston sisétilat sijaitsevat yhdessa kerroksessa ja ovat paivakotikaytossa.

Sisatilojen pintarakenteet ovat yleisilmeeltaan tyydyttavassa kunnossa (Rak-kuva 6). Pin-
tarakenteissa esiintyi paikoin rakenteiden ikdantymisesta johtuvaa kulumista.

Kokonaisuudessaan sisétilat arvioitiin olevan tyydyttavassa kunnossa ja pintarakenteilla
arvioitiin rakenteellisesti olevan teknista kayttoikaa jaljella 10-vuoden tarkastelujakson lop-
pupuolelle.

Taman kuntoarvion yhteydessa kohdistuvan sisatilojen pintarakenteiden kunnostamisen
ajoittuvan 10-vuoden tarkastelujakson %2-vdliin / sen jalkeen => rakenteiden rakenteellista
kuntoa ja kunnostustarvetta maaraavampana tekijdna arvioitiin olevan kuitenkin tilojen
kayttotarkoitusten ja kayttdjien asettamat vaatimukset ja siten pintarakenteiden kunnostus-
tapa ja ajankohta néiden vaatimusten mukaisesti.

Taman kuntoarvion PTS-ehdotuksessa sisétilojen rakennetekniikan kunnostus on arvioitu
seuraavien yksikkohintojen mukaisesti;

- Tekniset tilat 120 €/m?
- Kaytavatilat 280 €/m?
- Ryhma- ja liikkuntahuonetilat 300 €/m?
- Henkilokunnan taukotilat 320 €/ m?
. Leikki- ja lepohuonetilat 370 €/ m?
- Varastotilat 360 €/m?
. Eteistilat 470 €/m?
- Vaatehuoltotilat 470 €/ m?
- Pesuhuonetilat 630 €/ m?
- Vesileikkitilat 685 €/m§

- Wec-tilat 800 €/m

Marka- ja sosiaalitilat

Marka- ja sosiaalitilojen pintarakenteet ovat alkuperéisia ja siten teknisen kayttdian lopus-
sa.

Marka- ja sosiaalitilojen pintarakenteiden kunnostus arvioitiin toteutettavan lahivuosien
aikana (Rak-kuva 7).

Lemminka&inen Kiinteistétekniikka Oy puh. 02071 52727 Sivu 18 (41)
PL 501
02601 ESPOO jyrki.lukkari@lemminkainen.fi



Lemminkainen E?_ﬁ"
KUNTOARVIO

ITA-HAKKILAN PAIVAKOTI

4 LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

G1 Lammitysjarjestelmat

Kiinteiston lammitys on toteutettu suorasahkolammityksella.

G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteistd on liitetty HSY Veden vesi- ja viemariverkostoon. LAmmin kayttovesi tuotetaan
lAmminvesivaraajalla. Rakennuksessa ei ole omaa vesimittaria, vaan vesi tulee entisesta
neuvolarakennuksesta.

G21 Vedenkasittelylaitteet

Lamminvesivaraaja on alkuperéinen ja sen kunto on tyydyttava. Kiertovesipumppu on uu-
sittu Kolmeksin pumppu. Varaajan uusimiseen tulee varautua tarkastelujakson aikana.

G22 Vesijohtoverkosto

Kayttovesiputkistot on rakennettu kupariputkista, jotka on liitetty kapilaariosin ja fosforiku-
parijuotoksin. Runkolinjat kulkevat paaosin koteloissa piilossa ja osin seinilla néakyvilla.
Kayttéveden sulkuventtiilit ovat tarkastetuin osin, tyydyttavassa kunnossa olevia pallovent-
tilleitd. Kayttovesiverkoston kunto on tyydyttavaa tasoa ja se on varsin suppea, mutta ver-
koston todellinen kunto on kuitenkin syyta selvittaa putkiston kuntotutkimuksen avulla tar-
kastelujakson loppupuolella.

G23 Jatevesien kasittely

Jate- ja sadevesikaivot ovat tarkastetuin osin alkuperaisia betonirengaskaivoja.

G24 Viemariverkostot

Kiinteistossa on jatevesiviemariverkosto. Piha-alueita palvelee sadevesiverkosto. Pohja-
viemarit on rakennettu tarkastetuin osin muoviputkesta. Pohjaviemarit kulkevat rakennuk-
sen alla ja nousut rakenteissa piilossa. Viemareiden kunto on teknisen ian perusteella tyy-
dyttava. Verkostojen todellinen kunto on kuitenkin syyta selvittda kuntotutkimuksella tar-
kastelujakson loppupuolella. Kylméassa ullakkotilassa olevaa tuuletusviemaéria ei ole eristet-

ty.
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G25 Vesi- ja viemarikalusteet

Kiinteistotarkastuksen yhteydessa tehtyjen havaintojen mukaan vesikalusteet ovat paaosin
alkuperaisia 1-otesekoittajia (LVI- kuva 1). WC-laitteet ovat pagosin 6 dm?® huuhtelusailiolla
varustettuja laitteita (LVI- kuva 2).

Yhteenveto

Alkuperéaiset vesi- ja viemarikalusteet ovat paaosin valttavassa kunnossa. Vesi- ja viemari-
kalusteiden kokonaisvaltainen uusinta on edessa tarkastelujakson alkupuolella. Kalusteet

tulisi tarkastaa ja kayda lapi kokonaisuudessaan ja korjata niisséa havaitut puutteet (mm.
kiinnitykset ja rikkin&iset laitteet yms.).

G26 Eristykset

Kayttovesiverkosto on eristetty paaosin solumuovieristein. Eristeet olivat tarkastetuin osin
kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
Vesi- ja viemarikalusteiden tarkastus

Vesi- ja viemarikalusteet tulee tarkastaa ja pikaista korjausta vaativat puutteet tulee korjata
valittémasti.

Vesi- ja viemarikalusteiden uusiminen
Vesi- ja viemarikalusteet tulee uusia massavaihtona vuonna 2013.
Lamminvesivaraajan uusiminen

Lamminvesivaraaja tulee uusia tarkastelujakson puolivalisséa tai aiemmin, mikali vikoja al-
kaa ilmaantua.

Kayttovesi- ja viemariverkostojen kuntotutkimus

Kayttovesi- ja viemariverkostoille tulee tehda kuntotutkimus, jolla selvitetaan verkostojen
todellinen kunto. Tutkimus on syyta tehda tarkastelujakson loppupuolella.
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G3 limastointijarjestelmat

Paivakotia palvelee koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. limanjako on toteu-
tettu padosin sekoittavana. limastointikoneet sijaitsevat teknisissa tiloissa.

G31 limastointikoneet

lImastointikone on alkuperainen Iimateollisuuden valmistamia ns. pakettikone (LVI- kuva
3). Kone on varustettu sulkupellilld, suodatinyksikolla, lampoépatterilla (sahko) ja puhal-
linyksikolla.

lImastointikone on tyydyttavasséa kunnossa. Kone on huollettu ja kammiot ovat hieman
likaiset. Kone tulee huoltokunnostaa tarkastelujakson alkupuolella.

Vesikatolla on liséksi erillispoistoja, jotka on toteutettu huippuimurein. Koneet ovat tekni-
sen kayttdian perusteella tyydyttdvassa kunnossa. Huippuimurit tulee tarkastaa ja huoltaa
saannollisesti.

G32 limastointikoneeseen liittyvét osat

Tulo- ja poistoilmakoneita ohjataan rakennusautomaation avulla. Tarkastushetkella kayn-
tiajat olivat kohtuullista tasoa.

Sulkupellit ovat tarkastetuin osin kunnossa.

G33 Kanavistot

lImanvaihtokanavat on rakennettu sinkitysta peltikanavasta (kierresaumaputki ja kantti-
kanava) ja ne kulkevat paaosin alaslasketun katon ylapuolella piilossa. Kanavien tiiveys
vaikutti olevan kunnossa. Kanavanuohouksen ajankohdasta ei ole tietoa. Kanavanuohous-
ten tulee olla saanndllista (suositeltava nuohousvali on noin 10 vuotta ja tarkastusvali noin
5 vuotta). Nuohouksen yhteydessa ilmamaarat tulee sdataa suunnitelluiksi.
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G34 Paate-elimet

Poistoilmaventtiilit ovat kartiomallisia lautasventtiileitéa. Tuloilmaventtiilit ovat [&hinna kat-
toon ja seinille asennettuja hajottajia, jotka ovat kunnossa. Paate-elimien puhdistaminen ja
saataminen tulee suorittaa vahintdan kanavanuohouksen yhteydessa. Paate-elinten uusin-
ta ei ole tarpeellista nykyjarjestelmassa.

Toimenpide-ehdotukset
V- kanavien puhtauden tarkastus

IV- kanavat tulee tarkastaa ja sen perusteella maarittdd nuohoustarve. Toimenpide tulee
tehd& vuonna 2011.

IV- kanavien nuohous

IV- kanavat tulee puhdistaa ja samassa yhteydessa tulee saataa ilmamaarat suunnitelluik-
si. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2011 tai tarkastuksen tulosten mukaan.

[Imastointikoneen huoltokunnostus

lImanvaihtokoneelle tulee tehda huoltokunnostus. Huoltokunnostuksen tulee sisaltaa mm.
seuraavat toimenpiteet: kammiot ja puhaltimet puhdistetaan epapuhtauksista, kiilahihnat,
urapyorat, laakerit ja moottorit tarkastetaan ja tarpeen mukaan uusitaan, vanhat séaatolait-
teet uusitaan tarpeen mukaisessa laajuudessa, lampopatteri puhdistetaan, raitisil-
masaleikko tarkastetaan ja puhdistetaan tarpeen mukaan, jne. Toimenpiteet tulee suorittaa
vuonna 2012.

G7 Palontorjuntajarjestelmat

G71 Alkusammutuskalusto

Kiinteistdssa on pikapaloposteja ja jauhesammuttimia. Sammuttimet on merkitty ja tarkas-
tettu asianmukaisesti.
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5 SAHKOTEKNIIKAN KUNTOARVIO
H1 Aluesahkoistys

Rakennuksien sisdénkayntien yhteyteen on asennettu valaisimet, joissa on valonlahteena
Hehkulamput tai PL- valonlahteet. (S-KUVA 1), katokissa olevien muovikuovikuvullisten
kattovalaisimien (S-KUVA 2) valonlahteena ovat hehkulamput. Piha-alueella on alumiiniset
kartiopylvaat joissa on pylvasvalaisimet. Valaisimien valonlahteena on HQL- lamput. Pyl-
vaat ovat 4 m korkeita (S-KUVA 3).

Ulkovalaistusta ohjataan hamarakytkin ohjauksella.

Ulkovalaistus on tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
Ulkovalaistukselle tehddan saannollinen valaistushuolto.

H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset
H22.1 Padkeskukset

Alkuperéainen séahkopaakeskus on sijoitettu omaan tilaansa komeroon. Padkeskus on mal-
lia S&dhkovaruste Oy 6030086, 250A.

Keskus on tulppavarokeléhtdinen keskus (S-KUVA 4). Paakeskuksen paasulakkeet ovat
3x250A. Paakeskuksen yhteydessa on kiinteistokeskus ja paamittaus.

Paakeskukset ovat kohtalaisessa kayttbkunnossa.

H22.2 Muut keskukset

Kiinteistokeskus on paakeskuksen yhteydessa.

Paakeskustilassa on ilman keskustunnusta oleva ryhméakeskus, keskus on Sahkévaruste
Oy toimittama 80A keskus. Keskus on muiden keskuksien lailla 4-johdinjarjestelméan mu-
kaan tehty (S-KUVA 5).

Rakennuksien sahkdjarjestelmien keskukset ovat tyydyttavassa kunnossa ja ne palvelevat
tyydyttavasti nykyisid kulutus ja kaytettavyystarpeita. Keskuksissa ei ole vikavirtasuojakyt-
kimia, niitd joudutaan lisaéamaan mahdollisten saneerausten yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset

Keskukset perus huolletaan.
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H3 Johtotiet

H31 Kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

Teknisissa tiloissa on valkoiset umpilevyhyllyt (S-KUVA 6).
Asennukset ovat varastoissa ja teknisissa tiloissa tehty pinta-asennuksena, muualla uppo-
asennuksia. Asennukset ovat tyydyttavassa kunnossa.

H33 Kaapelil&dpiviennit

Rakennuksien kaapelilapiviennit ovat tyydyttavassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset

Ei kiireellisia toimenpidetarpeita.

H4 Johdot ja niiden varusteet

H41 Liittymisjohdot

Rakennukset on liitetty jakeluyhtion pienjanniteverkkoon maakaapeleilla.
Kaapelia ei paassyt tarkastamaan.

H42 Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Paakeskustilassa oleva potentiaalintasauskisko ja siihen liitetyt maadoitusjohtimet ovat
merkitsematta.

H43 Kytkinlaitosten ja jakokeskusten véaliset johdot

Kaapelit ovat paaosin MCMK-, MMJ- kaapeleita. Kaapeloinnit on tehty 4-
johdinjarjestelmana. Asennukset ovat tyydyttavassa kunnossa.

H44 Voimaryhmajohdot

Voimaryhmajohtoasennukset ovat suurimaksi osaksi alkuperaisia ja 4-johdinjarjestelman
mukaan tehty. Asennuksissa on kaytetty MMJ, MK/ML ja VSKB- tyyppisia kaapeleita ja
johtimia. Vesikatolla olevat moottorit on varustettu turva ja huoltokytkimilla. Voimaryhma-
johtoasennukset ovat kohtalaisessa kayttokunnossa.

H45 Valaistusryhmajohdot

Kaapelit ovat paaosin MMJ- ja MK/ML-tyyppisia kaapeleita ja johtimia. Jarjestelmén kalus-
teet ovat pddosin alkuperaisia. Asennukset on suoritettu paaosin uppoasennuksena.
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Asennukset ovat tyydyttavassa kunnossa. Ulkoseinalla oleva maadoitettupistorasia vaih-
detaan (S-KUVA 7).

Toimenpide-ehdotukset

Ulkopistorasia korjataan.

H5 Valaisimet
H51 Vakiovalaisimet

Toimistohuoneissa on alkuperaiset pintamalliset loisteputkivalaisimet joissa on heijastimet
ja ritilat.

Teknisissa tiloissa muovikuvulliset loisteputkivalaisimet, valaisimien kupuja puuttuu.
Kaytavilla, lasten oleskelutiloissa, paivahuoneissa ja muissa vastaavissa tiloissa on alku-
peraiset pintamalliset loisteputkivalaisimet joissa on heijastimet ja ritilat (S-KUVA 8).
Wc-tiloissa ja pesuhuoneissa on alkuperaiset muovikuvulliset loisteputkivalaisimet (S-
KUVA 9).

Ulkovarastoissa on muovikuvulliset hehkulamppuvalaisimet.

Valaisimet ovat kohtalaisen hyvéassa kayttékunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
Kiinteille valaisimille tehdaén saanndéllinen valaistushuolto.

H6 Lammittimet, kojeet ja laitteet

Rakennus on varustettu suoralla sahkolammityksella.

Alkuperéiset tasolammittimet ovat Siemens Oy toimittamat ja uusitut Oljytayteteiset mata-
lanpintalampétilan lAmmittimet ovat Warmes Oy toimittamat (S-KUVA 10).

Markatiloissa on sahkoétoimiset lattialammitykset ja niitéd ohjaavat termostaatit.

Vesiputki on [Ammitetty saattolammityksella.

Sahkaétoiminen lamminvesivaraaja on vastusteholtaan 2x6kW. Jarjestelmaa syotetaan
3x32A lahdolla.

Pesu/WC tilojen pistorasiakalusteissa ei ole vikavirtasuojakytkimi&, vikavirtasuojakytkimet
tulee asentaa tilojen mahdollisen saneerauksen yhteydessa.

Vikavirtasuojakytkin on pakollinen turvavaruste vuoden 2000 jalkeen saneeratuissa pesuti-
lojen lattialammityksiss&, pesutilojen pistorasioissa ja ulkopistorasioissa. Vikavirtasuojakyt-
kin tulee asentaa kaikkiin saneerattaviin sdhkdasennuksiin kyseisille laitteille. S@hkésanee-
rauksista tulee vaatia kayttoonottotarkastuspoytékirjan kopio arkistoon, talla varmistetaan
saneerauksen maaraystenmukaisuus.
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Rakennuksien tuulikaappeihin on asennettu kuivauskaappeja jotka ovat mallia Husgvarna.
Kuivauskaappeja on yhteensa 4 kpl ja ne ovat tyydyttavassa kunnossa.

Rakennuksessa ei ole varsinaista valmistuskeittiota.
Keittididen kylmalaitteet ovat mallia Rosenlew, lampdkojeet ovat Stromberg ja astian-

pesukone on mallia Miele.
Laitteet ovat tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
Kiinteiston séhkdlaitteita korjataan ja uusitaan tarpeen mukaan.
J1 Puhelinjarjestelmat

J11 Yleisiin puhelinverkkoihin liitettavat puhelinjarjestelmat

Puhelinverkko ja sen laitteet ovat alkuperaisia. Sisaverkko on MHS- tyyppisella kaapelilla
kaapeloitu verkko. Jarjestelméan lukollinen ristikytkentateline on paakeskustilassa (S-KUVA
11).

Puhelinjarjestelma palvelee melko hyvin nykyisia kayttotarpeita.

J2 Antennijarjestelmat

Kohteessa ei ole antennijarjestelmaa/verkkoa.
Toimenpide-ehdotukset
Ei toimenpide ehdotuksia.

J4 Kiinteiston ATK-jarjestelmat
J41 Kiinteiston ATK-verkko

Rakennuksien ATK- verkko on jalkeenpain asennettu RJ45-rasioilla toteutettu jarjestelma.
Tassa kuntoarvioraportissa ei tarkemmin oteta kantaa jarjestelmien uusimistarpeisiin, kos-
ka uusimistarve perustuu jarjestelmien kayttajien vaatimuksiin.

J5 Turva- ja valvontajarjestelmaét

J51 Paloilmoitusjarjestelmaét

Kohteessa ei ole keskitettyd paloilmoituslaitteistoa. Huonetilat on varustettu paristotoimisil-
la palovaroittimilla. Jarjestelman huollosta ja testauksesta ei ollut tietoja.
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J56 Muut turva- ja valvontajarjestelmat

Lammonjakohuoneeseen on asennettu LVI-halytyskeskus joka on mallia Esmi HTY-150.
Halytysjarjestelman tulevat halytykset eivat siirry eteenpain.

Rakennuksiin on asennettu ovimerkkivalaistusjarjestelmét. Uusittu keskus ja sen akusto
on asennettu paakeskustilaan, keskus on mallia Teknoware.

Ovimerkkivalaistusjarjestelmé on huollettu huoltovihon mukaan 13.10.2010.
Jarjestelmalle on laadittu huolto ja kunnossapitosuunnitelma.

Rakennus on varustettu murtohalytysjarjestelmalla.
Jarjestelmaan tulevat halytykset siirtyvat vartiointiliikkeelle.

Rakennuksessa oli 1kpl sadattlaitekeskuksia. Keskus on ilman tunnusta. Keskuksen runko
kaapeloinnit ovat KLM ja NOMAK tyyppisilla kaapelilla tehty, runko kaapelit ovat merkit-
sematta.

Kayttdjan mukaan piha-alueet ovat nykyisellaan jopa vaarallisia kulkea ja kayttaa. Aamui-
sin pihalta l6ytyy rikottuja pulloja ja muutakin ilkivaltaa on tehty. Pihanvalvontajarjestelmien
hankintaa tulisi harkita.

Toimenpide-ehdotukset

Palovaroittimet huolletaan ja testataan saanndllisesti.
Huolletaan/koestetaan ovimerkkivalaistusjarjestelma.
LVI-halytysjarjestelmén jatkohalytys tehdaan.
Saatolaitekeskuksen runkokaapelit merkitaan.
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J6 Rakennusautomaatiojarjestelmat

J62 S&ato- ja alakeskukset

Lampiman kayttoveden rakennusautomaatiojarjestelma on toteutettu alkuperaisella Ho-
neywellin W987A saatoyksikolla.

IV- koneen rakennusautomaatiojarjestelma on toteutettu uusitulla Siemens/L&G RWI
65.02 saatoyksikolla.

Rakennusautomaatiojarjestelméan saatimet ja kenttalaitteet ovat paaosin alkuperaisia lait-
teita ja ne ovat valttavassa kunnossa.

Rakennusautomaatiojarjestelmien huolloista/toimintakokeista ei ole tietoja.

J64 Kenttéalaitteet

Kenttalaitteet ovat Honeywellin valmistamia laitteita.

Toimenpide-ehdotukset

Saatojarjestelman toimintakunnon tarkastaminen

Saatojarjestelmien toimintakunto ja huolto tulee tehda vuosittain. Tarkastuksissa ja huol-
lossa havaitut puutteet / viat tulee korjata.

Rakennusautomaatiojarjestelman uusinta

Jarjestelmat tulee uusia tarpeen mukaisesti (tekninen kayttéik& on noin 15 vuotta) tai IV-
koneikon/lammdonalajakokeskuksen uusinnan yhteydessa.
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6 LISATUTKIMUKSET

6.1. valittomasti tehtavat lisatutkimukset

6.2. Ennen kunnossapitosuunnittelua tehtavat tutkimukset

- Kayttovesi- ja viemariverkoston kuntotutkimus

6.3. Ennen korjaussuunnittelua tehtavat tutkimukset
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7 KINTEISTOSSA TEHTYJA HAVAINTOJA VALOKUVINA

RAK-KUVA 1: Nykyiset piha-alueiden paallysrakenteet arvioitiin olevan yllapidettavissa
tulevan 10-vuoden tarkastelujakson ajan.

Pt 3.._f‘:ﬂ-'l‘uh Rria 15
RAK-KUVA 2: Kuva tuulettuvasta

vaurioista.

lapohjatilasta. Rakenteista ei tehty havaintoja rakenne-

3 pi=n

Lemminkainen Kiinteistotekniikka Oy puh. 02071 52727 Sivu 30 (41)
PL 501
02601 ESPOO jyrki.lukkari@lemminkainen.fi



Lemminkainen lu @
KUNTOARVIO
ITA-HAKKILAN PAIVAKOTI

_.*,"

dl .. . .
RAK-KUVA 3: Ikkunarakenteet arvioitiin edellyttavan huoltokunnostusta lahivuosien aika-
na.

RAK-KUVA 4: Kuva vesikatolta. Katerakenteella arvioitin rakenteellisesti olevan jaljella
teknista kayttoikaa.
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RAK-KUVA 5: Raystaskoururakenteissa esiintyy vaurioita ja ne arvioitiin edellyttavan kun-
nostusta lahivuosien aikana.

RAK-KUVA 6: Paivakodin sisatilat ovat yleisiimeeltaan tyydyttavassa kunnossa joskin mm.
lattioiden muovimatot ovat padosin alkuperdisia ja siten mm. esteettisista syista edellytta-
vat kunnostamista.
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RAK-KUVA 7: Paivakodin marka- ja sosiaalitilat arvioitiin olevan nyt tyydyttavassa kunnos-
sa mutta ikaantyneina rakenteet suositellaan kunnostamaan lahivuosien aikana (ennen
alustarakenteisiin syntyvia kosteusvaurioita).

Lemminkainen Kiinteistotekniikka Oy puh. 02071 52727 Sivu 33 (41)
PL 501
02601 ESPOO jyrki.lukkari@lemminkainen.fi



Lemminkéinen)

KUNTOARVIO
ITA-HAKKILAN PAIVAKOTI

LVI-kuva 1. Yleiskuva vesikalusteista.

LVI-kuva 2. Yleiskuva wc-istuimista.
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LVI-kuva 3. Yleiskuva IV- konehuoneesta.
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S-KUVA 1. Sisaankaynnin valaistus

S-KUVA 2. Katoksen valaistus
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S-KUVA 3. Pylvasvalaistus

S-KUVA 4. Paakeskus
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S-KUVA 5. Ryhmékeskus

S-KUVA 6. Kaapelihyllyt
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S-KUVA 7. Ulkopistorasia
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S-KUVA 8. Kaytavan ja huoneiden valaisinmalli
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S-KUVA 9. Wc-tilan valaisin
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S-KUVA 10. Uusittu 6ljytaytteinen sahkélammitin
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S-KUVA 11. Puhelinristikytkenta
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