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0 JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Oy:n toimesta kiinteistossa tehdyn tarkastuksen pe-
rusteella. Kuntoarvio on laadittu liike- ja palvelurakennuksen kuntoarvion suoritusohjetta (KH 90-
00246) noudattaen.

Toimeksiantaja on Vantaan kaupunki
Mikko Krohn
Kielotie 13
01300 Vantaa

Tamaraportti jasiihen liittyvét tarkastukset on tehnyt seuraava tyoryhméa:

K oordinaattori Rkm Heikki lisakkila Raksystems Oy
Rakennustekniikka Rkm Heikki lisakkila Raksystems Oy
LVI-jarjestelmét DI Heikki livonen Raksystems Oy
Sahkojérjestelmét Sahkoins. Simo Metsa Raksystems Oy

Liike- ja palvelurakennuksen kuntoarvion tilagjaohjeen (KH 90 - 00245) mukaisesti kuntoarvion
tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistostd, selvittéa merkittévimmat korjaus-
jatutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen méarittely.

Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon PTS on ns. tekninen PTS eli se el sisdlla kiinteiston
taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan perustuu kiinteiston eri rakennusosien tekniseen kayt-
toikdan. Tassa raportissa esitetyn PTS-ehdotus ja mahdolliset lisdtutkimukset ovat lahtotietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan méaérdarviointiin ja tarkastusvuoden alun kus-
tannustasoon. PTS-ehdotuksessa el ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteitd. Energiata-
loudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien tasolla. Tarkemmat energian-
sdastomahdollisuudet tulee selvittda erillisen energiakatsel muksen avulla

Tassa raportissa kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava

2 = Tyydyttavassa kunnossa, el valittdmia uusimis- tai korjaustarpeita kokonaisuutena
3 = Vélttavassa kunnossa, uusittava tai korjattava ldhivuosina

4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittomasti.
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1 YHTEENVETO

Kuntoarvion kohteena on yksi- kaksikerroksinen koulukiinteist®, joka on valmistunut vuonna 1980.
Rakennus on betonielementtirunkoinen ja se muodostuu kolmesta siivestéa. Julkisivut ovat sokkelin
osalla pinnoittamatonta betonia, ulkoseindt ovat tiiliverhoiltuja. Kattomuotona on tasakatto ja vesi-
katteena on bitumikermikate. Vesikate on uusittu vuonna 2006, mutta muilta osin el rakennuksessa
ole tehty merkittavia korjaustoimenpiteitd. Sisétiloja on kunnostettu tarpeen mukaan. Rakennuksen
kokonaistilavuus on 19 834 m® ja bruttoala 5 258 m?.

1.1 Rakennustekniikka

Piha-alueiden asfaltti- ym. p&allysteissi esiintyy muutamia painanteita ja halkeamia. Piha-alueiden
puuaidat seka verkkoaidat, katokset ja muut terasrakenteet vaativat korjaus- ja huoltotarpeita. Liian
lahella rakennusta oleva kasvillisuus suositellaan poistettavaksi.

Piirustusten mukaan rakennus on perustettu osittain maanvaraisesti ja osittain perustukset on tuettu
paalutuksen varaan. Perusmuurit ja alapohjat ovat paikalla valettuja terésbetonirakenteita. Kantavi-
na pysty- ja vaararakenteina ovat betonielementtirakenteiset pilarit ja palkit. Liséksi rakennuksessa
on paikalla valettuja terasbetonirakenteita. Vali- ja ylapohjat ovat betonielementtirakenteisia. Run-
korakenteissa ja perustuksissa ei havaittu merkittévia rakenteellisia vaurioita eilka painumia. Kivira-
kenteille tyypillisia halkeamia esiintyy muutamissa kohdissa lahinnd ala- ja valipohjissa.

Rakennuksen sokkelit ovat pakalla valettua pinnoittamatonta betonia. Ulkoseinét ovat paikalla muu-
rattuja tiilirakenteita. Ulkoseingpinnat ovat padsdantOisesti tyydyttdvassa kunnossa. Sokkeleissa ja
tillisaumoissa esiintyy rapautumaa muutamissa kohdissa.

Ikkunat ovat puurakenteisia. Padosa ikkunoista on kaksipuitteisia ja kolmilasisia umpiolasi-
ikkunoita. Puuikkunoiden ulkopuolisien puuosien maalauskésittelyiden kunto on vélttéavad. Myds
ikkunoiden pellityksissa ja tippalistoissa havaittiin puutteita muutamassa kohdassa. Ulko-ovet ovat
metallirunkoisia, vahaisissd madarin myos puurakenteisia. 1kkunoiden ja ulko-ovien tiivisteissa ja
toimivuudessa esiintyy puutteita melko yleisesti. Ikkunoiden ja ulko-ovien kunnostustoimenpiteisiin
on syyta varautua ensimmaisen kerran jo tarkastelujakson alkupuolella.

Rakennuksen kattomuotona on tasakatto, paitsi liikuntasalin osalla on pulpettikatto. Vesikatteena on
bitumikermikate. Vesikate on hyvakuntoinen ja silla vield runsaasti kayttoikéa jéljella. Ruokalan
keittion kohdalla on vesikatteessa havaittu paikallinen vuoto. Vesikaton vuotokohta on syytéa korja-
ta

Sisdtilat ovat yleisilmeeltdan tyydyttéavassa kunnossa. [kéantymisesta ja normaalista kulumisesta
johtuvia vaurioita esiintyy melko yleisesti pintarakenteissa. Puutyoluokka oli tarkastushetkella re-
montissa. WC- ja mérkétiloissa ei havaittu haitallista kosteutta ja niilla on vieléa kayttoikaa jaljell1a.
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Merkittavimmat rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet tarkasteluajanjaksolla tulevat
olemaan:

- Piha-alueen paallysteiden ja aluevarusteiden kunnostus,

- Sokkelin jaulkoseinien tiilisaumojen paikallisten vaurioiden korjaus,
- Ikkunoiden ja ulko-ovien kunnostus,

- Sisdtilojen pintarakenteiden kunnostus (varaus).

Muut korjaus- ja kunnostustoimenpiteet tulevat padasiassa olemaan tavanomaisia jokavuotisia huol-
totoimia.

Padosin kiinteistd on kuntoluokassa tyydyttava.
KL 2-3.

1.2 LVI-tekniikka

Kiinteistd on liitetty kaukol&mpoon ja lammitysjérjestelmana on vesikeskuslammitys, missa lam-
monsiirtimet ovat alkuperdisia vuodelta 1979. Lampojohtoverkosto on rakennettu terésputkesta hit-
saus- ja kierreliitoksin. LAmmonluovuttimina toimivat tavanomaiset levypatterit, joissa on alkupe-
réiset termostaattiset patteriventtiilit.

Kiinteisto on liitetty Vantaan kunnalliseen vesi- ja viemériverkostoon. Kayttdvesijohdot ovat alku-
peraisia kupariputkia. Viemariverkosto on muovia.

Kiinteistdssa on seitsemén alkuperaista IV —konetta, joissa on pyoriva lammon talteenotto, lammi-
tyspatterit mutta el jadhdytysta Sosiaalitiloja palvelevat lisdksi huippuimurit.

Lampdtilaolosuhteet eivét ole olleet koulun henkilokunnan mukaan kaikissa tiloissa tyydyttavét
eikd ilmanvaihto ole samaan aikaan kaikkialla toiminut kunnolla.

LVI- tekniikan osalta merkittdvimmat kustannuserdt 10- vuoden tarkastelujaksolla tulevat olemaan:

- G11 Lammdnsiirtimien uusiminen tulee ajankohtaiseksi jakson alkupuolella.

- G12 Lammonjakelun alkuperdiset toimilaitteet (pumput, linjaventtiilit ja paisuntajérjestel-
ma) tulevat automaattisesti uusittaviksi lammonsiirtimien uusinnan yhteydessa

- G112 Patteriverkoston sulkuventtiilit suositellaan uusittavaksi lammaonjakelun saneerauksen
yhteydessa ja verkosto suositellaan perusséadettévaksi samalla kertaa.

- G13 Patteriventtiilit suositellaan uusittaviksi jakson keskivaiheilla.

- G22 Vesijohtojen sulkuventtiilit suositellaan uusittaviksi samaan aikaan |ampéjohtojen sul-
kuventtiileiden uusimisen kanssa ja tehda [ampiman kayttoveden perussaato.

- G25 Vesi- javiemarikalusteiden uusimisia tarpeen mukaan, mutta 2-otehat tulee vaihtaa jak-
son alkupuolella.

- G26 Lammonjakohuoneessa vesijohtojen eristeet tulevat uusittaviksi [ammonsiirtimien uu-
sinnan yhteydessa.

- G31 IImanvaihtokoneet uusitaan ehdollisesti jakson alkupuolella, mikali puhallintehot eivat
riitd suunnitelman mukaiseen ilmavirtaan (ei arvioida kustannuksia tassi vaiheessa PTS-
suunnitelmaan). Suoritetaan siis kokonaisilmama&ran mittaus ja verrataan suunnitel maan.
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- G31 lImanvaihtokoneiden osia ja huippuimureita uusitaan tai kunnostetaan jakson keskivai-
heilla.

- G33 lImanvaihtokanavat nuohotaan jakson alkupuolella.

- G34 lImanvaihtokanavien nuohouksen yhteydessa myos péate-elimet puhdistetaan.

- G334 lImavirrat sdadetéén ilmanvaihtokanavien ja paéte-elimien puhdistuksen yhteydessa.

Kokonaisuudessaan, kiinteiston LVI-jarjestelmien arvioidaan olevan tyydyttavassa/valttavassa kun-
nossa.
KL 2/3

1.3 Sahkojérjestelmat
Sahkojarjestelmét ovat pddosin rakennusvuodelta 1979. Joitakin tiloja on saneerattu 2000-luvulla.

Kiinteiston sdhkopagkeskus sijaitsee kellarikerroksessa omassa lukitussa tilassa. S&hkopaakeskusti-
lassa sijaitsee my6s kiinteiston séhkon mittauslaitteet, kompensointiparisto seka turvavalokeskus.
Padkeskuksesta sdhko jaetaan rakennuksen jakokeskuksille. Padkeskus ja muut keskukset ovat péé-
osin alkuperéisig, mutta kokonaisuudessaan toimivia.

Valaistusryhmédjohdot ovat 4 ja 5-johdinjarjestelman mukaisia muovivaippaisia johtoja. Valaistus-
ryhmajohtoja on asennettu kiinteistissa kéytavilla kaapeliarinoille MM J-tyyppisilla kaapeleilla
Osatiloista on kaapeloitu pinta-asennuksina MM Jtyyppisilla kaapeleilla. Joitakin kiinnityksestdan
irronneita pistorasioita havaittiin luokkatilan ovien vieressd. Joitakin maadoittamattomia O-luokan
pistorasioita havaittiin ja ne suositellaan uusittaman kaapelointeineen maadoitetuiksi rasioiksi.

Kiinteisttssa on kéytetty padosin erilaisia loisteputkivalaisimia. Hammashoitolan tiloissa on uusit-
tuja valaisimia. Osaan rakennuksen valaisimista on uusittu loisteputken kantoja, mutta runkoraken-
ne on alkuperainen. Joissain toisarvoisissa tiloissa on kéytetty hehkulamppuvalaisimia. Kiinteiston
valaisinkanta on tarkastuksessa tehtyjen havaintojen mukaan toimivaa, mutta jo elinkaaren loppu-
puolella. Varaudutaan uusimaan valaisimet kokonaisuudessaan jakson loppupuolella

Kiinteistdssa on kaytdssd myos erikoisjarjestelmid, kuten keskuskello ja rikosilmoitusjérjestelma.
Antennijérjestelma on huoltomieheltd saadun tiedon ja omien havaintojen mukaan valmiina vas-
taanottamaan digitaalista lahetysta

Merkittavimmét sdhkojérjestelmiin vaikuttavat ty6t seuraavan 10 vuoden aikana ovat:

Pesuhuone ja wc-tilojen valaisinten uusinta
Kompensointilaitteiston uusiminen
Aluevalaisimien uusimista jakson lopulla
Alkuperéisten valaistuksen kytkimien uusiminen
Valaisimien uusiminen jakson lopulla

Rakennuksen sdhkojérjestelmét ovat tarkastuksessa saatujen havaintojen perusteella toimintakun-
nossa, muttaosin ikaantynytta.
KL 2/3
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1.4 Energiatalous

Lampbenergian kulutus

Kaukolammaon kayttoraportin mukaan lammon kulutus on normaalilla tasolla

Vedenkulutus

Kiinteiston kéyttoveden kulutusta el t&ssa yhteydessa tarkasteltu.

Sahkon kulutus

Kiinteistosdhkon keskimaarainen ominaiskulutus kolmen vuoden tarkastelujakson aikana
on ollut noin 18 kWh/m?/vuosi. Kiinteistdsahkon kulutus on ollut keskimaaraista korkeammalla
tasolla

1.5 Valittémasti korjattavat puutteet
- Ainakin hammashoitolan portaikossa lammityspatterista kuului &nté, joten ilmaus kannat-
taa tehda mahdollisimman pian
- lrrdlisien pistorasioiden kiinnitykset
- Pylvasvalaisimen korjaus
1.6 Lisatutkimukset

- Eiole
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1.7 Kiinteiston tekninen PTS

250

200 [

150 [

o f

Vuosittaiset kustannukset [x 1000 €]

I S e T

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

B Rakennetekniikka OLVIA-tekniikka B Sahkotekniikka

Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeista

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 |Yht.
Rakennetekniikka 17 66 7 4 2 38 29 2 2 32 199
LVIA-tekniikka 31 37 0 20 30 1 0 0 0 1 120
Sahkoétekniikka 0 2 13 7 0 7 7 3 2 171 212
Vuosikustannukset
tuhatta euroa 48 105 20 31 32 46 36 5 4 204 531
Keskimaarin vuodessa 1,84 €/ m3/vuosi
Tilavuus 28917 Rm3
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1.8 Rakennustekniikan tekninen PTS

Toimenpide-ehdotukset maara| laji | 2008| 2009] 2010] 2011| 2012| 2013| 2014| 2015| 2016] 2017
D6 |Viherrakenteiden kunnostus 2 |era 2 2
D7 |paallysteiden kunnostus 1 Jlerad 3
D8 |Aluevarusteiden kunnostus 2 |era 4 4
D9 |ulkopuolisten rakenteiden kunnostus 1 J|era 2
E4 |Salaocjien kunn. + tark. + puhdistus 1 Jera 2
F1 |Sokkelipintojen paikkauskorjaus 1 |erad 3
F31 [|Tiiliseinien korjaus ja puhdistus 1 Jlerad 5
F32 |Puuikkunoiden kunnostus 2 |era 25 25
F33 |Ulko-ovien kunnostus 2 |era 2 2
F34 JJulkisivujen taydennysosien kunnostus 1 |erad 4
F4 |Vesikaton vuodon korjaus 1 |erad 4
F5 |Kustannusvaraus sisétilojen kunnostamiseen 3 J|era 30 30 30
F99 |Pienet korjaukset 10 |era 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Rakennustekniikka yhteensa 17 | 66 7 4 2 38 | 29 2 2 32
19 LVI-jéarjestelmien tekninen PTS
Toimenpide-ehdotukset maara | laji | 2008] 2009] 2010] 2011] 2012| 2013| 2014] 2015| 2016| 2017
Lammdjakelun saneeraus kokonaisuudessaan siirtimineen
G11 |ym. laitteineen 1 Jlera 35
G12 |Lammitysverkoston perussaato 1 Jera 1
(13 |Patteriventtilien uusinta 1 |era 20
(G22 |Lampiman kayttoveden verkoston saatd 1 Jera 1
G25 |Vesi- ja viemérikalusteiden uusimisia (2-otehanat ensin) 3 Jera 5 1 1
G31 |limanvaihtokoneiden kokonaisilmamaaran mittaus 1 Jera 2
G31 Jlimanvaihtokoneiden osien ja huippuimurien uusinta 1 Jerd 30
G3 |Kanavien nuohous ja paate-elimien puhdistus 1 lera | 20
G34 |limavirtojen saatdé nuohouksen yhteydessa 1 Jlera 4
LVI-tekniikka yhteensa 31 37 0 20| 30 1 0 0 0 1

INSINOORITOIMISTO RAKSYSTEMS OY
WWW.RAKSYSTEMS.FI



http://www.RAKSYSTEMS.FI

Kyt6puiston koulu Kuntoarvioraportti Tarkastuspéiva
Peltoniemenkuja 1 22.10.2007
01360 Vantaa 11/48

1.10 Sahkdjérjestelmien tekninen PTS

Toimenpide-ehdotukset maara| laji | 2008| 2009| 2010 2011| 2012| 2013| 2014| 2015| 2016] 2017
H |Sahkojarjestelmat 5 Jlerd 1 1 1 1 1
H11 |Aluesdhkadistys 1 Jerd 7
H23 |Kompensointilaitteet 1 Jerd 3
H4 ]Johdot ja niiden varusteet 1 Jera 5
H5 |Valaisimet, uusinta 2 Jlerd 5 170
H5 |Yleis-/tekn.tilat, valaisimien yll&pito 5 Jerd 1 1 1 2 2
H74 | Turvavalaistusjarjestelmat 1 Jera 5
J3 |Aanentoisto- ja merkinantojarjestelmat| 1 |era 5

Sahkotekniikka yhteensa 0 2 13 7 0 7 7 3 2 1171
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2 KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

2.1 Kohteen tiedot

Kohde Kytdpuiston koulu
L ahiosoite Peltoniemenkuja 1
Postinumero- ja toimipaikka 01360 Vantaa
Rakennustyyppi Koulurakennus
Huoneistoja 1

Tilavuus 19834 m®
Bruttoala 5 258 v
Rakennusvuosi 1980

2.2 Adgakirjatilanne
Kiinteistosta oli kdyttssa pa&- ja rakennepiirustuksia
Kohteen LVI-asiakirjojaoli tyydyttéavasti kaytettavissa.

Sahkopiirustuksia oli osittain kéytettavissi.

2.3 Kayttd dkyselypalaute

Arvion yhteydessa haastateltiin koulun rehtoria Jukka Savolaista seké kiinteiston hoidosta vastaavaa
Pertti Jappista. Lisdksi tarkastuskierroksen aikana haasteltiin kouluisintéd Juhani Maakorpea seka
koulun henkilokuntaa. Kirjallista kayttgjakyselya ei jérjestetty.

2.4 Huoltotoimen ja kiinteiston kayton arviointi

Kiinteistda on rakennusteknisesti huollettu tyydyttavasti.
LVIS-teknisialaitteita on huollettu tyydyttévasti.

2.5 Energiatalous
L ampdenergian kulutus

Kiinteiston lampoenergian kulutus vuosina 2002-2006.

2002 2003 2004 2005 2006

Lampdenergia, MWh/a 788,6 9534 7484 936,7 8232
Saakorjattu lampoenergia, MWh/a 842,7 802,7 780,1 1019 884,3
Saakorj. ominaiskul., KWh/ rm°, a 42,49 40,47 39,33 51,38 44,59
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Lammitysenergian sdakorjattu ominaiskulutus on ollut vuosina 2002-2006 keskimérin 43,65
kwWh/rms, vuosi. Kulutus on normaalilla tasolla, koska Vantaan Energian kaukolammon kayttora-

Vedenkulutus
Kiinteiston kéyttoveden kulutusta el t&ssa yhteydessa tarkasteltu.
Kiinteistdsahk6

Kiinteiston sahkonkulutus on ollut vuosina 2004 - 2006 alla olevan taulukon mukainen.

2004 2005 2006

Mitattu kulutus, MwWh/a 346994 357268 344879
Ominaiskulutus, kwh/m3/a 17,9 18,4 17,8

Kiinteistosdhkon keskimaarainen ominaiskulutus kolmen vuoden tarkastelujakson aikana

on ollut noin 18 kWh/m?/vuosi. Kiinteistdsahkon kulutus on ollut keskimaaraista korkeammalla
tasolla

2.6 Sisdolosuhteisin liittyvat havainnot

Lampdtila

Lampdtila oli tarkastuskaynnilla suurimmassa osassa tiloista normaali.

IIman laatu ja vaihtuvuus

Aistinvaraisen havainnon perusteella ilman laatu ja vaihtuvuus oli pagosin tyydyttava. Koulun hen-
kilokunnan mukaan kokonaisuudessaan ilmavirrat ei ole olleet riittavia, vaikka ilmavirtoja on sé&
detty.

Sisdilman epapuhtaudet

Sisdilmassa el havaittu epgpuhtauksia.

Valaistus

Valaisimina on kaytetty yleisesti loisteputkivalaisimia
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Melu

LVI laitteet evét aiheuttaneet hairitsevad melua

2.7 Turvallisuusjaymparistoriskit

Merkittavia turvallisuus- ja ympéristoriskeja el havaittu.

2.8 K osteusvauriot

Rakenteellisesti merkittavia kosteusvaurioita ei tarkastuskierroksen yhteydessa havaittu.
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3 RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
D6 Viherrakenteet

Rakennuksen vierustalla on muutamia puita ja pensaita. Seinustoilla olevien kasvien juuret voivat
mm. tukkia salaojia. Pihanurmikot ovat osittain kuluneita varsinkin leikkipaikkojen lahistolla

Toimenpide-ehdotukset:

Liian l18hell& rakennusta oleva kasvillisuus poistetaan. Nurmikot paikataan ja kunnostetaan tarpeen
mukaan heti jakson alussa ja my6hemmin tarpeen mukaan.

KL 2-3

D7 Paallysrakenteet

Kiinteiston liikenndidyt piha-alueet ovat asfalttipaallysteisia. Muita paallysteité ovat hiekkapaallys-
te ja betonilaatoitukset. Hiekkakentét ja kiveykset ovat tyydyttavassa kunnossa. Asfalttipdallystees-
sS4 on muutamia painumia ja halkeamia

Toimenpide-ehdotukset:
Asfalttipaéllysteen painumat ja vauriot korjataan.
KL 2-3

D8 Aluevarusteet

Koulun pihalla on tavanomaisia aluevarusteita, kuten polkupydrételineita sekéa puu- ja verkkoaitoja.
Aluevarusteet ovat tyydyttavassatai valttéavassa kunnossa. Pihan terdsrakenteissa on monin paikoin
pintaruogtetta. Puuaita on huonokuntoinen jaterésaidat vaativat huolto- ja korjaustoimenpiteita.

Toimenpide-ehdotukset:

Lasten leikkivarusteiden tarkastukset tulee tehda jokavuotisina kiinteiston hoitotoimeen kuuluvana
toimena. Leikkialueiden tarkastuksissa on huomioitava EU-saénnot ja toteutuksissa noudatettava
niitd. Puuaita kunnostetaan tai uusitaan ja terésrakenteet huoltomaal ataan. Y leisohjeena aluevarus-
teiden huolto- ja kunnostustoimenpiteet tulisi tehd& noin viiden vuoden vélein.

KL2-3

D9 Ulkopuoliset rakenteet

Koulun puu- jaterdsrakenteinen jétekatos sijaitsee paikoitusalueen puoleisella sivulla. Jétekatokses-
sa el havaittu rakenteellisia vaurioita, muttaterasrakenteissa havaittiin vahaista pintaruostetta.

Toimenpide-ehdotukset:
Jatekatoksen huoltomaalaus tehdéén suunnilleen jakson puolivélissa.
KL2
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3.1 Pohjarakenteiden kuntoarvio
E3 Taytot

Rakennuksen seinustalla on padosin asfaltti tai karkea sepel6inti. Maanpinta kallistaa loivasti ra-
kennuksesta poispain.

Toimenpide-ehdotukset:
Ei toimenpiteita
KL2

E4 Putkirakenteet

Sadevesiviemardinnin ja salaojien huoltohistoriasta el saatu tietoja. Sadevesi- ja salaojakaivoissa ei
tarkastetuilta osin havaittu vaurioita. Rakennuksen sisdpuolinen salaojitus tarkastettiin C-siivessa
olevan voimistelusalin lattiassa olevasta kaivosta ja ulkopuolinen salaojitus A-siiven nurkalla ole-
vasta kaivosta. Salapjakaivoissa el havaittu viitteita salaojien puutteellisesta toiminnasta. Raken-
nuksessa ei havaittu vaurioita, jotka viittaisivat salaojien puutteelliseen toimintaan.

Toimenpide-ehdotukset:

Salaojien huutelu ja toimintakunnon tarkastus tehdaan jakson alkupuolella. Toimiva salaojitus vé
hentd& rakennuksen routimis- ja kosteusvaurioriskia oleellisesti. Huoltamattomana salaojat voivat
tukkeutua.

KL2-3

INSINOORITOIMISTO RAKSYSTEMS OY
WWW.RAKSYSTEMS.FI



http://www.RAKSYSTEMS.FI

Kyt6puiston koulu Kuntoarvioraportti Tarkastuspéiva
Peltoniemenkuja 1 22.10.2007
01360 Vantaa 17/48

3.2 Rakennustekniikan kuntoarvio
F1 Perustukset

Rakennepiirustusten mukaan rakennus on perustettu osittain maanvaraisesti ja osittain perustukset
on tuettu terasbetonisten paalujen varaan. Perusmuurit ja alapohjat ovat paikalla valettuja terasbe-
tonirakenteita. Perustuksissa el havaittu rakenteellisesti merkittavia painumia tai halkeamia. Myos-
k&an alapohjarakenteissa el havaittu haitallisia halkeamia tai muodonmuutoksia. Sokkeleissa esiin-
tyy paikoin halkeamia. Lisdksi sokkelin betoniterékset ovat nakyvissa muutamissa kohdissa

Toimenpide-ehdotukset:
Sokkelin vauriot korjataan laastipaikkausmenetelmilla,
KL2-3

F2 Rakennusrunko

Rakennuksen kantavina runkorakenteina ovat betonielementtirakenteiset pilarit ja palkit. Kellariker-
roksessa on lisaksi paikalla valettuja terasbetonirakenteita. Vali- ja yldpohjat ovat betonielementti-
rakenteisia ja valiseindt ovat pdaosin tiilirakenteisia. Runkorakenteissa ja perustuksissa ei havaittu
merkittavia rakenteellisia vaurioita eikéa painumia. Kivirakenteille tyypillisia halkeamia havaittiin
suhteellisen vahan.

Toimenpide-ehdotukset:
Ei toimenpiteita
KL2

F3 Julkisivut

Julkisivut ovat sokkelien osalla pinnoittamatonta betonia. Ulkoseinét ovat puhtaaksi muurattua tiil-
ta Variltdan ulkoseindt ovat punaruskeita. Raystaspellit, vesikourut, syoksytorvet ja ikkunoiden
pellitykset ovat vériltéan tummanruskeita. Ikkunat ovat puurakenteisia ja padaosin kaksipuitteisia ja
kolmilasisia umpiolasi-ikkunoita. Ulko-ovet ovat sijainnista riippuen puu- ja metallirakenteisia.
Vériltéan ikkunat ja ulko-ovet ovat tummanruskeita.

F31 Ulkosainat

Ulkoseinét ovat paikalla muurattuja kaksinkertaisiatiiliseini, joiden valissd on mineraalivillaeriste.
Kokonaisuutena ulkoseinét ovat tyydyttavassa kunnossa. Tiilien saumoja on auki muutamissa koh-
dissa. Paikallisia tiiliseindn halkeamia havaittiin vesikatolle johtavien kierreportaiden kohdalla. Li-
sdksi graffitipiirroksia on seinien alaosissa muutamissa kohdissa.
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Toimenpide-ehdotukset:

Tiilisaumojen vauriot korjataan saumalaastilla. Seindpintojen piirrokset ja muut epdpuhtaudet pois-
tetaan.
KL2-3

F32 Ikkunat

Ikkunat ovat paéosin kaksipuitteisia kolmilasisia puuikkunoita. Lisaksi vahéisissa méérin on kiintei-
ta metallirakenteisia ikkunoita. Ilkivallan vuoksi ikkunalaseja on jouduttu uusimaan, mutta padosin
ikkunat ovat alkuperaisia rakenteita. Puuikkunat ovat ulkopuitteiltaan osin huonossa kunnossa. Ha-
vaittuja vaurioita olivat muovisten tippalistojen irtoaminen ja maalipintojen hilseily. My6s tuule-
tusikkunoiden tiivistyksissa ja toiminnassa esiintyy puutteita (pistokoeluonteinen tarkastus). Metal-
li-ikkunoissa havaittu oleellisia puutteita tai vaurioita. |kkunapeltien pinnoite hilseilee useissa koh-
dissa jajoidenkin ikkunapeltien kallistus on puutteellinen.

Toimenpide-ehdotukset:

Puurakenteiset ikkunat kunnostetaan vaiheittain jakson aikana. Huolto- ja kunnostustoimenpiteet
sisdltévéat kaynnin tarkastamisen ja séadon, tippalistojen korjaukset, tarvittaessa pintakasittelyn sekéa
tilvisteiden uusimisen.

KL3

F33 Ulko-ovet

Ulko-ovet ovat padosin metallirakenteisia lasiaukollisia ovia. Lisaksi on muutamia puurakenteisia
umpiovia. Ulko-ovet ovat tyydyttévassa tai véalttavassa kunnossa. Havaittuja vaurioita olivat maali-
pintojen kuluminen sek& tiivistysten puutteet.

Toimenpide-ehdotukset:

Ulko-ovien huoltomaalaus, tiivistysten tarkistukset ja kdyntisovitukset tehdddn ensimmaisen kerran
jakson alkupuolella. Muut ulko-ovien tarvittavat huollot tehdéén normaalin kiinteistdhuollon yhtey-
dessa.

KL2-3

F34 Julkisivun taydennysosat

Julkisivun tdydennysosia ovat ulko-ovien kohdilla olevat puu- jaterésrakenteiset katokset. Katosten
teraspilareissa esiintyy maalipintojen vaurioita. Muutamien katosten raystaskouruissa esiintyy pai-
numia

Toimenpide-ehdotukset:
Katosten terasosat huoltomaal ataan ja niiden raystaskourut kunnostetaan tarvittavilta osin.
KL2-3
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F4 Ylapohjarakenteet

Rakennuksen kattomuotona on tasakatto, paitsi liikuntasalin osalla on pulpettikatto. Vesikatteena on
bitumikermikate. Kattovesien poisohjaus tapahtuu pédosin sisdpuolisella sadevesiviemaroinnilla.
Saatujen tietojen mukaan vesikate on uusittu vuonna 2006. Vesikatteessa ja katon kallistuksissa ei
havaittu puutteita. Myos kattoikkunat ja katon pellitykset ovat kunnossa. Vesikate on hyvakuntoi-
nen ja silla viela runsaasti kayttoikaa jaljella. Saatujen tietojen mukaan ruokalan keittion kohdalla
on vesikatteessa havaittu paikallisia vuotoja, joita on havaittu rankkasateella. Havainto viittaa ensi-
sijaisesti vesikaton Igpiviennin vuotoon. Vesikaton vuotokohta on syyté selvittda ja korjata.

Toimenpide-ehdotukset:

Vesikaton vuoto korjataan keittion kohdalla. Vesikatot, kattokaivot ja raystaskourut suositellaan
puhdistettavaksi kevéisin ja syksyisin.

KL1-2

3.3 Tilojen rakennustekninen kuntoarvio
F5, F6, F7 Yleiset tilat

Tarkastuskierroksella oli mukana koulun vahtimestari (kouluisantd), jonka opastuksella kaytiin tilo-
jalapi.

Kellarikerroksessa sijaitsevat mm. vaestonsuoja ja teknisia tiloja. Y ksikerroksisessa A-siivessa si-
jaitsevat mm. keittio, ruokala, teknisen tyon luokat, opetustiloja seka asunto. Kaksikerroksisessa B-
siivessd sijaitsee p&dosa opetudtiloista. Liikuntasali siihen liittyvine pukuhuone- ja pesutiloineen
sijaitsee C-siivessa

Lattiat on paallystetty pdaosin linoleum-laatoilla. Liikuntasalissa on puulattia. Seindt ovat pédosin
puhtaaksi muurattujatiiliseinid ja sisdkatot ovat maalattuja. Sisdpinnat ovat tyydyttévassa kunnossa,
lahinna kaytosta ja ikaantymisesta johtuvaa kulumista/likaantumista on havaittavissa. Keittion yh-
teydessd olevat varasto- ja sosiaalitilojen pintarakenteet alkavat ollaikaantyneitd. Sisékattojen akus-
tilkkalevyissd on leikatut pinnoittamattomat reunat. Ko. pinnoittamattomista akustiikkalevyjen reu-
noista voi irrota kuituja, jotka voivat aiheuttaa herkimmille ihmisille terveysoireita.

Toimenpide-ehdotus:

Sisédtilojen kunnostustoimenpiteité tehddéan tarpeen mukaan jakson aikana. Siséremonttien yhtey-
dessa sisdkattojen vanhat akustiikkalevyt korvataan uusilla. Keittion yhteydessd olevat varasto- ja
sosiaalitilat uusitaan suunnilleen jakson puolivalissa.

KL 2-3

Tekniset tilat
Teknisissatiloissa e havaittu rakentedllisia vaurioita
Toimenpide-ehdotus:

Ei toimenpiteita
KL 2
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WC- tilat, markétilat

Pesu- ja WC-tilojen pintamateriaaleina on kaytetty muovimattoa, epoksipinnoitusta, laatoitusta seka
maalattuja tiilirakenteita. WC-tilat ovat yleisiimeeltéén pddosin siistejd ja ne ovat tyydyttévassa
kunnossa. Havaittuja vaurioita olivat pesutilojen laatoitusten paikalliset halkeamat. Kosteudentun-
nistimella ei pesu- ja WC-tiloissa havaittu haitallista kosteutta. Markétilojen uusinta tulee normaa-
listi eteen, kun tilat ovat yli 20 vuotta vanhoja. WC- ja mérkétilojen kokonaisvaltainen kunnostami-
nen voidaan siirtéa seuraavalle PTS- jaksolle, ellei niihin tule esimerkiksi haitallisia kosteusvaurioi-

ta

Toimenpide-ehdotus:
Mérkétilojen pintojen halkeamat korjataan muun kiinteistonpidon yhteydessa.
KL 2
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3.4 Rakennustekniikan kuntoarvion valokuvat:

Y leiskuvaa B-siiven julkisivusta.
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Sokkelipinnoissa olevat ruostuneet terakset ja muut vauriokohdat vaativat korjaustoi-
menpiteita.
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Tiiliseinien laastisaumat ovat auki muutamissa kohdissa
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L e—

Puuikkunat vaativat kunnostus- ja huoltotoimenpiteita.
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I kkunapellin pinnoite hilseilee.

Nakyma vesikatolta. Kokonaisuutena vesikatto on kunnossa ja silléa on run-
saasti kéayttoikaa jaljella
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Kattoikkunoissa ei havaittu vaurioita eiké vuotoja.

Katoksen réystaskourun pai numa tulee korjata.
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Liikuntasali.
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Liikuntasalin yhteydessé oleva poikien pesuhuone. Suihkutilojen rakenteis-
sa el havaittu haitallista kosteutta.

Puutydluokan remontti on kéynnissa.
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Ruokaa.

Opettgjien huone.
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4 LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

G1LAMMITYSIARJESTELMA
G11 Lammontuotanto

Kiinteisto on liitetty kaukolampoon. Lammonjakohuoneen lammonsiirtimet (ELGE) ovat alkuperéi-
sid vuodelta 1979. Tarkastushetkella siirtimien toiminnallisessa kunnossa el havaittu puutteita.
Lammonsiirtimien keskimaardinen tekninen kayttdiké on noin 20 vuotta

Lammadnsiirtimien tehot.
- LS lammitys 315 kW
- LS kayttdves 453 kW

Toimenpide-ehdotus:

Lammonsiirtimilla on ikda jo léhes 30 vuotta, joten niiden uusiminen tulee gjankohtaiseksi PTS-
jakson alkupuolella.

KL 2/3

G12 Lammonjakelu

Lammonjakohuoneessa olevia lammadnjakelun toimilaitteita on uusittu tarpeen mukaan eri aikoina.
Lampdjohtoverkosto on rakennettu terésputkesta hitsaus- ja kierreliitoksin.

Toimenpide-ehdotus:

Lammonjakelun alkuperdiset toimilaitteet (s&&timet, pumput, linjaventtiilit ja paisuntajérjestelméa)
tulevat automaattisesti uusittaviksi [ammonsiirtimien uusinnan yhteydessa.

Patteriverkoston sulkuventtiilit suositellaan uusittavaksi |ammonjakelun saneerauksen yhteydessa ja
verkosto suositellaan perusséadettavaksi samalla kertaa.

KL 2/3

G13 Lammonluovutus

Lammonluovuttimina toimivat alkuperaiset terasevypatterit ja niiden alkuperaiset termostaattivent-
tillit ovat mallia Osyterm. Patteriventtiilien kunto ja tarkkuus heikkenee kayttéian myota. Termo-
staattisten patteriventtiilien uusimisjakso on noin 30 vuotta. Useasta paikasta tarkastuskaynnilla
puuttui patteriventtiili kokonaan.

Toimenpide-ehdotus:

Patteriventtiilit suositellaan uusittaviksi PTS-jakson keskivaiheilla, jolloin ne ovat teknisen kayt-
toian pdassa ja koska lampotilojen kanssa on ollut muutenkin ongelmia. Toisaalta puuttuvat patteri-
venttiilit tulee korvata uusilla PTS-jakson alussa. Hammashoitolan portaikossa lammityspatterista
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kuului 8ant&, joten sen ilmaus kannattaa tehda mahdollisimman pian. Samassa yhteydessa kannattaa
varmistaa tilanne ilmauksen osalta muutenkin.

KL 2/3

G14 Eristykset

Lampdjohtoverkoston eristeet olivat nakyvin osin viela tyydyttavassa kunnossa, joten niiden uusi-
miseen ei tarvitse varautua kuluvan PT S-jakson aikana ellei putkia muuten uusita.

Toimenpide ehdotus.

Ei toimenpiteita

KL 2

G2 VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT

G21 Vedenkasittelylaitteet

Kiinteistd on liitetty Vantaan kunnalliseen vesijohtoverkostoon. Kiinteistén vesimittari sijaitsee
[ammonjakohuoneessa. V esijohtoverkoston painetason arvioitiin olevan kohdallaan.

Toimenpide-ehdotus:

Ei toimenpiteita

KL 2

G22 Vesjohtoverkosto

Kiinteistolle tuleva tonttivesijohto on alkuperdinen. Kylmé jalamminvesijohdot ovat kupariputkea.
Vesijohdoissa ei ole kiinteiston hoitajan mukaan ollut merkittavié putkistovuotoja.

Toimenpide-ehdotus:

Vesijohtojen sulkuventtiilit suositellaan uusittaviksi samaan aikaan lampdjohtojen sulkuventtiilei-
den uusimisen kanssa

KL 2/3

G23 Jatevesien kadittely

Kiinteisto on liitetty Vantaan kunnalliseen viemériverkostoon. Keittion yhteydessi on rasvanerotus-
kaivo ja keittittilassa on erottimen tayttymishalytin.

G24 Viemariverkosto

Kiinteiston hoitajan mukaan vieméariongelmia ei ole juurikaan ollut ja han on huuhdellut vieméreita
saannollisesti.
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Toimenpide ehdotus.

Ei toimenpiteita

KL 2

G25 Ves- javiemérikalusteet

Kiinteiston vesi- ja viemérikalusteet ovat alkuperéisig, ellei niita ole uusittu tarpeen mukaan. Lahes
kaikki hanat ovat vieléa alkuperéisia 2-otehanoja. Hammashoitolassa oli remontin yhteydessa uusittu
myo6s vesikalusteet vuonna 2007. Myos Keittiossa oli uusittu remontin yhteydessa vesikalusteet
vuonna 2000.

Toimenpide ehdotus.

Vesi- ja viemérikalusteiden suurempia uusimisia el ole viela odotettavissa vaan niita uusitaan jat-
kossakin vain tarpeen mukaan, mutta alkuperdiset 2-otehanat tulee vaihtaa 10 -vuotisjakson alku-
puolella. Siivouskeskuksessa on kiinteiston hoitagjan mukaan ollut hajuhaittaa toisinaan, mutta han
on huuhdellut kaivoa nyt séénndllisesti. Tilannetta kannattaa seurata téssa vaiheessa.

KL 2/3

G26 Ves- javiemarieristykset
Eristykset ovat tyydyttéavassa kunnossa.

Toimenpide ehdotus.

Lammonjakohuoneessa vesijohtojen eristeet tulevat uusittaviksi lammaonsiirtimien uusinnan yhtey-
dessa.

KL 2

G3ILMASTOINTIJARJESTELMAT

G31 IImastointikoneet

Kiinteistdssa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojérjestelma ja seitseman ilmanvaihtokonetta
Liséksi vesikatolla on poistoilmakoneita sosiaalitiloja varten. Vaestbnsuojassa on oma VSS -
laitteisto. IImamaérien riittévyyden kanssa on ollut henkilkunnan mukaan ongelmia.

Toimenpide-ehdotukset:

Mikali ilmamééria el saada saéédettya suunnitellulle tasolle koko kiinteisttssi eika 1V -koneiden pu-
hallinteho enda riitd, suositellaan ilmanvaihtokoneiden uusimista jo PTS-jakson alkupuolella.

KL 2/3
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G32 lImastointikoneeseen liittyvét osat

I Imanvaihtokoneisiin liittyvét puhaltimet, peltimoottorit, pyoriva LTO ja lammityspatteri ovat alku-
perdisia Tarkastushetkella itse koneiden toiminnassa ei havaittu puutteita ja koneet on huollettu
sdannollisesti.

I Imanvaihtokoneiden keskimaarainen tekninen kayttdika on noin 30 vuotta

Toimenpide-ehdotukset:

Varaudutaan ensisijaisesti uusimaan ilmanvaihtokoneiden osia ja huippuimureita PTS-jakson kes-
kivaiheillaellei ilmanvaihtokoneita uusita jo PTS-jakson alkupuolella.

KL 2/3

G33 Kanavistot

I Imanvaihtokanavat ovat pyoreita. |Imanvaihtokanavien edellisestéd nuohouksesta ei ollut kiinteiston
hoitagjalla tietoa. Kanavat tulee nuohota vahintéan 10 vuoden vélein.

Toimenpide ehdotus.

I Imanvaihtokanavat nuohotaan PTS-jakson alkupuolella. Samalla suoritetaan kokonaisilmamaaran
mittaus Kiinteistossa, jotta nahddan riittd8ko kokonaisilmavirta nykyisissa 1V-koneissa.

KL 2

G34 Paate-elimet

Poisto- ja tuloilmaventtiilit ovat padosin alkuperéisia suorakaiteen muotoisia sdlein varustettuja
venttiilej& Voimistelusalissa oli kattohajottimia. Hammashoitolassa oli remontin yhteydessé uusittu
paéte-elimet vuonna 2007. My0s keittiossa oli uusittu remontin yhteydessa I'V-elimet vuonna 2000.
Kiinteiston hoitajan mukaan ilmamé&éria on sdadetty, mutta kokonaisilmamééra ei ole ollut riittava.

Toimenpide ehdotus.

I Imanvaihtokanavien nuohouksen yhteydessa myos paate-elimet puhdistetaan.

lImavirrat suositellaan séédettaviksi uudelleen ilmanvaihtokanavien ja paéte-elimien puhdistuksen
yhteydessi.

KL 2/3

G35 Vaestésuojan ilmanvaihtolaitteet

Véestbnsuoja toimii 18hinné varastotilana. Vaesténsuojassa on vaestonsuojamaéraysten mukainen,
tilanteenaikainen ilmanvaihtojérjestelmé. Laitteiston tarkastukset kuuluvat suojatarkastuksen piiriin.
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G7 PALONTORJUNTAJARJESTELMAT

Kiinteistdssa on palontorjuntakalusteina sasmmutuspeitteet, késisammuttimet ja vesipostit. Tarkas-

tuspaivamaarét olivat kunnossa.

Toimenpide ehdotus.
Ei toimenpiteita
KL 2

J6 RAKENNUSAUTOMAATIOJARJESTELMAT

J62 Saato- ja alakeskukset

Lammityksen s&étdlaitteita on uusittu 1990-luvulla. [lmanvaihdon sé&timet on uusittu vuonna 2003.
Toimenpide ehdotus.

Lammityksen séétblaitteet uusitaan automaattisesti lammonjakokeskuksen uusimisen yhteydessa.
IImanvaihdon sé&étimet vaihdetaan tarvittaessa mahdollisen ilmanvaihtokoneiden uusinnan yhtey-

dessi
KL 2/3
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41 LVI-teknisen kuntoarvioinnin valokuvat:

2-otehanat ovat viela yleisesti kaytossi.
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. -

Poistoilmaséleikkd on likainen, joten ilmanvaihdon paételaitteet tulee puhdistaa kana-
vien nuohouksen yhteydessa.

llmanvaihtokoneen osat tulevat ikansi puolesta uusittaviksi PTS-jakson puolivalissi.
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Termostaattiset patteriventtiilit uusitaan PTS-jakson puolivalissi.
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5 SAHK OJARJESTELMIEN KUNTOARVIO

51 Aluesdhkoistys
H11 Aluevalaistus

Aluevalaistusta ohjataan hamardkytkimella Valaisimia on asennettu kiinteiston rakenteisiin, piha-
alueella on kaytetty pylvéasvalaisimia ja urheilukentalld on valonheitinmasto. Muutamia rakennuk-
sessa olevia valaisimia on uusittu. Yksi pylvéasvalaisimen kupu on rikki. Valaistuksen maaréé ei
tarkastettu kohdek&ynnin yhteydessa, mutta vaikutti silmémaaréisen tarkastelun mukaan tyydytté
valta

Toimenpide-ehdotus:

Alkuperéisten aluevalaisimien uusimista suositellaan jakson aikana. Rikottu valaisin on uusittava tai
poistettava kaytosta.

KL 2

5.2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset
H22 Jakokeskukset alle 1000V

Kiinteiston sdhkopagkeskus sijaitsee kellarikerroksessa omassa lukitussa tilassa. S&hkopaakeskusti-
lassa sijaitsee my6s kiinteiston séhkon mittauslaitteet, kompensointiparisto seka turvavalokeskus.
Padkeskuksesta sdhko jaetaan rakennuksen jakokeskuksille. Padkeskus ja muut keskukset ovat péé-
osin alkuperédisia. Padkeskuksessa on kiinteiston yhteisten lahtojen ylivirtasuojat. Sulakemerkinnat
olivat tarkastushetkella kohtuullisen hyvin merkittyja. Merkintojen oikeellisuutta e tarkastuksen
yhteydessa varmistettu. Keskukset ovat kokonaisuudessaan toimivia.

Pienempia séhkon jakokeskuksia eli niin kutsuttuja ryhmékeskuksia on kiinteistosséa noin muuta-
mia. Keskukset ovat pdaosin perinteisia tulppasulakekeskuksia.

Tarkastuksessa ei havaittu ryhmakeskuksissa vaaran kokoisia sulakkeita. Kosketussuojauksessa ei
havaittu huomattavia puutteita keskusten yhteydessd. Ryhmakeskukset olivat yleisilmeeltdan toimi-
via. Keskuksille ei tule oletuksen mukaan uusimistarvetta jakson aikana.

Toimenpide-ehdotus:
Huoltotoimenpiteisiin tulee kiinnittéa huomiota.
KL 2
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H23 Kompensointilaitteet

Tarkastuksen yhteydessa havaittiin kompensointilaitteita séhkopadkeskustilassa. Séhkdpaakeskusti-
lassa on Nokian valmistamat kompensointilaitteet. Kompensointilaite on alkuperéinen ja on arvol-
taan 150 kvar.

Toimenpide-ehdotukset:
Kompensointilaitteet suositellaan uusittavan jakson alkupuolella
KL 2

H3 Johtotiet

Kiinteiston kaapeloinnit on toteutettu padasiassa kayttéen erilaisia kaapeliarinoita, valaisinripustus-
kiskoja, kaapelikouruja. Lisaksi jossain tiloissa on kaytetty myos niin kutsuttua putketonta ilma-
asennusta. Johtoteiden kunto on kokonaisuudessaan tyydyttavalla tasolla.

Toimenpide-ehdotus:
Mahdollisten peruskorjausten yhteydessa reitteja suunnitellaan tarpeen mukaan lisda.
KL 2

H4 Johdot ja niiden varusteet
H41 Liittymigohdot

Kiinteiston padkeskus on liitetty Vantaan Energian pienjanniteverkkoon. Liittymiskaapelina on kay-
tetty kahta maakaapelia. Kaapelit ovat alkuperéisia.

Toimenpide-ehdotus:
Alkuperéisten liittymiskaapeleiden kunnon tarkastaminen sdhkdlaitoksen toimesta.
KL 2

H42 M aadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Maadoituksien padpotentiaalikisko oli ndkyvilla shkopadakeskustilassa. Maadoitusjohtimet on
asennettu asianmukaisesti, mutta niité ei ole merkattu ollenkaan. Maadoituskaavio on keskuskaavi-
on yhteydesss, josta ilmenee, ettd muun muassa putkistot ja keskukset on maadoitettu.

Toimenpide-ehdotukset:

Seuraavan peruskorjauksen yhteydessd maadoitusjohtimet merkitdan nippusidekiinnitteisin merkin-
takilvin.

KL 2
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H43 Kytkinlaitosten valiset johdot

Kiinteistjen kytkinlaitosten valiset johdot olivat silmamééraisesti tarkasteltuna yleisesti tyydytta
vassa kunnossa. Kaapeleina on kaytetty AMCMK, AMMK jaMMJ -tyyppisid kaapeleita. Esmer-
kiksi RK 1.3:lle on asennettu AMMK 3*95+50 tyyppinen kaapeli. Y likuormituksia ja normaalia
suurempia lampenemisia ei havaittu tarkastuksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotus:

Peruskorjauksia ja muutoksia tehtéessi nousukaapeleiden riittévyys on suunniteltava ja laskettava
tapauskohtaisesti.

KL 2

H44 V oimaryhmgj ohdot

Voimaryhméajohdot ovat 4 ja 5- johdinjérjestelman mukaisia muovivaippaisia johtoja. Varsinaisia
voimaryhméajohtoja ovat esimerkiksi ilmastointikoneiden syotot.

Toimenpide-ehdotus:

Etenkin ulkotiloissa olevat kaapelit on tarkastettava sdannollisesti sédolosuhteista johtuvien mah-
dollisten vaurioiden havaitsemiseksi. Edell& mainitun tarkastuksen voi suorittaa kiinteistén oma
huoltomies.

KL 2

H45 Valaistusryhméj ohdot

Valaistusryhmédjohdot ovat 4 ja 5-johdinjarjestelman mukaisia muovivaippaisia johtoja. Valaistus-
ryhmajohtoja on asennettu kiinteistissa kéytavilla kaapeliarinoille MM J-tyyppisilla kaapeleilla
Valaistusryhmédjohdoiksi mielletéén usein myos pistorasioiden johdotukset, jotka oli osittain toteu-
tettu poikkipinta-alaltaan 2,5 neliomillimetrin MM J-tyyppisilla kaapeleilla. Osa tiloista on kaapeloi-
tu pinta-asennuksina MM J-tyyppisill& kaapeleilla. Joitakin kiinnityksest&an irronneita pistorasioita
havaittiin luokkatilan ovien vieressa. Joitakin maadoittamattomia O-luokan pistorasioita havaittiin ja
ne suositellaan uusittaman kaapelointeineen maadoitetuiksi rasioiksi. Kokonaisuutena valaistus-
ryhmgjohdot vaikuttivat tarkastushetkella olevan tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

Alkuperéiset valaistuksen kytkimet ja osa pistorasioista suositellaan uusittavan jakson alussa. Maa-
doittamattomat pistorasiat suositellaan uusittavan maadoitetuiksi.

KL 2/3
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5.3 Valaismet, lammittimet, kojeet ja laitteet
H5 Valaismet

Kiinteisttssa on kéytetty padosin erilaisia loisteputkivalaisimia. Hammashoitolan tiloissa on uusit-
tuja valaisimia. Osaan rakennuksen valaisimista on uusittu loisteputken kantoja, mutta runkoraken-
ne on alkuperdinen. Liikuntasalissa on valaisinripustuskiskoille asennetut loisteputkivalaisimet.
Teknisissatiloissa olevat valaisimet ovat alkuperaisia. Pesu jawc-tiloissa olevat valaisimet ovat
elinkaariensa p&ssé ja ne suositellaan uusittavan jakson alkupuolella. Joissain toisarvoisissatiloissa
on kaytetty hehkulamppuvalaisimia. Kiinteiston valaisinkanta on tarkastuksessa tehtyjen havainto-
jen mukaan toimivaa, mutta jo elinkaaren loppupuolella. Varaudutaan uusimaan valaisimet koko-
naisuudessaan jakson loppupuolella. Riittavilla huoltotoimilla valaisimien elinkaarta voidaan mah-
dollisesti pidentéa.

Toimenpide-ehdotukset:

Pesuhuone ja wc-tiloissa olevat valaisimet suositellaan uusittavan jakson alkupuolella. Jakson lo-
pulla kiinteiston valaisimien uusimiseen tulee varautua. Séannollisilla huoltotdilla voidaan pidentda
valaisimien ik&a

KL 2/3

H7 Erityig arjestelmat
H74 Turvavalaistug arjestelmét

Turvavalaistuskeskus sijaitsee sahkdpadkeskuksen yhteydessd. Y ksikoita oli muutamia pimeina
tarkastuskierroksella. Jarjestelméé ei ole koestettu séannollisesti paivakirjamerkintdjen mukaan.
Jarjestelmé on alkuperdinen.

Toimenpide-ehdotus:

Varaudutaan uusimaan turvavalaistusjarjestelma jakson alkupuolella. Koestukset on tehtava saén-
nollisesti.

KL 3

5.4 Teletekniset jarjestelmat
J1 Puhelin- ja atk jarjestelméat

Puhelinjarjestelma on niin kutsuttu perinteinen puhelinjarjestelma. Puhelinpisteité on asennettu &
hinn& opettajainhuoneeseen. Puhelinrasiat ovat perinteisid kolmiaukkoisia rasioita. Rakennukseen
on asennettu myos atk-rasioita jalkeenpéin ja rakennuksessa on atk-luokkatiloja. Y leisilmeeltéén
kiinteistojen atk-jarjestelmét olivat tyydyttéavassa kunnossa. Talojakamoon ei ollut paasyé.

Toimenpide-ehdotukset:
Tarpeen mukaan asennetaan liséé puhelin tai atk-pisteita.
KL 2
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J2 Antennij arjestelmat

J21 Y hteisantenni- ja satelliittivastaanottoj arjestelmat

Huoltomiehelt& saadun tiedon ja omien havaintojen mukaan antennijarjestelméa on valmiina vas-
taanottamaan digitaalista lahetysta

Toimenpide-ehdotus:
Ei toimenpide-ehdotuksia
KL 2

J3 Aanentoisto- ja merkinantoj arjestelmat

Rakennuksessa on kaiutinjarjestelma, jonka keskusyksikko sijaitsee opettajain huoneessa omassa
tilassaan. Jarjestelma vaikutti alkuperéiselta.

Kiinteistdssa on keskuskellojarjestelma, jonka padyksikko sijaitsee vahtimestarin kopissa. Keskus-
yksikkd on uusittu 2000-luvulla.

Toimenpide-ehdotukset:

Kaiutinjarjestelman keskus suositellaan uusittavan jakson lopulla. Kelloyksikoita uusitaan tarpeen
mukaan.

KL 2

J52 Rikosilmoitug arjestelma

Kiinteistdssa havaittiin rikosilmoitusjarjestelma. Keskusyksikko sijaitsee vahtimestarin kopissa.
Rakennus on suojattu liike- ja magneetti-ilmaisimilla.

Toimenpide-ehdotus:
Normaalit kaytt6- ja huoltotoimenpiteet.
KL2

F81 Hissit

Kiinteisttssd on yksi henkilohissi, jonka seuraava tarkastus on vuonna 2009.

Hissikonehuoneiseen ei ollut pdasya tarkastuksen yhteydessa. Hissien tarkastukset eivat kuuluneet
kyseessa olevan tarkastuksen piiriin muuta kuin pintapuolisesti. Hissien tarkastukset ovat téysin
oma-ammattialansa

Hisseille niiden maératyt tarkastukset tulee teettda ajallaan.
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5.5 Sahkoteknisen kuntoarvion valokuvat:

Kiinteiston sdhkopagdkeskus.

Ryhmakeskus kaytavétilassa. Keskus on perinteinen tulppasul akekeskus.
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Kompensointilaitteisto on alkuperédinen.

Ruokaan valaistusta.
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WC-tilojen valaisimet ovat elinkaarensa paéssa

Alkuperdinen turvavalaistuksen keskus. Suositellaan uusittavan jakson aikana.
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Pesutilojen valaisimet ovat elinkaarensa paéssa.

Valaistuksen kytkimet ovat padosin alkuperdisia.
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Osa pistorasioista on irronnut.
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6 LISATUTKIMUKSET

6.1 Valittomasti tehtavat tutkimukset

Ei ole.

6.2 Ennen kunnossapitosuunnittelua tehtavat tutkimukset

Ei ole.

6.3 Ennen korjaussuunnittelua tehtavat tutkimukset

Kokonaisilmamaarét mitataan ja suoritetaan saéto koko kiinteistdssi.
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