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Timi tarkastustodistus perustuu oheiseen Raksystems Oy:n kuntotarkastusraporttiin, eiki siti
saa esittdd siiti eriliadin. Tarkastustodistuksen tulkintachje on kiintdpuolefia.

Vantaalla  31.7.2003 HINTSALA, PEKKA
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YHTEENVETO

{.1. YLEISKUVAUS KOHTEESTA

Tarkastuksen kohteena oli perimitiedon mukaan [840-luvulla rakennettu Hakunilan kartanon liheisyydessé si-
jaitseva ns. Pehtoorin talo. Rakennuksen perusmuuri on tehty pagosin luonnonkivist, osittain vahvistettu myo-
hemmin betonilla. Alapohjana on pédosin puurakenteinen tuuletettu ns. rossipohja. Linsipuolella talon alla on
maapohjainen kellaritifa. Ulko- ja viliseinat ovat hirsirakenteisia. Vlipohja ja kattorakenteet on mydskin tehty
puurakenteisina. Ulkoseinissa on lautaverhous. Vesikatteena on profillipeltikate, Rakennus sijaitsee loivassa mé-

enrinteessi.

Rakennuksessa on aikaisemmin oflut kaksi huoneistoa jotka on yhdistetty yhdeksi vuonna 1995. Rakennuksen
pohjoispiadyn huoneiston osalla on tehty laajahkoja kunnostustoimenpiteitid hieman ennen huoneistojen yhdis-
imisti. Lattiarakenteita seké seini- ja kattopinnoitteita on uusittu. Kyseisen pohjoispién osalle on asennettu
suora sihkdlimmitys sekd vesi- viemiri- ja sihkaasennukset uusitty samassa yhteydessé. Etelin puoleinen osa
rakennuksesta on vanhempaa vuosikertaa, lammitysmuotona on vesikeskuslimmitys oljylli, vesi--ja viemariput-
kistot ovat padosin ilmeisesti 60-luvuita. Sauna on remontoitu vuonna 1996, Koko rakennuksessa julkisivu-
panelointi on uusitty vuonna 1986, ilkunat vaihdettiin vuotta aikaisemmin. Vesikatto on asennettu vuonna

1980.

Havaitut puutteet ja vauriot johtuvat padosin normaalista kulumisesta, osittain on puutteita alkuperéisessa to-
teutuksessa. Rakennuksen pohjoisosan alapohjatilassa havaittiin lahovaurioita seki sienimaisti kasvustoa puura-
kenteissa. Osapuilleen saunaosasten alla havaittiin paikallinen iahovaurio. Mikrobi- ja lahovaurioiden takia on
suositeltavaa selvittdd vaurioiden laatu ja laajuus kattavasti koko rakennuksen alapohjan osalla sekd teettad
korjaustydsti erillinen korjaussuunnitelma ja toteuttaa korjaustyd alaan perehtyneen henkilostén toimesta.
Alapohjan tuuletuksen tehostamisen lisiksi tulee pienentid alapohjalie tulevaa kosteusrasitusta parantamalia
maanpinnan kallistuksia seki kattovesien poisjohdatusta rakennuksen vierustalla, jo aloitettu salaojituksen asen-
tamistyd tulee saattaa joppuun. Julkisivujen seki ikkunoiden puuosien osalla on suositeltavaa suorittaa huolto-
maataus lihivuosien aikana. Vesikaton irti nousseet naulat on suositeltavaa kiinnittdd uudelieen. Pesuhuoneen
[attiassa havaittiin poikkeavan faajalla alueelia kohonnutta kosteutta, seinien laatoitukset ovat irronneet monin
paikoin alustastaan jolloin perusparannuksen tarve pesutilassa on olemassa. Lamminvesivaraajan sahkojohtojen
suojakansi tulee kiinnittad sihkoturvallisuussyista. '

1.2. OLEELLISIMMAT HAVAINNOT

Viite } Havainto Huollon | Lisatutki-| Korjaus/
: | tarve |mustarve | uusiminen

5.1 Kasvillisuus sokkelin vierustaila, osittaiset puutteet maanpinnan kaltis- x
tuksissa seki kattovesien poisjohdatuksessa

5.1 Pailaliinen kosteusvaurio alapohjatilan rakenteissa saunatilojen alla X

5.1 Kosteusvauriot alapohjatilan rakenteissa rakennuksen pohjoispaddyn x : X
alapohjan osalla

5.2 Julkisivujen puuosien huoltomaalaustarve X -

5.3 kkunoiden puuosien huoltomaalaustarve X

54 Vesikatosta ylés nousseet naulat - X

5.5 Perusparannuksen tarve pesuhuoneessa X

5.10 | Lamminvesivaraajan sahkdjohtojen irtonainen suojakansi X

Tauiukkoon on koottu olennaisimmat hisatutkimusta, huoltoa, korjausta tal UUsimista vaativat kohdat. Kohteen kiytén ja kunnossapi-

don kannaita vihiisemmit asiat on kisitelty havaintojen yhteydessd, kohta 5.
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2. YLEISTIETOA TARKASTUKSESTA

Tarkastuksen tilaaja Oy Horticultura Ab Kohteen omistaja Oy Horticultura Ab
Hakansbéle gird Hakansbéle gird
Ryttmastarvigen Ryttmistarvigen
01200 Vanda : 01200 Vanda
Erkastuspiivﬁ 29.7.2003 | Tarkastaja Pekka Hintsala, Rl AKK |
| Imoitettu pinta-ala~ 1. 200 m2 | Tilavuus n. 650 m3 (ef tarkemitatty) |
limoitettu rakennus- 1840 Kerrosluku | + ullakkohuone

vUoSi

C KohdéMppi
Kiyttdtarkoitus
Orﬁistushistoria
Tarlastuksen syy
Lisnd olleet

Tarkastushetken sig

Tarkastuksessa kiyte-
tyt apuviilineet

( Rajaukset kohteessa

Muuta

Omakotitalo (ns. Pehtoorin talo).

Asuinrakennus,

Rakennus on ollut saman suvun hallinnassa valmistumisesta iihtien.
Myynti,

Omistajatahoa edusti tarkastuksessa Reidar Larsson.

Aurinkoinen, Ulkoilman suhteellinen kosteus 73% RH limpétilassa 25°C,
Sisdilman suhteellinen kosteus 61% RH limpdtilassa +27°C.

Puun kosteusmittari Tramex Moisture Meter, kosteudentunnistin Humitest MC
100-5, suhteeilisen kosteuden ja [Empdtilan mittalaite Vaisala HMI4 1 ja HMP42,
kalibroitu 06/2003, veden virtaamamittakuppi ja pistorasiakoestin.

- Piirustusten puuttuminen vaikeutti hieman rakenteiden arvicimista seld tilojen
hahmottamista.

- Tarkastuksessa alkuhaastattelu seki kailki muukin keskustely kéytiin ruotsin-
kielellz mikd ei ole allekirjoittaneen kuntotarkastajan didinkieli, koulussa ruotsia
on kyllikin opiskeltu. Seikalla saattoi olla vaikutusta esitettyjen kysymysten sekd
kuultujen vastausten tiydelliseen ymmirtimiseen.
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3, PAAASIALLISET RAKENNETYYPIT JA LVI-TEKNIIKKA

Ralkennustapa
Perustukset

Alapohjarakenteet

Ulkoseinirakenteet
Julkisivupinnoite
Viliseinat

Ylipohja

‘- Vilipohjat

Kattomuoto
Vesikate
Limmaontuotto

Lammdnjako

saw

limanvaihtojirjestelmi

Kunnallistekniikka

C “Loppukatselmus

Kaytettdvissd olleet
asiakirjat

n

Paikalla rakennettu.
Perusmuuri luonnonkivist ladottu, osittain betonirakenteinen.

Puurakenteinen rossipohja jonka alla tuuletettu rydmintétila. Kellaritilassa maa-
pohja.

Hirsirunko.

Maalattu panelointi.

Piiiosin hirsirakenteisia, osin puu- ja levyrakenteisia.
Puurakenteinen, eristeend hiekka, turve, olki, lastuvilla.

- 1./2. kerrosten vilipohja puurunkoinen.
- kellarin /1. krs vilipohja osittain luonnonkivistd muurattu holvi.

Aumakatto,
Profiilipeitikate.
Rakennuksen eteliosalla Sljylimmitys, pohjoisosalla sahkétammitys.

Rakennuksen eteliosalla vesikiertoiset patterit, pohjoisosalla sihképatterit,
kylpyhuoneessa lattialimmitys sdhkslla.

Painovoimainen.

- Vesi tulee alueen omasta porakaivosta.
- Jiitevesille on omat saostuskaivot.

Loppukatselmuspdytikirjaa ei oliut kdytettivissa.

Tutkimuslausuntoja alapohjassa havaituista kosteusvaurioista.

Kappaleen 3 tiedot on saaty asiakirjoista, jotka on lueteltu yil2, Jos asiakirjoja &f ole offur kilytettivissi on pidpiirteittdiset rakennetie-
dot arvioitu rakennustyypille yleisen rakennustavan perusteella. Mikilll tiedot perustuvat johonkin muuhun tietolihtesseen on tieto-
kihde esitetty. Kappaleessa 3 el oteta kantaa sithen mitkd ovat todelliset rakenteet tai jirjestelmac. ‘
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4. KAYTTAJAN HAVAINNOT JA TIEDOT KORJAUKSISTA

Rakenteet

Lammitysjirjestelmi

Vesi- ja viemirijirjestelmi

Sdhlojarjestelmi

g Imanvaihto
Tulisijat

Suunnitteilla olevat toteut-
tamattomat korjaukset

Muuta

- Rakennuksen vierustalla on parhaillaan meneiliiin salaojaputkien asennus.
- Etelapdddyn pesutilojen alfa on ollut putkivuodon aiheuttama kosteusvau-
rio joka on korjattu vuosi sitten,

- Sauna on remontoitu n. vuonna [996.

- Rakennuksessa on aikaisemmin olfut kaksi huoneistoa jotka on vhdistetty

- yhdeksi vuonna 1995,

Lattian rossipohja on avattu ja limméneristeeksi asennettu mineraafivilia.
Lattia-, seind- ja kattopinnoitteita uusittiin. Eteldpddn osalla rakenteet ja
pinnoitteet ovat vanhempia.

- Julkisivupanelointi on uusittu n. vuonna [986.

- Nykyiset ikkunat on teetetty puusepilld vuonna 1985.

- Vesikatto on asennettu vuonna 980,

- Rakennuksen pohjoispiidyn uusitun huoneiston osalla on suora sihké-
limmitys pattereilla. Kylpyhuoneessa on lattialimmitys sihkoll.,
- Eteldpdddyn osalla limmitysmuotona on Sljylammitys sekd vesikiertoiset

patterit.

- Oljylimmityskattila on asennettu n. vuonna 1997,

- Oljysiilia sijaitsee maan alla rakennuksen vieressi. Sailié on omistajan
mukaan tarkastettu ja sisdpuolelta pinnoitettu vuonna 2000, Seuraava tar-
kastus médrdttiin tdlldin suoritettavaksi viimeistiin 5 vuoden kuluttua.

- Vesijohdot ja viemériputket on osittain uusittu, osittain on vanhempia,

ilmeisesti |960-luvulta.
- Vesi tulee alueen omasta porakaivosta {tehty vuonna 1946). Kaivon vesi

on tutkittu viimeksi noin 5 vuotta sitten.
- Jdtevesien saostuskaivot on tyhjennetty 3 kertaa vuodessa (riippuu kay-

tostd),

- Pohjoispaddyssi sihkoistysti on uusitty, Etefipdadyssd asennus on van-
hempaa.

- Alkuperiinen painovoimainen.

- Pohjoispiidyn huoneessa takka ei toimi. Muut takat toimivat tiettivisti.
- Savupiiput on nuohottu sdinnéllisesti joka vuosi.

Otsikon 4 alla esitetyt tiedot on saatu kuntotarkastuksen aikana omistajatahoa edustanutta Reidar Larssonia seld isinnditsijd Silvastia

haastattelemalla,

Insingéritoimisto Ralsystems Qy
Vetotle 3 A 01610 Vantaa

g

RAKSYSTEMS

www.raksystems.fj Y-tunnus 0905045-0
0Nd41nn b e e e



RS-3 Kuntomrkastus noudattaa Asuntokaupan Kuncomrkastuksen Yhteigti Tolmintamallia KH 90-00316 ja 90-00317

€

RS-3 KUNTOTARKASTUS HAKUNILAN KARTANON PEMTOORIN TALO RATSUMESTARINTIE 01200 VANTAA 6

5. HAVAINNOT KOHTEESTA JA TOIMENPIDESUOSITUKSET

NIMIKE HAVAINNOT _

Otsikon alle on kirjattu havainnot, johtopéitokset, toimenpide-ehdotukset
sekd mahdolliset perusteet suositellulle toimenpiteelle. Raportti on totea-
va ja chjaa jatkotoimenpiteitd mutta ei ole tyoGselitys. Johtopddtdkset,
toimenpide-ehdotukset jﬂ' perusteet on kirjoitettu kursivoituna ja li-

havoituna.

- Rakennuksen lattiataso on n. 100 ¢cm maanpinnan ylipuolella. Luonnonki-
vistd muuratun ja osittain betonilla vahvistetun sokkelin korkeus on n.
20...50 cm. Sokkelin kivien saumoissa sekd betonivalussa on normaalia
halkeilua mikd on tavanomaista vanhoissa rakennuksissa. Esteettisistd
syistd voidaan sokkelin halkeamia kunnostaa.

- Rakennuksen seinin vierustalla on paikoin istutuksia. Kasvillisuus liian
ldhelld rakennusta liséé rakenteiden kosteusrasitetta ja vaurioriskid.
Liian ldhelld sokkelia olevat kukkapenkit ja ulkoseinillt olevat kasvit
on suositeltavaa poistaalsiirtéid kauemmaksi (esim. n. 50 cm:n pdd-
hidn) rakennuksen viereltd. '

- Maanpinta sokkelin kallistaa pddosin talosta poispdin, 1tapuolen seinustalla
kallistus on puutteellinen. Nykyisten ohjeiden mukainen suositeltava
maanpinnan vihimmdiskaltevuus kolmen metrin etdisyyteen sokke-

lista on 1:20 (korkeusero vihintdédn 0,15 m). Suositellaan rakennuk-
sen itdpuolella kallistusten lisdédmistd mahdollisuuksien mukaan.

- SyBksytorvien alta vedet poistetaan pintavesikouruilla, osittain vesi valuu
maahan rakennuksen vierustalle, On suositeltavaa johtaa kattovedet
-vdhintddn 3 metrin pddhdn rakennuksesta. o

- Talon sokkelin vierustalla ilmeisesti ei ole aikaisemmin ollut salaojitusta.
‘ Salacjaputken asentaminen oli parasta aikaa menossa rakennuksen itapuo- ,H«)DV‘ '
C_ lella. Nurkalla on salaojakaivo jossa havaittiin salaojaputket n. 60 cm | s
maanpinnan tason afapuolella. Toimiva salaojajérjestelmd viihentdd pe-  |{ai C"”‘ e
rustusten ja alapohjarakenteiden kosteus- ja routavaurioriskid oleel- ”“E ‘“\j,‘}

lisesti. Salaojien kunto suositellaan tarkastettavaksi kolmen vuoden Ll

vilein esim. salaojakaivoista huuhtelemalla.

- Alapohjatilassa kiytiin sokkelin kulluluukuista. Rydmintitilan pohja on
pidosin n. viereisen maanpinnan tasolla, enimmillin n, 50 cm maanpinnan
tason alapuolella, Rydmintitila on korkeudeltaan padosin n. 40...100 cm. o
Osittain tila on vieldkin matalampi rakennuksen keskiosalla joten kaikilta all. 2
osin ei tilaa voitu tarkastaa, etddmpii pystyttiin taskulampun valossa tahys-
tdmddn ja valokuvaamaan, ei havaittu merkittdvid puutteita. Rakennuksen
etefdpdiidyn osalla tuuletus alapohjassa vaikutti riittdvaltd, sokkelissa oli
avonaisia tuuletusluukkuja. Osapuilleen WMO- s
_vauriota alapohjan_kantavassa hirsipalkissa seki viereisessd aiamhja[audcn- %‘{L
“tuksessa (kuvat 5, 6). Omistajan mukaan noin vuosi sitten oli kyseisen pai-
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kan liheisyydessi ollut putkivuoto joka oli talidin korjattu, Puurakenteet
tulee uusia kosteusvaurioituneilta osiltaan. Tulee selvittdd syy kos-
teusvaurioon sekd poistaa se mikili ei vield poistettu.

Rakennuksen pohjoispdidyssi hirsiseiniin alaosassa on lahovaurioita (kuva
8). Alapohjan hirsipalkeissa havaittiin sienimaisti esiintymad (kuvat 9, 10).
Pohjoispdddyn alapohiatilassa iimanvaihto vaikutti puutteeliiselta. Pohjois-
puolen sokkelissa on tuuletusaukko, omistajan mukaan kyseinen aukko ei
ole ollut sokkelissa kovin kauan. Alapohjassa havaitut vauriot viittaa-
vat ryémintdtilan puutteelliseen tuuletukseen, mahdollisesti pinta-
vesien kosteusrasitukseen alapohjassa. Laho- ja mikrobivaurioituneet
rakenteet tulee poistaa. Alapohjarakenteiden vaurioiden laajuus on
suositeltavaa siind yhteydessd selvittdd koko rakennuksen osalla.
Tulee selvitidd esim. laboratoriossa, onko kyseessd lattiasieni mikd

on verrattain vaikeasti tuhottavissa oleva elid. Sen lisiksi on suosi-

teltavaa teettdd tyéstd erillinen korjaussuunnitelma kosteusvaurioi-

hin perehtyneen suunnittelijan toimesta sekd myos teettdd tyd alan
ammattilaisilla.

Ry&mintétilassa havaittiin kosteahkon maapohjan piilla puutavaraa, pape- -

ria ja muuta orgaanista materiaalia. Orgaaninen materiaali tulee pois-
taa maapohjalta, se on otollinen kasvualusta maamikrobeille. Alg-
pohjan raoista saattaa joutua sisdtiloihin haju- tai muuta haittaa.

Rakennuksen keskiosalla on vanha luonnonkivisti holvaamaila rakennettu
viinikellari. lman kosteus oli tiivistynyt viileisiin kivipintoihin jotka olivat
markid ja lattialle tippui vetti. Veden esiintymisestd kyseisessd kellariti-
lassa ei havaittu olleen haittaa.

Sty

Julkisivupaneloinnissa ei havaittu merkittivid kosteus- tai lahovaurioita.
Maalipinta on paikoin hilseillyt, lFhinni etels-, ja linsiseinustoilla seinien
alapiistd. Pohjoissivulia seindpinnassa.on_homepilkkuja. Suositellaan jul-
kisivujen huoltomaalaamista tarvittavilta osin I...3 vuoden kuluessa.
Julkisivun puuosat suositellaan huoltomaaiattavan 6 - 12 vuoden
vilein ilmansuunnasta riippuen. (KH 90-00/59)

likunat on padosin uusittu n. vuonna 1985. Kuistin ikkunat ovat vanhempia.
Kuistin ikkunoiden maalipinta ja kittaus hilseilee puitteissa. Uusittujen ikku-
noiden osalla’ esiintyy myds maalin irtoflua fihinni auringon puoleisilla si-
vuilla. Suositellaan ikkunoiden huoltomaalaamista tarvittavilta osin
I...3 vuoden kuluessa. lkkunoiden puuosat suositellaan huoltomaalat-
tavan é - 12 vuoden vilein ilmansuunnasta riippuen. (KH 90-00/ 59}

Pddovi on uusittu, takaovi on vanhempi. Pinnoitteiden kunnossa tai toimin-
nassa ei havaittu merkittivid puutteita.
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Profiilipeltikate on asennettu n. vuonna 1980, Katteessa ei havaittu merkit-
tivid vaurioita, paikoin katon pvc-pinnoite on haalistunut. Harjapeltien alla
havaittiin harjapellin tiiviste. Kiinnitysnauloja on paikoin noussut ylos kat-
teen pinnasta. On olemassa riski, ettd naulanreidt pidstdvat vettd
ullakkotilaan. Alustastaan yl6s nousseet naulat tulee hakata varo-
vasti takaisin kiinni. Peltikatteen tekninen kdyttoikd on yleensd n. 25

vuottia.

Savupiippujen hormeissa havaittiin lievii rapautumista, ei viliténtd korja-
ustarvetta. Osa piipuista oli niin korkeita ettei nithin péisty katsomaan.
Oljylimmityskattitan savuhormissa on sisapiippu haponkestivésta terikses-
té. Pellitykset ovat paikoin ruosteessa, merkittévid vélitontd korjausta vaa-
tivia vaurioita ei havaittu. Piipuilla ei ole sadehattua. Sadehatun asenta-
minen on suositeltavaa silld se suojaa hormeja rapautumiselta sekd
savupeltejd ruostumiselta.

Lansipuolella riystiskouru oli tiynnd vetta. Réystdskourut tulee puhdis-
taa riittdvdn usein.

Ullakkotilassa peltikatteen alla oli pakoin nikyvissd parekate, paikoin pel-
tikatteen alapinta nikyi osin laudoituksen raoista. Ylipohjan lammoneris-
tyksend havaittiin hiekkaa, lastuvillaa, olkia, turvetta. Ullakkotilan tuuletus
vaikutti riittivils. Havaittiin muutamia paikallisia vanhoilta vaikuttavia ve-
sivuotojalkii, kosteus- tai lahovaurioita ei merkittavisti.

Ullakkohuoneen vinoilla osilla limmdneristeen yldpuolinen tuuletusrako
on paikoin niukka. Ullakkohuoneen sisikatoissa ei havaitut poikkeavaa.
Suositellaan tuuletusraon avaamista paremmin sekd tuuletusraon
viereisten rakenteiden kunnon selvittdmistd siind yhteydessd.

- Pesuhuoneen betonilattiassa on laatoitus. Seinit ovat laatoitettuja levyra-

kenteisia. Nurkkasaumoissa silikonitiivistykset ovat kovettuneet ja hieman
repeilleet. Lattiataatoituksessa muutama laatta on "kopo” eli laatoitus on
irronnut alustastaan, Yksi laatta on lihtenyt kokonaan irti. Lattiakaivon
vierustalla laattasaumaukset ovat vahin halkeilleet. Kosteudentunnistin ha-
vaitsi kosteuden olevan kohonneella tasolla fattiassa miltei kauttaaltaan pe-
suhuoneen alueella. On tavanomaista ettd lattialaatoituksessa suihkun
roiskealueella havaitaan kosteudentunnistimella kosteutta. Laatan
ja vedeneristeen vilissii oleva kiinnitysioasti sekd laatan taustapinta
voivat kastua saumoista toustalle imeytyviin veden vaikutuksesta.
Havaittu kosteus ei yleensi ole haitallista mikili laatoituksen alla on
toimiva yhtendinen vedeneristys. Tdssd tapaulksessa kosteutta ha-
vaittiin myds suihkun roiskealueen ulkopuolella mikd viittaa sithen
ettd kosteus mahdollisesti on imeytynyt betonissa roiskealueen ulko-

puoleile.

Vesijohdot suihkuun tulevat pinta-asennuksena laatoituksen paalld. Seinissa
kohonnutta kosteutta havaittiin suihkun alla seinin alacsan laatoituksessa,
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Pohjoispaidyn
kylpyhuone

Ypesri

suihkun kohdalla seinilaatoituksen saumoissa on halkeamaa, kyseisen hal-
keaman vierustoilta havaittiin kohonnutta kosteutta lattiasta suihkun tasolle
saakka. Seinien yldosissa on laattasaumauksissa hatkeamia. Kaikkien seinien
osalla havaittiin seinin yliosassa laatoituksen heiluvan irtonaisena alustastaan
seindpintaa paineltaessa. On tavanomaista ettd seindlaatoituksessa suih-
kun roiskealueella havaitaan kosteudentunnistimella kosteutta. Laa-
tan ja vedeneristeen vélissé oleva kiinnityslaasti seké laatan tausta-
pinta voivat kastua saumoista taustalle imeytyvin veden vaikutukses-
ta. Havaittu kosteus ei yleensd ole haitallista mikéli laatoituksen alla
on toimiva yhtendinen vedeneristys. Vedeneristyksen olemassaoloa ja
kuntoa ei voida selvittiiii rakennetta rikkomattomin meneteimin. Tés-

- sd tapauksessa seiniipintojen irtonaiset laatoitukset sekd lattiassa

poikkeuksellisen laajalla alueella havaittu kosteus antavat aiheen ti-
lan perusparannukseen. Siinii yhteydessid tulee selvittda myds suihkun
vierustojen seindirakenteen sekd alapuolisen rossipohjorakenteen kun-

to riittdvdssd laajuudessa.

Lattiakaivossa korokerenkaan saumojen tiiviydesti ei saatu tayttd varmuutta.

Lattiakaivo' tulee nykymddréysten mukean tiivistid vedenpitdviksi
tilanteeseen soveltuvalla tavalla.

Saunan betonilattiassa on laatoitus. Seinit ovat paneloituja puurakenteisia.
Saunassa ei ole [attiakaivoa. Vedet ohjataan pesuhuoneen lattiakaivoon
seindn alitse lattian kallistuksella. Kiukaan alta kallistus kaivolle on asian-
mukainen, lauteiden alla kalfistus ei ole niin hyvi, On suositeltavaa pa-
rantaa lattian kallistuksia seuraavan remontin yhteydessé.

Kosteudentunnistimella havaittiin kosteuden olevan kohonneella tasolla
kiukaan alla sekd oven edustalla. Lattialaatoitus on kiinni alustassaan. Laat-
tojen vilisissi laastisaumauksissa tai nurkkien silikonitiivistyksissi ei havait-

tu merkittavia vaurioita.

Paneeliverhouksen takana on hieman niukka tuuletusrako, miki heikentia
verhouksen taustan tuuletuksen toimintaa. Paneeleiden alapiissd on hie-

“man puutteelliseen tuuletukseen viittaavaa puun tummumista. Paneelei-

den taustan tuuletuksen puutteellisuus voi lyhentid paneeleiden
kdyttoikdd mikdli saunan kdytté on runsasta, suositellaan suurem-
man raon tekemistd seuraavassa remontissa.

Kylpyhuoneen betonilattiassa on laatoitus. Seindt ovat laatoitettuja levyra-
kenteisia.

Vesijohdot on asennettu seinddn uppoasennuksena, lipivientikohdissa ei
havaittu tiivistystd, Ldpivientikohtiin tulee asentaa saniteettilagtuinen
silikonitiivistys. :

Nurkkien kovat laastisaumaukset ovat hieman halkeilleet. Lattialaatoitus
on kiinni alustassaan, Lattia- ja seindpinnoissa ei havaitty kosteutta kosteu-
dentunnistimella. Tarkastuksessa ei saatu varmaa selvyyttd seini- tai lattia-
laatoitusten takana mahdollisesti kiytettyjen kosteuden-/ vedeneristysten
laadusta. Vedeneristyksen olemassaoloa ja kuntoa ei voida selvittii raken-
netta rikkomattomin menetelmin. Tarkastuksessa ei havaitty tarvetta
kosteustilanteen tarkemmalle seivittimiselle. ‘ '
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telﬁpﬁidyn% - Levyrakenteisessa lattiassa on laatoitus. Puurakenteisissa seinissi on puoli-
— panelointia seki tapettia.

- Havaittiin ettd ilman kosteus ofi tiivistynyt kylmén we-istuimelle johtavan ve-
siputken ulkopintaan jolloin putken alapuolelle lattialle cli hieman tippunut
vettd ja lattiassa havaittiin kosteutta. Muualla lattia- ja seindpinnoissa ei ha-
vaittu kosteutta kosteudentunnistimella. Lattialaatoituksessa muutama laatta
on "kopo” eli laatoitus on irronnut alustastaan. Osa laatoista on ldhtenyt
kokonaan irti. Suositellaan alustastaan irronneiden lattialaattojen ir-
rottamista kokonaan ja kiinnittémistti uudelieen. On suositeitavaa
asentaa seinien ja lattian nurkkiin saniteettilaatuiset silikonitiivistyk-
set.

-~ Ovi "panttaa” karmiin kiinni. Oven kutku karmissa tulee sddtdd.

o Keittist - Kummankaan keittion lattia- ja seindpinnoissa ei havaittu kosteutta kosteu-
dentunnistimella. Tiloissa ei havaittu poikkeavaa normaalin kulumisen lisdksi.

Pohjoispiddyn -, Ullakolle johtavien portaiden alla on tila jossa on pesukone sekd Emmin-
| kodinhoitotila vesivaraaja. Huoneessa on maalattu betonilattia. Lattiassa -havaitsi kosteu-
dentunnistin kohonnutta kosteutta fattiakaivon vierustoilla. Kyseiseen kai-
voon on johdettu pesukoneelta tuleva viemiriputki. On mahdollista ettd
pesukoneen pumpatessa tulvii vettd hieman kaivosta lattiapinnalle. ;,

Asiasta ei havaittu olleen haittaa. Nykymédrdysten mukaan mdrkdti- :’LL@[ f
lan lattiassa tulisi olla vedeneristys jonka liittymiskohdan lattiakai- |/} J{vf"

voon tulisi myos olla vesitiivis, (,5 t’@
i.’g T_ﬁ@}l
Tulisijat - Eteldpdddyn keittidn viereisen huoneen takka ei toimi, fuukku oli asennettu

kiintedksl. Muut takat tiettdvisti toimivat. Takkojen osalla ei havaittu toimin-
taan tai paloturvallisuuteen vaikuttavia puutteita tai vaurioita. '

- Havainnot putkistojen materiaaleista nikyvilld osin:
- Lammitysputkisto ja patterit terdsti,

- Lammitysputkiston asennustapa:
-~ Asennettu alapohjarakenteeseen, vahiisesti pinnoille.

- Lammityslaitteiston ikdhavainnot:
- Paisuntasiilié vuodeita 1999.

- Havaitut vauriot tai puutteet:
- Ei havaittu nélyvid vaurioita tai puutteita. Limmitysjarjestelmin testaami-
nen ei kuulu kuntotarkastukseen,

~—_
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- Tekniset kayttoiit:

- Limmitysputkisto noin 30 — 50 vuotta.
- Limmityspatterit yli 50 vuotta,

- Oljylimmityskattila n. 25 vuotta.

- Oljypottin n. 15 vuotta.

< Paisuntasiilié 15 20 vuotta.

- Sdhkdlammityspatterit n. 25 vuotta,

- Lattialimmityskaapelit n, 20...30 vuotta.

Tekniset kdyttbidt kuvaavat tyypillistii uusimisvélid, todellinen kéyt-
tdikd vaihtelee runsaasti kiytettyjen materiaalien ja olosuhteiden
mukaan. -

Havainnot putkistojen materiaaleista nikyvilli osin;
- Viemiriputkisto on muovia, osittain valurautaa vanhemmaila eteldpdidyn
osalla.

- Kéyttovesiputket vanhalla osalla kuparia, uudistetulla pohjoisosalla muovia.

Kéyttdvesiputkiston asennustapa:
- Kupariputket osin rakenteiden sisilli, osin pinta-asennuksina. Muoviputket
muovisissa suojaputkissa, padosin rakenteiden sisill,

Havaitut vauriot tai puutteet
- Nikyvilld osin ei silmaméiriisesti havaittu vaurioita eikd vesivuotoja.

Vesipisteiden virtaamat: ‘
- Vesipisteiden virtaamat vastasivat ohjearvoja (RakMK D1).

Tekniset kiyttsit:

~ Vesi- ja viemiriputkisto noin 30 ~ 50 vuotta.

- Vesi- ja viemirikalusteet noin 20 — 25 vuotta.

Tekniset kdyttsidt kuvaavat tyypillisté vusimisviilié, todellinen kdyt-
toikd vaihtelee runsaasti kdytettyjen materiaalien ja olosuhteiden
mukaan.

lImanvathtoventtiilien virtaussuunnat (testaus merkkisavulla):
- Saunassa ei havaittu ilmanvaihtoventtiileiti, Pesuhuoneen sisikaton venttii-
lissi havaittiin heikko poistoimu. Kylpyhuoneen ja wein venttiileissi havait-
tiin poistoimu. Keittidissi on erilliset lesituulettimet, ei huomautettavaa,
Painovoimainen ilmanvaihtojirjesteiméd perustuu korkeus- ja lampo-
tilaerojen seki tuulen aiheuttamiin paine-eroihin. jdrjestelmén toimi-

vuus riippuu ratkaisevasti sddolosuhteista. llmanvaihtokanavien puh-
distaminen on suositeltavaa 10 vuoden viilein.
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Korvausiima:

- Avattavien tuuletUSIkkunOIden kautta. Keittidssi havaittiin korvausiima-
venttiili.

- Ikkunoiden ollessa suljettuina korvausilmaa asuntoon tulee hallitsematto-
mina vuotovirtauksina ikkuna-, ovi- ja seindrakenteiden |api.
Korvausilmaventtiilien puute heikentdé ilmanvaihdon toimintaa ja si-
sdilman laatua. Alapohjan rooista saattaa ilmavirtausten mukana si-
siiilmaan tulla haju- tai muuta haittaa. Suositellaan korvausilmavent-

tiilien asentamista.

Havaitut vauriot tai puutteet:
- Ei vaurioita ilmanvaihdon osalla.

Pistorasioiden koestus pistorasiakoestimella, markatilat:
- We-tiloissa tai pesuhuoneessa ei havaittu pistorasioita.

Havaitut vauriot tai puutteet:

. Limminvesivaraajan kyljestd sihkdjohtojen suojakotelo oli irrotettu. Sil-
miméiriisesti ei havalttu muita vaurioita tai puutteita sihkdistyksen osalla.
Lémminvesivaraajan suojakotelo tulee kiinnittdd, mahdollisesti on

olemassa sdhkoiskun vaara.

Tekninen kiyteoika:
- Sihkdjirjestelmd, noin 30 ~ 50 vuotta,
Tekniset kdyttdidt kuvaavat tyypillistd uusimisvdlid, todeliinen kéyt-

tdiké vaihtelee runsaasti kiytettyjen materiaalien ja olosuhteiden
mukaan. Sdhkotarkestuksen teettdminen asuinrakennuksessa on

suositeltavaa 30 vuoden vdlein.

Varoittimien riittdvyys ja sijainti: -
- Alakerrassa havaittiin 4 kpl paiovarmtmta, ylikerrassa | kpl, sisikatoissa.

Varoittimien toiminta testmap:sta painettaessa:

- Keittidn varoitin ei toiminut, muut toimivat, Nykyohjeen mukaan Jokar-
sen asuinkerroksen sisdkatossa tulee olla palovaroitin (I varoitin / 60
m2), varoittimen toiminnan testaamista suositellaan tehtdviksi kerran

kuukoudessa.
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6. LUTTEET

- Tarkastustodistus
- 26 valokuvaa kohteesta
- RS-3 Kuntotarkastuksen fiite: Yleistd RS-3 Kuntotarkastuksesta
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" rakennusinsinéori
asuntokaupan kuntotarkastaja (AKK})
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YLEISTA RS-3 KUNTOTARKASTUKSESTA -

VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Rakenteet tulee tehdi ja korjata kiiytttarkoituksen asettamien vaatimusten mukaisiksi tarkoitukseen soveltuvista ma-
teriaaleista siten, etti ne eivit pifise mm. kosteudesta vaurioitumaan. Ennakeivat huoltotoimet ja havaittujen vaurioi-
den pikainen korjaaminen si3stivit kustannuksia ja pitivit yll# rakennuksen arvoa. Mikéll vaurioita tal puutteita on tar-
kastuksessa havaittu, eiki ehdotettuihin korjauksiin ryhdytd, vaurio tai haitta yleensd laajenee, korjaaminen hankaloituu
ja korjau;kustannukset kasvavat. Korjaamaton vauric voi muodostaa haitan asumiselle.

YLEISTA TARKASTUKSEN SISALLOSTA

Jotta raportin lukija ymmértdisi kuntotarkastuksen sisilldn ja perfaatteet , tulisi lukijan tutustua myds Asuntokaupan
Kuntotarkastuksen Yhteisen Toimintamallin Tilaajan ohjeeseen KH 90-00316, seki Raksystems Oy:n RS-3 Kuntotar-
kastuksen Tuotekuvaukseen joissa miiritelliin kuntotarkastuksen suoritetustapa. Em. asiakirjat on toimitettu tilaajalle
tifauksen yhteydessd, Asiakirjat ovat saatavissa my&s internet-sivuiltamme www.raksystems.fl ja niissd on esitetty mm.
tarkastuksen sisaitd, epivarmuustekijit, vastuut ja rajaukset. Kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin ha-

vaintoihin, seki tarkastuksen yhteydessi asiakirjoista, omistajalta, isinnditsijaltd ja kilyeefiltd saatulhin tietoihin,

Kuntotarkastus on suoritettu pintapuclisesti, aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin. Tarkastuksessa

‘on kitnnitetty huomiota pintapuolisella tarkastelulla havaittaviin rakenteelliseen kestévyyteen, turvallisuuteen ja asumis-

kelpoisuuteen olesllisesti vaikuttaviin puutteisiin, vikoihin ja riskeihin, Pintapuolisella tarkastuksella ef voida arvioida
maanalaisten rakenteiden ja jirjestelmien, kuten salacjien olemassaolod, kuntoa ja toimivuutta tai sokkelin ulkopuolisfn
vedeneristyksen kuntoa tai korjaustarvetta. Rakennetta rikkomattomalla menetelmilli ei voi havaita rakenteiden sisai-
sid piilevid vaurioits, ellei niisti ole tarkastushetkelld kosteudentunnistimella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa taf ra-
kenteiden pinnalle nikyvii viitetti. Edes rakenteita avaamalla &l voi aina saada tiydellistd varmuutta rakenteiden km:!:
nosta tekemittd erittiin laajoja rakenteiden purkutditi, Tamin takia epéilyttivissd tapauksissa tulee tehdi fisiselvityksid

v an

tai kuntotutkimuksia mikéli rakenteiden kunto halutaan selvittdd tdrkemmin.

Laatoitetuissa lattia- ja seindpinnoissa esiintyy tavanomaisesti kosteutta kosteudentunnistimella.havainnoitaessa jos piq-
nat ovat olleet siinndllisesti roiskevedelle alttiina, Kyseiset kosteushavainnot elvit vilttimattd rarkoita'kostausviur_igs-
ta tai korjaustarvetta, Mikili laatoituksen alla on toimiva kosteuden- tai vedeneriste, saattaa kosteus olla pe,lkas.taan
laattojen ja eristeen vilissd, mikd on laattapinnoitteelle ominaista. Vedenerisg;eiden_ olemassacloa tal kuntoa el pinta-

puolisella tarkastelulla voida yleensi selvittid.

Tilat tai rakenteet jotka on rajattu tarkastuksen ulkopuolelle esimerkiksi koska nithin ei cllut pdfisyé tai ne olivat lumi-
peitteen alla suositellaan aina tarkastettavan kun se on mahdollista. Rajaukset mainitaan raportissa kohdassa
" Tarkastuksen [ihtétietoja / Rajaukset”, ja niitd on tarkennettu kohdassa "5, Havainnot”,

Kuntotarkastusraportissa esitettyjen lisi- tai jatkotutkimussuositusten noudattamisella voidaan varmistaa rakenteiden
kunto niilti osin kuin niitd ei kuntotarkastuksessa ole voitu selvittds. Raportissa suositellut tutkimukset tai tarkastukset
suoritetaan aina eri tilauksesta eivitkd ne kuulu kuntotarkastuksen siséle&6n. :

Johtopiitdksissi kiytetyt viittaukset uusimpiin rakennusméérdyksiin tai ohjeisiin eivit tarkoita ettd ne olisivat voimassa
takautuvasti ja jilkikiteen velvoittavia, mutta niiden noudattaminen on yleensd ottaen suositeltavaa pyrittiessd hyvian

ja turvalliseen rakennuksen yllgpitoon,
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‘sesti "hometta”), Mikrobikasvusto rakentsissa taf rakenteiden pinnoilla voi olla terveyshaitta tai esimerkiksi pelicistiin

RS-3 KUNTOTARKASTUS 212003 , LITESIVU 2 2)
@] Copyﬁght Raksystems Oy

VAKUUTUS PIILEVIEN RAKENNUSVIRHEIDEN VARALTA

Kaupan jilkeisend vastuualkana ilmenevists pilleviistd rakennusvirheesti myyjille mahdollisesti aiheutuvat hinnanalen-
nusvaatimukset on mahdollista vakuuttza. Vakuutuksen tarkka korvauspiirl on miiritelty kunkin vakuutuksenantajan
vakuutusehdoissa. Vakuutus i korvaa sellaista virhetts, joka on todettu kuntotarkastuksessa tai joka on seurausta to-
detusta virheesti taj puutteesta. Yakuutushakemukseen tulee fiircis vakuutusyhtididen hyvaksymin kuntotarkastajan
tekemi kuntotarkastusraportti. Vakuutuspiitdksen tekee vakuutusyhtit,

ASBEST| RAKENNUSMATERAALEISSA

Asbestin kiyttd rakentamisessa on ajoittunut pidasiassa ajanjaksolle 1940 < 1990, mini aikana useat suomalaiset ra-
kennusmateriaalit ovat sisiitineet ashestia, Suomen rakennusaineteollisuus lopetti asbestipitoisten tuotteiden vaimis-
tuksen 1988 jilkeen. Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti, valmistus ja myynti on ollut kiellettyd 1.1.1993 alkaen.
Asbestin kiytts rakennusmateriaaleissa on kielletty kokonazn 1.1.1994. -

* Asbestia sisiltivi rakennusmateriaali e ole terveydefle haitaflinen mikilli rakennusmateriaall on ehji eild siitd irtoa as-

bestikuituja hengitysiimaan. Ehjd, rakenteessa oleva, asbestia sisiitivi rakennusmateriaali ei normaalitapauksessa ajheu-
ta mitdin toimenpiteitd, Asbestin olemassaolo tulee huomicida mikill rakennusta korfataan ja asbestia sisdltivii materi-

 aaleja puretaan tal tySstetiin, sekd silloin jos asbestia sisiltéivii materiaali on rikkoutunut siten etti siitd voi irrota as-
‘bestikuituja, RS-3 Kuntotarkastul_csen sisdlté6n ef kuulu asbestikartoitusta, :

RADON

Radon on maaperistd iimaan ja esim. kalvoveteen tietyissi olosuhteissa piisevi viritdn ja hajuton radioaktiivinen kaa-
su. Suomessa on joitakin alueita joilla radonia eslintyy yleisesti. Tietoa radonin esiintymisalueista ja alueelia tehdyistd
radonmittauksista on mahdollista saada joko Siteilyturvakeskuksesta tai kunnan rakennusvalvontavirastosta, Mikili
kohde sijaitsee radon-aluseila on yleensi sucsiteltavaa selvittii onko kohteessa tai kohteen ympiristSssd mitattu ko-

- honneita radonpitoisuuksia. R3-3 Kuntotarkastuksen sisild5n ef kuuly radonmittauksia.

MIKROBIKASYUSTO

Miictli rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita voi rakenteissa mahdollisesti olla milkrobikasvustoa (kansanomai-

v

ulkonikhaitta. Mahdollinen haitallisuus rifppuu mm. mikrobikasvuston sifainnista, laajuudesta ja lajistosta, Rakenteiden
suhteelfisen kosteuden ollessa pitkdaikaisest! yli 70% RH ovat olosuhteet mikrobikasvuston syntymiselle olemassa.
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i2 Julkisivu pohjoiseen
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|6 Kosteusjilked laudoituksessa sounan alla




|7_Alapohjapaikit ovat puiloin taipunest

|8 Lehovauriota alupohjan hirressé pohjoisseinustalin




[10 Kasvustos paikin alapinnalia




(12 Alapohjan itéseinustalla ]
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20 Kylpyhuone pohjoispiédyssi
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