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RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO
YHTEENVETO

Perustukset, alapohja ja runko vaikuttivat olevanrtossa. Rakennusvierilla, piha-
alueilla ja leikkialueella on kunnostettavaa. Jnkit ovat kuluneet. Vesikate on hy-
vasséa kunnossa, mutta raystailla on hieman kogatesta. Sisatilojen yleiskunto on
paaosin tyydyttava, mutta on jo selvdad kuluneisujatiisaksi huonokuntoisia kalustei-
ta, jotka on syyta uusia.

Leikkipiha on p&é&osin hyvakuntoinen, mutta leikkédlla oleva ulkorakennus on osin
huonossa kunnossa. Ylapihalla on kallistuspuuttestdla rakennusta ja leikkialueen
asfaltilla turvallisuuspuutteita, liséksi kadultauseva puuporras on huonokuntoinen.
Pihalla tehd&éan pikaisesti tarvittavat turvallikargaukset. Jakson alussa korjataan
huoltopihan pihakaltevuuksia ja leikataan pengefanidusitaan tukipylvaat. Ulkora-
kennukset kunnostetaan jakson alussa. Pihavalagtasannetaan.

Salaojien toimivuus tarkistetaan huuhtelukoke@lakkelin osalta tehdaan rappausten
halkeamien korjaukset, ylapihalla nurmialueen kdladehdaan sokkelin kosteussuoja-
us osittaisten pintakallistusten korjausten yhtegéde

Ulkoseinien puuverhoukset kunnostetaan ja huolttateen jakson alussa, samalla pa-
rannetaan yksityiskohtia ja uusitaan vesipellititkikkunoiden ulko- ja sisapinnat ja
kunnostetaan, tuuletusikkunoiden kaynti korjatdiaaksi suositellaan 2-kertaisten
umpiolasi-elementtien vaihtoa 3-lasisiksi. Ulko-buesitaan tai peruskorjataan kulu-
misen ja kayntivikojen takia.

Vesikatteen ja raystaskourujen valin lisatdan netiqauslista. Ullakolla olevan 1V-
konehuoneen vesikaton ylapohjan tuuletus varmitetdesikatolle lisatdan turvalli-
suusvarusteita.

Alkuperaiset lasten wc-pesutilat ja muut kastur@sattiit tilat peruskorjataan jakson
alkupuolella materiaalien ikaantymisen ja laatdggnsrtoamisen takia. Samalla uusi-
taan muidenkin markéatilojen ja kosteiden valuragilattiakaivot eri tiloissa ja tarpeen
mukaan lattiamateriaaleja. Kuivissa huonetiloisgalfian jakson alkupuolella pintare-
montti, jossa maalataan levypinnat ja pintakaa#éelltai uusitaan kuluneet listoitukset
ja kunnostetaan tai uusitaan valiovet ja tarpeekaam kintokalusteita. Samalla teh-
daéan LVIS -jarjestelman parannukset.
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Tilaaja

Kohde

Vantaan Tilakeskus
Hankepalvelut, Rakennuttaminen
Kielotie 13

01300 VANTAA

Hamevaaran paivakoti
Vaijeritie 7
01640 VANTAA

Hamevaaran paivakoti on 1-kerroksinen, harjakagtoja puurakenteinen paivakoti-
kayttoéon tehty rakennus, joka on valmistunut v.8.98inteiston lampimien tilojen
kerrosala on n. 820 k-m?, liséksi on kylmaa jatasastotilaa ja leikkialueen vajat.
Lammin tilavuus on n. 2900 m3. Paivakotirakennusavkoitettu usealle ikaryhmalle.
Lapsia on hoidossa paivittain n. 80 henkea ja l@kntaa on 14 henkea.

Toimeksianto

Toimeksiantona oli tehda em. rakennuksen rakenkwisten kuntoarvio tilaajan kayt-
t6on tulevan peruskorjauksen suunnittelua varten.

Kartoituskaynnit

Rajaukset

Kartoituskaynti tehtiin aurinkoisella saalla 28 J1D, jolloin paivakoti oli kiinni kesa-
tauon takia. Kuntoarvion teki ASB - Consult Oy/ eakusarkkitehti Unto Kovanen.

Kartoitus koskee koko rakennusta. Rakennesuunmteirtkittin Vantaan kaupungin
arkistossa, Kielotie 1. Kaytettavissa ei ollut koighistoriatietoja. Kaikki siséatilat paas-
tiin tarkastamaan. Ylapohjarakenteet voitiin tatkasvain sisétilojen puolelta, koska
viistoihin vesikaton suuntaisiin ylapohjiin ei gd@asya.

Kartoitusmenetelmat

Kohteen paéa- ja rakennepiirustukset kaytiin lakénteita ja pintoja havainnoitiin ais-
tinvaraisesti pihalla, sisatiloissa ja seka vesikat Alakattotiloja kartoitettiin otosmai-
sesti, salaojien tarkastuskaivojen kansia avattuntama. Yksikon esimiesta haastatel-
tiin puhelimitse ja liséaksi han taytti kayttajakiygemakkeen. Kartoitushavaintoja talti-
oitiin ottamalla valokuvia muistiinpanoja taydent#n. Lattiain pintakosteuksia ha-
vainnoitiin otosmaisesti Gann Hydromette pintakoden tunnistimella.

Asiakirjatilanne

Kohteesta oli kartoitushetkelld kaytettavissa pagiukset, pohjatutkimus ja rakenne-
suunnitelmat. Tehdyistd remonteista ei arkistossaittu olevan suunnitelmia, mutta
tietoa saatiin esimieheltd. Todennékdisesti arkgsamn myos LVIS -suunnitelmat,
mutta niitd ei tarkastettu, koska tarkastus koaki vakenteita ja tiloja.
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Kayttajakysely

Kayttajakysely tehtiin henkilokunnalta kyselylomaien avulla, jonka yksikon esimies
taytti. Lisaksi haastateltiin puhelimitse ja tarkettiin asioita.

-sisapinnoissa kulumisjalkia, ikkunoiden ja oviemtinnassa puutteita

-ulko-ovet vaantyneet, niitd on hankala saada lokkdkunalaudat huonokuntoiset
-pihalla noppakivia on irti, varaston lattian/ yélhjan kantavuus epailyttda, varastossa
haisee ajoittain home, liukumaessé on puutteita saimjaverkossa, Vaijeritieltd nouse-
vat puuportaat ovat huonokuntoiset, julkisivuisagkannostustarvetta

-ylapihan leikkialueella asfalttien paalle tulevakka ja isot kallistukset aiheuttavat liu-
kastumisriskin, olisi lakaistava hiekat paivittgoihavalaistus on riittAmaton
-ryhmatilojen valiovet pidettava oisin auki, muut@iséilma on aamulla huono, iiman-
vaihto on epatasaista, osassa ryhmaétiloja vetésgssa ilma ei vaihdu
-lampopatterien saadoissa epaillaan toimivuuspitattalilla auki tai kiinni miten sat-
tuu, osa pattereista on aina kiinni ja osa tayskaassa tiloja vedon tunnetta
-markatiloissa vesikalusteissa on toimivuuspudidisdksi on vuotoja, viemarit vetaa
huonosti

-huolto ei ole tarpeeseen nahden riittavaa, heakilta tekee otona osan toista
-toiveena on saada uusittua kaikki pinnat ja kisalasteet, silla talo on kulunut ja epéa-
siisti

Korjaushistoria

Korjaus- ja huoltohistoriaa ei ollut kaytettavisPaivakodin esimiehelta saatiin tieto,
etta leikkialue on peruskorjattu v. 2004 ja samadfalttialuetta on laajennettu ylapihal-
la poistamalla istutuksia seinavierilta. Lisakskudti silta, etta salaojia ja pintavesijar-
jestelyjd on jossain vaiheessa uusittu.

Huoltokaytannot

Kohteessa toimii Vantaan kaupungin Tilakeskuksent&stopalvelut palveluksessa
oleva huoltomies. Huoltokaytannot ovat normaalgénkilokunnan mukaan huoltomies
kay kerran viilkossa ja tekee jonkin veran pikku&aksia. Henkilokunta osallistuu
huoltoon mm. pitamalla pihaa kunnossa. limanvaiabakia on puhdistettu kesalla
2010, saatotyot lienevat osin keskenerdiset.

Kiireellisesti tehtavéat korjaukset
-erilaiset turvallisuuskorjaukset piha-alueella nyépihan ulkoportaat ja leikkialueen
varaston osalta

-ovien ja ikkunoiden toimivuuden korjaukset
-ilmanvaihdon ja lammitysjarjestelman s&aadot, patastuksen parannus
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RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO
Piha-alueet ja ulkopuoliset rakenteet

Paivakoti sijaitsee tontilla, joka viettaa loivastiakkoon. Ymparistdssa on puistomet-
saa ja asuintaloja. Rakennuksen ymparilla on Ipikla, istutusaluetta ja likennealu-
etta. Henkilokunnan autopaikoitus on jarjestettydéodin ylapihalle.

Istutusalueella on hieman nurmialuetta, pensaigakjanen istutettu puu, jotka ovat eri-
laisia lehtipuita ja mantyja. Leikkialueella on nsypensasistutuksia ja istutettuja puita,
osa istutuksista on suojattu aidoin. Istutustert&um padosin hyva. Ylapihalla oleva
nurmialue oli kuivuuden ja helteiden takia huonakumen. Nurmen ja sokkelin valissa
on sepelikaista. Luoteissivun nurmialueen kallisetlkovat riittAmattomat, liséksi ylapi-
halla luoteisrajalla ja rakennuksen koillispaadysedt leikkauspenkereet kuluneet
eroosion takia. Muutoin kallistukset vaikuttivattévilta.

Kulkuvaylat ovat paaosin asfalttia, jotka ovat pEiadyvassa tai tyydyttavassa kunnos-
sa. Asfalttien reunassa ei ole rajaavaa rakenrietieennusvierilla ja paikoin muualla-
kin asfaltteja on uusittu. Lisdksi on betonikiveéystsaankayntien edustalla. Ylapihalla
asfalttialueet viettavat kohti rakennusta, muttereusvierille on tehty vastakallistuk-
set. Pintakallistukset vaikuttivat muutoin riitté&ija on riittavasti sadevesikaivoja. Pie-
nia epatasaisuuksia ja halkeilua on. Ylapihan kamkk/un asfaltila on kompastumis-
riskin& jonkin puretun rakenteen jalusta, joka meupnkun sentin asfaltista. Kayttajat
pitavat kaakkoissivun leikkialueen kallistuksiakman lian jyrkkina ja nain vaarallisina,
kun asfalttien paalle tulee hiekkaa hiekkalaati&pgagin voi liukastua tai kaatua. Hiek-
kaa on poistettu henkilokunnan toimesta jopa géamit

Rakennusten vierilla on asfaltin lisédksi kenttalstd, ts. mukulakivid, seka sepelikais-
taa nurmen kohdalla. Sepelin sekaan on paassyjdtatd. Asfalttialueilla maanpinnat
viettavat ulospain rakennuksesta. Pohjoispaadydsahko leikkauspenger on lahella ja
ylapuolisesta puistometsasta valuvat pintavedetriitiavat rakennuksen vierustaa.
Ylapihalla on luiskien tukirakenteena kestopuupyd;goiden kunto on huono.

Ulkopuolisia rakenteita ovat ulkoportaat, sisdamnkiéy betoniset ulkoportaat ja tasot
seka aidattu leikkipuisto rakennelmineen ja muutky@é ulkorakennus.

Vaijeritielta ylapihalle nousevat kestopuiset pudpat vaikuttivat alkuperaisilta ja
puumateriaali on jo kulunut, lisaksi yksi askelntigd@isesta paastaan irronnut.
Sisaankayntien betonitasojen kunto on vield tyyot normaalia kulumista on. Puiset
kaiderakenteet ja luoteispaadyn sisaankayntikatogeetti ovat jo kuluneet ja on ilki-
valtajalkia, kuten kaiverrettu puuta terdaseeliaghiettu puupintoja ilm. sytyttimella ja
ollut tulipaloriski. Portti on lisatty, jotta lapseivat ryntaile ulos ja putoa rappusilta,
myo6s kaiteita on samalla korotettu. Samalla on rostuthut nakosuoja.

Leikkipuisto on peruskorjattu saadun tiedon mukaa2004 ja se on padasiassa hyvas-
sé kunnossa. Huoltopihan asfalttialuetta on lagguorpiharemontin yhteydessa. Leik-
kialueen ympari on riittavan korkea terasverkkogitportit. Valineistd on uutta, nor-
maalia kulumista on tapahtunut.
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Henkilokunta pitd& pihavalaistusta rittamattomaviapihalta leikkialueelle johtavat
kestopuiset portaat ovat kuluneet. Liukumaen a#lampinta on vajennut kuopalle ja
keinujen alla oleva turvahiekka on osin siirtyngirkujen alta. Nain on putoamisriski
pienimmilld lapsilla. Henkilokunta pitaa liukumaamvaverkkoja epakaytannollising ja
verkot on osin rikki.

Leikkialueen 2-kerroksisen valinevaraston viereléva kenttakiveys on rikkoutunut.
Varastorakennus on julkisivuiltaan hyvin kulunupjauverhous on paikoin maassa
kiinni, samoin sen sokkelit, joissa on rappaugtalisaksi kaidelauta on irti. Varaston
lautalattia/ valipohja antaa periksi, mita henkiloka pitaa turvallisuusriskina.

Ylapihan varastorakennus ja jatevarasto ovat julkisaan kuluneet ja puuverhous on
paikoin lahella maanpintaa, lisdksi puuverhousttaraon istutuksia. Ulkorakennusten
vesikatot ja runko ovat hyvakuntoiset ja kevytsar@koperustukset kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

Ylapihan asfalttialueella torréttava jalusta taaatpikaisesti, samoin korjataan kentta-
kiveysten vauriot. Asfalttien kallistuksia tarkisaan loivemmiksi leikkipihalla. Lisaksi
Vaijeritieltda nousevat ulkoportaat uusitaan kokangakorjataan liukumaen ja keinujen
alta painumat. Leikkialueella olevan varaston tliseaispuutteet korjataan heti, sa-
moin valipohjapalkiston kantavuus tarkistetaan.

Ulkorakennukset ja sisdénkayntien kaiteet peruakaaj lahivuosina muiden julkisivu-
kunnostusten yhteydessa. Ulkovarastojen rakent@dalta tarkistetaan mahdolliset
kosteus- ja mikrobivauriot. Sokkelit korotetaamedujalevylléd/ vanerilevylla ja suoja-
peliill& tai sitten korotetaan harkkosokkelia/ pstusta.

Ylavaraston puuseinien vierelta siirretaan istuiaukglapihalla huoltopihalla uusitaan
tukimuurien pylvaat ja loivennetaan luiskia ja st ne eroosiolta.

Lounaispaadyn sisdankéaynnin katoksen portit tpdsstaa heti, koska ne antavat na-
kosuojan ilkivallan tekijdille. Portaan tilalle veehda luiskan. Leikkialueen puuportaat
uusitaan lahivuosina, ts. n. 10 vuoden valeintidtsia varaudutaan kunnostamaan la-
hivuosina. Peruskorjauksen yhteydessa huomioidikanvalaistuksen parannus, seka
mahdollisen ilkivallan ehk&aisy mm. lisavalaistuanteravalvonta.

Perustukset, salaojat, alapohja

Pohjatutkimuksen mukaan rakennuspaikalla on pimnsagiperaista maata ja sen alla
karkeampia maalajeja ja moreenia. Pohjatutkijaoatéiyttotoihin ja tiivistyksiin ryhdyt-
tavan talviolosuhteissa.

Rakennesuunnitelmien mukaan rakennus on perusteidnvaraisesti pohjamaan tai
tiivistetyn tayttokerroksen varaan tehtyjen terésbmnturoiden varaan, lisaksi on esi-
tetty routasuojaus ja salaojat anturoiden tasolle.

Perusmuurit ovat kevytsoraharkoista ja niissa dwkalhalkaisu. Perusmuureihin ei ole
merkitty kosteussuojaa, mutta on merkitty slammali&ssaikuttava kerros sokkelin
ylapinnasta anturan tasoon asti. Asiasta voi odlmimta rakennusselityksessa, mutta si-
ta ei tutkittu. Perusmuurit on muurattu kevytsor&bata ja sokkelipinnat on slammat-
tu/ ohutrapattu. Sokkelien korkeus vaihtelee 15e#0 Matalat sokkelit ovat luoteissi-
vulla tilojen 16-19 kohdalla.
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Sokkeleissa on paikallisesti vaaka- ja pystyhalkaganpaikoin pilkistaa esiin rakenne-
terds. Vauriot esiintyvat sokkelihalkaisun kohddlisaksi on pintarappausta lohjennut
pois mm. lounaiskulmalla. Painumiseen tai perustulikkumiseen viittaavia vaurioita
ei havaittu. Luoteissivulla rakennuksen vierellvain sepelikaistan kohdalta tutkittiin
matalan koekuopan kohdalta perusmuurin kosteussudgamassaoloa, mutta sita ei
havaittu, vaan slammaus jatkuu maanpinnan alle dlfakaan maanrajassa ei havaittu
kosteussuojaa kuten sokkelilevya tai pikisivelya.

Rakennuksen ymparilla on salaojat. Salaojien tankséaivoja on rakennuksen nurkilla
ja pitkilla sivuilla. Naiden lisdksi on kattosadsile muovisia rannikaivoja, joista on
umpiviemarit. Salaojien tarkastuskaivojen yldosarmovia, mutta alaosa on n. betoni-
putkista, kaivojen kannet ovat valurautaa. Salamjat vaaleaa 100 mm muovista nk.
peltosalaojaputkea. Salaputkien ja kaivon littymi&tt ole aivan tiiviit, vaan valista
paasee esim. karkeaa soraa. Kaivojen kannet tiliNatsti kiinni, joten niité ei liene
avattu vahaan aikaan.

Kaivoja tarkastettiin 2 kpl lounaiskulmalla ja leetsivulla. Kaivoissa salaojien juoksu-
pinta on n. 90 cm maanpinnasta. Lounaiskulman kaw@i ollut vetta, luoteissivun
kaivon vesipinta oli n. 25 cm juoksupinnasta, viesigsta sokkeliin matkaa oli arviolta
n. 140 cm. Tarkastusta edeltava sddjakso oli wiklko sateeton useita vikkoja. Ran-
nikaivot vaikuttivat normaalin tiiviilté ja niissén valurautaritilat. Paikoin syoksytorvien
paista paassee kovalla sateella vesi ohi, kosk#&topaat ovat osin ylhaalla.

Alapohjat ovat rakennesuunnitelmien mukaan maamiart@rasbetonilaattoja, joiden
alla on lammdneriste ja murske- seka soratayttéeRaeleikkauksen mukaan lattiapin-
ta on sokkelin yldpinnan tasolla ja laatasta otutarat perusmuuriin, valissa on villa-
kaista tv. Silmamaaraisen arvion perusteella faitita on sokkelin tasolla. Nain luoteis-
sivulla maanpinta on paikoin vain 15-20 cm lattemgista.

Sisatilojen lattiapinnoissa on muovimattoa ja keng& laatoituksia. Lattialaatoissa ei
havaittu halkeamia tai lattian painumia, eika nkatn rakenteellisia vikoja, kuten kos-
teusvaurioita tai varimuutoksia. Pintakosteusamastasivat kuivaa rakennetta.

Toimenpide-ehdotukset:

Perustusten yleiskunto vaikutti hyvalta, mutta ssdissa on halkeamia ja laastin loh-
keilua, jotka korjataan. Esiin ja&neet/ tulleetdwaitteet suojataan ruostumiselta.
Perusmuurien ulkopinnoissa ei todennakoisesti ogtdussuojaa, mika voi pinta- ja va-
jovesien takia aiheuttaa sokkelien ja alapohjatukaista. Rakennuksen ymparilla on
paaosin asfalttia ja hyvat osin korjatut pintakaillkset, joten kastumisriski on nailté
osin pieni, kun sokkelitkin ovat riittavan korkeat.

Luoteissivun nurmialueella on kuitenkin kastumlarisorkealla olevan maanpinnan ta-
kia. Taman takia luoteissivun ja koillispaadyn nialoeen kohdalla leikataan maanpin-
toja ja tehd&an perusmuurin kosteussuojaus. Saleigbdaan rakennuksen lahella ole-
via leikkauspenkereita ja parannetaan pintakaissti Tyot sovitetaan em. pihatbiden
yhteyteen. Sydksytorvien paiden osalta tarkistetatié sadevedet menevét ranni-
kaivoihin.

Salaojat vaikuttivat toimintakuntoisilta, muttad@n osalta tehdaan huuhtelemalla toi-

mintakoe, joka toistetaan huoltotoimina 5-10 vuod&ein. viat. Liséksi ylipitkat put-
ket lyhennetaan ja tiivistetaan laastilla littynétkastuskaivoon.
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Perusvesikaivoa ei havaittu, joten se tarkistesaamoin sen padotusventtiili. Jos toi-
mintakoe osoittaa puutteita, niin tehdaan tarvatdsatutkimukset ja korjataan puut-
teet.

Alapohjan kunto vaikutti viela hyvaltd. Mahdolliseniskina on laatan ja perusmuurin
valinen rako, josta voi paasté alipainetilantedssgaausiimaa.

Rakennusrunko

Rakennuksen puurakenteisen rungon muodostavatlpakhatavarasta tehdyt kanta-
vat ja/ tai jaykistavat ulko- ja valiseinat, katexstpilarit ja palkit, ylapohjaa + vesikattoa
seka IV-konehuoneen vélipohjaa kantavat kertopkutp&unko vaikutti olevan kun-
nossa.

Toimenpide-ehdotukset:
Rungossa ei havaittu toimenpidetarvetta.
Ulkoseinat, julkisivut

Paapiirustustekstien mukaan ulkoseinat ovat puwisiak tolpitus 50x125 mm k 600.
Eristepaksuus on 125+50 mm. Sisépinnassa on kipgenoyrynsulku. Ulkopinnassa
on lomalaudoitus 25+25 mm ja alla lautakoolausaiko 25 mm.

Julkisivulaudoitus on jaettu vaakalistalla ja vesili kahteen lohkoon. Sokkelin rajalla
on vesipelti. Tuuletus tapahtuu lomalautojen \dlisharakoon. Julkisivut on maalattu.
Rapatut sokkelit on maalattu. Raystaanalus- jdantdat on maalattu.

Puupintojen ulkomaalaus on kulunut ja lomalaut@l@paissa on yleisesti halkeamia.
Osa naulauksista on ruostunut, silla ruoste oattalaalin [api. Lautojen alapaissa ei
ole viistetta ja paité ei ole maalattu. Nain vigteella sadevesi imeytyy puuhun lauto-
jen alapdista ja aiheuttaa turmeltumista, paikairtdja on halki. Lisdksi on kolhuja ja
nirhautumia mm. lumenpoiston takia. Laudoituksissalkivallan takia graffititeksti-
jaamia, lisaksi on ilkivallan takia savujalkia katen alueella. Lounaispaadyssé on ka-
toksen ylapuolella maalamatonta lomalaudoitustgstiéden otsalautojen maali on ku-
lunut, osin puu on kieroutunut tai halkeillut, ossirasituksesta johtuu raystaasta, jos-
sa vesi paasee vesikatteen ja raystaskourun yédst¥esikatto.

Ikkunoiden vesipellit ovat rakennusajan tavan makaaat. Peltien littymat ikkunoi-
hin ovat osin epaétiiviit. Vesipeltien maali/ pint@hilseilee paikoin.
Sokkelien maalipinnat ovat kuluneet ja maali haatiat.

Toimenpide-ehdotukset:

Jakson alkupuolella julkisivut kunnostetaan, salalinnostetaan ulkorakennukset.
Julkisivujen vaakalohkossa olevat laudoituksettaasi kokonaan, mikali laudoitusta
pystytéa taloudellisesti kunnostamaan. Uusien lamtajapéat viistetdan ja alapéaéat maa-
lataan erityisen hyvin. Muut laudoitukset kunnoséet ja huoltomaalataan, samoin ka-
tokset ja niiden kaiteet ja pilarit yms. kunnoséeiga huoltomaalataan.
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Ikkunoiden vesipellitykset ja pielilaudat uusitasfesipellit asennetaan selvasti viistom-
paan ja varmistetaan niiden alta tuuletus. Rakesgnukulmilla tehd&&n suojaus tai
tormayseste lumityokoneille tv.

Vesikatolla uusitaan julkisivujen huonokuntoisiativerhouksia ja raystaiden otsa-
laudoituksia, seka parannetaan samalla yksityisgkokaiten raystasratkaisua. Sokkelit
maalataan rappauspintojen kunnostuksen jalkeen.

Ikkunat ja ulko-ovet

Ikkunat ovat paaosin kiinteita ikkunoita, joissakertaiset umpiolasielementit. Li-
saksi on sisdanpain avattavia paaosin alasaran®dI8E -rakenteisia tuuletusikkunoita,
joissa on tiivisteet, 2 kpl. Ikkunat on maalattujgopuoleltaan ja ulkopuitteen alaosas-
sa on alumiinilistat. Sis&pinnat on lakattu.

Lasit ovat ehjia ja umpiolasit viela kirkkaita. 2+kaisten lampdlasielementtien eristys-
kyky on heikohko verrattuna MSE -ikkunoihin. Alagaoidut ikkunat aukeavat melko
paljon, joten niista voi pudota. Ikkunoiden ulkapijen maali on kulunut alaosilta ja
paikoin puu on jo esilld, sisdpinnoissa nakyy alaogesijalkia. Mahdollisesti ikkunoita
on pidetty tuuletuksen takia auki sadesaalla.

Kokeilut tuuletusikkunat ovat mekanismeiltaan jagikja osa heloja puuttuu. Ikkunan
alareunat ovat osassa tiloja alle 700 mm lattigstan pitaisi olla kestava lasi.

Ulko-ovet ovat paaosin puurakenteisia ikkunaowasit lovat 2-kertaisia umpiolaseja, li-
séksi on teknisessa tilassa umpiovi. Umpiosillgpaneeli. Ovien ulkopinnat on maalat-
tu ja sisapinnat lakattu. Ovissa on tivisteet.ilLagat ehjid. Lasitukset yltavat hyvin
alas, joten pitaa olla kestava lasi. Maalipinnadtdiuluneet ja useat ovet panttaavat
yleisesti ovirungon mydtaamisen takia. Keittionaivi on erityisen kulunut. Henkil6-
kunta pitda ovien toimivuutta huonona.

Toimenpide-ehdotukset:

Ikkunat ja ulko-ovet kunnostetaan tai uusitaanigitikijen kunnostuksen yhteydessa.
Energian sadastosyista umpiolasielementit tulisitea 3-lasisiksi, huomioitava lasilaatu
mm. aurinkolampoa estava. Tuuletusikkunoiden hatsitt tarkistetaan ja voidellaan
lukot. Avautumisen osalta tarkistetaan saatojéeipit ikkunat aukea likaa. Matalalla
olevien ikkunoiden lasien kestavyys varmistetaahstgaan suojakaide. limanvaihto
sdaadetaan tai parannetaan pikaisesti siten, ldtteoita tarvitse avata tuuletusta varten
tai kuumuuden takia.

Ulko-ovien osalta vaihtoehtona on ovien peruskarjai uusiminen. Jos ovet perus-
korjataan, niin ovirunkoja jaykistetaan ja/ taileuimit sdddetaan, huoltokasitellaan
pinnat, uusitaan tiivisteet, huolletaan lukot jaelasien kestavyys.

Ylapohja ja vesikatto, raystaat

Vesikatto on harjakaton mallinen. Kantavana rakamaeon kertopuupalkisto, yl&pohjat

ovat viistoja ja vesikaton suuntaisia. Lampderistyms paapiirustustekstien mukaan
250 mm + 30 mm tuulisuoja. Alapintaan on merkititystyslevy.
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Eristeiden ylapuolella on tuuletusvali. Katteenakonesaumattu rivipelti, joka on sin-
kittya peltia. Pelteja ei ole maalattu tai pinntiite

Ylapohjaan ei paasty tarkastamaan kuin alapuoltaikatolle paésee irtotikkaiden
avulla, jotta katolle eivat padse asiattomat. Katoh sinkityt lapetikkaat ja kulkusiltoja
huoltokohteille, kuten IV-kojeet ja savupiippu. Malia ei ole kulkusiltoja eika turva-
koysien kiinnityspaikkoja. Ullakolla olevan 1V-koheoneen kohdalla katto on pulpet-
tikatto ja rivipelti on myos seinapinnoissa.

Vesikatteen pinta on viela hyvassa kunnossa jauttaiyvin tehdylta. Sivuraystailla on
rannit, jotka ovat valkoiseksi pinnoitettua/ matlatpeltia, malliitaan %2 -kaari. Rays-
taalla ei ole riittavan pitkaan ohjauspeltia rammiaan vesi paasee paikoin rannin ja ot-
salaudan valista. Kaakkoissivulla pitka ranniosikkui ja oli vetta ja roskaa, myos
muualla ranneissa oli jonkin verran roskaa. Muutamien kunto vaikutti hyvalta. Si-
vuraystailla on saumoihin puristusliittimin kiinettyt sinkityt lumiesteet, jotka ovat hy-
vin Kkiinni.

Katolla on lapivienteina useita pellitettyja IV-mltimien piippuja, takan piippu ja vie-
marin tuuletusputki, joiden littymat vaikuttivaiviiltd. Takkaimurin pellitykset ja suo-
jakatosrunko ovat ruosteessa. Liséksi harjalla.&0rkpl ylapohjan tuuletusvalin ali-
paineventtiileita, osa suojahatuista on vaantynyt.

Rakennesuunnitelmissa ylapohjan tuuletusvali oengdéa arviolta 100 mm. IV-kone-
huoneen kohdalla on matalampi vali, alle 50 mm,tangé on merkitty tuulettuvan pul-
pettikaton ylaraystaaltd. Nain ei kuitenkaan olgytevaan mitdan tuuletusratkaisua ei
ole tehty. Nain on kondenssiriski ja sitd kauttatkosvaurioriski.

Ylapohjan ilman-/ hdyrynsulkua ja lapivienteja égsty tarkastamaan. Esitetty tiivistys-
levy on saumoistaan huono, silla tiivistysteippatlevat yleensa kesta tiiviina.

Sisakaton alapinnassa on maalattua kipsilevy&siisin akustiikkalevyverhousta, lau-
taverhousta ja kipsilevyalakattoa. Vuotojalkia vittu, eika niista saatu tietoa.
Ulkorakennuksissa on sinkityt rivipeltikatteet,Katvaikuttivat hyvakuntoisilta.

Toimenpide-ehdotukset:

Katolle lisatdan turvakdysien kiinnityspaikat, kséisuositellaan lisattavan kulkusiltoja.
Raystaalle lisataan ohjauspellit ranneihin ja kaga painumaviat, korjataan kallistuk-
set — lisdtaan syoksytorvi. R&nnien puhdistustagiaan. Raystaiden otsalaudat kun-
nostetaan/ osin uusitaan julkisivujen kunnostukgeaydessa. IV-konehuoneen koh-
dalle lisataan ylapohjan tuuletus esim. seindnprttzan, samalla tarkistetaan rakentei-
den kunto. Piipun paan 1V-kone huoltomaalataanakaipksineen tai uusitaan.

Markatilat ja kastuvat tilat

Varsinaisiin markatiloihin luetaan keittid, henldlinnan sosiaalitilojen suihkutila, mar-
kaeteiset ja lasten wc-pesuhuoneet. Liséksi oja tjoissa voidaan kayttda hulevettd/
roiskia vetta lattialle, kuten tekn. tilat, vaateltohuone, siivouskomero, eril. wc-tilat,
lasten kotikeittiod ja vesileikkihuoneet, joissalattiakaivo ja/ tai lavuaari. Tiloissa on
alkuperaiset pintamateriaalit ja kalusteet
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Keittiossa on lattiassa akryylipinnoite, seinissdaatoituksia, katto on maalattu. Ka-
lusteet ovat paaosin rst -rakenteiset. Lattiaptenon kulunut ja ovikynnys kaytavalle
on lian matala. Tuulikaappi on pinnoiltaan hyvimidnut. Keittion lattian juurinostot on
tehty holkkalistoin. Lattiakaivo on rst-rakenteingéattiakaivolittymat vaikuttivat tii-
viilta ja kallistukset riittavilta. Seina- ja kapmtojen kunto on tyydyttava. Keittidtila
oli hyvin kuuma johtuen pakastimen aiheuttamasta@kuormasta, vaikka keittion
poistopuhallin oli paalla.

Vesileikkihuoneet ovat normaalissa leikkikaytodsdttioissa on muovimatto tai laatoi-
tus, seinissd osalaatoitus alaosalla. LattioisSeopolaattoja.

Marké&eteisissa on lattiassa vedeneristeena toimystyrapintainen muovimatto, jossa
on juurinostot seinille. Seinissa on laatoitustglamsalla maalattua kipsilevya, alakatot
ovat lautaa. Lattian rst-kaivossa on hiekkasinhitiymat vaikuttivat tiiviilta.

Lasten wc- ja pesutiloissa on lattioissa nastutaian laatoitus, samoin seinissa. Ka-
toissa on puupalkiston ylapuolella akustiikkalejay@vc-tiloissa kipsilevya alakatossa.
Lattialaatoituksessa on yleisesti kopoa, kynnyksett matalia. Laminaattipintaisten
valiovien lakatut pielilaudat ulottuvat lattiaanrjgssé on kosteusjalkia. Lattiakaivot
ovat ruosteessa ja niisséd on kuparinen korokeremgasulottuu laatoituksen ylapin-
taan. Lattian vedeneristysratkaisusta ei saattyk#si Kosteutta tai kosteusvaurioita ei
havaittu. Kalusteet ovat kuluneet normaalisti.

Erillisissa wc-tiloissa, suihkutiloissa, siivoustgsa tv. on lattioissa vedeneristeena hit-
sattu muovimatto, joissa on juurinosto seindllmisea on laatoituksia ja maalipintaa.
Pintojen kunto on tyydyttava, normaalia kulumista Kynnyksia ei kaytannossa ole,
vaan on vain matala rst-lista. Lattiakaivot ovadtxautaa ja korokerenkaat kuparipel-
tia. Kaivot ovat pahoin ruosteessa. Muovimattogekgivojen littymat vaikuttivat tii-
Viilta.

Ullakon 1V-konehuoneen lattiassa on vedeneristeamdvimatto, jossa on juurinostot
seinille. Matto on kulunut, mutta hitsatut saumaikuttivat tiiviilta. Tilassa on lattia-
kaivo, mutta kallistukset ovat vaatimattomat. Vaha on puurakenteinen. Lammadnja-
kohuoneen betonilattia on maalattu ja hieman kulunu

Toimenpide-ehdotukset:

Alkuperaiskuntoiset lasten wc-pesuhuoneet ja maatbitetut lattiat peruskorjataan
jakson alkupuolella. My6s niiden lattiakaivot uasin.

Muiden markéatilojen tai kosteiden tilojen valurased lattiakaivot on syytéa uusia pikai-
sesti, samalla voi joutua uusimaan muovimattojiaimputuu uusimaan niihin tulevia
kuparisia viemariputkia. Keittion lattiapinnoite sitaan ja tehdaan luiskakynnys. Muu-
toin tiloissa tehdaan tarpeen mukaan kevyempaarpimonttia. Wc- ja pesutilojen
ovikynnyksia korotetaan. Kuluneet tai muuten huamdhkiset kalusteet uusitaan sa-
malla, valiovet kunnostetaan ja maalataan kipgiewnat. 1V-konehuoneen lattia uusi-
taan vimeistaan, kun laitteistoa kunnostetaan.
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Kuivat huonetilat

Kuivia huonetiloja ovat kaytavat, eteistilat, yistalli, lasten osastohuoneet, toimistoti-
lat tv., ruokailutilat ja henkilokunnan sosiaaditil erilaiset varastot, seka tekniset tilat.
Tekniset tilat on kasitelty markatilojen kohdalla.

Lattioissa on saumoistaan hitsattuja muovimatjojka ovat alkuperaisid. Matot ovat
yleensa ehjia, joitain halkeamia on mm. kynnyksigsaksi on kulumista.

Vdliseinat ovat puurunkoisia levyseinid, joissak@silevya, seinissa on aanieristevillo-
ja. Seindt ovat maalattuja tai lasikuitutapeti&dsi on mm. puupintoja alaosilla. Jal-

kalistat ja jakolistat ovat lakattuja leveitd mdistgja. Jalkalistojen alareunoissa lakka
on kulunut. Seindpinnoissa on normaaleja kulurkigal

Yksittaisissa huonetiloissa ja aputiloissa on ntagkkipsilevykattoja, ryhmaétiloissa
on yleensa kipsilevyyn kiinnitettya akustiikkavitlaya ja lisdksi kattoja, joissa on em.
rakenteen paalle kiinnitetty lautakatto. Kaytawila hattulistoin kannatetut alakatot,
joissa on korkkikuvioista massalevya. Eteistiloiesaalakattona lakattua harvalanku-
tusta, joiden ylapuolella on ylapohjaan kiinniteddustiikkalevyt.

Kattojen yleiskunto on tyydyttava, katoissa on naaha likaantumista. Eteistilojen tv.
palkistoalakattojen ylapuolella olevilla tasopirilzomm. palkkien ja 1V-kanavien paalla
on kertynyttd huonepoélya.

Valiovet ovat alkuperaisia ikkunallisia tai umpmiai huullettuja laakaovia, joiden kar-
mit ja leveéat pielilistat on lakattu ja ovilevyt avmantylaminaattia. Ovien rungoissa on
tummuneet lakkapinnat verrattuna vaaleaan mantygattiin. Ovissa, niiden karmeis-
sa ja listoituksissa on normaaleita kulumisjalkaliovien kahvoista osa roikkuu jousi-
en vasymisen takia, osassa ovia on toimivuusptattaiten panttausta ja lukon toimi-
vuuspuutteita. Kahvat lienevét raskaat lukon pgdaiseen nahden, koska ne roikku-
vat. Lisaksi lukon toimintapuutteita voi aiheuttastelun puute.

Huonetilojen keittio ja allaskaappikalusteet oatiperaisia lastulevyrunkoisia kaapis-
toja, joissa on muovilaatikostoja. Osa kalustestdauonokuntoisia. Kahvat ovat heik-
koja muovikahvoja. Laatikot liukuvat huonosti. Lesstvuoteet ovat joko kiinteita la-
vitsoja tai seindkaapeissa olevia, kunto on tyyodt Varastoissa on normaalit hyllyt.
Yhteishallin takkatila toimii varastona, lattiassa laatoitus.

Aurinkoisena paivana todettiin, ettéd auringon saantolevat tilat lampenivat reilusti,

vaikka ikkunoissa on rullaverhoja. Niiden ohi &gl paasee kuitenkin lampdé&, koska
verhot eivat ole tiiviisti tai eivat heijasta langptakaisin.
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Toimenpide-ehdotukset:

Jakson alkupuolella tehd&an pintaremontti, josseéstetaan tai uusitaan valiovet ja
maalataan seinien levypinnat. Lisdksi uusitaanddalusteita.

Sisatiloissa on runsaasti kuultokasiteltya mantgairsomistepalkistoissa ja pystyriti-
I6iss&, listoituksissa, ovissa ja ikkunoissa, jokadummunut, joten niiden osalta teh-
daan kokonaisarvio pintakasittelysta tai uusimaest

Mikali lattiamattoja uusitaan, niin samalla mie#itAuudelleen esim. muovimattojen juu-
rinostot + jalopuulistat. Sisatilaremonttien yhtegda tehdaan tarvittavat ilmanvaihdon
parannukset yms. LVIS -asennusten uusimiset.

Auringon puolella olevien ryhmatilojen liialinearhpeneminen on hyva estaa joko ra-
kenteellisin keinoin tai iimanvaihdon parannuk&aten esim. jaahdyttaen ilmalampo-

pumpulla. Rakenteellisina keinoina ovat mm. ikkalemi paremmat verhoratkaisut ja/

tai ulkopuolinen saleikkd, lisdksi voi olla apuaitasten muutoksista.

Suunnittelussa ja huoltokaytanndissa tulisi huotaionyos, ettd korkealla oleville pin-

noille alakattopalkkien tai LVIS- asennusten p&p#gisee kertymaan polya, jota ei
normaalissa siivouksessa poisteta.
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VALOKUVASIVUT

Kuva 1 Yleiskuva leikkialueille Kuva 2 Liukumé&en alaosalla on maa painunut,
verkkoja pidetdan epakaytannollisina.

Kuva 3 Ulkopinnoiltaan huonokuntoinen 2- Kuva 4 Huonokuntoinen ulkoporras Vaijeritielté
kerroksinen leikkivalivarasto.

Kuva 5 Ylapihan huoltopihan tukimuurin pyl- Kuva 6 Huoltopihan jatkeena ole nurmialue,
vaat ovat kallellaan ja kuluneita. maastoleikkaus on vieressa.
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Kuva 7 Lounaiskulman tarkastettu réannikaivo, Kuva 8 Ylapihalla huoltopiha viettaa kohti ra-
kesk. salaojakaivo ja sadevesikaivo. kennusta, mutta on vastakallistukset.

Kuva 9 Tarkastettu salaojakaivo lounaiskul- Kuva 10  Salaojakaivon yldosa on muovia ja ala-
malla. osa betoniputkea, peltosalaojaputket.

Kuva 11 Yhteishalli 16 sisdkulman rannikaivo Kuva 12 Perusmuurissa ei havaittu kosteussuo-
voi vuotaa yli, maanpinnat ovat melko jaa koekaivukohdassa.
ylhaalla.

ASB-Consult Oy, Helsinki 4.8.2010



Rakennustekninen kuntoarvio/ Hamevaaran paivakoti Sivu 17 (23)
Vaijeritie 7, 01640 VANTAA

T

Kuva 13 Kaakkoissivulla on sokkeli vierella Kuva 14 Sokkelin halkeilua.
kenttakiveys, sokkeli on kulunut.

Kuva 15 Kaoillispaaty, maasto viettaa kohti Kuva 16  Ulkovuoraus on karsinyt sadrasitusta ja
rakennusta luoteiskulmalla. halkeillut kosteudenvaihtelussa.

Kuva 17 Kaakkoissivulla alaosalla halkeilleita Kuva 18  Ulkoverhouslautojen alapéissa ei ole
lautoja ja ruosteisia naulauksia. viistettd ja péité ei ole maalattu.
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Kuva 19 Lounaispaadyn katos, jonka ylapuolel- Kuva 20  Lounaispaadyn portti ja korotetut kaiteet
la on laudoitusta uusittu, mutta ei ole muodostavat nakdsuojan.
maalattu. Raystas on lyhyt.

Kuva 21 Lounaispaadyn katoksen savujalkia Kuva 22 Keittion sisdankaynnin katos on huono-
ilkivallan jaljilta kuntoinen.

Kuva 23 Raystaiden otsalaudat kastuvat ja Kuva 24  Vesikatolla on huonokuntoisia raystés-
vesi valuu osin rannin ja otsalaudan laudoituksia.
valistd. Ranneissa puhdistustarvetta.
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Kuva 25 Ikkunoiden alaosien maalipinnat ja Kuva 26  Yleiskuva ikkunasta.
pielilaudat ovat kuluneet.

Kuva 27 Vesijalkia valikarmeissa, lasitusten Kuva 28  Sisaankayntien ovia.
liittymat vuotavat.

Kuva 29 Yleiskuva vesikatolta. Kuva 30  Yhteishallin piipun paéssa ruosteinen
puhallin ja suojakatos.
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Kuva 31 Ylapohjan tuuletusvalin tuuletusrat- Kuva 32  IV-konehuoneen ylapohjan tuuletusva-
kaisu, suojahattu on hieman vinossa. listé ei ole tuuletusreittia.

Kuva 33  Kaakkoissivun ranni roikkui ja oli kas- Kuva 34 IV-puhaltimien piippujen I&piviennit on
vijatetta sekd padottunutta vetta. tehty hyvin, kate on hyvakuntoinen.

=

o

Cl ST R

Kuva 35 Yleiskuva markaeteisesta, tila 28. Kuva 36 Markaeteisen lattiakaivossa on siivila.
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Kuva 37 Yleiskuva lasten wc-pesutilasta. Kuva 38  Lasten wc-pesutilan suihkutila+wc ja
erillinen we-tila.

Kuva 39 Lasten suihkutila Kuva 40 Suihkutilan lattiakaivo on ruostunut.

Kuva 41 Laatoitetun wc-pesutilan ruosteinen Kuva 42 Lattialaatoituksissa on kopoa.
lattiakaivo.
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Kuva 43  Maéarkatilan kynnys on liian matala. Kuva 44  Siivoustilan kynnyksena on vain rst-
lista. Ovissa kulumaa.

Kuva 45 Yleiskuva keittiostd, joka oli pakasti- Kuva 46  Keittion lattiakaivo ja kulunutta lattiapin-
men takia ylilammin. taa.

Kuva 47  Yleiskuva ullakon 1V-konehuoneesta, Kuva 48  Kuluneita listoja.
jossa on puurakenteisen valipohjan
lattian vedeneristeend muovimatto.
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Kuva 49 Yleiskuva eteistilaan, jossa on alakat- Kuva 50  Yleiskuva kaytavalle, jossa on alakatto-
tona puupalkisto, polyttyy helposti. na levyt.

=

Kuva 51 Yleiskuva lepo- ja leikkihuoneesta. Kuva 52 Lasten kotikeittion kalusteita.

Kuva 53 Ryhmahuoneen, tila 5, alkuperéisia Kuva 54  Henkilokunnan ty6- ja ruokailuhuone
kalusteita, jotka ovat kuluneet.
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