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ALKUSANAT

Kiinteiston kunnon selvittdmiseksi kohteessa tehtiin rakenne, LVIA- ja sahkotekninen kun-
toarvio. Kuntoarviossa selvitettiin rakennusosien ja jarjestelmien nykyinen kunto, vauriot ja
viat seka syyt niiden aiheutumiseen seka lisaselvitysten tarve. Tassa kuntoarvioraportissa
esitetdén arviot korjaustarpeesta, korjausten kiireellisyydesta ja korjauskustannusten suu-
ruusluokista. Liséksi raportissa pyritdédn tuomaan esille valitonta huoltoa ja kunnostusta
seké saannollistd maaraaikaishuoltoa kaipaavat rakennusosat, jarjestelmat ja laitteet.

Kuntoarviomenetelmistd ja tarkastuksen otantaluonteisuudesta johtuen rakenteissa ja
jarjestelmissa saattaa olla piilevia vaurioita, joita ei silmamaéaraisesti tehdyssa tarkastuk-
sessa ole saatu selville tai vaurioiden aste ja laajuus saattavat poiketa silmamaaraisesti
havaitusta.

Kuntoarvion yhteydessa laatimamme kunnossapito-ohjelman tavoitteena on kiinteiston
arvon sailyminen, asumisviihtyvyyden liséaminen sek& huolto- ja yllapitokustannuksien
saastot. Kunnossapito-ohjelman ajan tasalla pitamiseksi nyt tehtyd kuntoarviota tulee pai-
vittda noin viiden vuoden vélein.

Kiinteistotarkastus suoritettiin 14.12.2010 seuraavien asiantuntijoiden toimesta: rakenne-
tekniikka Markus Laihanen, LVI-tekniikka Harri Makkonen, séhkodtekniikka Olli Karvonen.

Hesingissa 20.12.2010

Inspecta Oy / Building Services

Harri Makkonen
LVI- asiantuntija
p. 050 590 7049
etunimi.sukunimi@inspecta.fi
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Kuntoarvioraportti

1 KIINTEISTON PERUSTIEDOT

1.1 Kiinteistdn perustiedot

Kohde

Osoite
Valmistumisvuosi
Rakennustyyppi
Kayttotarkoitus

Paaasiallinen rakennusma-

teriaali

Rakennusten lukumaara

Kerrosten lukumaara
Tilavuus

Kerrosala
Lammitysjarjestelma
llImanvaihtojarjestelma

1.2 Liittymissopimukset

Inspecta

Yrttitien paivakoti, lisarakennus
Aniskuja 1, 01300 VANTAA
1990

Paivakoti

Lastenhoito

Puu

1
1

1000 m®
313 m?

Vesikeskuslammitys, kaukolampo

Sivu 2

Koneellinen ilmanvaihto, ei jaahdytysta

Kiinteistd on liitetty Vantaan kaupungin vesi- ja jatevesiviemariverkostoihin.
Kaukolammon ja séhkon toimittaja on Vantaan Energia.

1.3 Tilaajan yhteystiedot

Vantaan Tilakeskus, Hankepalvelut, Rakennuttaminen

Mikko Krohn
Kielotie 13

01300 VANTAA

1.4 Kaytettavissa olleet asiakirjat

Piirustukset ja tydselostukset

- Asemapiirustus LVI 8733 LVI1
- Vesi- ja viemarilaitepiirustus LVI 8733 V1

- Sahkdpiirustukset

Aikaisemmin suoritetut selvitykset yms.

- Eitietoa aikaisemmin suoritetuista selvityksista.
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1.5 Kayttajakyselyn palaute

Kuntoarvioon sisaltyi rakennuksen kayttajille tehty kayttajakysely. Vastauk-
sista ilmenivat mm. seuraavat havainnot:

- sadevesiviemarit eivat toimi

- vesikourut on syyta tarkastaa

- ulkoverhoilu kaipaa kunnostusta (sokkeleissa halkeamia ja laudoitus ha-
pertuu)

- ikkunoiden sdatdmekanismit puuttuvat tai eivat toimi

- ulko-ovi ei mene kiinni

- sisdatilat ovat kuluneet ja kaipaavat kunnostusta

- rakenteissa halkeamia

- sisdilma erittain tunkkaista (kurkkua ja silmia kirvelee ja &ani vasyy)

- henkildkunta ja lapset sairastelevat usein

- viemareista tulee usein hajuja

- lattiat ovat erittain kylméat

- kattolevyt putoilevat

1.6 Huoltotoimen ja kiinteistdn kayton arviointi

Kiinteistdn huollosta vastaa Vantaan kaupungin Tilapalvelut. Huoltomies ol
osaksi tarkastuskierroksella mukana ja hanella oli tietoa kiinteistén tekniikas-
ta. Teknisimmat huoltokohteet (LVIS) tarvitsevat alan asiantuntijan huoltoa.

Kiinteistolle tulisi laatia huoltokirja (esim. peruskorjauksen yhteydessa).
Huoltokirjan avulla voidaan ohjata huoltoty6ta siten etté tarpeelliset tyot tule-
vat tehdyksi. Huoltokirja tarkentaa myds PTS-suunnitelmaa, jolloin budjetoin-
titarkkuus ja taloudenpito on paremmin suunniteltavissa ja ennakoitavissa.
Se mahdollistaa myds huoltotoimen tasavertaisen kilpailuttamisen. Huoltokir-
ja auttaa kiinteistdsta vastaavaa tahoa valvomaan huoltotoimenpiteiden to-
teuttamista.

1.7 Sisaolosuhteisiin liittyvat havainnot

Lampdtila ja ilman vaihtuvuus

Kiinteistokierroksella tehtyjen mittausten perusteella huonelampétilat vaihte-
livat 19,5 ja 21,5 asteen valilla ulkolampdtilan ollessa noin — 10 astetta.
limamaéarat mitattiin ilmanvaihtojarjestelmien kuntotutkimuksen yhteydessa
paate-elinkohtaisesti. Mittausten perusteella tuloilmakoneen ilmamaarat jaa-
vét vain vahan suunnitellusta arvosta. Paivakodin lisdrakennuksen huonei-
den ilmamaarissa on hieman heittoa ja ne syyta tasapainottaa lahivuosien
aikana.

Siséilman epapuhtaudet

Tarkastuskierroksella havaittiin sisadilman olevan hieman tunkkaista.
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2 RAKENTEIDEN JA JARJESTELMIEN KUNTO

2.1 Rakennustekniikka

2.1.1 Aluerakenteet

Paivakotirakennuksen ympaérilla piha-alue on aidattu ja paaosin nurmipintai-
nen. Kulkualueet ovat todennékdisesti seka sorapintaisia ettd laatoitettuja.
Katoksien kohdalla on asennettu betonilaatoitus. Piha- ja kulkualueiden kun-
toa ja kallistuksia ei ollut mahdollisuutta tarkistaa rakennusta ymparoivan
lumipeitteen vuoksi. Nykyisten suositusten mukaan maanpinnan tulisi viettda
kolmen metrin etdisyydelle sokkelista siten, etta talla matkalla korkeusero on
vahintddn 150 mm (RakMk C2). Puurakenteisen aitauksen kunto on tyydyt-
tava. Aitauksen huoltomaalaus tulee ajankohtaiseksi tarkastelujakson puoli-
valissa.

Rakennuksen sokkelin reunustalla ei havaittu istutuksia. Rakennus pohjois-
paadyssa n. 5,0 m:n etaisyydella paatyseinasta on yksi omenapuu, joka si-
jaitsee riittdvan kaukana perustuksista siten, ettei sen juurikasvu aiheuta pe-
rustuksille ja mahdolliselle salaojitukselle vahinkoa. Kasvillisuus lilan l&helld
rakennusta kasvattaa myds seind- ja perustusrakenteiden kosteusvaurioris-
kia. Rakennuksen takareunalla sijaitsee avo-oja, johon vesikatolta tulevia
sadevesia on mm. ohjattu syodksytorvien alle asetettujen betonikourujen
avulla. Sadevesien ohjautumista pois sokkelin reunoilta tulee valvoa sdan-
nollisin véliajoin.

Kiinteistolla sijaitsevat varusteista lasten leikkivalineet (liukumaki, riipputeli-
ne) olivat hyvéakuntoisia ja tukevasti kiinnitettyja. Riipputelineen alla olevan
maaperan tulee olla pehmed tai sen alle on asennettava turvahiekkaa. Va-
rusteiden kuntoa on yllapidettava saanndllisesti ja niiden turvavarusteiden
olemassa olo ja valineiden yleinen kunto tulee tarkastaa vuosittain. Kiinteis-
ton piha-alueella on liséaksi penkki ja pihapoyta, jotka ovat huoltomaalauk-
sen/ -kunnostuksen tarpeessa. Paivakodin jatekatos on rakennettu piha-
alueella sijaitsevan huoltovarastorakennuksen yhteyteen, jonka huoltomaa-
lausta suosittelemme tarkastelujakson keskivaiheilla.

Paivakodin paikoitusalue sijaitsee varsinaisen piha-alueen ulkopuolella aita-
uksen vieressa. Autopaikkoja on 8 kpl. Paikoitusalueen pintavedenohjauk-
sen toimivuus ja mahdollisista maanpainaumista aiheutuneet vauriot on suo-
siteltava tarkistaa sdanndllisesti.

2.1.2 Pohjarakenteet

Tarkastuksessa ei ollut kaytettavissa asiakirjoja, joista olisi selvinnyt onko
rakennuspaikalle rakennettu asianmukaisia salaojia. Kiinteiston kayttétarkoi-
tus huomioon ottaen salaojat on todennakdisesti rakennettu, mutta sokkelin
ymparistossa ei tarkastuksessa havaittu lainkaan tarkastuskaivoja. Salaojien
toiminnallinen ja rakenteellinen suositellaan tarkastettavaksi saanndllisesti.
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Salaojien olemassaoloa voidaan selvittaa esim. asentamalla sokkelin l&hei-
syyteen putkia, joiden avulla voidaan mitata maaperan kosteutta / pohjave-
den korkeutta. Salaojaputkien sisapuolisella videokuvauksella on puolestaan
mahdollista selvittdd putkiston painumia, rakenteellisia vaurioita ja niiden
puhtautta.

Rakennuksen seinénvierusta on piha-alueen puolella tasainen ja vastaisella
puolella poispéin viettdvda. Rakennuksen kattovedet on paadosin johdettu
syoksytorvien ja betonikourujen avulla kauemmaksi sokkelista. Lumipeitteen
ja jaatikon vuoksi jarjestelman toimivuutta ei voitu kaikilta osin varmistaa.
Rakennuksen itdpuolella sadevedet on johdettu ilmeisesti julkisivun suuntai-
sesti kulkevaan avo-ojaan.

2.1.3 Perustukset

Kuntoarviota suoritettaessa ei ollut kaytdsséa perustussuunnitelmia eika mui-
ta lahtdtietoja, joista perustusten ja alapohjan toteutustapa olisi voitu saada
selville. Silmamaaraisten havaintojen mukaan rakennus on todennakoisesti
perustettu paikalla valetun perusmuurianturan varaan. Paivakotirakennuksen
alapohja on perustamistavan mukaan betonirakenteinen, mutta lammaoneris-
teen laatua, sijaintia ja vahvuutta ei kdytetyn todentamismenetelman avulla
voitu varmistaa. Lattioissa ja sokkelissa ei havaittu viitteita merkittavista pai-
numisista tai halkeiluvaurioista.

Sokkeleiden ulkopuolisia vedeneristeita ei lumipeitteen paksuuden vuoksi ol-
lut kaytetyilla menetelmilla mahdollista tarkistaa. Silmamaaraisesti ei kuiten-
kaan perustuksissa havaittu viitteitd kosteusvaurioista.

Salaojien tarkistuksen yhteydessa tulee tarkistaa myos sokkelin ulkopuolis-
ten vedeneristeiden kunto.

Sokkelin pinta on slammattu ja maalattu. Varsinkin kulmauksissa sokkelissa
havaittiin maalauksen kulumista ja lievdd rapautumaa. Havaintojen vuoksi
suosittelemme sokkelin huoltomaalausta tarkastelujakson alkupuolella.

2.1.4 Rakennusrunko

Rakennuksen kantavia rakenteita arvioitaessa ei ollut kaytettavissa raken-
nesuunnitelmia eikd muita asiaan liittyvia asiakirjoja. Nain ollen kohteen ra-
kennusrungon arviointi perustuu kohteessa tehtyihin silmamaéaraisiin havain-
toihin ja yleiseen rakennetyyppiarvioon.

Rakennuksen kantavia rakenteita ovat ulkoseinat seké kantavat valiseinét.
Rakennuksessa on todennékoisesti myos ulkoseiniin tuettuja jaykistavia va-
liseinia, jotka estavat rakennuksen pituussuuntaisia liikkeita.

Seinien puurunkojen kuntoa ei sisaverhouksista ja ulkopuolen puuverhouk-

sista johtuen voitu todentaa, mutta seindpinnat ovat suhteellisen suorat, eik&
pinnoilla havaittu viitteita rakenteiden vaurioista.

Building Services Harri Makkonen, ‘27.12.2010
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Ylapohjaankaan ei talviolosuhteiden vuoksi ollut turvallista esteetontd kul-
kua, mink& vuoksi esim. mahdollisten vesikattovuotojen / aikaisempien
kuormitusten aiheuttamaa vaikutusta runkorakenteille ei tdssé yhteydessa
ollut mahdollisuutta varmuudella pois sulkea.

Suoritettujen tarkastelujen perusteella rakennuksen runkorakenteissa ei
yleiskatsannolla havaittu viitteité vaurioista.

2.1.5 Julkisivu, ulkoseinat

Rakennuksen ulkoseinat ovat puurunkoiset, joiden pinnoitteena sisépuolella
on paaosin maalattu rakennuslevy ja ulkopuolella pystypanelointi. Ulkosei-
nan sisapuolisten rakennusosien varmistamiseksi ei ollut kaytettavissa
suunnitelmia, leikkausdetaljeja tai muita asiakirjoja, joiden avulla olisi raken-
nustapaa voinut arvioida. Ulkoverhouksen takana rakenne on todennakoi-
sesti seuraava:

- Koolaus 22x100 (tai ristiinkoolaus)
- Tsl

- Runko 170+50/ lammoneriste

- Hs

- Rakennuslevy

- Pinnoite

Rakennuksen puuverhouksen maalipinta on haalistunut ja siind on erotetta-
vissa hilseilyd ja paikallisia vaurioita puurakenteessa.

Raystaiden alus- ja otsalaudoitusten kunnossa ja maalipinnassa ei havaittu
suurempia korjaustarpeita, mutta niiden huoltomaalaus on aiheellista tehda
ulkoverhousmaalaustdiden yhteydessa. Ulkoverhouksen, raystasaluslauto-
jen sekd otsalautojen huoltomaalausta suosittelemme tehtavaksi lahivuosi-
na.

Kayttajakyselyihin pohjautuen rakennuksen paatyseinien kohdalla todettiin
seindpintojen olevan paikallisesti kylmia. Viileyden tunnetta oli kayttgjien ker-
toman mukaan koettu myds ulkoseinien sahkorasioiden léaheisyydessa. Ul-
koseinien pintalampétilojen mittauksissa havaittiin rakennuksen paadyssa si-
jaitsevan leikkihuoneen seinapintojen alareunojen lampdtilan olevan paikoin
vain +11 — +16 °C vaélilla (T, n. -15 °C). Muualla rakennuksessa ulkosein&-
pintojen lampdtila vaihteli +17 — +20 °C valilla.

Ulkoseinien ldmmoneristyksen tarkistusta rakenneavauksin/ lampokamera-
kuvauksin suosittelemme toteutettavaksi leikkihuoneessa.

2.1.6 Julkisivu, ikkunat

Rakennuksen ikkunat ovat alkuperéisia valkoisiksi maalattuja puuikkunoita,
tyyppi MS3E (sisdkarmissa tuplalampoélasi, RT 41-10947). Ikkunarakentee-
seen liittyvat tuuletusikkunat ovat tyyppia MSK.

Building Services Harri Makkonen, ‘27.12.2010
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Ikkunoiden puuosien maalipinnassa havaittiin paikoin karmien alaosien hil-
seilyd/haalistumista. Ikkunoiden toiminnallinen kunto on hyva, mutta tuule-
tusluukkujen ja karmin vélisessa tiiveydessa seka saatdsalpamekanismeissa
todettiin puutteita. Tuuletusluukkujen lukituskielekkeet olivat liséksi aiheutta-
neet kulumisvaurioita karmeihin. Ikkunoiden huoltokunnostuksella, saadéilla
ja tiivisteiden uusinnalla voidaan kuitenkin ikkunoiden kayttoikaa jatkaa. Var-
sinainen ikkunarakenne (tuplalampélasi) on energiataloudellinen, mutta nii-
den liittymissa seindrakenteisiin on todennakdisesti puutteita, silla henkilo-
kunnan mukaan ikkunoiden lahettyvilla havaittiin paikoin vedon tunnetta.
Tutkimusten aikana vedon tunnetta havaittiin jonkun verran pohjoispuolen
paatyhuoneessa. Havainnointien pohjalta suosittelemme léhivuosina ikku-
noiden huoltokunnostusta/-maalausta ja lisdksi energiataloudelliselta kannal-
ta ikkunaliittymien tarkistusta rakenneavauksin/ lampokamerakuvausta. Ik-
kunoihin kohdistuvien huolto- ja kunnostustoimenpiteiden yhteydessa tulee
kiinnittdd huomiota niihin liittyviin vesipeltirakenteisiin, seka ikkunoiden pieli-
rakenteiden tiiveyteen.

2.1.7 Julkisivu, ulko-ovet

Rakennuksen paéovi on lasiaukollinen puuovi, jossa on lampdtaloudellinen
umpiolasielementti.

Sisdankaynnin vieressd on alkuperdinen 1- lehtinen puuovi, joka kaipaa
huoltomaalausta.

Rakennuksen itapuolella on liséksi ilmastointihuoneeseen johtava paneeli-
pintainen ulko-ovi, joka on muiden ulko-ovien ohella huoltomaalauksen tar-
peessa. Ylapohjatilaan on rakennettu paatykolmioihin 2 kpl julkisivupaneeliin
sahattuja n. 50x50 cm huoltoluukkuja. Luukut on saranoitu ja niissé on luki-
tussalvat.

Ulko-ovissa ei havaittu toiminnallisia puutteita.

2.1.8 Julkisivu, taydennysosat

Sisépihalla talon sisékulmauksessa sijaitsee rakennukseen liittyva katoksel-
linen kuisti. Katos on pilaripalkkirakenteinen, jonka tukirakenteissa havaittiin
maalivaurioita, mutta ei rakenteiden siirtymisestd, painumisesta tai kanta-
vuuden pettamisesta aiheutuneita rakenteellisia vaurioita. Lumipeitteen li-
saantyessa tulee kiinnittdd huomiota lipan péaalle ja sisdjiiriin kertyvan lumi-
massaan, jota on suositeltava keventda jo hyvissa ajoin ennen rakenteen
suunniteltua rakennelujuuskestavyytta.

Rakennuksen pohjoispuolella on hyvakuntoiset terdsrakenteiset vesikatolle
johtavat kattotikkaat. Tikkaiden huoltomaalaus tulee ajankohtaiseksi tarkas-
telujakson loppupuolella, mutta niiden huoltokasittely kannattaa liittéda julkisi-
vun huoltomaalauksen yhteyteen, joka on suositeltu tehtéavaksi lahivuosina.
Tikkaiden kiinnitys rakennuksen runkoon tulee tarkistaa vuosittain.
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2.1.9 Ylapohjarakenteet

Rakennuksen ylapohjan tilaa ei talviolosuhteiden vuoksi tarkastettu. Vesikat-
to on rakennettu mité todennakoisimmin kattoristikkorakenteen varaan. Yla-
pohjaeristeena on ilmeisesti villa, jonka eristevahvuudesta ei ole tietoa. Ve-
sikattolaudoitusten, kattoristikoiden, muiden ylapohjan tukirakenteiden seké
eristeen asennus/ kunto on suositeltavaa tarkastaa vahintdan vuositarkas-
tuksen yhteydessa. Mygs kattovarusteiden ja lumiesteiden kunto on suositel-
tava tarkastaa aina talvikauden jalkeen.

Ylapohjan tuuletus on jarjestetty raystasaluslautojen kautta. Mikali ylapohjan
iimatilan ilmanvaihto ei ole riittdvaa (aluskatteessa ja puurakenteiden pin-
noissa havaitaan homepilkustoa) voidaan ilman vaihtoa tehostaa esim. ka-
tolle asennettavilla alipaineventtiileilla seka paatykolmioihin asennettavilla
tuuletussaleikailla.

Paivakotirakennuksen ja erillisen huoltorakennuksen vesikatto on konesau-
mattu peltikate, joka oli niin paksun lumipeitteen peitossa, ettéd sen kunnon
sek& toiminnan arviointi oli toimeksiannon mukaisten arviointimenetelmien
avulla mahdotonta. Katolla nédkyvien poistohormien ja tuuletusviemarin pin-
noilla ei havaittu jadn muodostusta eiké vesikatolla havaittu paljaita alueita,
joka olisi antanut viitteité asiaan kuulumattomista lampdvuodoista.

2.1.10 Tilojen rakennustekninen kuntoarvio

Oleskelutilat ovat yleisesti tyydyttavassa kunnossa, eikd niissa havaittu vali-
tonta korjaustarvetta. Huonetilojen kunnostustarpeen maaraytymineen vai-
kuttaa enemman tulevan kayttotarkoituksen muuttuminen, &killiset rakenne-
ja siséilmatekniset muutokset kuin tekninen vanheneminen, tdmén vuoksi ti-
lojen remontteja ja uudistustoimenpiteita ei ole otettu huomioon PTS- suun-
nitelmaa laadittaessa.

Lattiapinnoitteina on kaytetty yleisesti alustaan liimaamalla asennettuja
muovimattoja, puurakenteisten vali- ja ulkoseindpintana on maalattu Kipsile-
vy ja kattolevyrakenteena on kipsilevytys, jonka alapintaan on asennettu laa-
jalle alueelle akustiikkalevytys.

Merkittavimmat lattiapinnoitteiden puutteet (mukaan lukien méarkatilat) todet-
tiin olevan siivoushuoneessa, jossa lattia-altaan ja muovimaton vélinen liitos
oli irti. Tilassa olevan vesipisteen ja siellda tapahtuvien siivoustoimenpiteiden
vuoksi lattiarakenteen tulee olla vedenpitavd, minka vuoksi suosittelemme
lattia-altaan ja muovimaton valisen sauman tiivistamista viipymatta. Pinta-
kosteustarkistuksessa lattian pintakosteus oli siivoushuoneen lattiassa alle
80 (Gann), minka voi tulkita olevan rakenteelle normaali. Eri huonetilojen va-
listen muovimattojen saumoissa havaittiin puolestaan puskusaumojen liitok-
sen irronneen toisistaan.
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Seindrakenteissa havaittiin joitakin mekaanisen vaurion aiheuttamia pinta-
vaurioita, joiden paikkakorjaus tasoitteella ja maalaus ovat tarpeen ennen
varsinaisia kokonaisvaltaisia tiloihin kohdistuvia remontteja. Lisaksi ul-
koseinilla havaittiin paikoin seinadlevyjen valisia halkeamia (esim. terveyden-
hoitohuone).

Tilojen huonekorkeudet vaihtelevat sen mukaan onko sisékatto rakennettu
kiinni ylapohjarakenteeseen vai onko katossa alaslaskettu rakenne. Siséka-
ton alaslaskua on kaytetty etupaassa kaytavilla, jonne kattorakenteiden vali-
tilassa olevat talotekniset laitteet ja putkistot on sijoitettu. Sisdkatoissa &a-
neneristeend kaytetyt akustiikkalevyt ovat kasittelemattomia, mika aiheuttaa
puristetun mineraalivillahiukkasten vapautumista materiaalista huoneilmaan.
Varsinkin tuloilmaventtiilien 1&heisyydessa olevien levyjen rakenteesta irtoaa
ymparistoon terveydelle haitallisia partikkeleita runsaasti ilmanpaineen vai-
kutuksesta. Sisdilman laatua voidaan parantaa huomattavasti kasittelemalla
levyjen pinnat ja reunat sulkumaalauksella tai vaihtamalla akustiikkalevyt M1
-luokan kauttaaltaan pinnoitettuihin akustiikkalevyihin.

Rakennuksessa on pinta-alaan néahden varsin paljon erillisia vesipisteellisia/
markatiloja, joita ovat pesuhuoneet, siivoushuone, keittid ja tuulikaappina toi-
miva markaeteinen seka WC- ja vesileikkitilat. Tilojen kosteusteknisesta to-
teutuksesta ei ole tietoa, mutta rakennusvuosi huomioon ottaen voidaan sa-
noa, ettd muovimatto on asennettu todennakoisimmin suoraan alustaan (be-
toni). Pintakosteustarkistuksissa ei kosteiden tilojen lattiapinnoitteissa eikéa
seinien alareunoissa todettu kuitenkaan kohonneita pintakosteusarvoja. Tilo-
jen pintarakenteet ovat kaytannoéllisesti katsoen alkuperdisessa kunnossa.
Markatilojen tekninen kayttoika on kayton maarasta ja rakenteiden toteutus-
tavasta riippuen noin 20-30 vuotta, jonka jalkeen rakenteet ja vedeneristeet
tulee yleensa uusia.

Rakennuksen ilmastointihuone sijaitsee paasisdankaynnin puoleisessa paa-
dyssa sisdankaynnin vastakkaisella puolella. Konehuoneeseen kulku on jar-
jestetty ulkokautta. Tilan lattialla on seinille ylos nostettu muovimatto, jossa
ei havaittu vaurioita. Kyseinen tekninen tila on muutoinkin kayttdtarkoituk-
seen ndhden asianmukaisessa kunnossa, minka vuoksi sen kunnon yllapi-
taminen ei vaadi korjaustoimenpiteita tarkastelujaksolla.
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2.2 LVI- tekniikka

2.2.1 Lammitysjarjestelmat

Kiinteist® on liitetty Vantaan Energian kaukolampéverkkoon ja varustettu
pumppukiertoisella suljetulla vesilammityslaitoksella. Tilojen lammitys on to-
teutettu vesipatterilammityksella. Lampoéverkosto on jaettu kahteen piiriin:
lampopatteriverkosto ja iv-verkosto.

2.2.2 Lammontuotanto

Lammonsiirtimet sijaitsevat Yrttitien paivakodin lammaonjakohuoneessa, joka
on paivakodin paadyssa. Yrttitien paivakodin kaukolammon alajakokeskus
palvelee myos lisdrakennuksen [Ammontuotantoa. Siirrinpaketissa on [Ampo-
johtoverkoston lammonsiirrin (LPM HL 11-60, v. 2002 ja teho 140 kW) ja
lampiman kayttéveden siirrin (LPM HK 1-50/50, v. 2002 ja teho 215 kW).
Siirtimissé ei havaittu vuotoja tai muita puutteita.

Kaukolammon alajakokeskus on havaintojen perusteella tyydyttavassa kun-
nossa. Lammaonkehityslaitteet ovat teknisen kayttdikansa alkupuolella, eika
niiden uusiminen ajoitu tarkastelujaksolle. Yksittaiset rikkoutuneet laitteet tu-
lee uusia tarpeen mukaan, mutta muuten laajemmat uusinnat kannattaa teh-
da keskitetysti siirtimien uusinnan yhteydessa.

Lammonjakohuoneen putkistot ja venttiilit on silmamaéaraisen arvion perus-
teella tyydyttavassa kunnossa. Paisunta-astia on kalvopaisunta-astia, joka
on siirtimien ikainen. Osoittavat mittarit ovat padosin kunnossa. Pumput ovat
Kolmeksin pumppuja, jotka ovat tyydyttdvassa kunnossa. Pumpuissa ei ha-
vaittu vuotoja eika sivuaania. Lampojohto- ja kayttdvesiverkoston moottori-
venttiilit on Siemensin laitteita. Moottoriventtiileiden kuntoa tulee seurata,
koska ne voivat alkaa vanhetessaan vuotamaan tiivisteistaan, mikali niita ei
huolleta sdanndllisesti.

2.2.3 Lammdnjakelu

Paivakodin lisdrakennuksen lampdéjohdot on rakennettu terasputkesta kierre-
ja hitsausliitoksin. Runkojohdot kulkevat verhokoteloissa ja alaslasketun ka-
ton ylapuolella piilossa. Hajotukset kulkevat paaosin seinilla nakyvilla. Run-
kolinjojen sulku- ja linjasaatdventtiilit on tarkastetuin osin alkuperaisia pallo-
venttiileitd, joiden sulkuominaisuudet ovat tyydyttadvassa kunnossa. Putkisto-
jen kunto on vield tyydyttava/hyva, mutta putkiston kunto ja jéljella oleva
kayttoika on syyta selvittéda putkiston kuntotutkimuksella, jonka suosittelem-
me suoritettavaksi tarkastelujakson loppupuolella.

Yleisesti ottaen lampdjohtoverkoston kriittisimpina kohtina voidaan pitaa kos-
teiden tilojen tai maanvaraisen lattian rakenteissa kulkevia putkia, jotka voi-
vat joutua tekemisiin ulkopuolisen kosteuden kanssa ja syopya ulkopuolises-
ti.
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2.2.4 Lammonluovutus

Paivakodin lammitys on toteutettu alkuperéisilla teraslevypattereilla. Patterit

ovat teknisen kayttdikansa perusteella kunnossa. Lampopatterit on varustet-
tu paaosin alkuperaisilla Danfossin termostaattisilla patteriventtiileilla. Patte-
riventtiilit ovat valttdvassa kunnossa ja venttiilien uusiminen on syyta suorit-

taa tarkastelujakson alkupuolella.

2.2.5 Eristys

Lampodjohtoverkosto on eristetty tarkastetuin osin villaeristein, jonka pinnoit-
teena on nékyvin osin muovia. Eristeet ovat valtaosin kunnossa.

2.2.6 Vesi- ja viemarijarjestelmét

Kiinteistd on liitetty Vantaan kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Lammin
kayttovesi tuotetaan lammaonjakohuoneessa sijaitsevalla lammonsiirtimell&.
Vesimittari ja paasulut sijaitsevat Yrttitien paivakodin lammaonjakohuonees-
sa. Paasulut ovat kunnossa, mutta hieman jaykat.

2.2.7 Vedenkasittelylaitteet

Kayttdveden [Ammaonsiirrin on uusittu vuonna 2002 ja se on tyydyttavassa
kunnossa. Kiertovesipumppu on siirtimen ikdinen ja tyydyttadvassa kunnossa
oleva Kolmeksin pumppu. Lampiméan kayttbveden menoveden lampdtila on
osoittavan mittarin mukaan 54 astetta ja paluuveden lampdtila on noin 48
astetta, joka on hieman alhaista tasoa. Kayttbveden saatdlaitteet ja ase-
tusarvot on syyta tarkastaa tarkastelujakson alkupuolella.

Kayttovesiverkoston painetaso on osoittavan mittarin mukaan noin 500
kPa:n, joka on hieman korkeaa tasoa. Vesipaine on turhan korkea ja sité tu-
lisi alentaa vakiopaineventtiilin avulla. Kylmavesiverkostoon tulee asentaa
paasulkujen jalkeen vakiopaineventtiili. Samalla vesipaine tulee saatéaa tar-
peen mukaiseksi ja vesikalusteiden virtaamat saatda suunnitelluiksi. Vakio-
paineventtiilin asennuksessa tulee huomioida ns. ohituskytkennén tekemi-
nen verkostoon venttiilin mahdollista huoltoa varten.
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2.2.8 Vesijohtoverkosto

Kayttovesiputkistot on rakennettu kupariputkista, jotka on liitetty kapilaariosin
ja fosforikuparijuotoksin. Runkolinjat kulkevat paaosin alaslasketun katon
ylapuolella piilossa ja hajotukset osin seinilla nakyvilla. Kayttéveden sulku-
venttiilit ovat tarkastetuin osin, vélttavassa kunnossa olevia palloventtiileita.
Kayttovesiverkoston kunto on tyydyttavaa tasoa ja verkoston todellinen kun-
to on kuitenkin syyta selvittaa putkiston kuntotutkimuksen avulla tarkastelu-
jakson loppupuolella.

2.2.9 Jatevesien kasittely

Kiinteist6 on liitetty kaupungin sade- ja jatevesiverkostoon. Jate- ja sade-
vesikaivot ovat tarkastetuin osin alkuperdisia betonirengaskaivoja.
Kiinteistossa on jate- ja sadevesiviemariverkostot. Jatevesipohjaviemarit on
rakennettu tarkastetuin osin muoviputkesta. Pohjaviemarit kulkevat raken-
nuksen lattian alla piilossa ja nousut pddosin rakenteissa piilossa. Viemarei-
den kunto on teknisen i&n perusteella tyydyttava.

Lisdrakennuksen jatevesiviemarit ovat paaosin alkuperaiset. Kuntoarvion yh-
teydessa suoritettiin jatevesipohjaviemareiden sisapuolinen TV- kuvaus. Ku-
vausten perusteella jatevesipohjaviemarit ovat paaosin hyvassa kunnossa.
Ainoastaan teknisen tilan vieméarihaarassa on havaittavissa hieman hiekkaa.
Viemareiden kuntoa on jatkossa syyta seurata seurantatutkimuksella tarkas-
telujakson loppupuolella.

2.2.10 Vesi- ja viemarikalusteet

Kiinteistotarkastuksen yhteydessa tehtyjen havaintojen mukaan vesikalus-
teet ovat paaosin alkuperaisia 1- otesekoittajia. Kalusteiden virtaamat ovat
paaosin rajoitettu. WC- laitteet ovat padosin 6 dm3 huuhtelusailiolla varus-
tettuja laitteita.

2.2.11 Yhteenveto

Liséarakennuksen alkuperdiset vesi- ja vieméarikalusteet ovat paaosin valtta-
vassa kunnossa. Vesi- ja vieméarikalusteissa on havaittavissa paikoin jo jayk-
kyyttd ja hieman lievaa tiivistevuotoa. Liséksi lasten puolella on WC- istuimia
irti. Kalusteet tulisi tarkastaa ja kayda lapi kokonaisuudessaan ja korjata
niissa havaitut puutteet (mm. kiinnitykset ja rikkindiset laitteet yms.). Vesi- ja
viemarikalusteita tulee uusia tarpeen vaatiessa.

Henkildkunnan kertoman mukaan aamulla lisérakennuksen ilma on melko
tunkkaista ja raskasta. Kenttékierroksella havaittiin monta lattiakaivoa, jotka
olivat tyhjia ja joista saattaa paasta viemarihajua tiloihin, kun ilmastointikone
lahtee kdymaan. Suosittelemme ohjeistamaan henkilokuntaa kaatamaan
vetta viikoittain lattiakaivoihin joita ei kayteta normaalisti.
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2.2.12 Eristys

Kayttovesiverkosto on eristetty ndkyvin osin solukumieristeella. Eristeet oli-
vat tarkastetuin osin kunnossa.

2.2.13 llmastointijarjestelmat

Paivakodin lisdrakennusta palvelee koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojar-
jestelma. limanjako on toteutettu pddosin sekoittavana. limastointikone si-
jaitsee lisdrakennuksen teknisessa tilassa, joka on rakennuksen paadyssa.

Liséarakennuksen tuulikaappia palvelee Fincoilin kiertoilmakone. Kone oli tar-
kastushetkella toimintakuntoinen, mutta koneen tuulettimen sahkémoottori
piti melko voimakasta aanta. Kiertoilmapuhallin tulee korjata ensitilassa.

2.2.14 llmastointikoneet

Paivakodin ilmastointikone on alkuperéinen noin 20 vuotta vanha Flaktin
valmistama ns. pakettikone. Kone on varustettu sulkupellilla, suodatinyksi-
kolla, lampopatterilla ja puhallinyksikolla. Kuntoarvion yhteydessa tehtiin
myo6s kohteeseen ilmanvaihtojarjestelman kuntotutkimus.

IV- tutkimuksen yhteydessé tuloilmakoneessa TK 2 tehtiin seuraavat ha-

vainnot, jotka vaativat toimenpiteita.

- Raitisiimakammioon saattaa paasta lunta.

- Tuloilmakoneen raitisilmapelti ei sulkeudu kokonaan.

- Hihna on melkein poikki.

- Tuloilmakoneen kammiossa on hieman roskia.

- Tuloilmakoneen &anenvaimennuskammio on eristetty mineraalivillalla,
jonka paalla on reiképelti. Kanavien liikkuessa paineen voimasta huo-
neilmaan saattaa paasta mineraalivillakuituja. Kammion villapinnat tulee
suojata suodatinkankaalla ja pellittaa, jotta villakuitujen mahdollinen paa-
sy huoneilmaan saadaan estettyd. Vaihtoehtoisesti nykyiset pinnat tulee

puhdistaa ja kasitella suoja-aineella.

Paivakodin lisdrakennuksen tuloilmakone on tarkastusten perusteella tyydyt-
tavassa kunnossa. Tuloilmakoneessa ei havaittuja puutteita tai vikoja, jotka
vaikuttaisivat sisdilman laatuun. Ainoastaan tuloilmakoneen &anenvaimen-
nuskammio on eristetty mineraalivillalla, joka on paallystetty reikapellilla. Ka-
navien liikkuessa paineen voimasta huoneilmaan saattaa paasta mineraali-
villakuituja. Adanenvaimennuskammion villapinnat tulee suojata suodatinkan-
kaalla ja pellittad, jotta villakuitujen mahdollinen paasy huoneilmaan saa-
daan estettya. Vaihtoehtoisesti nykyiset pinnat tulee puhdistaa ja kasitella

Building Services Harri Makkonen, ‘27.12.2010



Yrttitien paivakoti, lisarakennus I p t
Kuntoarvioraportti nS ec a
Sivu 14

suoja-aineella seuraavan huollon yhteydessa. Koneet tulisi tarkastaa ja huol-
taa vahintaan kerran vuodessa, jotta niiden toimintakunto saadaan taattua.
Huollon yhteydessa havaitut puutteet tulee korjata ja yksittaiset laitteet tulee
uusia tarpeen mukaan.

Paivalla tuloilmakoneet kayvat taysilla ja yoksi koneet pysaytetddn. Koneen
kayntiajat ovat padosin kello 05:00 - 18:00, mutta tiistaina koneen kayntiaika
oli kello 05:00 - 14: 00 %2 teholla ja kello 14:00 - 18:00 1/1 teholla. Huolto-
miehella ei ollut tietoa mink& vuoksi tiistaina on poikkeuksellinen kayntiaika.
Kayntiaika muutettiin 14.12 vastaamaan muita paivia ja nyt koneen kayn-
tiajat ovat joka paiva samanlaiset.

Henkilokunnan kertoman mukaan aamulla lisdrakennuksen ilma on melko
tunkkaista ja raskasta. Kenttékierroksella havaittiin monta lattiakaivoa, jotka
olivat tyhjia ja joista saattaa paasta viemarihajua tiloihin, kun ilmastointikone
lahtee kdymaan. Lisarakennuksen sisailman tunkkaisuutta voidaan hieman
parantaa kaynnistamalla ilmanvaihtokone %z teholla esim. kello 03:00 ja 1/1
teholla kello 05:00. Lisaksi suosittelemme ohjeistamaan henkilokuntaa kaa-
tamaan vetta viikoittain lattiakaivoihin joita ei kaytetéa normaalisti.

Paivakodin lisarakennuksen vesikatolla on huippuimureita, jotka palvelevat
keittiota ja koko liséarakennusta. Huippuimurit ovat alkuperdisia Flaktin val-
mistamia laitteita, jotka on puhdistettu kanavapuhdistuksen yhteydessa.
Huippuimurien huoltojen yhteydessa on niissé havaitut puutteet syyta korja-
ta. Huippuimurit tulee tarkastaa ja huoltaa saanndllisesti vuosittain. Samassa
yhteydessa koneiden ohjaukset tulee tarkastaa.

2.2.15 llmastointikoneeseen liittyvat osat

Tulo- ja poistoilmakoneita ohjataan rakennusautomaation avulla. Rakennus-
automaatio on toteutettu paikallisella Siemensin laitteella. Saatékeskuksen
kunto on tehtyjen havaintojen ja teknisen kayttdian perusteella hyva. Laitteis-
ton toiminta on syyta tarkastaa sdanndllisesti.

Pelti- ja venttiilinmoottorit ovat Honeywellin ja Siemensin valmistamia laittei-
ta. Kanava-anturit ovat Siemensin laitteita. Kenttalaitteiden kunto on tekni-
sen ian perusteella tyydyttava ja tarkastushetkellda ne olivat toimintakuntoi-
sia.

Lampodjohtoverkoston pumppu on alkuperdinen Grundfossin valmistama lai-

te. Pumpussa ei havaittu sivuaania eika vuotoja. limastointikonehuoneessa
oli myos ilmastointikoneen varapumppu.
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2.2.16 Kanavistot

Tuloilmakanavat on rakennettu terélevykanavista (kierresaumaputkea ja
kanttikanavaa). Kayttssa olevien tietojen perusteella lisarakennuksen pois-
to- ja tuloilmakanavat on puhdistettu vuonna 2010. Tarkastuskaynnill& tehty-
jen havaintojen perusteella tutkimusalueen ilmanvaihtokanavat ovat melko
puhtaita. Tuloilmakanavat on syyté puhdistaa tuloilmakoneen &anenvaimen-
nuskammion villapintojen kunnostuksen jalkeen.

Kanavien puhtaus tulee tarkastaa tarkastelujakson keskivaiheilla ja tarkas-
tuksen perusteella maaritetd&dn kanavien nuohoustarve tarkemmin (suositel-
tava puhdistusvali on noin 10 vuotta ja tarkastusvali on noin 5 vuotta). Puh-
distuksen yhteydessa ilmamaaréat tulee saataa suunnitelluiksi.

2.2.17 Paate-elimet

Tuloilmaelimet ovat huonetiloissa ns. ritilaséleikkoja, joilla on mahdollista
muokata heittokuvioita. Séleikot on varustettu tasauslaatikoin. Tuloilman riti-
laséaleikot ovat paallystetty mineraalivillalla. Tuloilman virtaus saattaa irrottaa
mineraalivillakuituja saleikdista. Tuloilmaelimien ritilaséaleikkdjen villapinnat
suosittelemme puhdistamaan ja kasittelem&én suoja-aineella. Tuloilmavent-
tiileiden heittokuviot ovat varsin tyydyttavalla tasolla.

Poistoilmaventtiilit ovat alkuperdisia kartioventtiileitd. Venttiilit ovat paaosin
puhtaita ja taysin toimivia nykyjarjestelmassa.

2.3 Palontorjuntajarjestelmat

2.3.1 Alkusammutuskalusto

Rakennuksessa on jauhesammuttimia ja pikapaloposteja. Laitteet on merkit-
ty ja tarkastettu asianmukaisesti.
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2.4 Sahkotekniikka

2.4.1 Asennusreitit

Sisétiloissa kaytetaan putkitettua uppoasennusta. Alaslaskettujen kattojen
ylapuolella kulkee kaapelihyllyt.

Jalkiasennukset (mm. paloilmaisimien kaapelointi) on tehty pinta asennuk-
sena, muovisella sahkolistalla.

Teknisessa tilassa kaytetddn pinta-asennusta. Liséaksi tilaan on asennettu
kaapelihylly.

Tehtyjen havaintojen perusteella asennusreitit ovat tyydyttdvassa kunnossa
eika niihin kohdistu kunnossapito-ohjelman toimenpiteitd tarkastelujaksolla.

2.4.2 Sahkon paajakelujarjestelmat

Kiinteist6 on liitetty pienjanniteverkkoon. Liittymiskaapelin malli ei ollut saa-
tavilla.

Rakennuksen kaapeloinnit ja johdotukset on tehty muovieristeisilla kaapeleil-
la ja johtimilla.

Johdinjarjestelmé on TN-S.
Kiinteistdssa on normaali maadoitusjarjestelma.

Rakennuksen sahkodnkulutusta mitataan paakeskuksessa. Paékeskuksen
nimellisvirta on 63 A ja paavarokekoko 3x63A.

Liittymiskaapeli ja rakennuksen muut johdotukset ovat alkuperéisia ja hyvas-
sa kunnossa. Kaapeleiden ja johtojen teknista kaytt6ik&aa on jaljella yli 10
vuotta.

Liittymiskaapelin ja séhkokeskuksen tehonsiirtokyky tarkastettiin. Laskennal-
lisen tarkastelun perusteella, jarjestelma on riittava myos nykyisten teholas-
kelmien mukaan.

Sahkokeskus on alkuperainen ja tyydyttavassa kunnossa. Keskuksen teknis-
ta kayttoikaa on jaljella yli 10 vuotta. Keskuksessa on vapaita sulakelahtoja.
Maadoitusjarjestelman toimivuus koestettiin otantana. Koestetut maadoitus-
johtimet ja niiden liitokset olivat kunnossa. Potentiaalintasauskiskoon liitetty-
jen maadoitusjohtimien merkinnat havaittiin olevan puutteelliset. Johtimiin tu-
lee merkitd mihin ne on yhdistetty.

Kiinteistdssa suoritettiin jannitetason mittaus pistokoeluontoisesti. Mittaustu-
lokset vaihtelivat valilla 229...232 V. Jannite on sopiva (230 V +10%).
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Sahkolaitteiden maardaikaistarkastuksen suorittamisesta ei kuntoarvioijilla
ollut tietoa. Kyseisessa kaytossa olevalle rakennukselle tulee suorittaa maa-
réaikaistarkastus 15 vuoden valein. Tarkastuksen tilaaminen on sahkoélait-
teiston haltijan velvollisuus.

2.4.3 Sahkon liitantajarjestelmat

Kaikki rakennuksen pistorasiat ovat maadoitettuja ja vikavirtasuojaamatto-
mia.

Rakennuksen pistorasiat ovat tyydyttavassa kunnossa ja niiden teknista
kayttoikaa on jaljella yli 10 vuotta.

Keittion tydtason pistorasia havaittiin olevan huonosti kiinni seindssa. Rasia
tulee kiinnittdd asianmukaisesti ensitilassa.

Pistorasiat on suositeltavaa vikavirtasuojata.

Vikavirtasuojauksella voidaan parantaa kayttgjien henkildturvallisuutta, kos-
ka vikavirtasuojakatkaisin katkaisee pistorasiaan vaikuttavan jannitteen,
esim. jos virtaa vuotaa viallisen liitantdjohdon vuoksi ihmiseen 30 mA tai
enemman.

Vikavirtasuojaus on teknisesti ja taloudellisesti kannattavinta toteuttaa siina
vaiheessa, kun jarjestelmia uusitaan.

2.4.4 Valaistusjarjestelmat

Rakennuksen ulkoseinavalaisimet ovat hehkulamppuvalaisimia.
Sisavalaisimet ovat p&ddosin loiste- ja pienloistelamppuvalaisimia.
Piha-alueen pylvasvalaisimet ovat purkauslamppuvalaisimia.

Rakennuksessa on kaytdssa turvavalaistusjarjestelma, joka koostuu turva-
valokeskuksesta, poistumisopastevalaisimista ja naiden kaapeloinneista.

Piha-alueen pylvasvalaisimet ja rakennuksen ulkoseinavalaisimet ovat sil-
mamaaraisesti arvioituna hyvassa kunnossa.

Ulkoseinavalaisimissa on siirryttava kayttamaan energiansaastélamppuja
hehkulamppujen poistuessa markkinoilta. Tama toimenpide pienentaa hie-
man rakennuksen séhkdnkulutusta.

Ulkovalaistusta ohjataan hamarakytkimella.

Rakennuksen sisévalaistus on paaosin alkuperéinen ja tyydyttavassa kun-
nossa. Valaistuksen teknista kayttdikaa on jaljella 0-10 vuotta.

Building Services Harri Makkonen, ‘27.12.2010



Yrttitien paivakoti, lisarakennus InspeCta

Kuntoarvioraportti

Sivu 18

Valaisimien ja niiden kaapelointien tekninen kéayttdiké on 20-30 vuotta. Tek-
nisen kayttéian lahentyessa loppuaan valaisimien valotehokkuus laskee ja
huollontarve kasvaa oleellisesti.

Sisévalaistus on suositeltavaa uusia alaslaskettujen kattojen uusimisen yh-
teydessa. Mikéli alakatoille suoritetaan vaihtoehtoinen korjaus, suositellaan
valaistus uusittavaksi tarkastelujakson loppupuolella.
Poistumisopastevalaisimet ovat hehkulamppuvalaisimia ja ne ovat tyydytta-
vassa kunnossa. Valaisimien ja niiden kaapelointien teknista kayttoikaa (20-
30 v) on jaljella n. 10 vuotta. Turvavalokeskus on tyydyttavassa kunnossa ja
sen teknista kayttoikaa (15-25 v) on jaljella n. 5 vuotta. Turvavalaistusjarjes-

telmén tekninen kayttéika on lopuillaan ja se on suositeltavaa uusia tarkaste-
lujakson aikana.

2.4.5 Puhelinjarjestelma

Kiinteistdn puhelinjarjestelmé& on ns. perinteinen.
Puhelintalokaapeli on mallia VMOHBU 3x2x0,5+0,5.

Puhelintalojakamo sijaitsee suunnitelmien mukaan rakennuksen teknisessa
tilassa.

Puhelinpisteitd on suunnitelmien mukaan rakennuksessa 3 kpl ja ulkona on
ulkokello, joka ilmoittaa puhelimen soimisesta.

Puhelinjarjestelmalla on kayttoikaa jaljella yli 10 vuotta.

2.4.6 Turvallisuusjarjestelmat

Rakennuksessa kaytossa oleva jarjestelma on mallia Hedengren.
Paloilmoitinkeskus sijaitsee teknisessa tilassa.

Rakennuksessa on kaytdssa rikosilmoitusjarjestelma.

Jarjestelmasta on halytyksen siirto vanhan paivakodin jarjestelmaan.
Paloilmoitinjarjestelmasta ei ole jatkoyhteyttéa pelastuslaitokselle. llman jat-
koyhteytta jarjestelma toimii kdytdnndssa yhtendisena palovaroitusjarjestel-

mana. Jarjestelma on silmémaaraisen arvion perusteella hyvassa kunnossa.

Rikosilmoitusjarjestelméa toimii osana vanhan paivakodin jarjestelmaa, josta
on jatkohalytys Securitas Oy:lle.

Jarjestelmaan kuuluu mm. sisétiloissa olevat liiketunnistimet, jotka ovat sil-
mamaaraisen arvion perusteella alkuperaisia. Rikosilmoitusjarjestelman tek-
ninen kayttéika on noin 15 vuotta. Jarjestelman alkuperaisten komponenttien
tekninen kayttoik& on lopussa ja ne on suositeltavaa uusia.
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2.4.7 Tietoverkkojarjestelmét

Rakennuksessa on kaytossa tietoliikennejarjestelma. Jarjestelman jakamo
sijaitsee varastohuoneessa. Jarjestelmén jakamoa ei paasty tarkastamaan,
koska varastohuone oli tdynna tavaraa.

Jarjestelmasta ei ollut kaytdssa piirustuksia.

Kiinteistokierroksen havaintojen perusteella tietoverkkopistorasiat on asen-
nettu suureen osaan huoneista.

2.4.8 Automaatiojarjestelmat

Lammaonjaon rakennusautomaatiojarjestelma on toteutettu Siemensin yksik-
kosaatimilla. Lammonjaon sdadin on mallia Siemens RVD 140. IV- koneikon
saadin on mallia Siemens Synco.

Rakennusautomaatiojarjestelman saatimet ja kenttdlaitteet ovat uusittuja lait-
teita ja ne ovat tyydyttavassa kunnossa. Rakennusautomaatiojarjestelmien
huolloista ja toimintakokeista ei ole tietoja.

Rakennusautomaatiojarjestelmat tulee uusia tarpeen mukaisesti (tekninen
kayttdika on noin 15 vuotta) tai IV- koneikon / lammonalajakokeskuksen uu-
sinnan yhteydessa.

2.4.9 Kenttélaitteet

Lammitysjarjestelman moottoriventtiilit ovat Siemensin valmistamia laitteita.
IV- koneikon moottoriventtiilit ovat Siemensin valmistamia laitteita.

IV- koneikon peltimoottorit ovat Honeywellin valmistamia laitteita.

3 ENERGIATALOUS

Kiinteiston energiankulutustietoja ei ollut raporttia laadittaessa kaytettavissa.
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4  SUOSITELTAVAT TOIMENPITEET

Suositeltavien toimenpiteiden kustannusarviot ovat raportin laatimisvuoden
kustannustasossa. Hinnat ovat arvonlisaverottomia.

Kustannukset ovat alustavia arvioita ja perustuvat tilastotietoon. Toimenpi-
teiden todelliset kustannukset tarkentuvat hanke- ja korjaussuunnittelun ja

tarjouskilpailujen myota.

4.1 Kunnossapito-ohjelma

Kunnossapito-ohjelma on tdman raportin liitteena (lite 1). Ohjelma on laadit-
tu 10 vuodelle. Kunnossapito-ohjelman suositeltu paivitysvali on noin 1 vuosi

ja kuntoarvion paivitysvali 5 vuotta.

4.2 Kiireelliset ja turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyvat havainnot ja toimen-
pidesuositukset

Seuraavat havainnot ja niihin liittyvat toimenpidesuositukset ovat luonteel-
taan kiireellisia tai vaikuttavat kayttajien tai huoltohenkilokunnan turvallisuu-
teen tai terveellisyyteen.

- Keittidn tyétason pistorasia on huonosti kiinni. Asennus tulee korjata.

- Sahkolaitteistojen maardaikaistarkastuksesta ei ollut tietoa. Tarkastus tu-
lee suorittaa 15 vuoden valein.

- Pistorasiat ovat vikavirtasuojaamattomia ja ne on suositeltavaa vikavi-

tasuojata viimeistaan rasioiden uusimisen yhteydessa.

4.3 Suositeltavat kuntotutkimukset ja selvitykset

Seuraavat kuntotutkimukset tulee tehdé ennen korjaustoimenpiteisiin ryhty-

mista.

- Salaojaverkoston kuntotutkimus

- Tarkempi siséilmatutkimus

LITTEET

- LITE1 Kunnossapito-ohjelma
— LITE2 Valokuvat
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