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KOSTEUSVAURIOKARTOITUS

Tilaaja


Vantaan kaupunki / Tekninen toimiala


Talonsuunnittelupalvelut


Kaupunginarkkitehti Arto Alanko (* 09 83911)


Kielotie 13, 01300 VANTAA

Kohde

Yrttitien päiväkoti

Aniskuja 1

01300 VANTAA

Kohde on tiilirunkoinen 1- kerroksinen päiväkotirakennus. Kohteen julkisivut ovat paikalla muurattua modulitiiltä, lisäksi julkisivuissa on puupaneeliverhousta. Aumakaton vesikatteena on profiilipelti ja yläpohjassa on Nilcon-elementit. Rakennus on perustettu maanvaraisesti teräsbetonianturoiden varaan. Rakennus on valmistunut v. 1980, jonka jälkeen yläpohjaa on kunnostettu vesivuodon takia 1990-luvun loppupuolella. Rakennuksen kokonaisala on 672 m2. 

Toimeksianto

Toimeksiantona oli kartoittaa edellä mainitun päiväkotirakennuksen tiloista näkyvät kosteus- ja vesivauriot, mahdolliset riskitekijät sekä laatia havainnoista raportti ja toimenpide-ehdotukset tilaajan käyttöön. 

Tutkimuskäynti

Kartoituskäynti tehtiin 26.4.2005 ASB Consult Oy:n insinööri (AMK) Asko Karvosen toimesta. Kohteessa liikuttiin itsenäisesti. Päiväkoti oli normaalisti auki.

Rajaukset


Rakenteita ei avattu. Henkilökunnan suihkutila oli verhoiltu satuhuoneeksi, joten havainnot olivat em. tilasta puutteelliset. 

Merkinnät

Havainnot ja vauriot merkittiin liitteenä olevaan pohjapiirrokseen 1:100. 

TEHDYT HAVAINNOT JA PÄÄTELMÄT

Lähtötilanne ja säätila tarkastushetkellä

Kosteusvauriokartoitus tehtiin asbestikartoituksen yhteydessä ja tarkoituksena oli raportoida rakenteissa olevia riski- ja vauriokohtia. Lähtökohtatietona oli, että kohteeseen oli tehty kosteusmittauksia ja materiaalinäytteiden ottoja vuonna 1998, jolloin oli todettu muutamissa rakenteissa olleen homekasvustoja. Vesikatto ja yläpohja oli vuotanut, minkä jälkeen rakenteita oli korjattu ja uusittu 1990-luvun loppupuolella. Multapenkki oli poistettu etelän puoleiselta julkisivulta ja alimmaisen tiilirivin saumojen tuuletusaukkoja oli avattu vuonna 1998 sekä piha-alueita oli kunnostettu. Salaojaputkisto oli kuvattu ja huuhdeltu vuonna 1997. Tiedot saatiin päivänkodin johtaja Tuula Pietilältä. 

Tutkimushetkellä oli aurinkoinen ilma, lämpötila oli n. +12 astetta.

Tutkimusmenetelmät

Rakenteita ja pintoja havainnoitiin pääasiassa aistinvaraisesti. Paikalla ollutta henkilökuntaa haastateltiin mahdollisten kosteus- ja mikrobivaurioiden osalta. Rakenteiden pintakosteuksia mitattiin Gann Hydromette UN1 –pintakosteusmittarilla käyttäen mittausanturia B50. Pintakosteuden tunnistin on ns. ”arvio-mittari”, jonka lukemia ei tule käyttää yksin korjaustyön suunnitteluun. Rakenneleikkauksia tutkittiin riskipaikkojen määrittämiseksi. Kartoituksen eri havaintoja taltioitiin ottamalla valokuvia muistiinpanoja täydentämään. 

Päähavainnot

Vesikate oli paikoitellen ruosteessa ja peltien asennuksissa ja läpivientien tiivistyksissä havaittiin paikoitellen puutteita. 

Rakennuksen etelän puoleisella julkisivulla asfaltoidun maanpinnan kallistus rakennuksesta poispäin oli puutteelinen. Lisäksi sokkelin ja asfaltin/ betonin rajakohdissa havaittiin rakoja. 

Vesipeltien liittymät rakenteisiin vaikuttivat epätiiveiltä. Asiaa parantaa kuitenkin leveät räystäät. Ikkunat olivat hyväkuntoiset, joskin etelän puoleisella sivulla oli pientä hilseilyä.

Syöksytorvien ja sadevesikaivojen keskinäisessä sijoittelussa havaittiin puutteita. Paikoitellen sadevedet kastelevat/ on kastellut sokkelirakennetta aiheuttaen tarpeetonta kosteusrasitusta.

Rakennuksen sisätiloissa havaittiin pintakosteuden tunnistimella huoneiden 03, 10, 11, ja 31 lattioissa lähellä ulkoseiniä muiden tilojen vertailuarvoja korkeampia lukemia. Vertailulukemat olivat välillä 75 – 80, kun ne lähellä ulkoseiniä olivat 85 – 90. Saadut lukemat olivat yleisesti betonirakenteessa valmistajan mittarille antamia ohjearvoja korkeampia, jonka todennäköisesti aiheuttaa lattiapinnoitteen materiaali. Muuratun kantavan tiiliseinän alimmalla rivillä oli maalia hilseillyt irti huoneissa 10 ja 11. Pintakosteuden tunnistimella normaalista poikkeavaa kosteutta tiilirakenteissa ei kuitenkaan havaittu.  

Tilassa 31 oli yhden henkilön mukaan aamuisin vierasta hajua. Kartoituksen yhteydessä normaalista poikkeavaa hajua ei havaittu. 

Tilan 30 ulkoseinän vierustalla olevassa verhokotelossa oli näkyvillä vanhoja kosteuden aiheuttamia laikkuja, jotka todennäköisesti ovat peräisin aiemmin olleista vesikattovuodoista. käytävällä 18 havaittiin keittiön oven sähköpielen lastulevyn alaosassa kosteuden aiheuttamia jälkiä.  

Ilmanvaihtoventtiilit ja kanavat olivat likaiset. Kuivauskaappien kuivausilma oli johdettu IV-kanavaan, josta voi aiheutua kondenssia
Alakaton sisäpuolella havaittiin Nilcon-elementin saumakohdassa veden aiheuttamia kalkkisaostumia. Elementtiä vasten oli asennettu puun kappaleita, joihin voi muodostua mikrobikasvustoa puun kastuessa.

Ullakolle johtavan kulkuyhteys/ kattoluukun ilmatiiveys oli puutteellinen.

Valokuvat selvitysteksteineen
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	Kuva 1
	Sadevesikaivo syöksytorven alapuolella. Pohjalla mm hiekkaa ja soraa. Tiiveyttä ei voitu varmistaa.
	
	Kuva 2
	Sokkelirakenne kastuu/ on kastunut. Lisäksi sokkelin ja asfaltin välissä rakoja.
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	Kuva 3
	Vesipeltien asunnuksissa havaittiin puutteita.
	
	Kuva 4
	Osastohuone 11. Lattiarakenteen kosteus vertailuarvoja korkeampi. 
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	Kuva 5
	Lastulevyrakenteisessa verhoko-telossa kosteuden aiheuttamia laik-kuja. Nyt kuivat pinnasta mittattuna. 
	
	Kuva 6
	IV-venttiilit/ kanavat likaiset.
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	Kuva 7
	Kuivauskaappien kuivausilma oli johdettu IV-kanavaan, josta voi aiheutua kondenssia
	
	Kuva 8
	Nilcon-elementtiä vasten olevat puut voivat aiheuttaa kastuessaan mikro-bivaurioriskin.
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	Kuva 9
	Lattianrajoissa olevissa lastulevyissä siivousveden aiheuttamia jälkiä.
	
	Kuva 10
	Vesikatteen asennuksissa havaittiin puutteita mm läpivientien kohdilla.


      [image: image12.jpg]


    

	Kuva 11
	Eteläsivun kohta, jossa aikaisemmin ollut kukkapenkki sokkelia vasten. Asfaltin vietto rakennuksesta poispäin puutteellinen. 
	
	
	


Päätelmät ja korjausohjeita

Rakennuksen yleiskunto on tyydyttävä, mutta siitä löytyi erilaisia paikallisia tai suurempia epäkohtia, jotka tulee korjata. 

Epäselvistä kohdista tulee tehdä lisätutkimuksia tarpeen mukaan (kosteusmittaukset, mikrobivauriotutkimukset, sekä rakenteiden avaukset) rakenteiden kunnon selvittämiseksi.

Sokkelin ja asfaltin raja tulee tiivistää, jotta perustuksiin ja seinään ei pääse imeytymään sade- ja sulamisvesiä. Maanpinnan tulee viettää rakennuksesta poispäin 15 – 20 cm kolmen metrin matkalla. Halkaistun sokkelin eristetilassa voi olla vettä.

Syöksytorvien ja em. alla olevien sadevesikaivojen keskinäisessä sijoittelussa tulee minimoida sokkelirakenteeseen aiheutuvat kosteusrasitukset.

Kulkuluukku sisätiloista ullakolle tulisi kunnostaa asialliseksi. Huomioitava asbestia sisältävät Luja-levyt.

Vesieristeinä toimivat alkuperäiset lattiamatot tulisi uusia.

IV-kanavat tulisi puhdistaa lähiaikoina ja samalla suorittaa mahdolliset säädöt.

Huoneiden 03, 10, 11, ja 31 lattioissa lähellä ulkoseiniä vertailuarvot olivat muita tiloja korkeampia. Lattiarakenteen ja samalla ulkoseinien eristetilojen kosteudet tulisi mitata porareikien kautta tarkemmin ja verrata niitä aikaisemmin tehtyihin kosteusmittauksiin.   

Vesikatteen läpivientikohdat tulee tiivistää. Osa kiinnitysruuveista oli perääntynyt alustastaan.

Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden purkutöissä on noudatettava soveltuvin osin Ratu-korttia 82-0239 Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden purku 11/ 2000. 
ASB-YHTIÖT, ASB-Consult Oy Ab

Helsinki 29.4.2005

_________________________________

Asko Karvonen (GSM 0400 646 244)
*0207 311 140, fax. 0207 311 

asko.karvonen@asbcon.fi
Liitteet:
Pohjapiirustukset, julkisivut ja leikkaus mk 1:100 merkintöineen, yhteensä 3 kpl

ASB Consult Oy, Helsinki


