[image: image9.png]') f J_I
PS8 0y,

ézzzmozz puo/es/a





Helsinki 25.5.2005

KOSTEUSVAURIOKARTOITUS/ Vierumäen koulun op. asuntola
Sivu 8 (8)


Saviontie 9, 01450 VANTAA


[image: image1.jpg]



KOSTEUSVAURIOKARTOITUSRAPORTTI

Vierumäen koulun opettajien asuntola
Saviontie 9
01450 VANTAA

ASB-YHTIÖT,  

ASB Consult Oy Ab, Helsinki


Kuntotutkija


	
	
	


SISÄLLYS
3KOSTEUSVAURIOKARTOITUS

Tilaaja
3
Kohde
3
Toimeksianto
3
Tutkimuskäynti
3
Rajaukset
3
Merkinnät
3
TEHDYT HAVAINNOT JA PÄÄTELMÄT
4
Lähtötilanne ja sää tarkastushetkellä
4
Tutkimusmenetelmät
4
Päähavainnot
4
Vesikatto- ja ylä- ja välipohjarakenteet
4
Ulko- ja väliseinät sekä alapohja
4
Ikkunat ja ovet
5
Sisätilat
5
Valokuvat selvitysteksteineen
6
Päätelmät ja korjausohjeita
8



KOSTEUSVAURIOKARTOITUS
Tilaaja


Vantaan kaupunki / Tekninen toimiala


Talonsuunnittelupalvelut


Kaupunginarkkitehti Arto Alanko (* 09 83911)


Kielotie 13, 01300 VANTAA

Kohde

Vierumäen koulun op. asuntola
Saviontie 9
01450 VANTAA

Kohteena on tiilirunkoinen asuntolarakennus, joka on valmistunut vuonna 1955. Julkisivuille on alkuperäisen rakenteen ulkopuolelle asennettu ulommaiseksi muovipinnoitetut teräsprofiililevyt. Rakennus on harjakattoinen ja vesikatteena oli konesaumattu pelti.  

Toimeksianto

Toimeksiantona oli kartoittaa edellä mainitun asuntolarakennuksen tiloista näkyvät kosteus- ja vesivauriot, mahdolliset riskitekijät sekä laatia havainnoista raportti ja toimenpide-ehdotukset tilaajan käyttöön. 

Tutkimuskäynti

Kartoituskäynti tehtiin 16.5.2005 ASB Consult Oy:n insinööri (AMK) Asko Karvosen toimesta. Kohteessa liikuttiin itsenäisesti.  
Rajaukset


Rakenteita ei avattu. 
Merkinnät

Havainnot ja vauriot merkittiin liitteenä oleviin pohjapiirroksiin. 
TEHDYT HAVAINNOT JA PÄÄTELMÄT

Lähtötilanne ja sää tarkastushetkellä 

Kosteusvauriokartoitus tehtiin asbestikartoituksen yhteydessä ja tarkoituksena oli raportoida rakenteissa olevia riski- ja vauriokohtia. Tarkastushetkellä oli vesisade. 
Tutkimusmenetelmät

Rakenteita ja pintoja havainnoitiin pääasiassa aistinvaraisesti. Rakenteiden pintakosteuksia mitattiin Gann Hydromette UN1 –pintakosteusmittarilla käyttäen mittausanturia B50. Pintakosteuden tunnistin on ns. ”arvio-mittari”, jonka lukemia ei tule käyttää yksin korjaustyön suunnitteluun. Rakenneleikkauksia tutkittiin riskipaikkojen määrittämiseksi. Kartoituksen eri havaintoja taltioitiin ottamalla valokuvia muistiinpanoja täydentämään. Varastotilojen havaintojen tekoja vaikeutti tavaroiden runsas määrä.
Päähavainnot

Piha-alueet, kattovesien poisto, maanpinta suhteessa ulkoseinärakenteisiin
Asfaltoidulla liikennealueella oli roudan aiheuttamia painumia. Rakennuksen luoteissivulla maanpinnan kaltevuus pois päin oli loiva. Kattovedet poistetaan syöksytorvienkautta sadevesikaivoihin. Rakennuksen vierustoilla oli sepelikaistaleet.
Perustukset ja perustusten kuivatus

Perusmuuria vasten ei rakennuksen lounaan ja kaakon puoleisilla sivustoilla havaittu  patolevyjä, joiden tehtävänä on estää pintavesien ja maakosteuden pääsy rakenteisiin.  Muilla sivustoilla patolevyt sen sijaan olivat. Koillisen puoleisella sivustalla havaittiin sokkelissa olevien ikkunoiden kohdilla pystysuuntaisia halkeamia. Salaojien toimivuudesta on tehty erillinen selvitys, jossa ne on todettu toimiviksi. Työn on tehnyt Painehuuhtelu PTV Oy. 
Vesikatto- ja ylä- ja välipohjarakenteet
Vesikatteena on konesaumattu peltikate. Yläpohjassa oli puhallusvilla lämmöneristeenä. Kosteuden aiheuttamia jälkiä ei havaittu.
Ulko- ja väliseinät sekä alapohja
Ulkoseinien verhouksena on alun perin ollut pitkillä sivuilla 1 ½ kennotiiltä ja päädyissä sisäpuolella lisäksi ¼ kevyttiiltä. Kohteeseen on em. seinärakenteen ulkopuolelle asennettu noin vuonna 1985 mineraalivillaeristys (70 mm, koolaus painekyllästettyä puuta), 11 mm bituliitti, 22 x 100  mm painekyllästetty lauta ja ulommaiseksi muovipinnoitettu teräsprofiililevy. Alapohjarakenteena on maanvarainen teräsbetonilaatta.
Rakennuksen lounaan ja kaakon puoleisilla julkisivuilla oli olut köynnöskasveja. Köynnökset oli poistettu mutta ulkoseinärakenteen sisäpuolella kuivia kasvustoja oli vielä jäljellä. Köynnökset voivat estävää/ vaikeuttaa ulkoseinärakenteen tuulettuvuutta. 
Muovipinnoitetun teräsprofiililevyn vaakasuuntaisten välipellityksien kallistukset vaikuttivat puutteellisilta. Peltiä myöten valuva sadevesi voi päästä em. kohdilla pellityksien taakse ja köynnöksistä johtuva puutteellinen tuulettuminen voi aiheuttaa vaurioita puurakenteisiin.

Kellarikerroksen tilan 004 kohdalla käytävän seinällä ja pilarin kyljessä havaittiin korkeita kosteusarvoja. Lisäksi lattiassa tilassa 004 ja em. kohdalla käytävässä havaittiin korkeita kosteuksia. Muissa tiloissa havaittiin lisäksi ulko- ja väliseinien alaosilla vanhoja, nyt kuivia kosteuden aiheuttamia jälkiä 
Pesuhuoneen 006 laatoitettujen väliseinien pintakosteudet olivat koholla ylettyen kahden laattarivin korkeudelle.  Silikonisaumaukset olivat tummentuneet. Viimeisimmästä suihkun käyttökerrasta ei ollut tarkkaa tietoa. Maanvaraisten lattioiden kosteusarvot olivat kauttaaltaan kellarikerroksessa hieman normaalien arvojen yläpuolella.  
Ikkunat ja ovet
Kellarikerroksen saunan ja pesuhuoneen ikkunoiden karmirakenteet olivat vääntyilleet ja maalipinnat olivat hilseilleet sisäpuolisen kosteuden vaikutuksesta. Ylempien kerroksien ikkunoissa ei havaittu rakenteellisia vaurioita mutta paikoitellen maalipinnat olivat hilseilleet ja karmeissa oli havaittavissa vanhoja kosteuden/ lian aiheuttamia tummentumia. 
Ulko- ja huoneisto-ovissa ei havaittu vaurioita.
Sisätilat
Kohteessa tarkistettiin asbestikartoituksen yhteydessä pintamateriaaleiltaan saman kaltaiset huoneistot A3 ja A4 sekä B2 ja B4. Pintamateriaalit olivat asiallisessa kunnossa, joskin käytön aiheuttamia kulumisia oli havaittavissa.  Pintakosteuden tunnistimella kohonneita kosteuksia ei tiloissa satunnaisesti tehtyjen havaintojen perusteella havaittu. 
Kellarikerroksen pesutilojen ilmanvaihto vaikutti puutteelliselta. Ilmanvaihtoventtiili oli likainen.

Valokuvat selvitysteksteineen
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	Kuva 1
	Kohteen koillisen puoleisella sivustalla sokkelissa halkeamia. Asennettu patolevyt. Oikealla sadevesikaivo. 
	
	Kuva 2
	Julksivuilla muovipinnoitettu teräs-profiililevy. Honeistojen ikkunoiden karmirakenteissa oli jonkin verran kosteuden aiheuttamia tummentumia.
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	Kuva 3
	Uusi ulkoseinärakenne. Käynnökset vaikeuttavat rakenteen tuulettuvuutta.
	
	Kuva 4
	Kellarikerroksessa tilan 004 kohdalla seinässä ja lattiassa korkeita kosteuksia.
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	Kuva 5
	Pesutilan 011 betoniseinässä vanhoja kosteuden aiheuttamia jälkiä. Kartoitushetkellä kosteus normaali.
	
	Kuva 6
	Sähkökeskuksen betoniseinissä vanhoja kosteuden aiheuttamia jälkiä.
Kartoitushetkellä kosteus normaali.
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	Kuva 7
	Pesuhuoneen 006 laatiotetuissa seinissä normaalia korkeampi kosteus 2 alimman laattarivin korkeudella. Silikonisaumauksien pinnat olivat tummentuneet. 
	
	
	


Päätelmät ja korjausohjeita

Rakennuksen yleiskunto on tyydyttävä, mutta siitä löytyi erilaisia paikallisia tai suurempia epäkohtia, jotka tulee korjata. Osa korjauksista vaatii ao. korjaussuunnitelman, lisäksi tulee epäselvistä kohdista tehdä lisätutkimuksia (kosteusmittaukset, rakenteiden avaukset) rakenteiden kunnon selvittämiseksi.

Ulkoseinärakenteen tuulettuvuutta tulee parantaa poistamalla köynnökset. Rakennuksen vierustojen maanpinnat tulee muotoilla siten, että sade ja sulamisvedet valuvat rakennuksesta poispäin. Rakennuksen lounaispuolen sisätiloissa ei maan vastaisilla ulkosinillä havaittu kosteuden aiheuttamia vaurioita vaikka patolevyjä ei havaittu ulkopuolella.
Rakennuksen kellarikerroksessa olevien lattia/ seinärakenteiden kohonneet kosteudet ovat todennäköisesti kapillaarikosteuden aiheuttamia. Lisätutkimuksien avulla tulisi selvittää vaurioiden laajuudet sekä rakenneavauksien tarpeellisuus. 
Ikkunoiden vesipellit tulisi asentaa siten, että niissä on reilu kallistus rakenteesta poispäin. Porrashuoneiden ikkunat alkavat olla käyttöikänsä loppupuolella.
Porrashuoneiden sisätilojen siivouksessa tulisi huomioida, ettei vapaata vettä käytettäisi. Ovien ja seinien alaosissa oli näkyvillä liiallisen pesuveden aiheuttamia hilseilyjä. 
Kellarikerroksen pesuhuonetilojen ilmanvaihtuvuutta tulisi tehostaa ja IV-venttiilit/ kanavat puhdistaa. Pesuhuoneen 006 laatoitettujen väliseinien alaosien betonirakenteiden kosteus tulisi mitata porareikien kautta. Silikonisaumaukset tulee uusia.  
Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden purkutöissä on noudatettava soveltuvin osin Ratu-korttia 82-0239 Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden purku 11/ 2000. 
ASB-YHTIÖT, ASB-Consult Oy Ab

Helsinki 25.5.2004
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Asko Karvonen (GSM 0400 646 244)
*0207 311 140, fax. 0207 311 145
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