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Raportti

1 YLEISTÄ
1.1 Työn tilaaja

	Tilaaja:
	Vantaan kaupunki, Tilakeskus

	Osoite:
	Kielotie 13, 01300 VANTAA

	Yhteyshenkilöt:
	Pekka Wallenius 

p. 83922376, 040-7492592

Mikko Korosuo 

p. 83922377, 040-7492594


1.2 Kohteen tunnistetiedot

	Tutkimuksen kohde:
	Pakkalan ja Veromiehen koulut
Entinen asunto-osa

	Kaupunginosa:
	51. Pakkala

	Kortteli:
	51309

	Tontti:
	1

	Osoite:
	Veromiehentie 2 / Ylästöntie 29

	
	01510 VANTAA

	Yhteyshenkilö:
	Kouluisäntä Vesa Sandgren

p. 040-5674238


1.3 Sijainti
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1.4 Sisältö

Raportti sisältää omat havainnot, huoltohenkilön ilmoittamat havainnot ja ehdotuksen tarvitta​vista toimenpiteistä. Korjaussuunnitelmat on laadittava erikseen.

1.5 Kuntoarvion suoritus
Kuntotutkimus perustuu saatavilla olleisiin suunnitelma-asiakirjoihin ja aistivaraisiin havaintoihin.
Tavoitteena on selvittää rakennuksen korjaustarpeet ottaen huomioon peruskorjaus ja suunniteltu käyttötarkoituksen muutos. Lopullisena tavoitteena on saada käyttötarkoitus huomioonottaen tarkoituksenmukainen ja elinkaarikustannuksiltaan edullinen rakennus. 
Varsinainen kenttätyö tehtiin 6.9.2005. 

1.6 Aiemmin suoritetut selvitykset
Kohteesta on tehty aiemmin kuntoarvioraportti JP-Talotekniikka Oy 6TK4043-001 18.12.1996, joka koskee koko kiinteistöä.
1.7 Kohteen yleiskuvaus

Rakennus on valmistunut vuonna 1956. Siinä on kolme maanpäällistä kerrosta sekä kellari- ja ullakkokerrokset. Se liittyy kiinteästi samalla tontilla oleviin koulurakennuksiin, jotka ovat valmistuneet vuosina 1926 ja 1956 ja peruskorjattu vuosina 2004-2005 sekä vuonna 2004 valmistuneeseen koululaajennukseen. Tässä tarkastelussa oleva entinen asuntolaosa on lähes alkuperäisessä kunnossa lukuunottamatta vuonna 1991 tehtyjä kylpyhuonekorjauksia ja joitakin vähäisiä muutoksia, kun asuintiloja on muutettu opetuskäyttöön.
Kaikkien rakennusten julkisivut ovat punaista poltettua tiiltä ja niissä on tiilikatteiset auma- tai harjakatot.

2 Havainnot

2.1 Julkisivut
Rakennuksen julkisivut ovat punaista poltettua tiiltä. Saumojen ulkopinta on keltaiseksi sävytettyä kalkkisementtilaastia. Julkisivujen kunto on pääosin hyvä. Tiilet ovat todennäköisesti pienireikäistä kennotiiltä, koska sellaisia oli irtonaisina ullakolla. Tiilijulkisivujen näkyvää pakkasrapautumista ei havaittu. Julkisivuissa on joitakin tiilien lohkeamisia, mutta ne näyttävät tulleen kolhuista ja pääosa niistä on ollut julkisivuissa uutena. Näkyvimmät vauriot ovat kohdissa, joissa vesi eniten kastelee julkisivua. Tällaisia kohtia erityisesti ovat sisäänkäyntikatoksen yläpuolinen julkisivunosa, jossa ylösnoston pelti on liian matala sekä piippujen yläosat. Lämmityskattiloiden piipusta on purettu yläosa pois, mutta yläpään pellitystyö on jäänyt kesken niin, että pellityksen koolaus on näkyvissä ja piipun muurauksen yläpinta kastuu sateessa. Julkisivun alaosan ja näkyvän sokkelin muodostaa pesuterastirapattu pinta, joka on hyväkuntoinen muutamia kolhittuja kohtia lukuun ottamatta.
2.2 Vesikatto

Vesikatteena on poltettu punainen savikattotiili. Tiilet näyttävät melko hyväkuntoisilta. Paikoin jotkut tiilet ovat siirtyneet paikoiltaan. Katolla ei ole tämänhetkisiä määräyksiä täyttäviä kulkusiltoja. Ullakolta tarkasteltuna kattorakenne vaikuttaa hyväkuntoiselta. Muutamassa läpivientikohdassa on ollut pitkäaikaista vesivuotoa, mikä ilmenee lahona katteen aluslaudoituksessa. Aluskatteena umpilaudoituksen päällä on avatun reiän kohdalla ohut ja haurastunut bitumihuopa.
Syöksytorvet ovat paikoin ruosteisia ja niissä on ollut vuotoja.

2.3 Ikkunat ja ovet

Ikkunat on uusittu noin 15 vuotta sitten. Ne ovat valkoiseksi peittomaalattuja MSE-puuikkunoita. Ikkunoiden kunto on muuten melko hyvä, mutta ulkopuolen puuosien päät ovat halkeilleet voimakkaasti. Ikkunoiden aukipitomekanismeissa on puutteita. Mekanismityyppi on sellainen, josta hukkuu helposti rajoittavia sokkia, kun ikkuna pitää saada täysin auki.
Ulko-ovi on lakattu tammiovi, joka on tyydyttävässä kunnossa. Parvekeovet ovat alkuperäisiä ja välttävässä kunnossa. Ovien sisälehden lasin ulkopuolelle on asennettu etuikkuna, jonka vaikutus ovien lämmöneristävyyteen ei ole ollut toivottava.
2.4 Rakenteet

Runkorakenteissa ei havaittu silmämääräisessä tarkastelussa olennaisia kantavuutta heikentäviä vikoja. 
Parvekkeiden kaiteet ovat aivan liian matalat, lisäksi niissä on suojaavan osan alueella suuria aukkoja. Todennäköisesti kaide ei ole täyttänyt edes rakentamisajankohdan määräyksiä. 
Teräsbetonisten parvekelaattojen alapinnoilla on pintakäsittelynä mineraalipohjainen maalipinnoite, joka on paikoin erittäin heikosti kiinni alustassa. Todennäköisesti alustan esikäsittely (hiekkapuhallus tai vesihiekkapuhallus) on jätetty kokonaan tekemättä.
2.5 Sisätilat

Sisätiloissa näkyy 1950-luvun tyyli. Porrashuoneen lattian ja portaiden mosaiikkibetonipinta on melko hyväkuntoinen. Pintarakenteissa on asbestia sisältäviä rakennusaineita. Kylpyhuoneet on uusittu 1990-luvun alussa. käydyissä huoneistoissa lattian vedeneristeenä oleva muovimatto oli ehjä.
Kellaritilat ovat sokkeloisia. Niissä on paljon epätarkoituksenmukaisia väliseiniä ja rakenteita, koska rakennuksen lämmönlähde on vaihdettu ja tilojen käyttötarkoitusta on muutettu.

Rakennukseen tulevassa putkikanaalissa on kanaalin pohjalla vettä.
Kellarissa on saunatilat, jotka ovat kohtalaisessa kunnossa. Tiloja on käytetty viimevuosina vain vähän.
2.6 Piha-alueet

Koulun entiseen asunto-osan piha-alue on muiden viimeaikaisten rakennustöiden yhteydessä kunnostettu ja se on hyväkuntoinen.
2.7 LVI-tekniikka

Alkuperäiset putkieristykset sisältävät asbestia. Ilmanvaihtokanavista suuri osa on Mineriitti-putkia, jotka sisältävät asbestia. Ilmanvaihto on painovoimainen. Havaintoaikana ilma oli tunkkaista kaikissa sisätiloissa. Rakennuksen pohjaviemärit ovat kosteissa ja lämmönjakohuoneen alueella lämpimissä olosuhteissa, joten niissä ulkopuolinen korroosio on huomattavaa. Rakennuksessa on huomattavasti putki- ja sähköjohtoja, jotka eivät ole käytössä tai jotka kulkevat epätarkoituksenmukaisesti.

3 Korjaustarpeet ja ehdotetut toimenpiteet
3.1 Yleistä
Koska peruskorjaus on uudisrakentamiseen verrattava rakennustoimenpide, tulee rakentamisessa noudattaa voimassa olevia määräyksiä soveltuvin osin. Esimerkiksi kaiteiden korjauksissa voidaan noudattaa Rakmk F2 –osaa Museoviraston
3.2 Julkisivut

Tiilijulkisivujen hyvästä kunnosta johtuen niille ei esitetä muita toimenpiteitä kuin vähäisiä saumakorjauksia.
Sokkeliosan pienet kolhitut kohdat korjataan terastirappauspaikkauksilla. Laastin ja kiviaineksen väriin on kiinnitettävä erityistä huomiota.

Rakennuksen liittymässä vanhaan rakennukseen eteläsivulla on graniittikivien laastisaumat korjattava.
3.3 Vesikatto

Vesikaton vuodot ovat olleet paikallisia. Tiilikatteen uusiminen kokonaan pian ei ole teknisesti perusteltua katon reilu kaltevuus ja hyvä tuulettuvuus huomioiden, vaikka aluskatteena oleva huopa on huonokuntoinen. Vuotavat läpiviennit tulee joka tapauksessa korjata pian. Esteettisistä syistä ehdotetaan kuitenkin katteen uusimista, jolloin rakennusosan ulkonäkö saadaan yhtenäiseksi muiden osien kanssa. Samassa yhteydessä uusitaan aluskate, ruoteet ja läpiviennit sekä tarkistetaan vesikatonrunkorakenteet kunnolla.
Vastapäisen peruskorjatun rakennusosan katon vedenpoisto sisänurkassa on korjattava/muutettava niin, että sadevesi johtuu hallitusti sadevesiviemäriin.
3.4 Ikkunat ja ovet

Ikkunoiden pitkän käyttöiän takaamiseksi, ne tulee ulko-osiltaan huoltomaalata pian. Maalauksessa tulee kiinnittää erityistä huomiota puuosien päiden käsittelyyn. Tuuletusikkunoiden toimimaton aukipitoheloitus tulee uusia kokonaan.
Kellarikerroksen vanhat ikkunat uusitaan ulkonäöltään entisen näköisiksi alumiiniulkopuitteisiksi MSE-ikkunoiksi, joissa on selektiivilasi.
Porrashuoneisiin avautuvat kerrosovet ehdotetaan muutettaviksi yksilehtisiksi ääntä eristäviksi oviksi tilojen toimivuussyistä.

Parvekeovet ehdotetaan uusittaviksi, koska aiemmin tehdyillä toimenpiteillä ei ole saatu toimivaa lopputulosta.
Ikkunapeltien toimivuus tarkastetaan yksityiskohtaisesti, kellarikerroksen pellitykset uusitaan.
3.5 Rakenteet

Yläpohjan puurakenteiden kunto tarkastetaan vesikatteen uusimisen yhteydessä yksityiskohtaisesti. Ilmanvaihtokonehuoneen rakentamisen jälkeen ei todennäköisesti jää paljon käyttökelpoista ullakkotilaa. Yläpohja suositellaan lisäeristettäväksi palamattomalla mineraalivillalla.
Alapohjan rakenteet ehdotetaan uusittavaksi kokonaan pohjaviemäreiden uusimisen ja anturamuottilaudoitusten purkamisen yhteydessä. Uudeksi alapohjarakenteeksi ehdotetaan maanvaraista EPS-eristettyä betonilaattaa, jonka alla on kapillaarikatkosepeliä. Seinien osalta selvitetään tarkasti kosteuden siirtyminen alhaalta kapillaarisesti tai seinän läpi ennen jatkosuunnittelua. Kellarin kaikki ylimääräiset väliseinät ja rakenteet puretaan.
Kellarikerroksen varastokomeroiden kohdalla olevien ulkoseinän sisäkuorimuurien painumisen syy selvitetään ja vika korjataan. 
Putkikanaalin vesivuotolähde selvitetään ja vika korjataan.
Parvekkeiden kaiteisiin lisätään kokonaiskorkeutta lisäävä vaakaputki ja suojaavan osaan yksi viereisten kanssa samanpaksuinen pystypinna kuhunkin väliin kaiteen tyyli säilyttäen.
3.6 Sisätilat

Peruskorjauksen yhteydessä sisätiloista ehdotetaan purettavaksi kaikki tarpeettomat väliseinät pois. Tämä koskee erityisesti kellarikerrosta, jossa on paljon käytöstä poistetun tekniikan vaatimia rakenteita.

3.7 Piha-alueet
Ei esitetä toimenpiteitä.
3.8 LVI-tekniikka

Rakennuksen ilmanvaihtojärjestelmä on uusittava. Vesi- ja viemärijohdot ovat tämänikäisissä rakennuksissa lähtökohtaisesti uusittava siltä osin kuin niitä ei ole aiemmin uusittu. Tämä koskee myös rakennuksen valurautaisia pohjaviemäreitä.
Lämpöjohdot ovat todennäköisesti melko hyväkuntoisia. Niiden kunto tulee selvittää tarkemmin. Kellarikerroksen ylimääräiset putkistot ja vanhan poisjääneen tekniikan vaatimat rakenteet puretaan ja toimivien järjestelmien epätarkoituksenmukaisuudet poistetaan yksinkertaistamalla putkireittejä.
4 valokuvat
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Kuva 1. Julkisivu pohjoiseen.
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Kuva 2. Julkisivu länteen.
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Kuva 3. Julkisivu etelään.
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Kuva 4. Vanhan osan graniittikivien saumat ovat huonokunhuonokuntoisia rakennusten liitoskohdassa.
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Kuva 5. Terastirapatussa sokkelissa on joitakin kolhuja.
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Kuva 6. Vesikatto länteen.
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Kuva 7. Vesikatto luoteesta katsottuna. Jotkut kattotiilet ovat siirtyneet hieman paikoiltaan, läpiviennin pelti irvistää.
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Kuva 8. Syöksytorvet ja kourut tulee uusia. [image: image12.jpg]i’dhﬂl
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Kuva 9. Vesikatto vanhemman osan suunnasta.
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Kuva 10. Piipun juuripelti matala, irvistävä läpiviennin pellitys.
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Kuva 11. Käytöstä poistetun keskuslämmityspiipun yläpään pellitys on jäänyt kesken, kulmatiili on irti.
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Kuva 12. Tuuletusviemärin läpivienti on vuotanut pitkän ajan.
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Kuva 13. Piipun juuri on vuotanut.
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Kuva 14. Kellarikerroksen ikkuna.
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Kuva 15. Parvekeovet ovat alkuperäisiä, huomaa sisälehden etuikkuna.
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Kuva 16. Kerrosten uusittujen ikkunoiden puuosien päät halkeilevat.
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Kuva 17. Parvekkeiden kaiteet ovat aivan liian matalat ja suojaavan osanvaakasuora läpäisyväli liian suuri.
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Kuva 18. Parvekkeiden alapintojen esikäsittely on jäänyt tekemättä ennen maalausta.
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Kuva 19. Kylpyhuoneet on korjattu 15 vuotta sitten.
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Kuva 20. Kellarikerroksen saunatiloja on käytetty vähän.
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Kuva 21. Porrashuone on hyväkuntoinen. Kaiteen pinnoja tulisi lisätä.
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Kuva 22. Putkikanaalissa on vettä.
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Kuva 23. Rakennusosan liittyvä piha-alue on hyväkuntoinen.
5 Liitteet
5.1 Liite 1. Pohjapiirustukset, nykytilanne
5.2 Liite 2. Pohjapiirustukset, suunniteltu tilanne
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