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JOHDANTO

Yleista

Kuntotutkimuksen tarkoituksena on selvittda rakennuksen ilmastointikoneiden ja jarjestelmien
tekninen kunto. Tutkimusmenetelmina on kaytetty mm. silmamaaraista ja kokemusperaista
arviointia, merkkisavua seka hiukkasmittausta. Tutkimuksessa tarkastellaan laitosta teknisessa
mielessa ja korjaustoimenpide-ehdotuksia maaritettaessa on pyritty jatkamaan laitoksen teknis-
ta kayttdikaa kustannustehokkaasti.

Tekninen PTS-ehdotus

PTS-taulukossa esitetaan tutkimustuloksiin perustuvat toimenpide-ehdotukset kustannusarvioi-
neen. Kustannusarvioiden tarkoituksena on antaa asiakkaalle mahdollisimman tarkkaa tietoa
kustannusten suuruusluokasta, ne eivat ole kuitenkaan laskettuja tarjoushintoja. Kustannusar-
viot sisaltavat arvonlisaveron ja toihin kiinteasti liittyvat rakennusty6t. Kustannusarviot tulee
tarkastaa aina kohde kohtaisesti ennen saneeraustoimenpiteiden aloittamista. Hinnat eivat
sisalla suunnittelupalkkioita.

Tutkimuksen tekijoina ovat toimineet Pekka Hoikkala ja Harri Makkonen. Tutkimuksen vastuulli-
sena henkiléna on toiminut Asiantuntijapalveluiden osalta tekninen asiantuntija Harri Makko-
nen.

Helsingissa 18.07.2008

Harri Makkonen
tekninen asiantuntija, Asiantuntijapalvelut
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1 TUTKIMUSKOHTEEN YLEISTIEDOT

1.1 Kiinteiston yleistiedot

Tilaaja: Vantaan Tilakeskus, Hankepalvelut, Rakennuttaminen
Juha Vuorenmaa
Kielotie 13
01300 VANTAA
Tutkimuskohde: Varistonniityn paivakoti
Niittajantie 13 B
01660 VANTAA
Tyyppi: paivakoti
Rakennuksia: 1 kpl
Portaita: -
Asuntoja: -
Liiketiloja: -
Tilavuus: -
Huoneistoala: -
Rakennusvuosi: -

Kiinteiston huoltoyhtio:
Kiinteiston isannditsija:

Tutkimuksen tavoite: ~ Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittda paivakodin ilmastointijarjestel-
man tekninen ja toiminnallinen kunto seka jarjestelmien korjaustarve.

Tutkimuksen
ajankohta: vko 29 / 2008
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2 YHTEENVETO

2.1 limanvaihtojarjestelmat
llmanvaihtokoneet, kanavistot ja paéate-elimet

Tutkittu ilmanvaihtokone on paaosin toimiva ja korjaus- ja huoltotoimenpiteilla koneen toimintaa
saadaan parannettua. Lisaksi raportissa suositellut korjaustoimenpiteet parantavat sisailman
laatua nykyisesta. Silmamaaraisen tarkastelun perusteella ilmastointikanavat ovat osin polyisia
ja kaipaavat nuohousta koneiden korjauksen jalkeen. Lisaksi iimamaaria on saadetty asenta-
malla villaeristetta kanaviin. Villaeristeet tulee poistaa kanavista nuohouksen yhteydessa. Paa-
te-elimet ovat hieman pdOlyisia, mutta kunnossa olevia katto- ja seinahajottajia.

liman liikkuminen huonetiloissa

Leikki- ja ryhmahuoneissa tarkasteltiin ilman liikkkumista savutusmittauksen avulla. Mittauksissa
havaittiin, etta ilman liikkkuvuus on osin melko tyydyttava kautta koko huoneen, mutta heittokuvi-
ot ovat osin kapeita ja pitkia. Lisaksi tutkitut leikki- ja ryhmahuoneet havaittiin olevan paaosin
melko ylipaineisia ja poistoilmamaarien jaavan huoneissa melko paljon suunnitellusta tasosta.
llImamaarat tulisi tasapainottaa ja taman jalkeen heittokuviot tulisi tarkastaa ja saataa.

Lémpdtilat huoneissa

Mittauksissa havaittiin leikki- ja ryhnmahuoneiden lampatilojen olevan hieman korkeaa tasoa n.
22,5 - 25,0 astetta (mittauksien aikana ulkolampdtila oli n. 22,0 astetta). Tarkastuskaynnin
aikana paivakoti ei ollut kaytossa (kesaloma).

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee saneerauskohteesta teettda hyvét suunnitelmat.
Saneeraustdihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset, joilla on kokemusta
saneeraustoiminnasta, koska kiinteistéjen saneeraustoiminta on erityyppisté toimintaa kuin
uudisrakentaminen. Myds tbiden valvontaan tulee kiinnittéa suurta huomiota, jotta tyot tulee
tehtyéa oikein.

2.2 Valittomasti korjattavat puutteet

e Tulo- ja poistoilmakoneet korjataan / huolletaan.

¢ Kiinteistovalvontajarjestelma tulisi tarkastaa ja huoltaa.

¢ lImastointikanavien nuohous koneiden korjauksen jalkeen.

e limamaarien mittaus ja tasapainotus.

¢ lImastointihuoneessa olevan keittion kylmakoneen puhdistus.
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2.3 PTS-taulukko (Varistonniityn paivakoti)

Raportin
viite

Kustannusarvio (x 100 €)

a ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset

2008 [ 2009 | 2010 | 2011

2012 | 2013 | 2014

2015 | 2016

2017

G3

IImanvaihtojirjestelmeit

Tulo- ja poistoilmakoneiden perushuolto
(tuloilmakammion kisittelyn suoja-aineella
ja ilmdmédrien korottamisen suunnitellulle
tasolle).

80

Ilmastointikoneen automatiikan tarkastus.

20

IImastointikanavien nuohous koneiden
korjauksen jalkeen sekd ilmamédrien
tasapainoitus sekd heittokuvioiden saato.

100

LVI-tyit yhteensa

200 0 0 0

250

Kustannusjakauma

200
200

150 +

*100 €

100
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3 ILMANVAIHTOJARJESTELMAN KUNTOTUTKIMUS
G3 ILMASTOINTIJARJESTELMAT

Paivakotia palvelee koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. llmanjako on toteutettu
paaosin sekoittavana.

G31 limastointikoneet

liImastointikone on alkuperainen n. 20 vuotta vanha Flaktin valmistama ns. pakettikone ja se
sijaitsee 2 krs IV- konehuoneessa (kuva 1). Kone on varustettu sulkupellilld, suodatinyksikdlla,
LTO- kuutiolla, lampopatterilla ja puhallinyksikalla.

Tutkimuksen yhteydessé tarkastetuissa koneissa tehtiin seuraavat havainnot, jotka vaativat
toimenpiteita.

TF 1 (palvelualueena koko paivakoti):

¢ Luukkujen tiivisteet ovat osin huonossa kunnossa. Luukkujen tiivisteita tulee uusia seu-
raavan huollon yhteydessa.

e Suodatinseinama ei ole tiivis ja suodattimet ovat hieman poOlyiset (kuva 2). Suodatinke-
hikko tulee tiivistdd asianmukaisesti, jotta ohivirtaus saadaan loppumaan ja suodattimet
tulee uusia seuraavan huollon yhteydessa.

e Lammityspatterissa ja LTO- kuutiossa on hieman pdlya. LTO- kuutio ja Idmmityspatteri
tulee puhdistaa seuraavan huollon yhteydessé.

e Tulopuhaltimen moottorin urapyorat ovat hieman kuluneet. Urapyérét on syytéa uusia
seuraavan huollon yhteydessé.

e Hihnat ovat kuluneet. Hihnat on syyté uusia seuraavan huollon yhteydessa.

e Puhallin on hieman nokinen ja polyinen (kuva 3). Puhallin tulee puhdistaa seuraavan
huollon yhteydessé.

e Tuloilmakoneen aanenvaimennuskammiot ovat eristetty mineraalivillalla, joka on paallys-
tetty reikapellilla. Kanavien liikkkuessa paineen voimasta huoneilmaan paasee mineraali-
villakuituja (kuva 4). Koneen villapinnat tulee suojata suodatinkankaalla ja pellittaa, jotta
villakuitujen mahdollinen paéasy huoneilmaan saadaan estettya. Vaihtoehtoisesti nykyiset
pinnat tulee puhdistaa ja késitelléd suoja-aineella.
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PF 1 (palvelualueena koko paivakoti):

e Luukkujen tiivisteet ovat osin huonossa kunnossa. Luukkujen ftiivisteitd tulee uusia seu-
raavan huollon yhteydessé.

e Suodatinseinama ei ole tiivis ja suodattimet ovat melko pdlyiset (kuva 5). Suodatinkehik-
ko tulee tiivistéda asianmukaisesti, jotta ohivirtaus saadaan loppumaan ja suodattimet tu-
lee uusia seuraavan huollon yhteydessé.

e Poistopuhaltimen moottorin urapyorat ovat kuluneet. Urapydrét on syyté uusia seuraa-
van huollon yhteydessé.

e Hihnat ovat kuluneet. Hihnat on syyté uusia seuraavan huollon yhteydessa.

e Puhallin on hieman nokinen ja polyinen (kuva 6). Puhallin tulee puhdistaa seuraavan
huollon yhteydessé.

e Poistosuodattimen paine-eromittarista puuttuu neste. Paine-eromittariin tulee liséta nes-
tettd seuraavan huollon yhteydessa.

Koneen ilmavirrat:

Koneen Kilpiarvo, 1/1{Mitattu, 1/1- [ Poikkeama
tunnus |Palvelualue nop. [dm3/s] |nop. [dm3/s] [%]

TF 1 paivakoti 2778 2350 -15 %
PP 1 paivakoti (mitattu ulkoséleikbsta) 2139 1775 -17 %

llImamaaramittaukset suoritettiin osin koneiden ulkosaleikoista keskivertomittauksena. lImamaa-
ramittausten perusteella tulo- ja poistoilmakoneiden ilmamaarat jaavat melko paljon suunnitel-
lusta arvosta. Koneiden ilmamaaria on mahdollista saada parannettua koneiden korjaus- ja
huoltotoimenpiteilla.

liImastointikone on kokonaisuus huomioiden tyydyttavassa kunnossa. limastointikoneessa on
hieman puutteita ja vikoja, jotka vaikuttavat sisdilman laatuun. Konepaketin kokonaisvaltainen
uusinta ei ole tarpeellista Iahivuosien aikana, kunhan siina havaitut puutteet korjataan ja ko-
neen ennakoivaan huoltoon panostetaan jatkossa enemman.

Paivakodin vesikatolla on keittiota ja WC- tiloja palvelevat huippuimurit. Huippuimurit ovat
Flaktin valmistamia laitteita. Huippuimureissa ei havaittu tarkastuskaynnin aikana sivuaania,
mutta imurit ovat poOlyisia ja imureiden tiivistykset ovat osin heikkokuntoisia ja ne tuleekin uusia
lahivuosien aikana (kuva 7). Huippuimurit tulisi tarkastaa ja huoltaa saanndllisesti.
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G32 limastointikoneeseen liittyvat osat

Tulo- ja poistoilmakoneita ohjataan rakennusautomaation avulla. Rakennusautomaatio on
toteutettu paikallisilla Siemensin laitteilla. Tarkastushetkella kayntiajat olivat kohtuullista tasoa.
Saatokeskukset ovat toimivia, mutta kayntiajat tulisi viela tarkastaa ja optimoida ne tilojen
kaytdon kannalta.

Pelti- ja venttiilimoottorit ovat Siemensin valmistamia laitteita. Laitteet ovat vanhimpien osalta
teknisen elinkaarensa loppupuolella, tosin tarkastushetkelld ne olivat toimintakuntoisia.

G33 Kanavistot

Tulo- ja poistoilmakanavat on rakennettu teraslevykanavista (kierresaumaputkea ja kanttikana-
vaa). Kanavat ovat rakenteellisesti kunnossa ja havaintojen perusteella tutkimusalueen tulo- ja
poistoilmakanavissa on hieman polykertymaa (kuva 8 ja kuva 9) seka villaa (kuva 10). limas-
tointikoneiden korjauksen jalkeen on syyta ilmastointikanavat nuohota.

G34 Paate-elimet

Tuloilmaelimet ovat leikki- ja ryhmahuoneissa ns. ritilasaleikkdja. Tuloilmaelimilla on mahdollista
muokata heittokuvioita (kuva 11). Tuloilmaelimien heittokuviot selvitettiin savukokein (kts liittee-
na olevasta piirustuksesta). Mittauksissa havaittiin, etta ilman likkuvuus on osin melko tyydytta-
va kautta koko huoneen, mutta heittokuviot ovat osin kapeita ja pitkia. Lisaksi tutkitut leikki- ja
ryhmahuoneet havaittiin olevan paaosin melko ylipaineisia ja poistoilmamaarien jaavan huo-
neissa melko paljon suunnitellusta tasosta. Imamaarat tulisi tasapainottaa ilmastointikoneen
korjauksen jalkeen ja heittokuviot tulisi tarkastaa ja saataa asianmukaiseksi.

Poistoilmaventtiilit ovat paaosin alkuperaisia kartioventtiileita (kuva 12). Venttiilit ovat taysin
toimivia nykyjarjestelmassa, mutta hieman likaiset ja ne tuleekin puhdistaa nuohouksen yhtey-
dessa.
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Tilojen ilmamaaramittaukset:

Suunniteltu,

1/1-nop. Mitattu, 1/1- Poikkeama
Mitattu tila [dm3/s] nop. [dm3/s] [%]
Ryhmahuone n:o 04
tulo 83 57 -31 %
poisto 78 37 -53 %
Ryhmahuone n:o 24
tulo 83 93 +12 %
poisto 83 56 - 33 %
Lepo- ja leikkihuone n:o 25
tulo 111 143 +29 %
poisto 111 73 - 34 %
Yhteishalli n:o 29
tulo 289 199 -31 %
poisto 256 96 -63 %
Ryhmahuone n:o 50
tulo 83 97 +17 %
poisto 83 43 -48 %
Lepo- ja leikkihuone n:o 59
tulo 83 80 -4 %
poisto 83 33 -60 %
Ryhmahuone n:o 61
tulo 91 85 -7 %
poisto 86 33 -62 %

Mittausten perusteella huoneiden ilmamaarat poikkeaa suunnitelluista osin huomattavasti,
mutta korjaus- ja saatétoimenpiteilla iimamaarat on mahdollista saada lahelle suunniteltua
tasoa.
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Muut havainnot:

Paivakodin ilmastointihuoneessa on melko paljon sinne kuulumatonta tavaraa. limastointihuone
tulee siivota ja sinne kuulumattomat tavarat tulee poistaa.

liImastointihuoneessa on keittion kylmiota palveleva kylmakone. Kylmakone on melko pdlyinen
ja se tulisikin puhdistaa (kuva 13).

Leikki- ja ryhmahuoneiden katoissa olevista akustolevyista saattaa paasta huonetiloihin vuorivil-
lakuituja (kuva 14 ja kuva 15). Katoissa olevat akustolevyt olisi syyta kasitella suoja-aineella.

Paivakodin alustatilaan ollaan asentamassa ilmavaihtokoneita (kuva 16 ja kuva 17). Tarkastus-
kaynnin aikana asennukset olivat viela kesken.

Paivakodin ryhmahuoneessa n:o 04 on kaappien paalla hieman polykertymaa (kuva 18). Huo-
netilat tulee puhdistaa ilmastointikanavien nuohouksen jalkeen.

Korjaustoimenpide-ehdotukset

e tulo- ja poistoilmakone tulisi huoltaa / korjata ensitilassa

¢ ilmastointihuoneen siivous

e kiinteistovalvontajarjestelma tulisi tarkastaa ja huoltaa

¢ ilmastointikanavien nuohous koneiden korjauksen jalkeen

e ilmamaarien mittaus ja saato seka heittokuvioiden tarkastus / saato
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4 KIINTEISTOSSA TEHTYJA HAVAINTOJA VALOKUVINA

KUVA 1. Yleiskuva ilmastointihuoneesta.
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KUVA 2. Yleiskuva tuloilmasuodattimesta.
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KUVA 4. Tuloilmakoneen kammiot ja @dnenvaimennin on eristetty mineraalivillalla, joka on
paallystetty reikapellilla.
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KUVA 6. Yleiskuva poistoilmapuhaltimesta.
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KUVA 8. Yleiskuva poistoilmakanavasta.
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KUVA 10. Yleigkuva tuloilmakanavasta, jossa on villaa.
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KUVA 11. Yleiskuva huoneiden ns. ritilasaleikosta.

KUVA 12. Yleiskuva huoneiden poistoilmaventtiileista.
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KUVA 14. Yleiskuva leikkihuoneen katosta.
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KUVA 15. Yleiskuva leikkihuoneen katosta.

KUVA 16. Yleiskuva alustatilan tuloilmakoneesta.
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KUVA 18. Yleiskuva ryhmahuoneen kaapin paalta.
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