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VAHINKOSANEERAUS

Yleista:

Tassa raportissa esitetyt havainnot perustuvat kartoittajan henkilokohtaisesti kohteessa te-
kemiin havaintoihin, kohteessa paikalla olleiden henkil6iden kertomaan, tilaajan antamiin
esitietoihin sekéa mahdollisiin esitettyihin asiakirjoihin ja suunnitelmiin.

Tarkastuksessa on keskitytty rakennusosien muodon- ja/tai varimuutoksiin seka rakennus-
osien yleiseen ulkonakdon ja seikkoihin, jotka voivat vaikuttaa rakenteen tai rakennusosan
kestoon ja/tai kayttajan terveyteen.

Koska kartoitus on suoritettu padosin rakenteita rikkomatta, ei kartoittaja vastaa rakentei-
den sisalle mahdollisesti aiemmin paésseen ja kartoitushetkell& jo kuivuneen kosteuden ra-
kenteelle / sisdilmalle mybhemmin mahdollisesti aiheuttavasta haitasta / vauriosta.

Mikali rakenteiden pinnoilla esiintyy muodon-, varimuutoksia tai muita pinnoitevaurioita
ovat ne yleensa merkkeja rakenteen ja/tai sen osan puutteellisesta toiminnasta. Vauriolaa-
juus voidaan osoittaa luotettavasti vasta tekemalla tarkempia tutkimuksia mittareikid po-
raamalla tai purkamalla rakenteita.

Toimenpide-ehdotusta ei sellaisenaan saa kayttaa korjaustydsuunnitelmana vaan jalleenra-
kennustoista tulee aina tehda erillinen suunnitelma. Kuivausliike ei ota vastuuta mahdolli-
sesti myéhemmin ilmenevista jalkivaurioista jos purkuty6t tehdaan toimenpide-ehdotusta
suppeampana tai jos jalleenrakennustyot eivat tayta voimassa olevia rakennusmaarayksia ja
hyvaa rakennustapaa.

Rakenteiden kosteutta pinnoitteita rikkomatta tutkitaan pintakosteuden osoittimella (jaljem-
pana pko) Gann RTU 600 ja mittapa& B 50. Pko:n mittaussyvyys 0 — 70mm (valmistajan il-
moittama). Pko:n mittaustulokset ns. “vertailuarvoja”, jossa samasta rakenteesta saatuja
mittaustuloksia verrataan toisiinsa. Materiaalin massalla / tiheydell& mittaustuloksia nosta-
va / laskeva vaikutus. Pko:lla ei havaita mahdollisesti syvemmalla rakenteissa olevaa ja / tai
aiemmin ollutta kosteusvauriota, esim. kuivaa lahoa. Rakenteessa on kosteutta vertailuarvon
ollessa > 110 materiaalin massasta / tiheydesta riippumatta. Pko:lla ei voida varmuudella
sanoa kosteuden maaraa eika sijaintia rakenteessa. Usein kosteus sijaitsee pinnoitteen ja
vedeneristeen / kosteussulun vélissa olevassa kiinnityslaastissa.

Piikki(puu-)mittarin toiminta perustuu 2:n elektrodin valisen sdhkdnjohtavuuden mittaami-
seen = rakenteessa oleva kosteus parantaa sahkonjohtavuutta / suurentaa nayttéarvoa.
Nayttdarvon yksikkona kaytetaan paino - % ( p - % ) . Mitattaessa muusta, kuin puuraken-
teesta, yksikkona kaytetadn p — yksikkoa. Eristetilaa mitattaessa apuna kaytetaéan n. 400mm
tai 1000 mm:n pituisia eristetikkuja. Protimeter Mini mittarista kaytetaan jaljempana ly-
hennetta pm.

Pinnoitteen seka vesijohtojen ja viemareiden liitosten mahdollisia tiiveyspuutteita on tutkittu
vain silmamaaréisin havainnoin.

Rakenteiden suhteellinen kosteus mitataan Vaisalan suhteellisen kosteuden mittareilla,
(nayttolaite HMI141 ja mittapaat HMP42).

Taysi varmuus kivirakenteiden kosteudesta, kosteusjakautumasta tai kosteusalueen laajuu-
desta saadaan vasta jos RT-kortissa 14-10984 maaritellyin menetelmin rakenteeseen pora-
taan mittareikid ja mittarei’istd mitataan suhteellisen kosteuden arvot tai jos rakenteesta
otetaan naytepaloja halutulta mittaussyvyydeltd. Nama mittaukset suoritetaan ainoastaan
erillistilauksesta.

Raportissa esitetyt rakenteet perustuvat saatuihin esitietoihin tai kohteessa tehtyihin havain-
toihin. Taysi varmuus kohteen rakenteista, rakennekerrosten paksuuksista ja niiden kunnos-
ta saadaan vain avaamalla rakenteita.

Mahdollisista mikrobivaurioista olevat maininnat raportissa perustuvat ainoastaan kartoit-
tajan omiin aistinvaraisiin havaintoihin.
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Ennen kartoitusta saadut tiedot:

Tilaajan sahkopostitse antamien tietojen mukaan aulatilassa on kylméé seka kattoikkunoissa
vuotoa. Liséksi Auditoriossa havaittu maakellarimaista hajua ja muurahaisia.

Selvitys vahingon laajuudesta sek& kartoituksen yhteydessa tehdyt havainnot kohteesta:

Keskusteltu kohteen Vahtimestarin / Kouluisdnndn kanssa ilmoitetuista ongelmista.
e Metso ilmoitti ettd maakellarimaista hajua esiintynyt joskus kostealla saalla Liikun-
tasalissa 173, ei auditoriossa.
e Muurahaisia havaittu vuosien aikana, varsinkin kevéisin, luokkahuoneissa 061 /
062. Muurahaisia ollut havaintohetkilld muutamia.
e Aulassa varsinkin talvisin tuntunut kylmyytta ja vetoa.
e Aulan alakatossa tummentumia ja seinissa valumia, mutta Metso ei ole koskaan ha-
vainnut etta katosta olisi tippunut vetta.
Suoritettu lampokameralla sisdéntuloaulan lasikaton liitoskohtien tarkastus. Sisé- ja ul-
kolampdtilat merkitty taulukkoon sivulla 5 ja mittapisteiden lampdtilat lampdkameraku-
viin 16 - 20.
Lasikaton liitoskohdissa havaittavissa ilmavuodoista johtuvia tummentumia aulan seinis-
S&.
Aulan kipsikartonkilevykatossa kosteuden aiheuttamia tummentumia, mutta ei pko:lla
mitattuna kohonneita kosteusarvoja. Katso valokuvat.
Kéyty Metson kanssa vesikatolla.
o Lasikaton pellityksissa havaittavissa epatiiveytta ja korroosion aiheuttamia vaurioita.
e Yksi lasikaton ikkunaruutu rikki (lampdlasielementin ulompi lasi). Metson kertoman
mukaan uusi lasi tilattu parisen viikkoa sitten.
e Ainakin yhdessé Lasikaton lampdlasielementissd ilmavuoto (lasi samea sisaltd / ei
enéa toimi alkuperéisen kayttotarkoituksensa mukaisesti).
o Vesikatteen pellityksissa havaittavissa korroosion aiheuttamia vaurioita ja maalin
hilseilya.
Liikuntasalissa 173 ei havaittu kartoitushetkella maakellarimaista hajua.
Luokkahuoneissa 061 ja 062 oli opetus kaynnissa kartoitushetkella joten niissé ei paasty
kaymaan. Molemmat luokkahuoneet sijaitsevat maan tasokerroksessa.

Paatelmat havaintojen perusteella:

Kohteessa tehdyn tarkastuksen seka mittausten ja saatujen tietojen perusteella:

Aulan lasikaton liitoksissa on jo vuosia jatkunutta vuotoa joka aiheuttanut vaurioita si-

séantuloaulan seiniin ja alakattoon.

Lasikaton liitoksissa on ilmavuotoja jotka yhdessa suuren lasipinnan kanssa aiheuttavat
aulassa kylmyyden tunnetta.

Liikuntasalissa ei havaittu normaalista poikkeavaa hajua.

Muurahaisongelma ei ole Kouluisanta Metson kertoman mukaan vakava koska muura-

haisia havaittu vain muutama ja padosin vain kevaisin.
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Toimenpide-ehdotus:

e Liikuntasali 173 sek& luokkahuoneet 061 ja 062 jatetddn seurantaan.

e Suositellaan etté lasikaton liitokset / liittymat tarkastetaan ja pellitykset uusitaan niilt4 osin
kuin niissa havaitaan korjattavaa. Muut toimenpiteet vesikatolla havaintojen mukaan.

e Kaun lasikaton liitokset ja liittymét saatu pitdmaan vettd, suositellaan ettd ilmavuotokohdat
avataan ja tiivistetdan. Taman jalkeen irtaimiston siirto vaurio-/ purkualueelta (aulan alaka-
ton vaurioalueet) mahdollisuuksien mukaan.

e Purkuty6t suoritettava kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden purkutydohjeen RA-
TU 82-0239 mukaan:

e Ennen purkutoitd tyoskentelyalueen / alueiden osastointi ja alipaineistus.

o Poistoilmaventtiilit suljetaan.

e Alipaineistus suodattimella varustetulla laitteella => puhallus ulkoilmaan esim.
tuuletusluukun tai ikkunan kautta.

o Kulkureitti tydalueelle tulee jérjestaa siten ettei pélyn siirtyminen tyoskentelyalu-
eelta muihin tiloihin ole mahdollista.

e Kipsikartonkilevykatto avataan vahintaan havaituilta kosteusalueilta (alueet merkitty ku-
viin), mahdolliset kastuneet eristeet poistetaan niin pitkalle kuin eristeissé havaitaan kosteut-
ta ja runkorakenteet tarkastetaan / vaihdetaan. Mahdollisesti mikrobivaurioituneet puuraken-
teet, tai kun puurakenne on lapi saakka kastunutta, suositellaan poistettavaksi mikali se on
rakennusteknisesti kohtuudella mahdollista.

e Purkutdiden lopuksi varmistettava ettd purkuty6t on suoritettu riittavassa laajuudessa ennen
kuin jatkotdihin ryhdytaan.

e Vahingon aiheuttaja, todelliset rakenteet seka kosteus- / vaurio-/ purku- ja kuivausalue tar-
kentuvat purkutdiden yhteydessé

e Purkutdissé on syytd huomioida mahdolliset rakenteiden sisalla olevat vesi- ja viemérilinjat
seka sahkojohtimet.

e Purkutoiden jalkeen purkualueiden huolellinen puhdistaminen purkup6lysté seka rakentei-
den huolellinen desinfiointityo.

e Kastuneiden rakenteiden kuivatus:

e Kastuneet betonirakenteet kuivataan tarvittaessa koneellisesti / annetaan kuivua luon-
nollisesti tasoon RH < 80 % / 20 < tai tulevan pinnoitteen valmistajan erikseen ilmoit-
tamaan kosteustasoon.

e Kastuneet ja sailytettavat puurakenteet kuivataan tarvittaessa tasoon <17 p-% seka
desinfioidaan mikrobikasvustoa vastaan soveltuvalla menetelmall&.

o Mikaéli korjaustoissa kaytetaan sellaisia materiaaleja, joissa betonin suhteellinen kosteus
(RH) saa olla yli 75 % / 20°C ei betonia vasten suoraan saa olla kuitenkaan puurakenteita.
Korjaustdissa puu ja betoni tulee erottaa bitumihuopakaistaleella.

e Kauivaustoiden jalkeen rakenteiden ja pinnoitteiden kunnostaminen entisté vastaavaan tasoon
voimassa olevia sdéannoksia ja maarayksia seka hyvaa rakennustapaa noudattaen.

e Korjaus- ja kuivaustoiden jalkeen kaikki tilat irtaimistoineen, joihin on voinut kulkeutua
purku- / korjauspolya:

e Puhdistus imuroimalla ja nihkedpyyhinnalla, voidaan kayttad myos veden joukossa lie-
vasti desinfioivaa pesuainetta.
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Kaytetty mittauskalusto:

SUHTEELLISEN
¥ KOSTEUDEN

MITTALAITTEISTO

Vaisala HMP42 mittausanturit:
U0330003 kalib. 04/2011
Y4810005 kalib. 06/2011

Vaisala HMP46 mittausanturit:
T4150024 kalib. 05/2011
X0835001 kalib. 05/2011

Vaisala HMI 41 lukulaite:
V3730071

Sall. Max.:
RH 75 %z 5% / 20°C
(ns. vanha betoni)

RH 70 %+ 5%/
20°C (eristetila).

Suhteellisen kosteu-
den mittareiden mitta-
usvirhe RH + 5 %,
(Mittarin virhe ja
mittaustapahtuman
virhe)

= PUU- / PIIKKI
MITTARI

Protimeter Mini

Eristemittatikut 300 mm / 1000 mm

Mittausalue 0 - 99

Mittaustulokset puusta
paino-% (p-%).
Muista materiaaleista
vertailuarvoja (p-yks.)

PINTAKOSTEUDEN

¥ 0SOITIN

Gann Hydromette RTU 600 luku-
laite

Gann B 50 sauva-anturi

Mittausalue 0-199

Materiaalin tiheydell&
on vertailuarvoja
nostava / laskeva
vaikutus.,

Kts. taulukko

Mittausarvot suhteessa materiaalitiheyteen
Gann Hydromette UNI 2 + B 50 / Trotec T 2000S + TS 300 SDI

Aineen tiheys
kg/m®

<600
600-1200
1200-1800
>1800

erittdin kuiva | normaali

puolikuiva |kostea
40-60 60-90

50-70 70-100
60-80 80-110
70-90 90-120

hyvin kostea |marka

Protimeter Digital

Puun kosteus

Eristeen kosteus

|
Koholla 17-20 p-% 15 - 20 p-yks.
|

Ympéariston olosuhteet kartoitushetkella:

Suhteellinen kosteus | Lampdtila | Vesihoyrypitoisuus
(RH %) (°C) (g/m’)
Ulkoilma 96,0 3,0 5,7
Sisdilma 34,5 18,9 5,6
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Pohjakuva rakennuksesta / kartoitetusta osasta rakennusta:

Kuva on ohjeellinen, eiké se ole mittakaavassa

Kosteus- / vaurioalue seinassa
(arvioitu / mitattu)

Kosteus- / vaurioalue
katossa tai eristetilassa
(arvioitu / mitattu)

Kosteus- / vaurioalue lattiassa
(arvioitu / mitattu)

Mittapiste

ISS Palvelut Oy
Rajatorpantie 8A
01600 VANTAA
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uvat kohteesta:

Valok

Kuva 1:

Y leiskuva sisdantuloaulasta.

Kuva 2:
Y leiskuva sisédéantuloaulasta.
Kosteuden aiheuttama tummentuma alakattolevy-

tyksessa. Jéljen kohdalla ei havaittu kohonneita
kosteusarvoja.

Kuva 3:
Yleiskuva sisdéntuloaulasta.
Kosteuden aiheuttama tummentuma alakattolevy-

tyksessa. Jéljen kohdalla ei havaittu kohonneita
kosteusarvoja.
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VAHINKOSANEERAUS

Kuva 4:
Yleiskuva sisédéntuloaulasta.
Kosteuden aiheuttama tummentuma alakattolevy-

tyksessa. Jéaljen kohdalla ei havaittu kohonneita
kosteusarvoja.

Kuva 5:

Yleiskuva sisdantuloaulasta.
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Kuva 6:
Yleiskuva sisdantuloaulasta.

=l Imavuotokohta (katso kuva 16).

Kuva 7:
Y leiskuva sisdantuloaulasta.

~1Imavuotokohta (katso kuva 18)
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Kuva 8:
Yleiskuva sisdantuloaulasta.

Katso kuva 17 (lampokamerakuva samasta koh-
dasta).

ISS Palvelut Oy
Rajatorpantie 8A
01600 VANTAA

Kuva 9:
Y leiskuva sisédéantuloaulasta.
Kosteuden aiheuttama tummentuma alakattolevy-

tyksessa. Jéljen kohdalla ei havaittu kohonneita
kosteusarvoja.

Kuva 10:
Yleiskuva sisdantuloaulasta.

| Imavuotokohta.
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Kuva 11:

Yleiskuva sisdantuloaulasta.

Kuva 12:

Y leiskuva sisdantuloaulasta.
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Kuva 13:

Yleiskuva sisdantuloaulasta.

)/alumajalki.

Kuva 14:

Y leiskuva sisdantuloaulasta.
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Kuva 15:

Yleiskuva sisdantuloaulasta.

°F|.|R Kuva 16:

Ve \ == SLESEE | |Imavuoto seindn ja lasikaton liitoksessa.
3:34
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oF'" W | Kuva 17:

eI REAEE | |Imavuoto seinan ja lasikaton liitoksessa.

Kuva 18:

=EFAREARE | |Imavuoto seinan ja lasikaton liitoksessa.
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SFLIR
22/11/11

13:3¢

Kuva 19:

IImavuoto seinén ja lasikaton liitoksessa.
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Kuva 20:

IiImavuoto seinén ja lasikaton liitoksessa.
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Kuva 21

Yleiskuva vesikatolta.

Kuva 22:

Yleiskuva vesikatolta.

Kuva 23:

Yleiskuva vesikatolta.
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VAHINKOSANEERAUS

Kuva 24:
Yleiskuva vesikatolta.

Lampolasielementin ulompi lasi rikki.

Kuva 25:

Yleiskuva vesikatolta.
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Kuva 26:

Yleiskuva vesikatolta.

Kuva 27:

Yleiskuva vesikatolta.
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Kuva 28:

Yleiskuva vesikatolta.

Kuva 29:

Yleiskuva vesikatolta.
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Kuva 30:

Yleiskuva vesikatolta.

“\"7\ \C. | IL

\ N

Vo

Kuva 31:

Yleiskuva vesikatolta.

Kuva 32:

Yleiskuva vesikatolta.
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Kuva 33:

Yleiskuva vesikatolta.

Kuva 34:

Yleiskuva vesikatolta.

Kuva 35:

Yleiskuva vesikatolta.
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Kuva 36:

Yleiskuva vesikatolta.

Kuva 37:
Yleiskuva vesikatolta.

T Lampolasielementin sisdén péassyt ilmaa.

Kuva 38:

Yleiskuva vesikatolta.
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Kuva 39:

Yleiskuva vesikatolta.

Kuva 40:

Yleiskuva vesikatolta.

Kuva 41:

Yleiskuva vesikatolta.
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Kuva 42:

Yleiskuva vesikatolta.

Kuva 43:

Liikuntasali 173.

Kuva 44:

Liikuntasali 173.
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Kuva 45:

Liikuntasali 173.

Kuva 46:

Liikuntasali 173.
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Q<=

Liikuntasali 173.

Vantaalla 22.11.2011

fl—

Pekka Kiho

Vahinkokartoittaja - Rakennusmestari

Patevoitynyt kosteudenmittaaja (PKM)
Henkilosertifioitu kosteudenmittaaja VTT-C-4823-24-09
Gsm 040 - 313 0049 - pekka.kiho@iss.fi

Ta&ma raportti on laadittu tilaajan toimeksiannosta meille ilmoitetun epdillyn vahingon ja sen aiheuttamien vaurioiden
selvittamiseksi. Vahinkokartoitus, kosteusmittaus tai muu raportissa yksildity tarkastus rajautuu toimeksiannossa esitet-
tyyn laajuuteen eiké sité néin ollen voida kayttaa koko kiinteiston tai sen osan arvon tai kunnon méaarityksen perusteena

Raportin alkuun
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