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1.

JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Anticimex Insinddritoimisto Oy:n toimesta
kiinteistdssa tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu asuinkiinteiston kun-
toarvion suoritusohjetta (KH 90-00294) soveltaen. Tarkastuskaynti on tehty kolmen asian-
tuntijan toimesta, raportointi on suoritettu tyéryhmén toimesta yhteistytssa. Raportti ei so-
velletusta ja normaalia kuntoarviota kevyemmasta raportointitavasta johtuen tayta esim.
kaupunkien / kuntien korjausavustusvaatimuksia.

Toimeksiantaja: Vantaan tilakeskus
Hankepalvelut
Rakennuttaminen
Mikko Krohn
gsm. 050 749 2594
mikko.krohn@vantaa.fi

Taman raportin on tehnyt Raksystems Anticimexissa seuraava tyéryhma:

Koordinaattori Santtu Suvanen Raksystems Anticimex
Rakennustekniikka Santtu Suvanen Raksystems Anticimex
LVI-jarjestelmat Heikki livonen Raksystems Anticimex
Sahkojarjestelmat Kimmo Kauko Raksystems Anticimex

Asuinkiinteistéjen kuntoarvion tilaajachjeen (KH 90-00295) mukaisesti kuntoarvion tavoit-
teena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittdd merkittavimmat kor-
jaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen maa-
rittely.

Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon PTS on ns. tekninen PTS eli se ei sisalla
kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan perustuu kiinteiston eri rakennus-
osien tekniseen kayttdikaan. Tassa raportissa esitetyn PTS-ehdotus ja mahdolliset lisatut-
kimukset ovat [&htdtietoina kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuoden
alun kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimen-
piteitd. Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien ta-
solla. Tarkemmat energiansaastomahdollisuudet tulee selvittda erillisen energiakatsel-
muksen avulla.

Tassa raportissa kaytetyt kuntoluokat ovat seuraava  t:

1 = Hyvéakuntoinen, uutta vastaava

2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valittbmia uusimis- tai korjaustarpeita kokonaisuutena
3 = Valttdvassa kunnossa, uusittava tai korjattava lahivuosina

4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittémasti.
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2. YHTEENVETO

Kuntoarvioinnin kohteena oleva kiinteisto sijaitsee Vantaan Martinlaaksossa. Kiinteistossa
toimii Vantaankosken paloasema. Kokonaisuutena Kiinteistd on viela tyydyttavassa kun-
nossa 1995 tehdyn laajennuksen ja peruskorjauksen jaljilta.

Kiinteiston ik&&ntyessd, ennakoivia korjaus- ja huoltotoimenpiteitéd on tarkeda toteuttaa
myds jatkossa saanndllisesti, jotta korjaus- ja yllapitokustannukset pysyisivat kohtuullisina.

Tasséa kuntoarviossa on esitetty korjaus- ja huoltotoimenpiteita, jotka on ehdotettu tehta-
viksi suurempina kokonaisuuksina. Lisaksi tassa kuntoarviossa on esitetty pienempia kor-
jaus- ja huoltotoimenpiteitd, joilla saadaan yllapidettya ja lisattyd nykyisten rakenne- ja ta-
lotekniikan jarjestelméosien pitkdaikaiskestavyyttd seka parantaa energiataloudellisuutta.
Tarkemmat toimenpiteiden ehdotetut ajankohdat ja kustannusarviot on esitetty PTS-
taulukoissa.
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2.1. KIINTEISTON TEKNINEN PTS
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B Rakennetekniikka

Kiinteistén PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeist a

2017

O LVIA-tekniikka

2018

2019

2020

2021 2022

B Sahkotekniikka

Kustannustaso 2013, hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2013| 2014| 2015| 2016| 2017| 2018] 2019| 2020] 2021] 2022} Yht.

Rakennetekniikka 3 55 70 9 95 25 50 5 50 150 512
LVIA-tekniikka 2 5 595 0 0 0 0 0 0 0 602
Sahkotekniikka 2 0 5 0 6 0 0 41 0 0 54
Yhteensa 7 60 670 9 101 25 50 46 50 150| 1168
Keskimaarin vuodessa 56,64 €/ m2 / vuOSi

Kerrosala 2062 m2
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2.2. RAKENNUSTEKNIIKAN TEKNINEN PTS
Kustannustaso 2013, hintoihin sisaltyy alv 24 %
Kunto- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset luokka | 2013| 2014] 2015| 2016| 2017]| 2018] 2019| 2020} 2021| 2022| Yht.
4.1. Ulkoalueet 2-3

Salaojatutkimus 3 3

Salaojituksien/perusmuurien vedeneristyksien

korjaukset *

Sadevesien ohjauksen parantaminen 15 15

Vierussorastuksien teko 10 10

Asfalttialueiden kunnostus/paikkakorjaus 20 20

Aluevarusteiden kunnostustoimenpiteité (portaat,

aidat yms. 5 5 5 5 20
4.2, Perustukset ja runko 2

Vanhan osan sokkelipintojen kunnostus 5 5
4.3. Ulkoseinat 1-2

Liikuntasaumakittauksien uusiminen 4 4

Rapattujen pintojen pesu ja huoltomaalaus 20 20
4.4, Ikkunat ja ovet 2

Ikkunoiden ja ovien huolto / kunnostus 20 20

Autohallin ovien uusiminen 45 45
4.5. Kattorakenteet 2

Vanhan osan yp. Rakenteen toimivuuden

lisétutkimus 2

Liittymakittauksien uusiminen ja viemareiden

tuuletusputkien eristaminen 3

Kattojen uusiminen 150 150
4.6. Sisétilat 2

Kosteusvauriokorjaukset *

Pintarakenteiden uusimisia 100 50 50 200

*=kustannukset tarkentuvat liséselvityksissa ja

hankesuunnitelmassa

Rakennustekniikka yhteensa 5 58 120 9 45 25 50 5 50 150 512

Kuntoluokat
1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava

2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valittdmia uusimis- tai korjaustarpeita kokonaisuutena
3 = Valttavassa kunnossa, uusittava tai korjattava lahivuosina
4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittémasti.
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2.3. LVI-JARJESTELMIEN TEKNINEN PTS

Kustannustaso 2013, hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kunto- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset luokka ] 2013{2014]2015] 2016|2017 2018] 2019 2020{ 2021 2022] Yht.
5.1 Lammitysjarjestelméa 2-3

Lammon alajakokeskuksen uusiminen 25 25

Lammityksen tasapainotus ja termostaattien uusinta 30 30
5.2 Vesi- ja viemarijarjestelmat 2

Viemarit tarkastetaan kuvauksella ja huuhdellaan 3 3

Vesikalusteiden uusimiset (tarpeen mukaan) 1 1 20 22
5.3 limanvaihto- ja iimastointijarjestelmat 2

limanvaihtojarjestelméan saneeraus (karkea arvio) 500 500

Nuohous 1 1 20 22

LVI-tekniikka yhteensa 2 5 | 595 602

Kuntoluokat

1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava

2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valittdmia uusimis- tai korjaustarpeita kokonaisuutena
3 = Valttavassa kunnossa, uusittava tai korjattava lahivuosina

4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittémasti.
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2.4. SAHKOJARJESTELMIEN TEKNINEN PTS

Kustannustaso 2013, hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kunto- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset luokka | 2013| 2014] 2015 2016] 2017 2018] 2019| 2020] 2021| 2022] Yht.
6.1. Sahkojarjestelmat 2

Sahkojarjestelmien maaraaikaistarkastus 15 vuoden

valein X

Aluevalaistuksen uusiminen 5 5

Lapivientien tarkastus ja tiivistys 2 2

Valaistuksen osittaiset uusimistarpeet

ohjauslaitteineen 30 30

Turvavalaistusjarjestelman uusiminen 6 6

Videovalvontajarjestelman uusiminen 6 6

Kiukaan uusiminen 5 5

Automaattisen paloilmoitusjarjestelméan toteutus X

Sahkotekniikka yhteensa 2 5 6 41 54

Kuntoluokat

1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava

2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valittdmia uusimis- tai korjaustarpeita kokonaisuutena
3 = Valttavassa kunnossa, uusittava tai korjattava lahivuosina

4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittémasti.

2.5. VALITTOMASTI KORJATTAVAT PUUTTEET

. Toimimattomat turvavalaisimet tulee saattaa kuntoon.

2.6. LISATUTKIMUKSET

. Viemareiden kuvaus ja painehuuhtelu
. Salaojien kuvaus
. Vanhan osan ylapohjarakenteen tuuletuksen toimivuuden ja ylapohjarakenteiden

kunnon selvittaminen

Vetotie 3 A * FI-01610 Vantaa * p. 0207 495 500 « www.raksystems-anticimex.fi ¢ Y-tunnus: 0905045-0




AntiCi mexO Vantaankosken Paloasema

S 9 Raksystems N 15,4 2015

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

KOHTEEN TIEDOT

Kohde Vantaankosken Paloasema
Lahiosoite Martinkylantie 3

Postinumero- ja toimipaikka 01670 Vantaa

Rakennustyyppi Paloasema

Rakennuksia 1 kpl

Kerrosala 2062 m?

Tilavuus 11 720 m®

Rakennusvuosi 1966, laajennus ja peruskorjaus 1995

ASIAKIRJATILANNE

Kohteesta oli kaytettavissa arkkitehdin laatimat paapiirustukset.

Sahkodpaakeskuksen seinalla on laminoitu paakeskuskaavio. Tilassa on myds yksittaisia
sahkopiirustuksia sekaisin lattialla olevassa laatikossa. Mikali sdhkopiirustuskansio on
olemassa, suositetaan yhdet kopiot toimittamaan paakeskustilaan piirustusluettelon mu-
kaiseen jarjestykseen lajiteltuna.

KORJAUSHISTORIA

Kohde on laajennettu ja peruskorjattu 1995.
KAYTTAJAKYSELYN PALAUTE

Kohdekaynnin yhteydessa haastateltiin henkilokuntaa ja siind yhteydessa selvisi mm. seu-
raavia asioita:

*  pumppaamon kanssa ollut ongelmia (tulvinut)
e toimistot ovat kuumia kesaaikaan

e piha painuu

e viemaéreiden hajuongelmat (vesilukot kuivuu)
* termostaateissa toimintaongelmia

* ilmanvaihto puutteellinen

» suihkun kaadot puutteelliset naisten wc:ssa

» tallin ovien tiivisteet

e lukuisia toimintaan liittyvia puutteita

»  roskakatoksien ovet

« ylakerran parvekkeen ovesta tulee vetta sisaan

HUOLTOTOIMEN JA KIINTEISTON KAYTON ARVIOINTI

Huoltotoimista vastaa Vantaan kaupungin kiinteistohoito. Huoltotoimenpiteet ovat tyydyt-
tavalla tasolla, laiminlydnteja ei kuntoarviokierroksen aikana havaittu.
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3.6.

3.7.

3.8.

ENERGIATALOUS

Lampoenergian kulutus

Kohteen omaa lammon kulutusta ei mitata.

Veden kulutus

Veden kulutuksen vertaaminen ei ole paloasemalla jarkevaa.

Sahkon kulutus

Sahkonkulutus on vuonna 2009 ollut noin 305 MWh, mika vastaa ominaiskulutusta 32,9

KWh/m®. Motivan vertailuarvo (mediaani) palo- ja pelastustoimen rakennuksille on 11,1
KWh/m?.

SISAOLOSUHTEISIIN LITTYVAT HAVAINNOT

Lampdtila

Huonelampodtilat olivat eri tiloissa normaalilla tasolla.

lIman laatu ja vaihtuvuus, sisailman epéapuhtaudet

Tilojen ilmanlaatu ja vaihtuvuus olivat aistinvaraisesti arvioiden paaosin tyydyttavalla ta-
solla. Majoitustiloissa kaikki tuuletusikkunat olivat kuitenkin auki. Tarkastuskierroksen ai-
kana ei havaittu sisailman epapuhtauksia.

Tuhoelaimet ja linnut

Tuhoelainongelmia ei havaittu.

Valaistus

Sisatilojen valaistusvoimakkuudet ovat havaintojen mukaan kayttétarkoitusta vastaavalla
tasolla.

Melu

Kiinteistokierroksella ei havaittu esim. talotekniikan aiheuttamaa meluhaittaa.
TURVALLISUUS JA YMPARISTORISKIT

Merkittavia turvallisuus- tai ymparistoriskeja ei havaittu.

Vetotie 3 A * FI-01610 Vantaa * p. 0207 495 500 « www.raksystems-anticimex.fi ¢ Y-tunnus: 0905045-0




i0S 11/23
49)) sy shems e S 20
AntICI mex Vantaankosken Paloasema

3.9. KOSTEUSVAURIOIHIN LIHTTYVAT HAVAINNOT

Kohteen kellarikerroksessa havaittiin monin paikoin kohonneita kosteuspitoisuuksia pinta-
kosteudentunnistimella tehdyssa tarkastelussa.

Lisaksi ylakerroksen naisten kaytossa olevan wc/pesutilan wc:n seinan alaosassa havait-
tiin kohonneita kosteuspitoisuuksia pintakosteudentunnistimella tehdyssa tarkastelussa.

Pesuhallin kayttokosteuden tulevat autohallin seindn alaosasta Iapi.
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4.

4.1.

RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO

ULKOALUEET

Rakennus sijaitsee luoteesta kaakkoon laskevassa rinteessa. Rakennuksen lansinurkan
osalla pintavesien ohjaus on puutteellisella tasolla ja maaperaan imeytyvat pintavedet ai-
heuttavat ylimaaraista kosteusrasitusta perustusrakenteille. Muilta osin vesien ohjaus on
toimiva ja vedet ohjautuvat sadevesikaivoihin.

Rakennuksen vierustalla on osin nurmi/kasvillisuusalueita ja humusmaat ovat kiinni sok-
kelissa.

Rakennuksen piha-alueet ovat paaosin asfaltoituja. Martinkylantien puolella asfaltoinnissa
on paikallisia painumia ja vaurioita, mutta padasiallisesti asfaltoinnit ovat viela tyydytta-
vassa kunnossa.

Samanaikaisesti kuntoarvion kanssa kohteessa tehtiin pintakallistusselvitys, jossa arvioi-
tiin tarkemmin ulkoalueita. Pintakallistusselvityksesté on laadittu erillinen raportti.

Kohde on salaojitettu. Salaojajarjestelman toimivuudesta ei ollut mahdollista varmistua
pelkastaan tarkastuskaivoista kasin, joten suositellaan etta salaojajarjestelman kunto tutki-
taan tarkemmin videokuvauksilla ja samassa yhteydessa putkien korkeusasemat vaai-
taan. Salaojituksen tekninen kayttoika huollettuna on noin 40 vuotta (KH 90-00403 Kiin-
teistdn tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot). Huoltamattomana kayttéika on lyhempi.
Salaojituksen toimivuus suositellaan tarkastettavaksi saanndéllisesti, esim. kolmen vuoden
vélein ja salaojat suositellaan huuhdeltaviksi noin 10 vuoden vélein putkiin kertyvasta irto-
aineksesta.

Rakennuksen Lansinurkalla vedenohjaus on
puutteellisella tasolla

Isolla asfalttikentalla on paikallisia vaurioita

Toimenpide-ehdotukset:
. Asfaltointien paikkakorjaus rakennuksen edustalla
. Salaojituksien tutkiminen videokuvaamalla (—mahdolliset toimenpiteet havainto-
jen pohjalta)

. Vedenohjauksen parantaminen rakennuksen lansinurkalla
. Reunasorastuksien teko viheralueille
. Pihaportaiden kunnostamisia, aitojen huoltomaalaus yms. ikdéntymisesta aiheu-

tuvia huoltotoimenpiteita
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4.2. PERUSTUKSET JA RUNKO

Rakennukset ovat perustettu terasbetonisien anturoiden ja sokkelien varaan. Sokkelit ovat
betonipinnalla. Vanhan osan sokkeleissa havaittiin viitteitd mahdollisesta rapautumisesta.
Laajennusosan sokkelit ovat siistissé kunnossa ja toimenpidetarpeita nailla osin ei ole.
Sokkeleissa ei havaittu teraskorroosiovaurioita. Vierustan viheralueilla sokkelinvierustoilla
on perusmuuria kosteana pitavaa humusmaata.

Rakennuksen kantavina pystyrakenteina toimivat paaasiallisesti terdsbetoniseinét ja pila-
rit. Valipohjat ovat terasbetonirakenteisia. Ylapohjien kantavina rakenteina on kaytetty au-
tohallilinjan osalla TT- laattoja. Taydentavasti runkorakenteina on kaytetty terasrakenteita.

Kantavissa rakenteissa ei havaittu viitteita merkittavista rakenteellisista liikkeista.

Rakennuksen alapohjat ovat maanvaraisia terésbetonilaattoja. Maanvaraisissa lattioissa
havaittiin arviolta kutistumista aiheutuneita halkeamia.

LEIKKAUS BB

Leikkaus B-B

Kantavissa betonirakenteissa ei havaittu viitteita
vaurioista

"_

Vanhan osan sokkeli on tehty vaakalauta- Laajennusosan sokkeleissa ei havaittu viitteita
mucotilla vaurioista, sokkelin vierustalla haitallisesti hu-
musmaata
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Toimenpide-ehdotukset:
. Vanhan osan sokkelien kunnostaminen betonikorjaus tyémenetelmin

4.3. ULKOSEINAT

Kohteen julkisivut ovat padasiallisesti tilimuurattuja. Osin julkisivut on pinnoitettu rappaa-
malla 1995 tehdyn korjauksen yhteydessa. Muuratuissa julkisivuissa ei havaittu korjaus-
tarpeita. Rapatuissa julkisivuosissa on havaittavissa likaantumista.

Vesikattotasolla ulkoverhouksena on kaytetty myos profiilipeltia. Pellityksissa ei havaittu
merkittavia puutteita.

Julkisivut ovat yleisesti tyydyttavassa — hyvassa kunnossa.

Vanhan osan julkisivut on rapattu 1995 tehdyn
korjauksen yhteydessa rioista

Muuratuissa julkisivuissa ei havaittu viitteita vau-

Muuratuissa julkisivuissa ei havaittu viitteitd vau Liikuntasaumakitit tulevat uusimisikaén jakson
rioista aikana

Toimenpide-ehdotukset:
. Liikuntasaumakittauksien uusiminen noin jakson puolivalissa
. Rapattujen julkisivuosien pesu ja huoltomaalaus noin jakson puolivalissa
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4.4.

Ant i Ci m ex® Vantaankosken Paloasema

IKKUNAT JA OVET

Kohteen ikkunat ja ovet ovat vuodelta 1995.

Ikkunat ovat paaasiallisesti kolmilasisia, lampoélasielementeilla varustettuja MSE- tyyppisia
puualumiini-ikkunoita, joissa ulkopuitteet ovat huoltovapaita alumiinipintoja. Kohteessa on
kuitenkin paikoin kaytetty MSE- tyyppisia puuikkunoita ja osin umpilasielementti-ikkunoita.
Puupinnalla olevien ikkunaulkopintojen maalit irtoilevat ja huoltomaalaus on ajankohtaista.
Ikkunoiden toiminnallisessa kunnossa ei ole merkittavia puutteita.

Ikkunavesipeltien kaadot ovat tyydyttavalla tasolla ja peltien ulkoseinaliittymissa ei havait-
tu merkittavia puutteita.

Kohteen ulko-ovet ovat metalli ja puuovia. Puupinnalla olevien ovien ulkopintojen maali-
pinnoissa on havaittavissa hilseilya. Terasprofiilirunkoisissa ovissa on havaittavissa pai-
koin ruostejalkia ja maalipinnat ovat haalistuneita. Autohallin ovissa on saatujen tietojen
mukaan kovasta kayttérasituksesta aiheutuvaa kulumista. Kokonaisuutena ovien toimin-
nallinen kunto on kuitenkin vield tyydyttavalla tasolla.

Puuikkunoiden tekninen kayttdika normaaliolosuhteissa on noin 50 vuotta (KH 90-00403).
Huoltotoimenpiteitd ovat 3..8 vuoden vélein ikkunoiden tiivistaminen, 5...15 vuoden vélein
ulkopuolien huoltomaalaus ja 8...15 vuoden sisapuolisien osien huoltomaalaus. Ikkunoi-
den ulkopuolisen kunnon tarkastamista suositellaan tehtéavaksi kahden vuoden vélein ja
sisdpuolisen kunnon tarkastamista viiden vuoden vélein.

Puuovien ja metallirakenteisten ulko-ovien tekninen kayttdika normaaleissa olosuhteissa
on noin 30-40 vuotta (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot).
Kayntisovitus ja puuovien huoltomaalaus tulee tehda 5...10 vuoden vélein.

Kohteen ikkunat ovat paéasiallisesti puualu- Kuvaa ikkunasta sisapuolelta

miini-ikkunoita
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Yleiskuvaa ulko-ovesta

Vesikattotasolla puupinnalla olevia ikkunoita Terasosissa jo runsasta ruostumista paikoin

Toimenpide-ehdotukset:

. Puu. ja teraspintaisien ikkunoiden ja ovien huoltomaalaus ja kayntisovitus tarkas-
telujakson alkupuolella
. Autohallin ovien uusiminen noin jakson puolivéalissa
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4.5. KATTORAKENTEET

Kohteen kattomuoto on osin pulpetti ja osin tasakatto ja katemateriaali on bitumikermi.

Bitumikermikatteissa ei havaittu viitteitd merkittavasta ikdantymisesta eika katteessa ole
poimuja eika pusseja. Kermien saumat ovat Kiinni.

Kattojen vedenpoisto tapahtuu osittain kattokaivojen ja osin raystaskourujen ja syoksytor-
vien kautta. Kattokaivoliittymissa ei havaittu merkittévid puutteita ja raystaskourut ja syok-
sytorvet ovat viela kunnossa.

Ylapohjarakenteen tuuletus tapahtuu raystasrakenteiden ja osin alipainetuulettimien kaut-
ta.

Katon pellityksissa ei havaittu ruostejalkia ja pellityksien kiinnityksissa ei havaittu puuttei-
ta. Paikoin peltien maalipinnoitteet irtoilevat

Niilta osin kun ylapohjarakenteita paastiin havainnoimaan, niissa ei havaittu merkittavia
viitteitd kosteusongelmista lukuun ottamatta vanhan osan kattoa, missa havaittiin viitteita
tuuletuksen puutteellisuudesta. Vanhan osan katolla puurakenteissa havaittiin tummentu-
mia. Téalle osin suositellaan lisaselvitysta. Tehtyjen havaintojen mukaan ylapohjien eriste-
vahvuus on noin 300mm, miké& on tyydyttavalla tasolla. Ylapohjissa kulkevia vieméareiden
tuuletusputkia ei ole eristetty.

Bitumihuopakatteen tekninen kayttdikd normaaleissa olosuhteissa on noin 30 vuotta (KH
90-00403 Kiinteisttn tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot).

Teknisen kayttdian paattymisen takia kannattaa varautua vesikatteen uusimiseen jakson
loppupuolella.

Katekermeissa ei havaittu merkittavia puutteita Vanhaﬁ gsan ylapohjan p'uurakenteiss- tummu-
mista
Toimenpide-ehdotukset:
. Vesikatolla olevien kittauksien uusiminen
. Viemaérien tuuletusputkien eristdminen yp. tiloissa
. Vanhan osan yp. rakenteen toimivuuden ja tuulettuvuuden selvittdminen
. Katteen uusimiseen kannattaa varautua jakson loppupuolella
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SISATILAT

Kohteen sisétilojen pintarakenteet ovat padasiallisesti 1995 tehdyn laajennuksen aikaisia.
Keittid osalla on tehty myohemmin korjaus/uusimistoimenpiteité. Tehtyjen havaintojen
mukaan rakennuksen pintarakenteet ovat paaasiallisesti viela tyydyttavassa — hyvassa
kunnossa.

Niilla osin, missa tilojen kayttérasitus on suurinta, pinnoissa on nakyvissa kulumista.

Samassa yhteydessa kuntoarvion kanssa kohteessa tehtiin kosteusvaurioselvitys. Koste-
usvaurioselvityksesta on laadittu erillinen raportti. Selvityksessa havaittiin yleisesti kohon-
neita kosteuspitoisuuksia pohjakerroksen tiloissa.

Havainto liittyy todennékdisesti salaojituksien puutteelliseen toimivuuteen seka kapillaari-
katkokerroksen puuttumisesta aiheutuvaan kosteudennousuun rakenteissa. Osaltaan koh-
teessa on ollut ongelmia pumppaamojen kanssa, miké on aiheuttanut paikoin veden tul-
vimista. Nailta osin kosteusvauriokorjaukset on suositeltavaa tehda erillisen korjaussuun-
nitelman mukaisesti.

Yleiskuvaa ylakerroksen kaytavalta, pinnat ovat Kuvaa luentosalista
siistissa kunnossa

LU { S " ..
Kuvaa wc- tilasta Kuvaa lI8ylyhuoneesta, lauteissa on havaittavissa
tummumia

Toimenpide-ehdotus:
. Kosteusvaurioalueiden korjaukset
. Pintarakenteiden uusiminen jakson aikana vaiheittain
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5.1.

5.2.

LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
LAMMITYSJARJESTELMA

Kohteessa on kaukolamp66n perustuva vesikiertoinen lammitysjarjestelma. Kohteen
lammaonsiirtimet on kytketty viereiseen kouluun ilman alamittausta, joten lammon kulutus
perustuu arvioon. Kohteen lammonsiirrinpaketti on mallia Cetetherm ja laajennusvuodelta
1995, kuten koko lammonjakolaitteistokin. Lammansiirtimien tekninen kayttéika on noin
20-25 vuotta. Patteriventtiilit ovat termostaattisia, mallia Oras. Termostaattien taloudelli-
nen ja tekninen kayttdika on noin 20 vuotta. Kayttajakyselyiden mukaan termostaatteja on
runsaasti rikki. Lampdojohtojen eristyksissa ei havaittu vaurioita.

Tulevan saneerauksen yhteydessa uusitaan lammonsiirrinpaketti (lisétddn oma KL mitta-
us), tasapainotetaan verkosto ja uusitaan ainakin termostaatit.

Termostaattinen patteriventtiili

Toimenpide-ehdotus:
e Lammaonsiirrinpaketin uusiminen
» Lammitysverkoston tasapainotus (= perussaato)
» Patteritermostaattien uusiminen

VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT

Vesijohtoverkosto putkivarusteineen on laajennusvuodelta 1995. Kohteen vesimittari on
mitoitettu paloaseman tarpeisiin. Kellarissa on pohjavesipumppaamo. Vesikalusteet ovat
vuodelta 1995 ja paaosin tyydyttavassa kunnossa, mutta osin olleet paloaseman tiloissa
melko kovalla kaytolla. Vesijohtojen eristyksissa ei havaittu vaurioita. Kiinteistén vanhois-
sa tiloissa (1960 luku) vieméarit ovat osin vield alkuperdaiset ja materiaaliltaan valurautaa.
Uudemmat viemarit ovat laajennusvuodelta ja pddosin muovia. Vieméareiden kaadot ovat
kayttajien mukaan riittamattomat (tukoksia).

Tulevan saneerauksen yhteydessa vesikalusteet uusitaan tarvittavin osin.
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5.3.

Uusi viemariosuus yhdistyy vanhaan valurauta- Kohteen vesimittari
putkeen.

Toimenpide-ehdotus:
« Vesikalusteiden yllapito ja tarvittaessa uusinnat
e Viemarit painehuuhdellaan ja kuvataan

ILMANVAIHTO- JA ILMASTOINTIJARJESTELMAT

Kohteessa on koneellinen ilmanvaihtojarjestelma joka on varustettu lAmmdntalteenotolla.
Jarjestelma on saneerausvuodelta 1995. lImanvaihtokoneessa 1TK1 (tsto, yleiset tilat)
sekd 3TK1 (autohallit) on glykoli LTO. Koneessa 2TK1 (majoitustilat) on LTO kuutio ja
kiertoilmamahdollisuus. llmanvaihdon suurimpana ongelmana koetaan liian suuret palve-
lualueet, jolloin esimerkiksi keittid- ja VPK:n tilojen ilmanvaihtoa ei voida saataa erikseen.
Myds puuttuva jadhdytys toimistotiloissa on ongelma. Majoitustiloissa lahes kaikki tuule-
tusikkunat olivat auki, heikonoloisen ilmanvaihtuvuuden takia. Koneellisessa ilmanvaih-
dossa ilmanvaihtokanavat tulee nuohota kymmenen vuoden vélein, viimeisin nuohous on
vuodelta 2012. lImanvaihtokoneiden kayttdika riippuu ennen kaikkea varaosien saatavuu-
desta. Myds rakennusautomaatiolaitteisto (PC ohjelmisto Satchwell) on laajennusvuodelta
ja teknisesti vanhentunut.

Tulevan saneerauksen yhteydessé ilmanvaihtojarjestelma joudutaan suunnittelemaan uu-
delleen nykymaaraysten ja tarpeiden mukaiselle tasolle. Tama tarkoittaa vanhojen ilman-
vaihtokoneiden paivittdmista ja uusien asentamista tehtavien suunnitelmien mukaisesti.
Samalla huomioidaan tilojen jaéhdytys.

Ty

| i A i
limanvaihtokoneet ovat vuodelta 1995. Tulo- ja poistoilmaventtiileja majoitustilassa.
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Toimenpide-ehdotus:

* llmanvaihdon (ja rakennusautomaation) saneeraus nykymaaraysten ja tarpeiden
mukaiselle tasolle
« Kanavat nuohotaan saneerauksen yhteydessa uudelleen

6. SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO

6.1. SAHKOTEKNISET JARJESTELMAT

Kuntoarvion kohteena on paloasema. Kiinteistdd on laajennettu vuonna 1995 ja sa-
maan aikaan on saneerattu myds alkuperaisen osan sahkojarjestelméat. Sahkojarjes-
telmien maaraaikaistarkastus tulee teettaa 15 vuoden vélein.

Sahkdpaakeskus on sijoitettu kellarikerrokseen. Muita pienempia jakokeskuksia on
noin 15 kappaletta. Kaikki keskukset ovat vuodelta 1995 ja ne ovat olleet toimivia. Kes-
kusten tekninen elinkaari on noin 40 vuotta, joten keskuksille ei arvioida uusimistarpeita
kuluvalle PTS-jaksolle. Lapiviennit vahintdén paloalueiden véliltd suositetaan tarkasta-
maan ja tiivistamaan.

Aluevalaistuksena toimivat pylvasvalaisimet seké rakenteisiin asennetut valaisimet, joi-
den uusimiselle on esitetty varaus ikaantymisesta johtuen. Kiinteiston sisatilojen va-
laisimina toimivat pienloiste- ja loisteputkivalaisimet. Valaisimet ovat edelleen tyydytta-
vassa kunnossa mutta ikaantymisesté johtuen niiden osittaiselle uusimiselle on esitetty
varaus. Samalla suositetaan uusimaan valaistuksen ohjausjarjestelméat vastaamaan
paremmin kayttajien tarpeita (esim. liiketunnistimet). Pistorasiat ovat kokonaisuudes-
saan maadoitettuja 1 luokan rasioita.

Kiinteistdbn turvavalaistusjarjestelma suositetaan uusimaan. Séhkdsaneerauksen yh-
teydessa kiinteistoon suositetaan myos toteuttamaan automaattinen paloilmoitusjarjes-
telma. Myts kameravalvontajarjestelman uusiminen on oletuksen mukaan ajankohtais-
ta kuluvan PTS-jakson aikana. Saunaan kannattaa harkita kayttéon paremmin soveltu-
vaa hetivalmista kiuasta.

Kiinteistéss& on alkuperainen antennijarjestelma seka yleiskaapelointijarjestelma. Ky-
seiset jarjestelmat ovat ilmeisesti olleet toimintakuntoisia ja niita paivitetddn tarpeiden
mukaan.

Kiinteistéssd on runsaasti toiminnasta johtuvia erikoisjarjestelmia, kuten esimerkiksi
letkujen kuivausjarjestelma ja erilaiset halytysjarjestelmat. Kyseisenkaltaiset jarjestel-
mat suositetaan tarkastamaan erikseen, minkd perusteella tehd&én jarjestelmien uusi-
mis-/ parannussuunnitelmat.

Merkittavimmat toimenpiteet kuluvalla PTS-jaksolla ovat:
* Sahkojarjestelmien maaraaikaistarkastus (mikali ei viela tehty)
* Aluevalaistuksen uusiminen
» Lapivientien tarkastus ja tiivistys
» Sisavalaistuksen osittaiset uusimistarpeet
* Kiukaan uusiminen
* Turvavalaistusjarjestelmén uusiminen
» Videovalvontajarjestelman uusiminen
» (Paloilmoitusjarjestelman toteutus)
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Sahkopadkeskus.

Toimiston sahkokalusteita.

Hallin valaisimia. Kellaritilojen valaistusta.
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Turvavalokeskus.

Kiinteiston sahko- ja telejarjestelméat ovat paaosin edelleen tyydyttdvassa kunnossa
mutta ikaantymisesta johtuen joidenkin osa-alueiden uusimiseen tulee varautua.
KL 3
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