[image: image1.png]‘ tutkimus KORTES







Vapaalan päiväkodin

KOSTEUSVAURIOKARTOITUS 19.10.2004

TIIVISTELMÄ

Vapaalan päiväkodissa, Vapaalanpolku 12, 01650 Vantaa, tehtiin kosteusvauriokartoitus lokakuussa 2004. Tutkimuksen tilaajana oli Vantaan kaupungin tekniseltä toimialalta kaupunginarkkitehti Arto Alanko. Tällä kartoituksella pyrittiin selvittämään tutkimuksen kohteena olevan rakennuksen kosteustekninen nykykunto ja selvittämään mahdolliset riski- ja vauriotekijät rakenteissa sekä antamaan jatkotoimenpide-ehdotukset. 

Kosteuskartoituksessa havaittiin seuraavat riski- ja vauriotekijät rakenteissa: 

Vuonna 1969 rakennettu päärakennus:

· Kattoikkunoiden saumat ovat auenneet ja seinissä on vuotojälkiä.

· Kantavissa tiiliseinissä paikoin kohonneet kosteusarvot ja kosteus-vaurioita.

· Henkilökunnan työhuoneessa pistävä haju ja WC:n väliseinässä kohonneet kosteusarvot.

· Sisäänkäyntien yläpuoleisissa katoksissa sadevedet jäävät lätäköiksi eivätkä ohjaudu kaivoon tai kaivot ovat tukossa.

· Siporex-elementtien saumat ovat usein halkeilleet.

Vuonna 1987 rakennettu lisärakennus:

· Sadevesien johtaminen hallitsematonta.

· Seinänvierustan (päätyseinä) pensaat ulottuvat seinään asti.

· Sokkelin teräspalkit ovat osittain näkyvissä (rappaus irronnut) ja niiden alaosassa on ruostesyöpymiä.

· Puuverhoiltujen julkisivujen tuuletus puutteellinen.

· Ulkoseinissä todennäköisesti runkopuiden aiheuttamia kylmäsiltoja.

· Aiemmin sattuneen vesivahingon (kattoikkuna) aiheuttamia tummen-tumia sisäkattolevyssä.

· Vuotojälkiä leikki- ja lepohuoneen ulkoseinässä.

Jatkotoimenpiteet rakenteille on esitetty kohdassa 5.2. 

Jatkotoimenpiteisiin tulisi ryhtyä lähimmän vuoden aikana, jotta rakenteiden kosteusvaurioiden mahdollinen eteneminen saataisiin hallintaan.
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Pohjapiirrustukset, joihin on merkitty kosteusvaurioalueet ja kohdat, joissa mittauksissa havaittiin kohonneet kosteusarvot. 


1. TUTKIMUKSEN KOHDE JA LÄHTÖTIEDOT

1.1 Kohteen ominaistiedot

Tutkimuksen kohteena oli Vantaalla sijaitseva Vapaalan päiväkoti, johon kuuluu kaksi kiinteistöä. Päärakennus on valmistunut 1969 ja lisärakennus 1987. Päärakennuksessa on tehty sisäisiä muutoksia 1985. Katto on uusittu 1996 - 1997. Ikkunat on uusittu 1998.
1.2 Rakenne

Rakennukset ovat 1-kerroksisia ja niihin liittyy erillisiä varastoja. Päärakennuksessa on loiva bitumihuopaharjakatto ja lisärakennuksessa peltiharjakatto. 

Päärakennuksen perustuksena on betoniantura-sokkeli perustus. Kantava runko on tehty siporex-laatoista ja -pilareista. Alapohja on maanvarainen betonilaatta ja yläpohja siporex-kattolaattoja. Kantavat väliseinät ovat tiiliseiniä. 

Lisärakennuksen perustuksena on vaakasuuntaan asetetut, 250 x 250 mm2 kokoiset teräsbetonipaalut. Ulkoseinät ovat puurunkoiset ja puuverhoillut.

Rakennuksissa on koneellinen ilmanvaihto.

Rakennuksissa ei ole elastisia saumamassoja ja ikkunalasien tiivisteet ovat silikonia. 

2. TUTKIMUKSEN TAVOITE JA TEHTÄVÄ

Kosteuskartoituksen tarkoituksena oli selvittää:

· Havaittavat kosteusvauriot,

· mahdolliset jatkotoimenpiteet.

Kosteuskartoituksen maastotyöt tehtiin lokakuussa 2004. Kosteus-kartoituksen tarkastukset ja mittaukset suorittivat Vesa Kontio ja Rauno Pakanen TutkimusKORTES Oy:stä. 

3. SUORITETUT TUTKIMUKSET

3.1 Lähtötiedot

Kosteuskartoituksen lähtötietoina olivat kohteen pää- ja rakennepiirustukset.

3.2 Tutkimustoimenpiteet

· Yleistarkastus, jossa kartoitettiin koko rakennuksen ulko- ja sisäpuoliset vauriot aistinvaraisesti eli lähinnä näkö- ja hajuhavainnoin.

· Rakennuksesta otettiin valokuvia.

· Kosteusmittaukset tehtiin pintakosteusmittauksina rakennuksen sisätiloista, seinä- ja lattiapinnoista.

· Haastateltiin kiinteistön käyttäjiä ja Pasi Santalaa korjaus-rakentamisesta. Jukka Porkkaa kiinteistönhoidosta ei tavoitettu.

4. TUTKIMUSTULOKSET JA RAKENTEIDEN YLEISARVIOINTI

4.1 Yleistarkastus

4.1.1 Päärakennus (1969) 
Rakennuksen ulkopuoli

Rakennuksen kattovedet ohjataan rännien ja syöksytorvien kautta sadevesikaivoihin. Bitumihuopakatteen kunto oli silmämääräisesti hyvä. Sisäänkäyntien sadekatosten vesi ei ohjaudu kattokaivojen kautta pois ja katolle muodostuu lätäköitä (kaivot ovat mahdollisesti osittain tukossa). Katon räystäspellitykset, -kourut ja syöksytorvet ovat hyväkuntoiset. 

Rakennusta ympäröivät pintakallistukset ohjaavat valumavedet rakennuk-sesta poispäin. Seinän vierustoilla on sepeli ja salaojat. Seinän vierustan pensaat ulottuvat paikoin seinään asti.

Siporex-elementtien saumoissa on yleisesti hiushalkeamia.

Rakennuksen puuverhoukset ovat pääosin hyväkuntoiset.

Ikkunapuitteet ja -karmit ovat hyväkuntoiset ja pellitykset kallistuvat ulospäin. Niihin ei talvisaikaan muodostu huurretta.

Rakennuksen sisäpuoli

Kattoikkunoiden sivusaumat ovat auenneet ja kattoikkunan seinälevyissä on vuotojälkiä. Tarkastushetkellä seinäpinnat olivat kuivat. 

Varastossa (tila 27) on aiemmin sattunut vesiputken halkeamisen aiheuttama vesivahinko, joka on korjattu. Varaston kantavan tiiliseinän alin tiilirivi oli mittauksessa hyvin kosteaa. Myös lattiassa seinän vierellä kosteusarvot olivat kohonneita (ei todennäköisesti johdu vesivahingosta). Henkilökunnan työhuoneessa (tila 23) havaittiin pistävää homeen hajua. Työhuoneen ja WC:n (tila 24) välisen kevytseinän alaosa oli mittauksissa märkä. Väliseinään oli porattu reikä, jossa hajut olivat hyvin voimakkaat. Lisäksi WC:n kantavan tiiliseinän alaosa oli mittauksissa märkä. 

Pintakosteusmittauksissa havaittiin että käytävän (tilat 4 ja 22) ja leikkihuoneen (tila 26) kantavat tiiliseinät olivat alaosista (ensimmäinen tiilirivi) paikoin hyvinkin kosteat ja jopa märät. Pinnoitteet olivat paikoin kosteusvaurioituneet ja hilseilleet irti alustastaan. Ilmeisesti rakennuksen alla, keskiosassa kosteus pääsee kapilaarisesti nousemaan tiiliseiniä pitkin. 

Sisäkattolevyissä on ilmastoinnin aiheuttamia tummentumia.

4.1.2 Lisärakennus (1987)
Rakennuksen ulkopuoli

Rakennuksen kattovedet ohjataan rännien ja syöksytorvien kautta maahan. Peltikatteen kunto oli silmämääräisesti hyvä. Katon räystäspellitykset olivat hyväkuntoiset, mutta räystäät ovat lyhyet. 

Piha-alueen pintavedet ovat hallitsemattomat ja ohjautuvat paikoin rakennukseen päin. Seinän vierustan pensaat ulottuvat paikoin seinään asti.

Ulkoseinän puuverhous on hyvässä kunnossa, mutta sen tuuletus on puutteellinen (lomalaudoituksessa vain vaakakoolaus).

Ikkunapuitteet ja -karmit ovat pääosin hyväkuntoiset (pellitysten kallistukset hyvät) ja niissä on vähäisiä kosteusvaurioita (pinnoite hilseillyt).

Sokkelipaalujen teräsosat ovat osittain näkyvissä (rappaus irronnut) ja niiden alaosissa on ruostetta.  

Rakennuksen sisäpuoli

Käytävällä on aikaisemmin sattuneen vesivahingon (kattoluukku ollut auki) seurauksena tummentunut alakattolevy. Uusia vuotojälkiä ei ole ja katon välitilan puurakenteissa ei havaittu kosteusvaurioita.

Lepo- ja leikkihuoneen ulkoseinässä on vuotojälki kesältä 2004. Seinä oli pintakosteusmittauksissa kuiva.

Pesuhuoneissa ikkunanpielien runkopuiden kohdalla seinätapetti on aaltoillut. Runkopuut ilmeisesti aiheuttavat rakenteeseen kylmäsillan. Kosteusmittausarvot olivat vähäisesti koholla.

Tuloilmakanavien kohdilta kattolevyissä on huomattavia tummentumia.

Lattiamatto on paikoin rakennuksen liikkeistä kupristellut.

4.2 Kosteusmittaus

Pohjapiirustuksiin, LIITE 2, on merkitty kohdat, joissa pintakosteus-mittauksissa havaittiin kohonneita kosteusarvoja (katso taulukko sivu 5).

· Kosteusmittaukset suoritettiin ainetta rikkomattomilla menetelmillä eli pintakosteusmittauksena pintakosteusmittarilla. Pintakosteus-mittarin anturi mittaa kosteuden noin 25 mm:n syvyydeltä ja saadut tulokset ovat suuntaa antavia, eikä niiden perusteella saa tehdä suoria johtopäätöksiä rakenteen mahdollisista kosteusvaurioista. Lattia- ja seinäpinnat mitattiin sattumanvaraisesti (kaikki kosteat tilat). 

4.3 Tutkimuslaitteet

Tutkimukset tehtiin käyttäen seuraavia tutkimuslaitteita ja menetelmiä:

· Kosteusmittaukset suoritettiin Humitest MC-100S pintakosteusmittarilla.

· Rakennuksen sisäpuoliset havainnot perustuvat aistinvaraisiin havaintoihin eli lähinnä näkö- ja hajuhavaintoihin.

· Rakennuksen ulkopuoliset havainnot perustuvat näköhavaintoihin.

5. yHteenveto

5.1 Rakennusten kosteustekninen nykykunto

· Vesikatot ovat silmämääräisesti hyväkuntoiset. Lisärakennuksessa on kesällä 2004 katto vuotanut, mutta pintakosteusmittauksessa seinä oli kuiva. Päärakennuksessa sisäänkäyntien sadekatoksissa vesi ei pääse kattokaivoihin. 

· Lisärakennuksen piha-alueilla sadevesien johtaminen on hallitsematonta.

· Lisärakennuksen sokkelipaalun teräsosat ovat paikoin ruostuneet.

· Rakennusten ikkunankarmit ja -puitteet sekä pellitykset ovat yleisesti hyväkuntoiset.

· Päärakennuksessa siporex-elementtien saumat ovat halkeilleet.

· Lisärakennuksen julkisivun puuverhoilun tuuletus on puutteellinen.

· Päärakennuksen kantavissa tiiliseinissä on ilmeisesti kapilaarisen kosteuden nousun aiheuttamia kosteusvaurioita ja kosteusarvot olivat mittauksissa paikoin kohonneet.

· Päärakennuksen henkilökunnan työhuoneessa on pistävä homeen haju.

· Päärakennuksen kattoikkunoissa on vuotojälkiä.

5.2 Jatkotoimenpiteet

5.2.1 Päärakennus

· Kattoikkunoiden saumaus tulisi uusia. 

· Kantavissa tiiliseinissä kapilaarinen kosteudennousu tulisi selvittää kosteustutkimuksella, johon kuuluu salaoja-, täyttöhiekan kapilaarisuus- ja alapohjan rakennetutkimukset. 

· Kun kosteuden aiheuttaja on saatu hallintaan henkilökunnan työhuoneen (tila 23) ja WC:n (tila 24) välinen kevytseinä tulisi purkaa, eristeet vaihtaa ja runkopuut desinfioida. 

· Ulkoseiniin ulottuva kasvillisuus tulisi leikata.

· Sisäänkäyntien katosten vesikattojen kaivot tulisi puhdistaa.

· Siporex-ulkoseinien halkeilleet saumat tulisi korjata (saumat aukaistaan paikataan ja pinnoitetaan).

· Ilmastointikanavat (ainakin tuloilma) tulisi puhdistaa.

5.2.2 Lisärakennus

· Sadevedet tulisi johtaa pois päin rakennuksesta. 

· Ulkoseinään ulottuvat kasvit tulisi leikata.

· Sokkelissa oleva teräspalkki tulisi hiekkapuhaltaa ja pinnoittaa.

· Käytävällä oleva kosteusvaurioitunut yläkattolevy tulisi vaihtaa.

· Leikki- ja lepohuoneen seinässä olevan vuotojäljen aiheuttaja tulisi selvittää. 

· Ilmastointikanavat (ainakin tuloilma) tulisi puhdistaa.

Kosteusvauriot ja kohonneet kosteusarvot on merkitty piirustuksiin seuraavasti:

	sijainti
	pintakosteus/ kosteusvaurio

	S = seinässä
	1 = kohonnut kosteus

	K = katossa
	2 = märkä

	L = lattiassa
	3 = kosteusvaurio

	
	4 = vuotojälki
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