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Kosteusvauriokartoitus

Tilaaja


Vantaan kaupunki / Tekninen toimiala


Talonsuunnittelupalvelut


Kaupunginarkkitehti Arto Alanko (* 09–83911)


Kielotie 13, 01300 VANTAA

Kohde

Tuomelan koulu

Ainontie 44

01630 VANTAA
Kohde on 2 – 3 –kerroksinen julkisivuiltaan rapattu tiilimuurirunkoinen ja harjakattoinen koulurakennus. Rakennuksessa on lisäksi kellarikerros ja kylmä ullakko. Koulu on aikaisemmin ollut nimeltään Hämeenkylän kansakoulu. Koulurakennus on valmistunut vuonna 1931 ja sitä on laajennettu vuonna 1957. Muutostöitä on lisäksi tehty 1980- ja 1990 -luvulla. Rakennus on koulukäytössä ja toimisto- sekä luokkahuoneiden lisäksi rakennuksessa on asuinhuoneistoja. 

Toimeksianto

Toimeksiantona oli kartoittaa edellä mainitun koulurakennuksen tiloista näkyvät kosteus- ja vesivauriot, mahdolliset riskitekijät sekä laatia havainnoista raportti ja toimenpide-ehdotukset tilaajan käyttöön. 

Tutkimuskäynti

Kartoitus tehtiin 13.-14.5.2004 välisenä aikana ASB-Consult Oy:n Asko Karvosen toimesta asbestikartoituksen yhteydessä. Kartoituskäynnin aikana koululaisilla oli normaali työpäivä ja kohteella oli opastamassa kouluisäntä Esko Hyytiäinen. 

Rajaukset


Tilat joihin ei kartoituksen yhteydessä päästy on pyritty merkitsemään pohjapiirustuksiin.

Mittaukset


Rakenteiden pintakosteuksia havainnoitiin Humitest MC100S –pintakosteuden tunnistimella. 

Merkinnät

Havainnot ja vauriot merkittiin liitteenä oleviin pohjapiirroksiin. 

TEHDYT HAVAINNOT JA PÄÄTELMÄT

Lähtötilanne 

Kosteusvauriokartoitus tehtiin asbestikartoituksen yhteydessä ja tarkoituksena oli raportoida rakenteissa olevia riski- ja vauriokohtia. 

Tutkimusmenetelmät


Rakenteita tutkittiin pääasiassa aistinvaraisesti tarkastellen ja paikalla ollutta henkilökuntaa haastateltiin mahdollisten kosteus- ja mikrobivaurioiden osalta. Kosteusarvoja havainnoitiin lisäksi rakenteiden pinnasta pintakosteuden tunnistimella. Tutkimuksen eri vaiheita taltioitiin ottamalla valokuvia muistiinpanoja täydentämään. 

Päähavainnot

Kellarikerroksessa saunaosaston puoleisessa päädyssä, porrashuoneen 041 pesulan 042 kohdilla havaittiin teräsbetonirakenteisissa kantavissa väli- ja ulkoseinissä noin 1500 mm korkeudelle ulottuvia märkiä alueita, jotka on todennäköisesti aiheuttanut maaperästä kapillaarisesti nouseva kosteus. Em. kohdissa tiivis maalipinta oli kuprulla. Betonirakenteisissa lattioissa ei pintakosteuden tunnistimella havaittu kohonnutta kosteutta. (kts. Kuvat 1 ja 2.)
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Kuva 1


    Kuva 2

Kuva 1. Kellarikerroksen porrashuoneessa 041 oli maalipinta kupruillut kapillaarikosteuden vaikutuksesta.

Kuva 2. Kellarikerroksen pesuhuoneessa 042 oli ulkoseinässä kohonnutta kosteutta.  

Kellarikerroksessa olevan saunaosaston pesuhuoneen laatoitetuissa seinissä ja lattiassa havaittiin pintakosteuden tunnistimella kohonnutta kosteutta. Seinillä kostea alue ulottuu lattiasta noin 1500 mm korkeudelle. Lattiassa kohonneita arvoja oli koko pesuhuoneen alueella. Suihkun viimeisimmästä käyttökerrasta ei ollut tietoa. (Kts. kuvat 3 ja 4.)
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Kuva 3


     Kuva 4

Kuva 3. Kellarikerroksen pesuhuoneessa kostea alue ulottuu noin 1500 mm korkeudelle ulkoseinien kohdilla . 

Kuva 4. Pesuhuoneen laatoitetulla lattialla havaittiin kohonnutta kosteutta kauttaaltaan.  

Kylmällä ullakolla olevissa puisissa kattorakenteissa oli näkyvillä vanhoja vesikaton vuotojälkiä erityisesti läpivientien kohdilla. (Kts. kuva 5.)
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Kuva 5

Kuva 5.  Kylmän ullakkotilan vanhoja vesikatteen vuotojälkiä. 

Rakennuksessa on ollut aikaisemmin putkivuotoja ja niihin liittyen luokkahuoneiden kattojen verhouslevyissä oli näkyvillä vanhoja vesivuotojälkiä, jotka olivat kartoitushetkellä kuivia. Korkeista tiloista ja verhouslevyistä johtuen havainnot ovat osittain puutteellisia. (Kts. kuvat 6 ja 7.)
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Kuva 6


          Kuva 7 


Tilassa 112 oli lattiapinnoitteena oleva keltainen muovimatto irronnut paikoitellen alustastaan. Pintakosteuden tunnistimella ei havaittu kohonnutta kosteutta.

Rakennuksen ruokalaan johtavan porrashuoneen 008 alapuolella olevassa alapohjatilassa oli voimakas ns. ”maan” haju. Tilan maanpinnalla oli mikrobivaurioitunutta orgaanista materiaalia. Tilassa ei ole ilmanvaihtoa. (Kts. kuvat 8 ja 9.) 
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Kuva 8


         Kuva 9

Kuvat 8 ja 9. Alapohjatilaan on käynti WC:n 006 kautta. Alapohjassa on lisäksi asbestipahvieristeisiä putkia. 

Rakennuksen MS-ikkunat ovat käyttöikänsä loppupuolella erityisesti 2-kerroksisella osalla ja lähellä maan pintaa olevissa. Ikkunoissa oli havaittavissa vesivuotojälkiä ja alkavia lahovaurioita. Käyttäjiltä saaduntiedon mukaan ikkunat vetävät ja tuuletusikkunoiden toiminnat ovat puutteelliset. (Kts. kuvat 10. – 13.)
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Kuva 10


         Kuva 11
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Kuva 12


          Kuva 13


Kuvat 10 ja 11. Ikkunoiden vesipeltien kallistukset olivat paikoitellen puutteelliset ja puitteissa  oli nähtävissä alkavia kosteuden aiheuttamia  lahovaurioita.

Kuvat 12 ja 13. Erityisesti maantasalla olevien ikkunoiden puitteet olivat huonokuntoiset.  

Päätelmät ja toimenpide-ehdotukset

Rakennuksen yleiskunto on tyydyttävä, mutta siitä löytyi erilaisia paikallisia tai suurempia epäkohtia, jotka tulee korjata. Osa korjauksista vaatii ao. korjaussuunnitelman ja lisäksi tulee epäselvistä kohdista tehdä lisätutkimuksia (kosteusmittaukset, mikrobivauriotutkimukset, sekä rakenteiden avausta) rakenteiden kunnon selvittämiseksi.

Kellarikerroksessa saunaosaston puoleisen päädyn väliseinien kohonneet kosteuden ovat todennäköisesti kapillaarikosteuden aiheuttamia. Tiivis maalipinta estää rakenteen luonnollisen kuivumisen. Tiivis maalikerros tulisi poistaa ja korvata vesihöyryn läpäisevällä pinnoitteella ja seurata tarkistusmittauksilla lähteekö rakenne kuivumaan luonnollisesti. Kellarikerroksessa olevan ulkoseinän kohonnut kosteus voi kapillaarikosteuden lisäksi olla peräisin maanvastaisen teräsbetoniseinän puutteellisesta vedeneristyksestä.

Saunaosaston pesuhuoneen seinillä ja lattioilla ei todennäköisesti ole vedeneristystä, jonka seurauksena kosteus on mahdollisesti päässyt syvälle rakenteeseen. Varmuus kosteusvaurion laajuudesta saadaan porareikämittauksien avulla. Seinien kosteus voi lisäksi olla peräisin maanvastaisen teräsbetoniseinän puutteellisesta ulkopuolisesta vedeneristyksestä.  

Porrashuoneissa maali oli hilseillyt seinissä. Lohkeilun syynä voi olla osaksi väärä maalityyppi, ts. liian kova maali suhteessa pohjaan. Pintakosteuden tunnistimella kohonnutta kosteutta ei havaittu. 

Vesikaton läpivienneissä on ollut kouluisäntä Esko Hyytiäisen mukaan vesivuotoja. Vesikatteen kunto tulisi tarkistaa kokonaisuudessaan ja arvioida perusteellisemman kattorakenteiden korjauksen tarve. Kartoituksen aikana ei kuitenkaan havaittu tuoreita vesivuotojälkiä.

Luokkahuoneissa ja käytävillä olevien tummuneiden kattolevyjen kohtien taustat tulisi tarkistaa ja tarvittaessa desinfektioida. Välipohjarakenteen kunto selviää ainoastaan rakennetta avaamalla. 

Kellarikerroksessa, porrashuoneen 008 alapuolella olevassa alapohjatilassa olevat orgaaniset mikrobivaurioituneet materiaalit tulisi poistaa ja suorittaa tilan desinfektiointi sekä järjestää tilaan ilmanvaihto. Haitallisten mikrobien itiöt voivat levitä yläpuolisiin tiloihin. 

Rakennuksen ikkunoiden puitteet ovat huonossa kunnossa erityisesti maan tasolla olevissa ja ovat uusimisen tarpeessa. Muiden ikkunoiden osalta kyseeseen voi tulla mahdollisuuksien mukaan ikkunoiden kunnostaminen  ja huoltomaalaus sekä tiivistäminen. Ikkunoiden uusiminen kokonaisuudessaan voi kuitenkin olla taloudellisesti järkevintä.  

Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden purkutöissä on noudatettava soveltuvin osin Ratu-korttia 82-0239 Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden purku 11/ 2000. 
ASB-YHTIÖT, ASB-Consult Oy Ab

26.5.2004

______________________________

Asko Karvonen (GSM 0400 646 244)

* 0207 311 140, fax 0207 311 145
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