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KOSTEUSVAURIOKARTOITUS

Tilaaja:


Vantaan kaupunki/  Tekninen toimiala


Talonsuunnittelupalvelut


Kaupunginarkkitehti Arto Alanko  (* 09-83911)


Kielotie 13, 01300 VANTAA

Kohde:


Simonpirtti



Simontie 5, 01300  VANTAA

Rakennus on vuonna 1980 rakennettu. Se on yksikerroksinen ja siinä on ullakkotila missä sijaitsee IV-konehuone. Rakennus on Sandwich-elementtirakenteinen, pulpettikattoinen. Alapohjalaatta on maanvarainen betonilaatta ja yläpohja on tehty ontelolaatoista. Vesikaton kantavat rakenteet on tehty puuristikoista. Rakennus toimii vanhainkotina.

Toimeksianto:

Toimeksiantona oli kartoittaa edellä mainitun vanhainkodin kaikista tiloista kosteusvauriot sekä rakenteelliset riskikohdat ja laatia havainnoista raportti tilaajan käyttöön. 

Tutkimuskäynti:

Tutkimuskäynti tehtiin 16.07.2002. Kartoituksen teki ASB-Consult Oy:n Riku Hassi. Kartoituskäynnin aikana kaikki tilat olivat normaalikäytössä. 

Tutkimusmenetelmät:


Rakenteita tutkittiin pääasiassa aistinvaraisesti tarkastellen. Rakenteiden pintakosteuksia mitattiin Humitest MC100S –pintakosteustunnistimella. Tutkimuksen eri vaiheita taltioitiin ottamalla valokuvia muistiinpanoja täydentämään. 

Rajaukset:


-

Merkinnät:

Havainnot ja vauriot merkittiin liitteenä oleviin pohjapiirroksiin: 

TEHDYT HAVAINNOT JA PÄÄTELMÄT:

Lähtötilanne ja säätila tarkastushetkellä:

Kosteusvauriokartoitus tehtiin asbestikartoituksen yhteydessä ja tarkoituksena oli raportoida rakenteissa olevia riski- ja vauriokohtia.

Ulkoilma 17.7.2002 oli aurinkoinen,  n. 25 °C

Päähavainnot:

Asuinhuoneet olivat siistissä kunnossa eikä niissä havaittu kosteusvaurioita.

Kylpyhuoneiden muovimatossa oli lähes kaikissa huoneissa kutistumishalkeamia. Huoneissa 7 ja 9 oli kipsistä rakennettu pystykotelo. Muovimaton ylösnosto oli tämän kotelon kohdalla väärin tehty ja hitsausauma oli ajanmyötä pettänyt. Pettäneestä saumasta oli pesu- tai suihkuvedet imeytyneet kotelon kipsilevyrakenteeseen pehmentäen kipsilevyn. Todennäköisesti kohdassa on myös mikrobikasvustoa. Useissa kylpyhuoneissa oli patterin vesiputkien kiinnityksen revenneet irti kipsiseinästä. Syntyneestä reiästä pääsee vesi imeytymään kipsilevyyn. Huoneitten 41 – 47 kylpyhuoneissä havaittiin pieniä mustia muurahaisia. Näitä pidetään yleensä kosteusvaurion indikaattoreina. Henkilökunnan mukaan huoneita myrkytetään jatkuvasti muurahaisten vuoksi.

Löylyhuone oli siisti mutta pesuhuoneen ilma oli selvästi kostea. Vesi tiivistyi kattoon pisaroiksi. IV-konehuoneeseen johtavan tikaskuilun seinällä näkyi pesuhuoneen ilman korkeasta kosteuspitoisuudesta johtuvia vesivalumajälkiä 
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Yleistiloissa ja vaatehuolto ymm. muissa tiloissa ei merkittäviä havaintoja tehty. Kosteiden tilojen tapetit olivat hieman irronneet alapäästään ja siivouskomeron vuotanut hana oli irrottanut maalipintaa ja tasoitetta.

Ulkoalueiden hoito ja huolto on selvästi jäänyt vähemmälle huomiolle. Kasvillisuus rehottaa villinä ympäri taloa. Räystäskourut on putsaamatta ja syöksytorvien alapään loiskekivet on maanpainumien johdosta kallistuneet taloa kohti. Kivien päälle on paikoin laitettu muoviastioita joihin ei ole tehty minkäänlaista vedentyhjennys tapaa. Täydet vesiastia nojaavat seinään valuttaen täyttyessään veden seinälle.

Kuva 1

Liina ja vuodevaatevaraston seinässä pieni tumma läikkä. Pintakosteuden tunnistimella saatiin normaaliarvoja. Syytä havaintoon ei kartoitusolosuhteiden vuoksi voinut selvittää.

Kuva 2

Suihkuhuoneen ilma oli erittäin kosteata ja lämmintä. Kosteus tiivistyi suihkuhuoneen kattoon pisaroiksi. Ilmavaihto vaikutti riittämättömältä.
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Kuva 3

Saunan lattiaalla kiukaan alla oli kerääntynyt likaan. Lattia kaataa todennäköisesti lievästi kiuasnurkkaan.
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Kuva 4

Kosteiden tilojen vesieristematto ja tapetin liitos on riittävä mutta maton ja ovenkarmin liitos näyttää epäilyttävältä. 
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Kuva 5

Siivouskomeron lavuaarin yltä oli maali ja tasoite irronut. ja siivouskomeron rättipatteri oli polttavan kuuma.
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Kuva 6

Huoneiden 7 ja 9 kylpyhuoneissa oli kipsilevystä tehty pystykotelo. Lattian vesieristysmatto oli auennut saumasta ja ratkeamasta oli imeytynyt vettä kipsilevyyn. Kipsilevy oli täysin pehmentynyt alapäästään. 

[image: image6.png]



Kuva 7

Lähes kaikkien kylpyhuoneitten lattiamatoissa oli aueneita saumahitsaus kohtia.
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Kuva 8

Useissä kylpyhuoneissa oli vesi- ja lämmitysvesijohtojen kannakkeet irronneet kipsiseinästä.
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Kuva 9

Talon vierusmaat viettivät pääosin rakennukseen päin ja vieruskasvillisuus oli päässyt hoitamattomana leviämään.
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Kuva 10

Pääsisäänkäynnin vierssä oleva syöksytorvi oli vuotanut ja rakenteeseen imeytynyt vesi on nostanut suolahärmeen pintaan.
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Kuva 11

Räystäskourujen putsaus oli ainakin viime keväältä jäänyt tekemättä ja kourut olivat täynnä roskaa. 


Kuva 1Kuva 12
Syösytorvien alpäissä olevat loiskevesikupit olivat maan painumisesta johtuen vinossa ja itäsivun syöksyjen alapäähän oli asetettu vedenkeräysastioita. Astiat olivat täynnä vettä ja osa niistä oli kallellaan seinää kohti.

Kuva 13

Korkeamman katto-osuuden eteläpäässä oleva käyntiluukkua ei saanut suljettua. Sisään ei oven vieressä olleen ampiaispesän vuoksi voinut mennä.
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Toimenpidesuositukset

Rakennus on pääosin kohtalaisessa kunnossa, mutta kiinteistöhoitoon liittyvä ulkoalueitten hoito näyttää unohtuneen. Kaikki raportissa esitetyt sadevesien ohjaukseen liittyvät kohdat kuten räystäskourujen putsaus, syöksytorvien alapään ratkaisut, auki olevat käyntiluukut ja rehoittava kasvillisuus on viipymättä saatettava sellaiseen kuntoon, ettei syyssateet aiheuta uusia vaurioita kiinteistölle. Maanpinnan muotoiluun liittyvät huomiot pitäisi korjata mahdollisimman nopeasti.

Saunaosaston korkea ilmankosteuspitoisuus pitää saada hallintaa jotta vältyttäisiin vakavammilta kosteus- ja mikrobivaurioilta rakenteessa.

Asuinhuoneistojen kylpyhuoneitten vesieristemattojen ja tapettien puutteet tulee viipymättä korjata. Huoneissa 7 ja 9 olevien kipsirakenteisten kotelojen osalta tulee selvittää mahdolliset mikrobivauriot ja rakenteet tulee korjata. 

Asuinhuoneistojen 41-47 kylpyhuoneissa esiintyvien muurahaisten aiheuttaja pitää selvittää. 

Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden kunnostuksessa on noudatettava Ratu-korttia 82-0239 (11/ 2000)Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden Purku. Työt on teetettävä ammattitaitoisella alan erikoisurakoitsijalla.

ASB-YHTIÖT,  ASB-Consult Oy Ab

Helsinki 31.07.2002

______________________________

Riku Hassi  (GSM 040-773 2822)

* 09-540 4470,  fax 09-5481 243
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