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JOHDANTO

Tässä kuntoarvioraportissa käsitellään Vantaan  kaupungin Rajatorpan koulun kiinteistöjen tilannetta, kuntoa ja käyttöä. Raportissa esitetään ja ehdotetaan mahdollisia lisätutkimuksia ja kunnossapitotoimenpiteitä sekä käydään läpi uusimistarpeet. Raportin PTS-osaan sisältyvät ehdotettujen toimenpiteiden ajoitus ja kustannusennusteet budjetointia varten.

Kunnossapitosuunnitelma ja korjausohjelma

Kuntoarviota voidaan hyödyntää kiinteistön kunnossapitosuunnitelman ja korjausohjelman laadinnassa. Kiinteistönomistaja laatii tai laadituttaa kunnossapitosuunnitelman

kuntoarvion ja tarvittavien lisätutkimusten perusteella. Korjausohjelmassa otetaan huomioon paitsi rakennuksen teknisestä kunnosta, myös tilojen käyttötarkoituksen muutoksesta, asukkaiden toiveista tms. syistä aiheutuvat kunnostus- ja muutostarpeet ja sovitetaan ne taloudellisiin resursseihin.

Raportissa ei oteta kantaa mahdollisiin tilamuutoksiin eikä käyttötarkoituksen muutoksiin, joten ne kiinteistönomistajan tulee selvittää ja ottaa huomioon lopullista korjausohjelmaa
laatiessaan.

Kiireelliset toimenpiteet

Raportin yhteenveto-osan alussa on tiivistelmä kiinteistön arvioidusta kunnosta ja kiireellisistä toimenpiteistä.

PTS-ehdotus

Raportin PTS-osa on kuntoarvioijien ehdotus kiinteistön kunnossapitosuunnitelmaksi. Raportin PTS-ehdotuksissa esitetyt kustannusarviot ovat ennusteita budjetointia varten.

Ne ovat vuoden 2004 kustannustasossa ja sisältävät arvonlisäveron 22 %.

Yksittäisten toimenpiteiden kustannusarviot sisältävät myös niihin liittyvien töiden

kustannukset, esimerkiksi vesi- ja viemäriremontti sisältää rakennus- ja sähköteknisten töiden kustannukset. Arvioihin eivät sisälly mahdolliset suunnittelu- ja valvontakustannukset.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tämä luokittelu on kuntoarvioijan arvio kohteen yleisestä kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri rakennuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Käytetyt kuntoluokat ovat:

1 = hyväkuntoinen, uutta vastaava

2 = tyydyttävässä kunnossa, ei välitöntä uusimis- tai korjaustarvetta

3 = välttävässä kunnossa, uusimis- tai korjaustarvetta

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava.

Kuntoarvion tulosten esittely

Kuntoarvion tuloksia käsittelevissä luvuissa on noudatettu seuraavaa esitysjärjestystä:

– Ensin kuvataan olemassa olevan järjestelmän perustiedot ja ominaisuudet.

– Seuraavaksi todetaan nykytilanne ja kohteessa tehdyt havainnot.

– Lopuksi annetaan toimenpide-ehdotukset. Ehdotuksiin ei ole sisällytetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteitä, mutta kiireelliset tekemättömiksi todetut huoltotoimenpiteet on esitetty.
Helsingissä  28.04.2004
Ilkka Piittisjärvi YIT Kiinteistötekniikka Oy

Kuntoarvion vastuuhenkilö

Kuntoarvion suorittajat

LVI-järjestelmät:

Juha Rantanen, YIT Kiinteistötekniikka Oy 
Aluerakenteet ja rakennustekniikka:

Mauri Kärjenniemi, Arkkitehtuuritoiminta Kärjenniemi

Sähkö- ja tietojärjestelmät:

Matti Vaara, Masacomp Oy

1 YHTEENVETO

1.1 Yhteenveto kiinteistön kunnosta ja kiireelliset toimenpiteet
1.1.1 Piha-alueet

Pihamaan pintarakenteet ja sadevesien poisto ovat kohtuullisessa kunnossa. 

Kiireelliset toimenpiteet

Ei kiireellisiä toimenpiteitä.

1.1.2 Rakennuksen rakenteet

Rakenteiltaan rakennus on yleensä hyväkuntoinen. 

Uuden koulurakennuksen välikköön rakennetun laajennusosan lattia on perustamistavan tai työvirheen vuoksi painunut. Tästä johtuen on myös joihinkin tiiliseiniin tullut halkeamia.

Kiireelliset toimenpiteet

Ei kiireellisiä toimenpiteitä.

1.1.3 Yleistilat

Yleistilojen pintarakenteet ovat paikoin kuluneet. 

Kiireelliset toimenpiteet

Ei kiireellisiä toimenpiteitä.

1.1.4 Luokka- toimisto ym. huoneistot

Huoneistot ovat tyydyttäväkuntoisia. 

Kiireelliset toimenpiteet

Ei kiireellisiä toimenpiteitä.

LVI-järjestelmät

Lämpöjohtoverkosto on alkuperäinen ja putkiosuudet ovat näkyviltä osuuksilta tyydyttävässä kunnossa. Raportissa on esitetty vanhojen linjansäätö- ja sulkuventtiilien uusimista sekä patteriventtiilien uusimista. Tässä yhteydessä olisi syytä uusia myös vanhemman koulurakennuksen siirtimet, jotka ovat ikäänsä nähden tulossa uusittavaksi lähivuosina.

Rakennusten käyttövesi- ja jätevesiviemäriputkisto on alkuperäinen ja sille olisi suositeltavaa tehdä putkistojen kuntotutkimus, jotta sen todellinen kunto saadaan selvitetyksi.

Koska ilmanvaihtokanavien nuohouksesta on kulunut tietojemme mukaan jo 20 vuotta, olisi syytä nuohous tehtävä pikaisesti.

Kiireelliset toimenpiteet

· Ilmanvaihtokanavien nuohous
Sähkö- ja tietojärjestelmät
Sähköjärjestelmien piirustuksista oli käytettävissä keskuskaaviot. 

Piha-alueen valaistustaso on kohtalalainen. Pihavalaistuksen parantamista kannattaa pohtia, koska se lisää viihtyvyyden lisäksi myös turvallisuutta ja ehkäisee ilkivaltaa.

Opetustilojen valaistustasoissa on jonkin verran eroja eri mittauspisteiden välillä.

Joissakin tiloissa on valaisimissa käytössä eri värisävyisiä loistelamppuja.

Loistelamppuja uusittaessa olisi järkevää tehdä ns. ryhmävaihtoja, jolloin kyseiseen tilaan vaihdetaan kerralla kaikki loistelamput ja sytyttimet.

Ovimerkkivalaistus on alkuperäinen ja sen uusiminen on lähivuosina edessä.

Pelastustoimelta on tulossa uudet määräykset merkki- ja turvavalaistuksesta, jotka kannattaa ottaa huomioon ennen kuin merkkivalaistuksen uusimista suunnitellaan.

Keskusradiolaitteet ovat vanhoja, joihin ei todennäköisesti saa enää varaosia.

Kun rakennuksissa tehdään sähkömuutoksia on syytä huolehtia, että urakoitsijat tekevät asennuksistaan käyttöönottotarkastuksen ja toimittavat siitä kopion tilaajalle sekä päivittävät tekemänsä muutokset käyttöpiirustuksiin.

1.2 YHTEENVETO

1.2.1 Aluerakenteiden ja rakennustekniikan PTS-ehdotus
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Toimenpide-ehdotukset

Kunto-

Määrä -

Kustannusarvio (1000 euroa) ja arvioitu toteutusvuosi

2013

viite

luokka

1)

arvio

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2021

F 32,F33

Ikkunoiden ja ovien korjaamista

3

18

F 3

Puuosien pintakäsittelyn 

uusimista ym. seinien 

paikkamaalaamista

3

8

F 6

Uuden koulurakennuksen 

käytävien pintarakenteiden 

korjaus

3

19

F 6

Pesu- ja WC- tilojen 

pintarakenteiden korjaus

2

22

F 6

Vanhankoulurakennuksen 

käöytävien pintarakenteiden 

korjaus

2

12

F 6

Rakennustyöt yhteensä

18

8

19

22

12


Kustannustaso 04/2004. Hintoihin sisältyy alv 22%
1) Kuntoluokka


1 Ei korjaustarvetta 
10
 vuoden sisällä

2 Korjaustarve

4 ...10
 vuoden sisällä

3 Korjaustarve 

1 ...4 
 vuoden sisällä

4 Korjaustarve 

0 …1 
 vuoden sisällä
1.2.2 LVI-tekninen PTS-ehdotus
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Toimenpide-ehdotukset

Kunto-

Määrä -

Kustannusarvio (1000 euroa) ja arvioitu toteutusvuosi

viite

luokka

1)

arvio

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

G 11

Vanhemman koulurakennuksen 

siirtimien uusiminen

3

30

G 12

Lämpöjohtoverkoston linjansäätö- 

ja sulkuventtiilien ja 

patteriventtilien uusiminen ja 

verkoston perussäätö

3

35

G 21

Paineenalennusventtiilin asennus

4

0,5

G 22

Putkistojen kuntotutkimus

4

7

G3

Ilmastointikanavien nuohous

4

22

Yhteensä

22,5

7

65


 
Kustannustaso 04/2004. Hintoihin sisältyy alv 22%
1) Kuntoluokka


1 Ei korjaustarvetta 
10
 vuoden sisällä

2 Korjaustarve

4 ...10
 vuoden sisällä

3 Korjaustarve 

1 ...4 
 vuoden sisällä

4 Korjaustarve 

0 …1 
 vuoden sisällä
1.2.3 Sähkötekninen PTS-ehdotus
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Toimenpide-ehdotukset

Kunto-

Määrä

Kustannusarvio(1000 euroa) ja arvioitu toteutusvuosi

2012

viite

luokka

1)

arvio

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2021

H1

Aluesähköistys

H1

pihavalaistuksen parantaminen

3

2

H2

Kytkinlaittet ja jakokeskuset

1

H2

H3

Johtotiet

1

H3

H4

Johdot ja niiden varusteet

1

H4

H5

Valaisimet

H5

yleistentilojen valaistus

1

H6

Lämmittimet, kojeet ja laitteet

1

H6

keskusradiolaitteet

4

16

J1

Puhelinjärjestelmät

1

J1

J6

Antennijärjestelmät

3

2

J6

Ovimekkivalojärjestelmä

3

4

Sähkötyöt yhteensä

16

2

4

2


 Kustannustaso 04/2004. Hintoihin sisältyy alv 22 %

1)Kuntoluokka
1 Ei korjaustarvetta
10      
vuoden sisällä



2 Korjaustarve 

4…10 
vuoden sisällä



3 Korjaustarve 

1…4  
vuoden sisällä



4 Korjaustarve

0…1  
vuoden sisällä

1.3 RLVIAS- PTS  YHTEENVETO
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RLVIAS

Kustannusarvio (1000 euroa) ja ehdotettu toteutusvuosi

(1000 euroa)

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

Rakenne

18

8

19

22

12

79

LVI

22,5

7

65

94,5

Sähkö

16

2

4

2

24

YHTEENSÄ

22,5

41

75

23

24

12

0

0

0

0

0

10

20

30

40

50

60

70

80

x 1000 €

2004

2006

2008

2010

2012

PTS Yhteenveto

Sähkö

LVI

Rakenne


2 KUNTOARVION LÄHTÖTIEDOT

2.1 Kiinteistön perustiedot

Seuraavat perustiedot on saatu tarjouspohjassa olevista tiedoista:

Kiinteistön nimi
           Rajatorpan koulu

Kiinteistön osoite



Vapaalanpolku 13, 01650 VANTAA

Rakennuksia




2 kpl





Valmistumisvuosi 



1945 ja 1964

Kerrokset, kpl 

                       2

Tilavuus, m3 
13880

2.2 Korjaushistoria

Tiedot aikaisemmista korjauksista on saatu kiinteistökohtaisista tiedoista

–  

2.3 Asiakirjaluettelo

Käytössä ovat olleet seuraavat asiakirjat:

– lvi kuvat, sähköpiirustukset 

2.4 Kuntoarvion toteutus

Kuntoarvion laadinnassa on noudatettu ohjekortissa KH 90-00246, LVI 01-10279. Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvio. Otsikoissa olevat tunnukset viittaavat tähän nimikkeistöön. Raportin otsikointi ja käsittelyjärjestys ovat ohjekortin mallisisällysluettelon mukaiset.

2.5 Käyttäjäkyselyn keskeiset tulokset

Kuntoarvion aikana haastattelimme koulun henkilökuntaa. Heidän arvionsa mukaan ilmastointi ei toimi kunnolla ja sitä olisi syytä parantaa ilmanvaihtokanavien nuohouksella. Myös vanhojen 2- otehanojen vaihtaminen yksiotehanoiksi oli heidän toivomuksenaan. 

3 KUNTOARVION TULOKSET

3.1 RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO

ULKOALUEET (D)

Istutukset ja kasvillisuus (D6)

Tontilla on istutuksia ja nurmikkoalueita. Varhaiskeväisen tarkastusajankohdan vuoksi tontin istutuksien ja nurmikkoalueiden kuntoa ei luotettavasti voinut arvioida. 

Liikenneväylien ja alueiden pintarakenteet (D7)

Liikennealueet sekä uuden koulun piha-alue ovat asfalttipäällysteisiä.

Vanhan koulun pihamaa-alue on sorapäällysteinen.

Alueet ovat pintarakenteiltaan kohtuullisessa kunnossa.

Aluevarusteet (D8)

Sadevesiverkosto ja salaojat on uusittu hiljattain. 

Ulkopuoliset rakenteet (D9)

Laatat (D91)

Ulko-ovien edessä olevien betonilaattojen kulmat ovat lohkeilleet useista paikoista.

Katokset (D92)

Sadekatos on vielä kohtuullisessa kunnossa.

RAKENNUSTEKNIIKKA (F)

Perustukset, sokkelit (F1)

Uudessa koulurakennuksessa on osittain maanvarainen betonilaatta ja osittain tuuletettu ilmatila alapohjan alla. 

Tuuletettu ilmatila on kuiva ja alapohja tällä osalla hyväkuntoinen. 

Maanvarainen laatta on myös muissa osissa hyväkuntoinen, mutta myöhemmin välikköön rakennetuissa tiloissa alapohja on painunut.

Painumaa on vaikea korjata jälkeenpäin.

[image: image6.jpg]



Kuva: painunut laajennusosan lattia

Vanhan koulurakennuksen alapohjana on ilmeisesti maanvarainen betonilaatta.

Sokkelit ovat betonirakenteisia ja vanhassa koulurakennuksessa ulkopuolelta maalattu. Sokkelit ovat hyväkuntoisia.

Uuden koulurakennuksen pihamaalla sijaitsevassa parakkikoulussa sokkelit ovat useista paikoista halkeilleet.

Rakennusrunko (F92)

Uudessa koulurakennuksen kantavana rakenteena on betonipilarit ja –palkit.

Ulkoseinät on muurattu kalkkihiekkatiilistä. Kahden tiilikerroksen välissä on eristeenä mineraalivilla. Alapohja, välipohja ja yläpohjalaatat ovat teräsbetonirakenteisia.

Vanhassa koulurakennuksessa kantavat seinät on muurattu tiilestä, väli- ja yläpohjien kantavana rakenteena on teräsbetoni.

Rakennusten kantavat rakenteet ovat hyväkuntoisia.

Uuden koulurakennuksen välikköön rakennetussa laajennusosassa on lattian painuminen aiheuttanut halkeamia tiiliseiniin.

Julkisivut (F3)

Uuden koulurakennuksen julkisivut ovat muurattua kalkkihiekkatiiltä ja pintakäsiteltyä puuta.

Vanhan koulurakennuksen julkisivut ovat rapattuja ja maalattuja. 

Julkisivut ovat yleensä hyväkuntoisia. Vanhan koulurakennuksen julkisivujen alaosissa on joitakin kolhuja paikattu laastipaikkauksilla sekä jälkiä seinästä poistetuista graffiteista.

Uuden koulurakennuksen puupintojen pintakäsittely alkaa olla hieman kulunut.

Toimenpide-ehdotukset

Suositellaan uuden koulurakennuksen julkisivujen puuosien pintakäsittelyn uusimista sekä vanhan koulurakennuksen seinien alaosa paikkamaalaamista 1-4 vuoden kuluessa.  

Ikkunat (F32)

Uuden koulurakennuksen ikkunat ovat suurimmalta osaltaan kaksipuitteisia ja kaksilasisia ikkunoita. Myöhemmin rakennetuissa laajennusosissa sisimmäisessä puitteessa on kaksilasinen eristyslasielementti.

Kaksilasiset ikkunaikkunapinnat ovat melko laajoja. Eräät ikkunat ovat myös kuluneita varsinkin salpojen läheisyydessä, esim. tuuletusluukut aukeavat itsestään kun tuuli täristää niitä. 

Laajennusosissa ikkunat ovat hyväkuntoisia.

Vanhan koulurakennuksen ikkunat ovat vanhoja sisään/ulos aukeavia ikkunoita. Luokkahuoneissa yleensä puitteet on lasitettu yksinkertaisilla laseilla ja ikkunoissa on hyvät tiivisteet. Kellarikerroksen koulutiloissa sisäpuitteeseen on asennettu 2-lasinen eristyslasielementti. Näistä ikkunoista tiivisteet puuttuvat kokonaan.

Toimenpide-ehdotukset

Suositellaan viallisten ikkunoiden ja puutteellisten tiivisteiden korjaamista 1-4 vuoden kuluessa. Energiataloudellisessa mielessä kannattanee harkita myös uuden koulurakennuksen suurien ikkunoiden vaihtamista kolmilasisiksi.

Ulko-ovet (F33)

Pääulko-ovet ja tuulikaappien ovet ovat teräskehyksisiä ja lasiaukollisia.

Joidenkin ovien maalipinnat ovat kuluneet ja potkupellit kolhiintuneet. Osa ovista on myös lasitettu akryylilevyillä jotka ovat naarmuuntuneet. Palavana materiaalina akryylilevyt poistumisteiden ovissa muodostavat myös turvallisuusriskin tulipalon sattuessa.

Vanhan koulurakennuksen ulko-ovet ovat lasiaukollisia, maalattuja, puuovia. Myös näiden ovien maalipinnat ovat hieman kuluneet.

Toimenpide-ehdotukset

Suositellaan ulko-ovien kunnostamista ja maalaamista 1-4 vuoden kuluessa.  Samalla akryylilevyt suositellaan vaihdettavaksi rautalankalaseiksi tai laminoiduiksi laseiksi.

Julkisivun varusteet

Julkisivujen ikkuna- ym. pellitykset ovat yleensä hyväkuntoisia. 

YLÄPOHJARAKENTEET (F4)

Vesikatto (F41)

Uuden koulurakennuksen kermikate on uusittu noin viisi vuotta sitten ja on hyväkuntoinen.

Vanhan koulurakennuksen konesaumattu peltikate maalipintoineen on hyväkuntoinen, mutta kattoon on jollain tavalla tullut useita hyvin pieniä reikiä. Reikien aiheuttaja on jokin mekaaninen vaurio.

SISÄPINNAT (F6)

Käytävät ja portaat

Uuden koulun käytävätilojen lattiat on päällystetty muovimatolla. Seinät on maalattu. Alakatto on huokoista akustolevyä.

Käytävien seinät ovat likaisia ja kattojen akustolevyt varsinkin toisessa kerroksessa rikkinäisiä. 

Portaissa lattiat ovat vinyylilaattaa, seinät ja katto maalattu. Kattoon on osittain asennettu akustolevyjä. Porrassyöksyt ovat mosaiikkibetonia.

Käytävissä ja portaissa jotkut osastoivassa seinässä olevat palo-ovet ovat jatkuvasti auki vaikka niiden pitäisi sulkeutua itsestään.

Portaiden kaiteiden teräsosien maalipinnat ja muovinen käsijohde ovat kuluneet.

Vanhan koulun käytävien ja portaiden lattiapinnat ovat mosaiikkibetonia, seinät ja katot maalattu. Kattoon on osittain asennettu akustolevy. 

Seinien alaosat ovat paikoin hieman likaiset.

Toimenpide-ehdotukset

Suositellaan uuden koulurakennuksen käytävä ja porrastilojen seinien maalaamista sekä alakattopintojen uusimista 1-4 vuoden kuluessa, sekä vanhan koulun käytävien ja portaiden seinien maalaamista 4-10 vuoden kuluessa.

Luokkahuoneet

Uuden koulurakennuksen luokkahuoneissa lattiat on päällystetty vinyylilaatoilla, seinät ja katto on maalattu. Katto on osittain päällystetty akustolevyllä.

Vanhan koulurakennuksen luokkahuoneissa lattiat on päällystetty muovimatolla, seinät on maalattuja katot on osittain tai kokonaan päällystetty akustolevyllä.

Luokkahuoneet ovat pintarakenteiltaan kohtuullisessa kunnossa. 

Erikoisluokkahuoneet

Vanhan koulurakennuksen kellarikerroksessa sijaitsevat veistoluokka ja käsityöluokka.

Tilat ovat pintarakenteiltaan käyttötarkoitukseensa nähden tyydyttävässä kunnossa.

Tilojen sokkeloisuus vaikeuttaa kuitenkin niiden käyttöä.

Toimistohuoneet

Toimistohuoneet ovat vielä kohtuullisessa kunnossa.

Urheilusali

Urheilusali on pintarakenteiltaan hyväkuntoinen.

Urheilusalin läheisyydessä ei ole varastotiloja, vaan tuolit joudutaan kuljettamaan kellarikerroksesta urheilusaliin.

Pukuhuoneiden pesutilojen lattiat ja seinät on laatoitettu. Laattapinnat ovat vanhoja ja laattasaumat lattiakaivojen läheisyydessä syöpyneitä. Lattiakaivojen läheisyydessä oli myös pieniä vaurioita joissakin seinälaatoissa.

Pesutiloista mitattiin kosteuspitoisuuksia pintakosteusmittarilla. Kohonneita kosteuspitoisuuksia rakenteista ei löytynyt.

Toimenpide-ehdotukset

Suositellaan pesuhuoneiden pintarakenteiden uusimista 4-10 vuoden kuluessa.

Myös luokkahuoneiden pintarakenteet saattavat tulla uusittavaan kuntoon 4-10 vuoden kuluessa.

Ruokala ja keittiö

Uuden koulurakennuksen keittiö ja ruokala on remontoitu noin vuosi sitten ja ne ovat pintarakenteiltaan hyväkuntoisia. 

WC-tilat

Uuden koulurakennuksen WC-tilojen lattiassa on vanha klinkkerilaatta, seinät ja katto on maalattu. WC-tilojen pintarakenteet ovat vanhoja ja sottaisia.

Vanhan koulurakennuksen WC-tilojen lattia on maalattu, seinissä on maalattu lasikuitutapetti ja katto on maalattu.

Lattian maalipinta on huonokuntoinen.

Toimenpide-ehdotukset

WC-tilojen pintarakenteiden huonous vaikeuttaa myös tilojen siivousta.

Suositellaan pintarakenteiden uusimista 4-10 vuoden kuluessa.

Väestönsuoja

Väestönsuoja toimii myös musiikkistudiona ja tilaan on rakennettu väliseiniä.

3.2. LVI TEKNINEN KUNTOARVIO

Lämmitysjärjestelmät (G1)

Lämmöntuotanto (G11)
Lämmönsiirtimet

Kiinteistö on liitetty Vantaan Energian kaukolämpöverkkoon ja vanhemman koulurakennuksen lämmönjakohuoneessa on kaksi siirrintä, jotka palvelevat lämpöjohtoverkostoa ja käyttövesiverkostoa. Lämmönsiirtimet ovat Parcan valmistamia. Käyttöveden siirrin on teholtaan 110 kW, lämpöjohtoverkoston siirrin on teholtaan 85 kW ja ne on asennettu vuonna 1980. 

Uudemman koulurakennuksen siirtimet on uusittu vuonna 2003 ja siirtimet ovat LPM valmistamia. Käyttöveden siirrin on teholtaan 200 kW, lämpöjohtoverkoston siirrin on teholtaan 180 kW ja ilmanvaihdon siirrin on teholtaan 290 kW. Siirtimien kunto on hyvä. 

Parakkirakennuksessa on sähköiset lämmittimet ja lämminkäyttövesi tuotetaan 300 l lämminvesivaraajalla.

Toimenpide-ehdotukset 

Vanhan koulurakennuksen siirtimien uusiminen olisi syytä tehdä 2…3 vuoden sisällä.

Käyttöveden siirtimen uusimisesta teetetään suunnitelma, jonka yhteydessä tarkistetaan sekä kaukolämpöliittymän että laitteiden mitoitus sekä vapautuvan tilan hyötykäyttö.

Kaukolämmön tilausvesivirtaa voidaan mahdollisesti pienentää uusituilla laitteistolla. Tilausvesivirta vaikuttaa kaukolämmön perusmaksun suuruuteen, jonka alentamismahdollisuudet neuvotellaan lämmöntoimittajan kanssa.

Mittarit

Uudemman koulurakennuksen lämmönjakohuoneessa painemittarit ovat osoitinmittareita, jotka olivat tarkastushetkellä toimintakuntoisia. Vanhemman koulurakennuksen lämmönjakohuoneen lämminvesikiertomittari on hajonnut. 

Toimenpide-ehdotukset 

Vanhemman koulurakennuksen LVK- mittari uusitaan.

Lämmönjakelu (G12)

Kiertovesipumput

Lämminkäyttövesipumppu on Kolmeksin valmistama ja se on malliltaan ASP 15 ja se on uusittu muutama vuosi sitten. Lämpöjohtoverkoston pumppu ASH 50 ja tämä pumppu on alkuperäinen.

Toimenpide-ehdotukset 

Ei kiireellisiä toimenpiteitä

Paisunta- ja varolaitteet

Paisuntajärjestelmä on suljettu ja astioiden tilavuus on 60 litraa. Varoventtiilin avautumispaine on 2,0 bar. Uuden koulurakennuksen paisunta-astiat ovat asennettu vuonna 1979 ja ne ovat Pneumatexin valmistamat. Niiden tilavuus on 1000 litraa ja varoventtiilin avautumispaine on 2,5 bar.

Toimenpide-ehdotukset 

Ei toimenpiteitä

Lämmitysverkosto varusteineen

Lämmitysverkoston pohjajohdot, nousulinjat ja pattereiden lämpöjohdot ovat alkuperäisiä teräsputkia, jotka on asennettu kierre-, hitsaus- ja laippaliitoksin. 

Näkyvissä olevat putkiosuudet olivat melko siistejä eikä niissä ole ollut kouluisännän mukaan vuotoja. Lämpöjohdot eivät saa olla kosketuksissa ulkopuolisen kosteuden kanssa ja hapekasta vettä ei saa lisätä verkostoon. 

Lämpöjohtoverkoston linjansäätö- ja sulkuventtiilit olisi uusittava lähivuosina. 

Toimenpide-ehdotukset 

Lämpöjohtoverkoston linjansäätö- ja sulkuventtiilit uusitaan.
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Vanhan koulurakennuksen siirrinpaketti
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Uudemman koulurakennuksen siirrinpaketti

Lämmönluovutus (G13)

Lämmityspatterit

Lämmityspatterit kiinteistössä ovat teräslevypattereita, joiden kunto on silmämääräisesti arvioituna tyydyttävä. 

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteitä

Patteriventtiilit

Patteriventtiilit ovat kiinteistössä pääosin alkuperäisiä käsisäätöisiä venttiileitä, joista osasta on irronut käsikahva sekä uusittuja termostaattisia venttiileitä, joiden kunto on hyvä. 

Toimenpide-ehdotukset

Lämpöjohtoverkoston linjansäätö- ja sulkuventtiilien uusimisen yhteydessä uusitaan myös patteriventtiilit termostaattisiksi venttiileiksi. Näin saadaan lämpö jaettua tasaisemmin kiinteistön eri tiloihin käyttötarkoituksen mukaisesti. 

Eristykset (G14)

Lämpöjohtoverkoston eristeet ovat näkyviltä osuuksilta massaeristeisiä sekä villakourueristeisiä. Massaeristeet sisältävät asbestia ja nämä on myös merkitty asbestitarroin. Eristeiden kunto on tyydyttävä.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteitä

Rakennusautomaatiojärjestelmät

Säätölaitteet

Lämmönjakohuoneen alajakokeskuksen säätölaitteet ovat Landis Gyrin valmistamia sekä Eco Paronen valmistamia ja kouluisännän mukaan niissä ei ole ollut ongelmia. 

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteitä

Vesi- ja viemärijärjestelmät (G2)

Vedenkäsittelylaitteet (G21)

Paineenalennusventtiilit

Kiinteistöön ei ole asennettu käyttöveden paineenalennusventtiiliä ja kyseisellä alueella paine on n. 5,0 …5,5 bar.

Toimenpide-ehdotukset 

Asennetaan paineenalennusventtiili, joka säädetään n. 3,3…3,5 bar tasolle.

Lämpimän käyttöveden erillismittaus
Kiinteistöstä puuttuu lämpimän käyttöveden erillismittaus, joka helpottaisi kulutusseurantaa ja lämminkäyttövesiverkoston vesivuotojen havainnointia. 

Toimenpide-ehdotukset

Erillismittari asennetaan seuraavassa vesi- ja viemäriremontissa.

Vesijohtoverkostot (G22)

Käyttövesi putket

Käyttövesiputket ovat runkojen osalta alkuperäiset ja ne ovat asennettu kuumasinkitystä teräsputkesta sekä lämminkäyttövesiputket kupariputkesta fosfori-kuparijuotoksin sekä messinkijuotoksin. Näkyvissä olevat putkiosuudet olivat siistejä eikä niissä ole ollut kouluisännän mukaan vuotoja.

Uudemman koulurakennuksen lämpimän käyttöveden menoveden lämpötila oli tarkastushetkellä +54 oC. 

Toimenpide-ehdotukset 

Vesi- ja viemäriverkoston kuntotutkimus olisi syytä tehdä 1…2 vuoden sisällä.  Vesi- ja viemärilaitteistojen kuntoa ja jäljellä olevaa käyttöikää voidaan selvittää Kiinteistön vesi- ja viemärilaitteistojen kuntotutkimusohjeessa esitetyillä tutkimusmenetelmillä. Kuntotutkimusmenetelmiä ovat mm. näytepalojen otto ja tutkiminen, seinämänvahvuusmittaukset, läpivalaisukuvaukset, tähystykset ja videokuvaukset.

Vesijohtoverkoston sulku- ja linjasäätöventtiilit (G22.1)

Käyttövesiverkoston sulku- ja linjansäätöventtiilit ovat pääosin vinoistukkaventtiileitä ja niiden kunto on tyydyttävä/heikko. 

Toimenpide-ehdotukset 

Vanhat vinoistukkaventtiilit uusitaan seuraavassa vesi- ja viemäriremontin yhteydessä. 

Viemäriverkostot (G23)

Rakennusten sisäpuoliset jätevesiviemärit ovat valurautaviemäreitä, jotka on asennettu lyijy-hamppuliitoksin sekä pantaliitoksin. Tuuletusviemärit ovat kokoa DN 100. Pohjaviemärit on asennettu lattian alle. Jätevesipohjaviemärissä on ollut ongelmia ja  viemäreitä on kuvattu TV-kameralla. Kouluisännän tietojen mukaan mahdolliset ongelmakohdat olisi tarkoitus korjata asianmukaiseen kuntoon lähiaikoina. 

Toimenpide-ehdotukset
Jätevesiviemäreiden korjaukset TV- kuvausten perusteella.

Vesi- ja viemärikalusteet (G24)

Tarkastetussa kiinteistössä oli seuraavia vesi- ja viemärikalusteita:

– hanat 1-otehanoja sekä 2-otehanoja  

– käyttöveteen liitetyt patterit siivouskomeroissa

– posliiniset lavuaari wc tiloissa ja RST altaat siivouskomeroissa

– vesilukot metallisia ja muovisia

– lattiakaivot muovia ja valurautaa

– vesilukot metallisia ja muovisia

Toimenpide-ehdotukset 

Hanat uusitaan seuraavassa vesi- ja viemäriremontin yhteydessä.  
Eristykset (G25)

Käyttövesiverkoston eristeet ovat näkyviltä osin villakourueristeitä sekä massaeristeisiä ja ne ovat näkyviltä osuuksilta tyydyttävässä kunnossa. Osa eristeistä on merkitty asianmukaisesti asbestitarroin.
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Vanhan koulurakennuksen tuuletusputki on muhvillinen valurautaputki
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Vanhoja käyttövesiventtiileitä

Ilmastointijärjestelmät (G3)

Ilmastointikoneet (G31)

Kiinteistössä on koneellinen tulo- ja poistoilmanjärjestelmä, paitsi vanhemmassa koulurakennuksessa, jossa on pelkästään poistoilmakoneet. Ilmanvaihtokanavia ei ole kouluisännän mukaan nuohottu viimeiseen 20 vuoteen, joten niiden nuohous olisi syytä tehdä tänä vuonna. Keittiöremontin (2003) yhteydessä on keittiöhormeja nuohottu. 

Vanhemman koulurakennuksen poistot ovat päällä arkisin klo 07.00-16.00. 

Uudemman koulurakennuksen ilmastointi on päällä klo 07.00-16.00 ja keittiön koneet ovat lisäksi toiminnassa 1/2 teholla klo 16.00-07.00. Vaikka keittiön koneet on uusittu viime vuonna ei siihen ole asennettu lämmöntalteenottoa. 

Toimenpide-ehdotukset

Poistoilmakanavat nuohotaan tänä vuonna ja samalla ilmavirrat säädetään. 
Poistoilmaelimet (G32)

Kuntoarvion yhteydessä rakennuksista mitattiin ilmavirtoja yleisissä tiloissa. 

Mittaukset suoritettiin anemometritorven ja  TSI Velocicalc- mittauslaitteen avulla. 

Tutkittujen tilojen poistot toimivat tyydyttävästi. Mittaustulokset olivat wc tilojen osalta 7-10 l/s, siivouskomeroiden osalta 6-10 l/s, luokkahuoneiden osalta 15- 24 l/s  ja pukuhuonetilojen osalta 15-19 l/s. Uuden koulurakennuksen alapohjaan on asennettu alustatilan poistoilman puhallin, jonka teho 200 l/s. 

Toimenpide-ehdotukset 

Venttiilit puhdistetaan tulevien nuohouksien yhteydessä.

Korvausilmaelimet (G33)

Kiinteistöjen korvausilmaventtiilit ovat toimivia venttiileitä. 

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteitä

Kylmätekniset järjestelmät (G4)

G41 Kylmäkoneistot

Keittiön jäähdytyskoneen kompressorit on asennettu alapohjatilaan ja silmämääräisesti arvioituna niiden kunto on hyvä. 

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteitä
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3.3. SÄHKÖTEKNINEN KUNTOARVIO

Aluesähköistys (H11)

Piha- ja aluevalaisimet (H11.1)

Vanhan koulun piha - alueen valaistus oli kohtalainen, rakennuksen pihalla on neljä valaisinpylvästä. Lisäksi pihalla on kolme valonheitintä.

Uuden koulun piha - alueen valaistus oli kohtalainen, rakennuksen pihalla on 10 valaisinpylvästä ja kaksi valonheitintä. Lipoilla on lisäksi hehkulamppuvalaistus.

Toimenpide-ehdotukset

Valaisimiin normaali vuosittainen puhdistus- ja lamppuhuolto.

Selvitettävä pihavalaistuksen riittävyys / lisäystarve.

Hämäräkytkimet ja kello-ohjaukset (H1.2)

Vanhalla koululla on kello- ja hämäräkytkin ulkovalojen ohjaukseen. 

Parakissa on kello- ja hämäräkytkin lipanvalojen ohjaukseen.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteitä

Kytkinlaitokset ja jakokeskukset (H2)

Pääkeskukset (H22.1)

Vanhan koulun sähköpääkeskus sijaitsee kellarikerroksessa pääkeskushuoneessa. Pääkeskuksessa on lähdöt nousu- ja ryhmäkeskuksille, jotka on esitetty nousujohtokaaviossa. Pääkeskuksen keskuskaavio on päivätty 24.9.1980.  
Pääkeskuksen nimellisvirta on 200 A ja päävarokkeet 3 x 100 A.

Pääkeskuksessa on käytössä 3 lähtöä, nousu MPT  63/100 A 4x16, nousu 1.krs  35/63 A 4x10, nousu 2.krs  35/63 A 4x10, keskuksessa on lisäksi 34 kpl K2 tulppasulakkeita ja 

3 kpl K3 tulppasulakkeita. Kaikki tulppasulakkeet ovat käytössä.

Uuden koulun sähköpääkeskus sijaitsee kellarikerroksessa pääkeskushuoneessa. Pääkeskuksessa on lähdöt nousu- ja ryhmäkeskuksille, jotka on esitetty nousujohtokaaviossa. Pääkeskuksen keskuskaavio on päivätty 12.11.1964.  
Pääkeskuksen nimellisvirta on 400 A ja päävarokkeet 3 x 200 A. Pääkytkimen nimellisvirta on 3x250 A. Keskus on vanha kotelokeskus.

Pääkeskuksessa on 30 lähtöä, keskusta on jossain vaiheessa laajennettu muutamalla kotelolla. Osa lähdöistä on ilmeisesti purettu keittiöremontin yhteydessä.

Keskuskaaviossa on paljon jälkeenpäin tehtyjä muutosmerkintöjä. Keskuskaavion paikkansapitävyys on syytä tarkistaa.

Keskuksesta lähtee mm. seuraavat nousut: RK02 (R7) 63/63 A 5x10S, VSS (R8) 20/25 A 4x4N, pumppu- ja poltinkeskus (R9) 20/25 A 4x4N, RK7 (R10) 25/25 A 4x6N, RK 6 ja 9 (R11) 50/63 A 4x16N, RK 4 ja 8 (R12) 63/63 A 4x16N.

Kiinteistössä ei ole loistehon kompensointia.

Toimenpide-ehdotukset

Päivitetään uuden koulun pääkeskuskaavio ajantasalle.

Tarkistetaan kompensoinnin tarve.

Muut keskukset (H22.2)

Ryhmäkeskukset

Vanha koulu: RK 1.krs pääkytkin 3x40 A , keskuksen nimellisvirta 40 A. Keskuksessa 15 kpl K2 tulppasulaketta, joista 4 kpl vapaana.

RK 2.krs pääkytkin 3x40 A , keskuksen nimellisvirta 40 A. Keskuksessa 15 kpl K2 tulppasulaketta, joista kaikki käytössä.

Parakki: RK lämmitys/valaistus 50/63 A, pääkytkin 3x63 A, Keskuksessa 49 kpl K2 tulppasulaketta, joista 16 kpl vapaana.

RK IV: nimellisvirta 25A, 24 kpl K2 tulppasulakkeita, joista 8 kpl vapaana.

Uusi koulu: RK01 keittiö, uusittu 2003. RK02 IV-keskus, uusittu 2003.

RK4 pääkytkin 3x60 A , keskuksen nimellisvirta 60 A. Keskuksessa 63 kpl K2 tulppasulaketta, joista 11 kpl vapaana. Keskukseen on lisätty laajennusosa RK4/laajennus.

Keskuksen pääkaavion päivitys on tehtävä vastaamaan nykyisiä asennuksia.

RK JP pääkytkin 3x63 A , keskuksen nimellisvirta 63 A. Keskuksessa 96 kpl K2 tulppasulaketta, joista 41 kpl vapaana.

RK6 pääkytkin 3x60 A , keskuksen nimellisvirta 60 A. Keskuksessa 47 kpl K2 tulppasulaketta, joista 13 kpl vapaana.

RK9 pääkytkin 3x80 A , keskuksen nimellisvirta 80 A. Keskuksessa 36 kpl K2 tulppasulaketta, joista 12 kpl vapaana. Keskus on ilmeisesti vaihdettu ATK-luokan rakentamisen yhteydessä. Keskus on ENSTO ESSK45.36.

Toimenpide-ehdotukset

RK4 keskuskaavion päivitys ajantasalle.

Ohjauskeskukset

Vanhan koulun opettajan huoneessa on vanha Klinkmannin pääkello.

Ohjaus/valvontakeskukset sijaitsevat kouluisännän huoneessa. 

Ohjauskeskuksessa on kytkimet valaistusohjaukseen ja IV:n 

pakko-ohjaukseen sekä IV:n aikaohjauskellot. Kouluisännän huoneessa on myös LVI-

hälytyskeskus Functa HC A 40 (40 silmukkaa) ja keskuskellon pääkello Ensto FD 105.1
Toimenpide-ehdotukset 

Ei toimenpiteitä

Johtotiet (H3)

Rakennuksen huoneiden ja yleistentilojen asennukset oli tehty hylly-, pinta- ja uppoasennuksina.

Johdot ja niiden varusteet (H4)

H 4.1
Liittymisjohdot
Vanhan koulun liittymisjohdon tyyppiä ei ole merkitty keskuskaavioon.

Parakin nousujohto on MCMK 3x10+10. 
Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteitä

H 4.2 
Maadoitukset

Vanhassa koulussa  ei ole erillistä maadoituselektrodia. Maadoituskiskoon on liitetty

antennin, puhelimen ja putkistojen maadoitus.

Parakissa on maadoituskisko, mutta ei maadoituselektrodia.

Uudessa koulussa on maadoituselektrodi ja maadoituskisko.

Lämmönjakohuoneessa lämpöputket on maadoitettu.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteitä

H 4.4
Voimaryhmäjohdot
Vanhan ja uuden koulun sekä parakin kaapelit ovat muovieristeisiä kaapeleita, jotka ovat ikäänsä nähden hyvässä kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
Ei toimenpiteitä

H 4.5
Valaistusryhmäjohdot
Vanhan koulun kaapelit ovat muovieristeisiä kaapeleita, jotka ovat ikäänsä nähden hyvässä kunnossa. Osa asennuksista uppoasennuksia, joita ei pääse näkemään. Ullakolla on käytössä vanhaa ns. putkilankaa, jossa johtimet ovat kangaseristeisiä.

Parakin kaapelit ovat muovieristeisiä kaapeleita, jotka ovat ikäänsä nähden hyvässä kunnossa. Osa asennuksista uppoasennuksia, joita ei pääse näkemään.

Uuden koulun kaapelit ovat muovieristeisiä kaapeleita, jotka ovat ikäänsä nähden hyvässä kunnossa. Osa asennuksista uppoasennuksia, joita ei pääse näkemään.
Toimenpide-ehdotukset
Uusitaan pikaisesti vanhan koulun vanhat kangaseriteiset kaapelit nykyaikaisiksi muovieristeisiksi kaapeleiksi. Kangaseristeiset kaapelit aiheuttavat ylimääräisen tulipaloriskin.

Valaisimet (H5)

Vanhan koulun yleisten tilojen valaisimet olivat hyvässä kunnossa olevia, pääosin loistelamppuvalaisimia. Käytävillä valaistusvoimakkuus on noin 320 luxia.

Portaikossa on hehkulamppuvalaisimet, yhdestä valaisimesta puuttui kupu.

Teknisentyönluokan valaistusvoimakkuus vaihteli 400 ja 650 luxin välillä.

Tekstiilityöluokan valaistusvoimakkuus vaihteli 250 ja 650 luxin välillä.

Luokkahuoneen valaistuksen valaistusvoimakkuus on noin 200-400 luxia.

Parakin luokkahuoneen valaistusvoimakkuus vaihteli 250 ja 350 luxin välillä.

Uuden koulun yleisten tilojen valaisimet olivat hyvässä kunnossa olevia, pääosin loistelamppuvalaisimia. Käytävillä valaistusvoimakkuus on noin 300 luxia.

Voimistelusalissa on loistelamppuvalaistus ja valaistusteho luokkaa 300 luxia. 

Pukuhuoneissa on loistelamppuvalaistus, jonka valaistusteho on noin 200 luxia.

Luokkahuoneen valaistuksen valaistusvoimakkuus on luokasta riippuen noin 250-500 luxia. Iltapäiväkerhotilassa loisteputkivalaistuksen valaistusvoimakkuus on noin 200 luxia.

Iltapäiväkerhotilassa on käytössä eri värisävyisiä loistelamppuja. Kellarikäytävällä olevan hehkulamppuvalaistuksen valaistusvoimakkuus on vaatimaton. Opettajanhuoneen loisteputkivalaistuksen valaistusvoimakkuus on noin 400 - 600 luxia. 

Opettajanhuoneessa on käytössä myös eri värisävyisiä loistelamppuja. Ruokalan valaisimet on uusittu remontissa 2003.

Toimenpide-ehdotukset

Yleisten tilojen valaisimille tulee suorittaa normaali vuosihuolto ja puhdistus.

Loistelamppuja uusittaessa olisi järkevää tehdä ns. ryhmävaihtoja, jolloin kyseiseen tilaan vaihdetaan kerralla kaikki loistelamput ja sytyttimet. 

Lämmittimet, kojeet, laitteet (H6)

Parakin lämmitys tapahtuu sähkötoimisilla levypattereilla.

Keittiön sähkövarusteet

Keittiössä oli normaalit laitoskeittiökojeet, kuten uuni, astianpesukone, keittimet ja kylmiö.

Keittiön lämpökojeilla on ohjauskytkin, jolla laitteiden sähkönsyöttö saadaan kytkettyä päälle ja pois. Keittiö on remontoitu 2003.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteitä

Luokkien sähkövarusteet

Vanhan ja uuden koulun luokkahuoneissa on ATK-pisteitä, antennipiste, keskusradio ja kello. 

Luokkien ATK-pisteet on tehty noin kaksi vuotta sitten.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteitä

Teknisentyönluokan sähkövarusteet

Vanhan koulun puutyöluokassa on ovien vieressä koneiden hätäpysäytyskytkimet.
Puutyökoneiden ohjauskeskuksessa on lähdöt vannesahalle, puusorville, oikohöylälle, porakoneelle ja lehtisahalle. Pistorasioita tarvitaan lisää käsityökaluille höyläpenkkien yläpuolelle.

Tekstiilityönluokassa oli käytössä jatkojohtoja, josta voidaan tehdä sellainen johtopäätös, että pistorasioita on liian vähän.

Toimenpide-ehdotukset

Lisätään pistorasioita teknisentyön ja tekstiilityön luokkiin.

Puhelinjärjestelmät (J1)

Rakennuksissa on lankapuhelinverkko. Talojakamoon ei päästy.

Toimenpide-ehdotukset

Puhelinpisteiden määrä / riittävyys tarkistettava. 

Antennijärjestelmät (J2)

Vanhassa koulussa on oma antenniverkko. Antenniverkossa näkyy TV kanavat 1,2,3 ja 4.

Parakissa näkyy myös TV kanavat 1,2,3 ja 4. Tällöin antenniverkko on todennäköisesti DigiTV kelpoinen.

Uudessa koulussa on ainakin 2.kerroksessa käytössä vanhoja tappiliittimelle tarkoitettuja antennirasioita. 

Kiinteistössä kannattaisi tehdä antennijärjestelmän tarkistus, huomioiden DigiTV:n asettamat vaatimukset. 

Toimenpide-ehdotukset

Suositellaan tehtäväksi antennijärjestelmän tarkistus/uudistus.

Turva ja valvontajärjestelmät (J5)

Vanhassa koulussa on aikakellojärjestelmä (Klinkmann).

Rakennuksessa on myös HHL rikosilmoituskeskus

Rakennuksen LVI-hälytyskeskus on ESMI HTY 150 (10 silmukkaa).

Rakennuksessa on myös erittäin vanha keskusradiojärjestelmä.

Parakissa on ESMIN pääkello.

Uudessa koulussa on ovimerkkivalojärjestelmä, jonka keskuslaite on Sähkömerkki HX-8302. Järjestelmä on akkuvarmistettu sähkökatkoksen varalle.

Rakennuksessa on myös HHL -30/70 rikosilmoituskeskus.

Kiinteistössä on keskusradio TELESTE 80-luvun alusta.

Toimenpide-ehdotukset

Ovimerkkivalojärjestelmän akkujen uusiminen 3 -5 vuoden välein.

Ovimerkkivalaistus on alkuperäinen ja sen uusiminen on lähivuosina edessä.

Pelastustoimelta on tulossa uudet määräykset merkki- ja turvavalaistuksesta, jotka kannattaa ottaa huomioon ennen kuin merkkivalaistuksen uusimista suunnitellaan.

Varaudutaan keskusradiolaitteiden uusimiseen.

3.4 Energiatalouden arviointi

Kohteen energiankulutus koostuu Rajatorpan koulun, Vapaalan päiväkodin, Rajatorpan vanhan koulun ja urheilukentän kulutuksista. Kohteen kokonaistilavuus on 27335 m³. Koska kulutuksen tarkemmasta jakautumisesta rakennustyyppien välillä ei ole tietoa, tulee vertailuarvoihin suhtautua varauksella.

3.4.2 Kulutustiedot

Lämmitysenergian kulutustiedot on saatu energiantoimittajalta. Sähkön- ja vedenkulutustiedot ovat Vantaan kaupungin omasta seurantatietokannasta. Ominaiskulutukset on laskettu huomioiden vuotuiset lämmitystarveluvut, sekä lämpimän käyttöveden lämmityksen osuus kokonaiskulutuksesta. Oletuksena oli, että lämpimän käyttöveden osuus kokonaisvedenkulutuksesta oli n. 24 %.

Lämpöenergian kulutus

	Lämpöenergian kulutus
	2001
	2002
	2003

	Mitattu kulutus  (MWh/a)
	1262
	1255
	1411

	Normitettu kulutus (MWh/a)
	1370
	1331
	1481

	Ominaiskulutus  (kWh/r-m³,a)
	50,1
	48,7
	54,2


Kohteen ominaiskulutus on hieman normaalia korkeampi, kun sitä vertaa koulujen tilastolliseen keskiarvokulutukseen 46,8 kWh/r-m³, a. Lisäksi kulutus on noussut jonkun verran vuodesta 2003. Syytä kulutuksen nousuun ei kuntoarvion perusteella pystytty päättelemään.

Kohteen lämpöenergian arvioitu kulutusjakauma on seuraava:

TYÖKALU XLS:TÄ PÄIVITETTÄVÄT TAULUKOT

	Lämpöenergian kulutusjakauma 2003
	MWh/a
	%

	Ilmanvaihto
	662
	44,7 %

	Lämmitys
	732
	49,4 %

	Lämmin käyttövesi
	88
	5,9 %

	Yhteensä
	1481
	100 %


Vedenkulutus

	Kiinteistön vedenkulutus
	2003

	Vedenkulutus (m³/a)
	4647

	Ominaiskulutus (dm³/rm³,a)
	170


Kohteen ominaiskulutus on ollut aiempina vuosina keskimääräistä tasoa korkeampi, kun sitä vertaa koulujen tilastolliseen keskiarvokulutukseen  116,4  dm³/rm³,a. Syytä on kuitenkin ottaa huomioon, että saman mittauksen alla on myös päiväkoti, terveyskeskus ja urheilukenttä, joten kulutus ei välttämättä poikkea normaalista.

Kaukolämmön sopimusteho

Kiinteistön sopimustehoa tarkasteltiin vuotuisen kulutuksen, sekä huipun käyttöajan perusteella. Vertailu on tehty vuoden 2003 kulutuksen perusteella. 

	Vuosi
	ominaisteho ( W/r-m³)
	arvioitu maksimiteho (kW)
	huipun k.a. (h)

	2003
	21,9
	572
	2468


Tilausteho on tällä hetkellä  600  kW. Arvion mukaan tilausteho ei välttämättä vaadi tarkastamista. Tilaustehon tarkempi määritys voidaan tehdä esim. ohjeen KH 25-00146 mukaisesti mittauksiin perustuen. Tilaustehon mahdollisesta alentamisesta tulee neuvotella lämmöntoimittajan kanssa.

Sähköenergian kulutus

	Sähköenergian kulutus
	2003

	Mitattu kulutus  (kWh/a)
	141580

	Ominaiskulutus  (kWh/r-m³,a)
	5,2


Kohteen ominaiskulutus on normaalia huomattavasti alempi, kun sitä vertaa koulujen tilastolliseen keskiarvokulutukseen   9,6 kWh/r-m³, a.

3.4.3 Toimenpide-ehdotukset

Raportissa ehdotettujen energiatalouteen vaikuttavien toimenpiteiden kustannukset ja kulutussäästöt on esitetty seuraavassa taulukossa.

	Toimenpide
	Kustannukset €
	Kulutussäästö
	Kustannussäästö €/a
	Takaisinmaksuaika a

	Paineenalennusventtiilin asennus
	500
	11 MWh/a

464 m³/a
	318

1027
	0,4

	Yhteensä
	
	
	
	


3.5 Kiinteistönhoidon kehitystarpeiden arviointi

Huoltokirjaa ei ole laadittu. Huoltokirjan laadintaa ja käyttöönottoa suositellaan. Huoltokirja on apuväline huoltomiehelle kiinteistössä tarvittavien hoito- ja huoltotehtävien oikea-aikaiseksi suorittamiseksi.
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Taul1

		Raportin		Toimenpide-ehdotukset		Kunto-		Määrä -		Kustannusarvio (1000 euroa) ja arvioitu toteutusvuosi																				2013

		viite				luokka1)		arvio		2004		2005		2006		2007		2008		2009		2010		2011		2012		2013		2021

		F 32,F33		Ikkunoiden ja ovien korjaamista		3						18

		F 3		Puuosien pintakäsittelyn uusimista ym. seinien paikkamaalaamista		3								8

		F 6		Uuden koulurakennuksen käytävien pintarakenteiden korjaus		3										19

		F 6		Pesu- ja WC- tilojen pintarakenteiden korjaus		2												22

		F 6		Vanhankoulurakennuksen käöytävien pintarakenteiden korjaus		2														12

		F 6

				Rakennustyöt yhteensä								18		8		19		22		12

		F6		Sisäpinnat

				Kylpyhuoneiden kosteusmittaukset		4				1

				Rakennustekniset työt yhteensä						1				1





Taul2

		





Taul 3

		






_1144752354.xls
Taul1

		Raportin		Toimenpide-ehdotukset		Kunto-		Määrä -		Kustannusarvio (1000 euroa) ja arvioitu toteutusvuosi

		viite				luokka1)		arvio		2004		2005		2006		2007		2008		2009		2010		2011		2012		2013

		G 11		Vanhemman koulurakennuksen siirtimien uusiminen		3								30

		G 12		Lämpöjohtoverkoston linjansäätö- ja sulkuventtiilien ja patteriventtilien uusiminen ja verkoston perussäätö		3								35

		G 21		Paineenalennusventtiilin asennus		4				0.5

		G 22		Putkistojen kuntotutkimus		4						7

		G3		Ilmastointikanavien nuohous		4				22

				Yhteensä						22.5		7		65

		F31

		F32		Ikkunat ja parvekeovet

				Parvekeovien uusintamaalaus

		F4		Yläpohjarakenteet

		F41		Yläpohja

		F6		Sisäpinnat

				Kylpyhuoneiden kosteusmittaukset

				Rakennustekniset työt yhteensä





Taul2

		





Taul 3

		






_1144752386.xls
Taul1

																								Yhteensä

		RLVIAS		Kustannusarvio (1000 euroa) ja ehdotettu toteutusvuosi																				(1000 euroa)

				2004		2005		2006		2007		2008		2009		2010		2011		2012		2013

		Rakenne				18		8		19		22		12										79

		LVI		22.5		7		65																94.5

		Sähkö				16		2		4		2												24

		YHTEENSÄ		22.5		41		75		23		24		12		0		0		0		0





Taul1
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Taul1

		Raportin		Toimenpide-ehdotukset		Kunto-		Määrä		Kustannusarvio(1000 euroa) ja arvioitu toteutusvuosi																				2012

		viite				luokka1)		arvio		2003		2004		2005		2006		2007		2008		2009		2010		2011		2012		2021

		H1		Aluesähköistys																										H1

				pihavalaistuksen parantaminen		3														2

		H2		Kytkinlaittet ja jakokeskuset		1																								H2

		H3		Johtotiet		1																								H3

		H4		Johdot ja niiden varusteet		1																								H4

		H5		Valaisimet																										H5

				yleistentilojen valaistus		1

		H6		Lämmittimet, kojeet ja laitteet		1																								H6

				keskusradiolaitteet		4								16

		J1		Puhelinjärjestelmät		1																								J1

		J6		Antennijärjestelmät		3										2														J6

				Ovimekkivalojärjestelmä		3												4

				Sähkötyöt yhteensä										16		2		4		2

				Sähkötyöt yhteensä						0		0		32		2		4		4		0		0		0		0






