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KOSTEUSVAURIOKARTOITUS

Tilaaja


Vantaan kaupunki / Tekninen toimiala


Talonsuunnittelupalvelut


Kaupunginarkkitehti Arto Alanko (* 09 83911)


Kielotie 13, 01300 VANTAA

Kohde

Pähkinärinteen koulu

Mantelikuja 4

01710 VANTAA
Kohde on koulurakennus, jonka julkisivut ovat tiililaattapintaisia sandwich-elementtejä. Kantavat rakenteet ovat pilari- teräsbetoni- / jännepalkkiontelorakennetta. Anturat ja peruspilarit ovat paikallavalettuja. Koulurakennus on valmistunut saadun tiedon mukaan 1981. Rakennuksen kerrosala on 4650 m2 ja tilavuus on 19 970 m3 

Toimeksianto

Toimeksiantona oli kartoittaa edellä mainitun koulurakennuksen tiloista näkyvät kosteus- ja vesivauriot, mahdolliset riskitekijät sekä laatia havainnoista raportti ja toimenpide-ehdotukset tilaajan käyttöön. 

Tutkimuskäynti

Tutkimuskäynnit tehtiin 29.7. ja 2.8.2004 ASB-Consult Oy:n insinööri (AMK) Asko Karvosen toimesta. Kohteessa liikuttiin itsenäisesti.  

Rajaukset


Rakenteita ei avattu.

Merkinnät

Havainnot ja vauriot merkittiin liitteenä oleviin pohjapiirroksiin. 

TEHDYT HAVAINNOT JA PÄÄTELMÄT

Lähtötilanne 

Kosteusvauriokartoitus tehtiin asbestikartoituksen yhteydessä ja tarkoituksena oli raportoida rakenteissa olevia riski- ja vauriokohtia. 

Tutkimusmenetelmät


Rakenteita ja pintoja havainnoitiin pääasiassa aistinvaraisesti. Rakenteiden pintakosteuksia havainnoitiin Humitest MC100S –pintakosteuden tunnistimella. Rakenneleikkauksia tutkittiin riskipaikkojen määrittämiseksi. Kartoituksen eri havaintoja taltioitiin ottamalla valokuvia muistiinpanoja täydentämään. 

Päähavainnot

Piha-alueet, kattovesien poisto, maanpinta suhteessa ulkoseinärakenteisiin

Liikennealueet ovat asfaltoidut. Rakennuksen eteläsivustalla on liian pienet kallistukset ja aluskasvillisuutta on lisäksi runsaasti, aiheuttaen tarpeetonta kosteusrasitusta erityisesti suojakelien aikaan perustusrakenteelle. Muilta osin maanpintoja on muokattu rakennuksesta poispäin viettäviksi. 
Perustukset ja perustusten kuivatus

Perusmuuria vasten oli näkyvillä bitumisively. Rakennuksen salaojat on uusittu 2000-luvun alussa. Alapohjana on maanvarainen teräsbetonilaatta. Perusmuurit oli tehty halkaistusta betonista, jossa lämmön eristys on noin 100 ja 150 mm betonivalujen välissä. Alimmaisessa tiilirivissä ei ollut tuuletusrakoja. 

Vesikatto- ja ylä- ja välipohjarakenteet

Kohde on tasakattoinen ja vesikatteena on huopakate ja pinnassa singeli. Vesikatteen alla on piirustuksien mukaan raakaponttilaudoitus – koolaus + ilmaväli. Sitten on 30 mm kevytsora – 125 + 125 mm mineraalivillaeristys – muovikelmu ja ontelolaatta. Kohteessa on useita kattoikkunoita ja kartoituksen yhteydessä havaittiin usean kohdalla vesivuotoja. Monistamon 124 ja kirjaston 127 katossa väliseinän kohdalla havaittiin myös vesivuoto. Pohjakerroksessa tilan 023 katossa havaittiin vesivuotokohta tiilirakenteisen väliseinän ja välipohjalaatan rajakohdassa. Pintakosteuden tunnistimella havainnoituna ontelolaatan betonipinnassa oli kohonnutta kosteutta. Porrashuoneissa 161 ja 187 havaittiin katoissa olevien IV-venttiileiden ympärillä veden aiheuttamia jälkiä.  Lisäksi muuallakin koulurakennuksen eri tiloissa oli katon akustiikkalevyissä näkyvillä vanhoja vesivuotojälkiä.

1. kerroksen porrashuoneen 187 sähkökaapin lattian rajassa olevassa lastulevykotelossa oli kosteuden aiheuttamia jälkiä ja yläpuolella oleva metallinen sähkökouru oli ruosteessa. 

Sateiden aikana vettä ohjautuu ulko-ovien yläpuolelle ja avattaessa sadevettä roiskuu ovirakenteisiin ja tuulikaappeihin.  

Ulko- ja väliseinät sekä alapohja

Ulkoseinät ovat tiililaatta tai korkeakuvioisia teräsbetonikuorellisia sandwich-elementtejä. Betonien välissä on 120 mm mineraalivillaeristeet. Alapohjarakenteena on maanvarainen teräsbetonilaatta.

Rakennuksen ulkoseinien tiililaatat olivat pahoin pakkasrapautuneet ulkoseinien yläosilta. Sandwich-elementtien saumamassat olivat paikoitellen huonossa kunnossa ja joistain kohdin saumamassaa oli irronnut/ irrotettu kokonaan. 

Pohjakerroksessa havaittiin soluhallin 046 ja opetustilan 043 välisen tiiliseinän alaosalla kohonnutta kosteutta. Tilan 046 puolella seinällä olevan lastulevykotelon alaosa oli kosteusvaurioitunut. Kotelon sisäpuolella on viemäriputki  
Pohjakerroksen suihkuhuoneiden laatoitettujen sienien alaosilla havaittiin pintakosteuden tunnistimella kohonneita kosteuksia. Kostea alue ulottuu molemmissa tiloissa 3 laattarivin korkeudelle lattiasta. Lattioiden pintakosteudet olivat normaalit. Puku- ja suihkuhuoneiden välinen seinä on tiilirakenteinen ja myös pukuhuoneen puolella 3 alimman tiilirivin pintakosteudet olivat koholla.   

Rakennuksen 1. ja 2. kerroksen ulko- ja väliseinissä oli paikoitellen havaittavissa rakenteiden liikkumisesta johtuvia halkeamia.  

Ikkunat ja ovet

Ikkunat ovat puurakenteisia MSE-ikkunoita. Ikkunoissa ei havaittu rakenteellisia vaurioita. Ikkunoiden vesipeltien kallistukset olivat paikoitellen puutteelliset.

Sisäänkäynnin ovet ovat teräsrunkoisia lasiovia, joiden kunto on tyydyttävä. Ovien teräsrungot ovat erityisesti alaosiltaan ruostuneet. 

Sisätilat

Rakennuksien pintamateriaalit ovat asiallisessa kunnossa, joskin käytön aiheuttamia kulumisia oli havaittavissa. Pintakosteuden tunnistimella kohonneita kosteuksia ei pesuhuoneissa ja muualla tiloissa (muut kuin jo ilmoitetut) satunnaisesti tehtyjen havaintojen perusteella havaittu. Rakennuksen ollessa tyhjillään, porrashuoneissa 161 ja 187 havaittiin ummehtunut, kosteus- ja homevaurioon viittaavaa hajua. Em. tiloissa katoissa olevien IV-venttiileiden ympärillä oli veden aiheuttamia jälkiä. 

Erityisesti keittiön ja märkätilojen alueilla oli ovilistojen ja väliseinien alaosilla näkyvillä kosteuden aiheuttamia hilseilyjä. 
Valokuvat selvitysteksteineen
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Kuva  1
Rakennuksen eteläsivustalla oli runsasta kasvillisuutta lähellä ulkoseinää ja maa viettää rakennukseen päin. 

Kuva 2
Katoksien teräsrungot olivat ruostuneet.
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Kuva  3
Ulko-ovien päälle ohjautuu vesisateella vettä ja oven avauksen yhteydessä vettä valuu sisäpuolelle. 

Kuva 4
Julkisivuissa oli runsaasti pakkasrapautuneita tiililaattoja. Sadevedet valuvat ulkoseinää myöten.
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Kuva  5
Julkisivusaumaukset puuttuivat paikoitellen kokonaan ja pieniä reikiä oli siellä täällä.

Kuva 6
Ikkunoiden ja julkisivun liitoskohtien saumamassaukset olivat puutteelliset.

[image: image21.png][image: image8.jpg]


            [image: image9.jpg]



Kuva  7
Liikuntasalin länsipuolella julkisivulla sokkelissa halkeamia.

Kuva 8
Vesikaton sadevesikaivojen roskasihtejä oli irronnut paikoiltaan.
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Kuva  9
Melkein jokaisen kattoikkunan kohdalla oli sateella vesivuotoja.

Kuva 10
Porrashuoneiden IV-venttiileiden kohdilla oli vesivuotojälkiä ja tiloissa oli ummehtunut haju.
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Kuva  11
1. kerroksen tilojen 127 ja 124 välisen tiiliseinän kohdalla oli katossa vesivuotokohta tilan 127 puolella. 

Kuva 12
Pohjakerroksessa tilan 124 puolella oli väliseinän kohdalla katossa kohonnutta kosteutta pintakosteuden tunnistimella havainnoituna.
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Kuva  13
Pohjakerroksessa oli tilojen 046 ja 043 välisen tiiliseinän alaosalla kohonnutta kosteutta ja maalia oli hilseillyt pois. 

Kuva 14
Em. kuvassa patterin vieressä olevan pystysuuntaisen viemärin lastulevykotelo oli alaosaltaan kosteusvaurioitunut.
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Kuva  15
1.kerroksen sähkökaapin alaosassa olevassa lastulevykotelossa oli veden aiheuttamia jälkiä. 

Kuva 16
Rakennuksen pohjakerroksessa oli rakenteiden liikkumisesta aiheutuneita halkeamia.
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Kuva  17
Pohjakerroksen pesuhuoneissa havaittiin seinillä pintakosteuden tunnistimella kohonneita kosteuksia ylettyen 3 laattarivin korkeudelle lattiasta.

Kuva 18
Pukuhuoneiden puolella havaittiin lisäksi kohonneita kosteuksia pesuhuoneen puoleisella seinällä ylettyen 3 alimman tiilirivin korkeudelle.   
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Kuva  19
Pesuhuoneen akryylibetonipinnoitteen ja pukuhuoneen muovimaton saumakohdan tiivistys oli puutteellinen.




Päätelmät ja korjausohjeita

Rakennuksen yleiskunto on tyydyttävä, mutta siitä löytyi erilaisia paikallisia tai suurempia epäkohtia, jotka tulee korjata. Osa korjauksista vaatii ao. korjaussuunnitelman, lisäksi tulee epäselvistä kohdista tehdä lisätutkimuksia (kosteusmittaukset, mikrobivauriotutkimukset, sekä rakenteiden avausta) rakenteiden kunnon selvittämiseksi.

Tiilivuorauksen alaosaan tulee avata tuuletusaukot siten, ettei sinne pääse pinta- ja sadevesiä. Rakennuksen eteläpäädyn vierustojen maanpinnat tulee muotoilla siten, että sade ja sulamisvedet valuvat rakennuksesta poispäin. 

Rakennuksen julkisivujen SW-elementtien ulkopinnoissa olevien tiililaattojen pinnat olivat monesta kohtaa pakkasrapautuneet. Rakennuksen yläosan räystäät on muotoiltu siten, että sadevedet pääsevät valumaan / ohjautumaan julkisivuja myöten aiheuttaen jatkuvan kosteusrasituksen. Em. syistä johtuen myös ulko-ovien rakenteet ovat jatkuvassa kosteusrasituksessa. Erityisesti ulko-ovien kohdilla tulisi miettiä, kuinka sadevedet voitaisiin ohjata ilman julkisivuille kohdistuvaa tarpeetonta kosteusrasitusta. 

SW-elementtien saumaukset olivat huonokuntoiset ja puuttuivat useista kohdista kokonaan. Sadevedet pääsevät kulkeutumaan rakenteisiin aiheuttaen tarpeetonta kosteusrasitusta. Saumaukset tulee uusia kokonaisuudessaan, jolloin on huomioitava niiden sisältämät, raja-arvon ylittämät lyijypitoisuudet. 

Mm. useiden kattoikkunoiden kohdilla oli sateen aikana jatkuvia vesivuotoja tai jälkiä vesivuodoista. Kattoikkunoiden kohdilla ja muualla rakennuksessa olevien yläpohjarakenteiden vesivauriokohdat tulee aukaista ja selvittää lisätutkimuksin vaurioiden laajuudet sekä vesikaton / kattoikkunaliittymien vuotokohdat. Vaurioituneet materiaalit uusitaan ja suoritetaan tarvittaessa kuivaustoimenpiteet.

Rakennuksen porrashuoneissa oli aistittavissa tunkkaista hajua. Katossa olevien IV-venttiileiden ympäristössä oli veden aiheuttamia tummentumia. Vauriokohdat tulee aukaista ja selvittää lisätutkimuksin vesivuotojen ja hajujen syyt. Vaurioituneet materiaalit uusitaan ja suoritetaan tarvittaessa kuivaustoimenpiteet ja desinfektioinnit.

Pohjakerroksen soluhallin 046 ja opetustilan 043 välisen tiiliseinän alaosan kohonnut kosteus voi mahdollisesti olla seurausta rakenteessa olevasta putkivuodosta tai kapillaarikosteudesta. Asia tulisi selvittää lisätutkimuksin.

Rakennuksen pohjakerroksessa olevien tyttöjen ja poikien pesuhuoneiden laatoitettujen seinien alaosilla havaittiin kohonneita kosteuksia. Pesuhuoneiden seinien veden eristykset ovat  puutteelliset, jonka seurauksena kosteus on päässyt tunkeutumaan tiilirakenteisten väliseinien läpi pukuhuoneiden puolelle. Pukuhuoneiden puolella on tiivis maalipinta, joita on jouduttu paikkamaalaamaan. Laatat ja kiinnityslaastit tulisi poistaa ja kuivata koneellisesti rakenteet sekä asentaa nykyohjeiden mukaiset vedeneristykset.   

Rakennuksien ulko-ovet alkavat olemaan käyttöikänsä loppupuolella. Ikkunoiden vesipellit tulisi asentaa siten, että sadevedet eivät pääsisi vaurioittamaan ikkuna- ja seinärakenteita.  

Sisätilojen siivouksessa tulisi huomioida, ettei vapaata vettä käytettäisi tarpeettomasti. Ovien ja seinien alaosissa oli näkyvillä liiallisen pesuveden aiheuttamia hilseilyjä. Keittiössä havaintojen tekoa vaikeuttivat / estivät kalusteet.  

Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden purkutöissä on noudatettava soveltuvin osin Ratu-korttia 82-0239 Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden purku 11/ 2000. 
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