	[image: image17.wmf]
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


	[image: image16.wmf]
	
	

	
	
	

	
	
	44 (44)

	
	
	



PRIVATE 

PALLASTUNTURINTIEN KOULU

RLVISA - KUNTOARVIO

[image: image1.jpg]



Helsingissä  30.03.2004

Juha Rantanen

LVI-asiantuntija

 Sisällysluettelo

5JOHDANTO


5Kunnossapitosuunnitelma ja korjausohjelma


5Kiireelliset toimenpiteet


5PTS-ehdotus


6Kuntoarvion tulosten esittely


71 YHTEENVETO


71 Yhteenveto kiinteistön kunnosta ja kiireelliset toimenpiteet


8LVI-järjestelmät


8Sähkö- ja tietojärjestelmät


91.2
YHTEENVETO


91.2.1 Aluerakenteiden ja rakennustekniikan PTS-ehdotus


101.2.2 LVI-tekninen PTS-ehdotus


111.2.3 Sähkötekninen PTS-ehdotus


121.3 RLVIAS- PTS  YHTEENVETO


132 KUNTOARVION LÄHTÖTIEDOT


143 KUNTOARVION TULOKSET


143.1
RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO


14D  Aluerakenteet


14D6 Viherrakenteet


15D8 Aluevarusteet


16D9 Ulkopuoliset rakenteet


17E Pohjarakenteet


17F Rakennustekniikka


17F1 Perustukset


17F13 Alapohjat


18F2 Rakennusrunko


18F3 Julkisivu


19F32 Ikkunat


20F4 Yläpohjarakenteet


21F5, F6 Tilojen pintarakenteet


22LISÄTUTKIMUKSET


226.1. Välittömästi tehtävät lisätutkimukset


233.2. LVI TEKNINEN KUNTOARVIO


23Lämmitysjärjestelmät (G1)


23Lämmöntuotanto (G11)


24Lämmönjakelu (G12)


25Lämmönluovutus (G13)


27Eristykset (G14)


27Vesi- ja viemärijärjestelmät (G2)


27Vedenkäsittelylaitteet (G21)


28Vesijohtoverkostot (G22)


28Viemäriverkostot (G23)


29Vesi- ja viemärikalusteet (G24)


29Eristykset (G25)


30Ilmastointijärjestelmät (G3)


30Ilmastointikoneet (G31)


30Poistoilmaelimet (G32)


30Korvausilmaelimet (G33)


31Kylmätekniset järjestelmät (G4)


323.3. SÄHKÖTEKNINEN KUNTOARVIO


32Aluesähköistys (H11)


32Kytkinlaitokset ja jakokeskukset (H2)


34Johtotiet (H3)


34Johdot ja niiden varusteet (H4)


34Valaisimet (H5)


35Lämmittimet, kojeet, laitteet (H6)


36Puhelinjärjestelmät (J1)


36Antennijärjestelmät (J2)


36Turva ja valvontajärjestelmät (J 5)


383.4 Energiatalouden arviointi


383.4.1 Kohdetiedot


383.4.2 Kulutustiedot


403.4.3 Toimenpide-ehdotukset


403.5 Kiinteistönhoidon kehitystarpeiden arviointi


41RAKENNUSTEKNISET KUVAT




JOHDANTO

Tässä kuntoarvioraportissa käsitellään Vantaan  kaupungin Pallastunturintien koulun kiinteistön tilannetta, kuntoa ja käyttöä. Raportissa esitetään ja ehdotetaan mahdollisia lisätutkimuksia ja kunnossapitotoimenpiteitä sekä käydään läpi uusimistarpeet. Raportin PTS-osaan sisältyvät ehdotettujen toimenpiteiden ajoitus ja kustannusennusteet budjetointia varten.

Kunnossapitosuunnitelma ja korjausohjelma

Kuntoarviota voidaan hyödyntää kiinteistön kunnossapitosuunnitelman ja korjausohjelman laadinnassa. Kiinteistönomistaja laatii tai laadituttaa kunnossapitosuunnitelman

kuntoarvion ja tarvittavien lisätutkimusten perusteella. Korjausohjelmassa otetaan huomioon paitsi rakennuksen teknisestä kunnosta, myös tilojen käyttötarkoituksen muutoksesta, asukkaiden toiveista tms. syistä aiheutuvat kunnostus- ja muutostarpeet ja sovitetaan ne taloudellisiin resursseihin.

Raportissa ei oteta kantaa mahdollisiin tilamuutoksiin eikä käyttötarkoituksen muutoksiin, joten ne kiinteistönomistajan tulee selvittää ja ottaa huomioon lopullista korjausohjelmaa
laatiessaan.

Kiireelliset toimenpiteet

Raportin yhteenveto-osan alussa on tiivistelmä kiinteistön arvioidusta kunnosta ja kiireellisistä toimenpiteistä.

PTS-ehdotus

Raportin PTS-osa on kuntoarvioijien ehdotus kiinteistön kunnossapitosuunnitelmaksi. Raportin PTS-ehdotuksissa esitetyt kustannusarviot ovat ennusteita budjetointia varten.

Ne ovat vuoden 2004 kustannustasossa ja sisältävät arvonlisäveron 22 %.

Yksittäisten toimenpiteiden kustannusarviot sisältävät myös niihin liittyvien töiden

kustannukset, esimerkiksi vesi- ja viemäriremontti sisältää rakennus- ja sähköteknisten töiden kustannukset. Arvioihin eivät sisälly mahdolliset suunnittelu- ja valvontakustannukset.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tämä luokittelu on kuntoarvioijan arvio kohteen yleisestä kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri rakennuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Käytetyt kuntoluokat ovat:

1 = hyväkuntoinen, uutta vastaava

2 = tyydyttävässä kunnossa, ei välitöntä uusimis- tai korjaustarvetta

3 = välttävässä kunnossa, uusimis- tai korjaustarvetta

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava.

Kuntoarvion tulosten esittely

Kuntoarvion tuloksia käsittelevissä luvuissa on noudatettu seuraavaa esitysjärjestystä:

– Ensin kuvataan olemassa olevan järjestelmän perustiedot ja ominaisuudet.

– Seuraavaksi todetaan nykytilanne ja kohteessa tehdyt havainnot.

– Lopuksi annetaan toimenpide-ehdotukset. Ehdotuksiin ei ole sisällytetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteitä, mutta kiireelliset tekemättömiksi todetut huoltotoimenpiteet on esitetty.
Helsingissä  30.03.2004
Ilkka Piittisjärvi YIT Kiinteistötekniikka Oy

Kuntoarvion vastuuhenkilö

Kuntoarvion suorittajat

LVI-järjestelmät:

Juha Rantanen, YIT Kiinteistötekniikka Oy 
Aluerakenteet ja rakennustekniikka:

Matti Ruotsala, YIT Kiinteistötekniikka Oy

Sähkö- ja tietojärjestelmät:

Matti Vaara, Masacomp Oy

1 YHTEENVETO

1 Yhteenveto kiinteistön kunnosta ja kiireelliset toimenpiteet

Koulu on rakennusteknisiltä osin tyydyttävässä/hyvässä kunnossa. Suurimmat korjaukset lähitulevaisuudessa tulevat kohdistumaan rakennuksen vaippaan ja vesikattoon. Lisäksi salaojituksen lisäystä tulee harkita.

Sisäpuoliset korjaukset ja LVIS-järjestelmien korjaustyöt tulee tehdä samanaikaisesti.
Välittömästi korjattavat puutteet

Lisätutkimukset

Julkisivun kuntotutkimus tulee teettää v. 2004.

2.2 Asiakirjatilanne

Kohteesta oli käytössä arkkitehdin pohjapiirustukset.

2.3 Huoltotoimen ja kiinteistön käytön arviointi

Koululla on oma kouluisäntä, joka oli kierroksella mukana. Kouluisäntä tunsi koulun järjestelmät erittäin hyvin.

2.4 Kosteusvaurioihin liittyvät havainnot

Kouluisännän ja puheopetustilan työhuoneessa todettiin olevan ummehtunut haju.

LVI-järjestelmät

Lämpöjohtoverkostossa on alkuperäiset linjansäätö- ja sulkuventtiilit, jotka olisi syytä uusia palloventtiileiksi. Samassa yhteydessä olisi syytä uusia pattereiden venttiilit termostaattisiksi ja tasapainottaa lämpöjohtoverkosto. Myös alajakokeskus olisi uusittava samassa yhteydessä.

Käyttövesiputkisto- ja jätevesiviemäriputkisto on alkuperäinen. Salaojat on kiinteistössä osittain 

uusittu n. 2 vuotta sitten. Hanat ovat pääosin 2- otehanoja, jotka olisi syytä uusia 1-otehanoiksi.

Kiinteistössä on koneellinen ilmanvaihto ja ilmanvaihdon kanavat on nuohottu viimeksi vuonna 1998.

Kiireelliset toimenpiteet

· alajakokeskuksen uusiminen, lämpöjohtoverkoston venttiilien uusimiset ja verkoston tasapainotus
Sähkö- ja tietojärjestelmät
Sähköjärjestelmien piirustuksista oli käytettävissä keskuskaaviot. 

Piha-alueen valaistustaso on kohtalalainen. Pihavalaistuksen parantamista kannattaa pohtia, koska se lisää viihtyvyyden lisäksi myös turvallisuutta ja ehkäisee ilkivaltaa.

Opetustilojen valaistustasoissa on jonkin verran eroja eri mittauspisteiden välillä.

Luokkiin halutaan tauluvalaisimia, jotka parantavat valaistusta ja estävät taulun ”kiiltämistä”. Osassa luokista tauluvalaisimia on jo asennettu.

 Pesuhuoneen loistelamput ovat vanhoja paksuja 40 W loisteputkia, joissa ei voi käyttää nykyaikaisia ohuita 36 W loisteputkia.

Loistelamppuja uusittaessa olisi järkevää tehdä ns. ryhmävaihtoja, jolloin kyseiseen tilaan vaihdetaan kerralla kaikki loistelamput ja sytyttimet.

Ovimerkkivalaistus on alkuperäinen ja sen uusiminen on lähivuosina edessä.

Pelastustoimelta on tulossa uudet määräykset merkki- ja turvavalaistuksesta, jotka kannattaa ottaa 

huomioon ennen kuin merkkivalaistuksen uusimista suunnitellaan.

Keskusradiolaitteet ovat alkuperäisiä, ja viimeksi huoltomiesten käydessä he ovat ilmoittaneet, ettei kyseisiin laitteisiin saa enää varaosia.

Kiireelliset toimenpiteet
Ei kiireellisiä toimenpiteitä

1.2 YHTEENVETO

1.2.1 Aluerakenteiden ja rakennustekniikan PTS-ehdotus
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Kustannustaso 03/2004. Hintoihin sisältyy alv 22%
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1.2.2 LVI-tekninen PTS-ehdotus
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G 11

Alajakokeskuksen uusiminen

4

30

G 12

Lämpöjohtoverkoston linjansäätö- 

ja sulkuventtiilien ja 

patteriventtilien uusiminen ja 

verkoston perussäätö

4

30

G 21

Paineenalennusventtiilin asennus

4

0,5

G 24

Hanojen uusintaa

4

50

10

G3

Ilmastointikanavien nuohous

2

17

G3

Puutyöluokan purunpoiston ja 

toimivan ilmanvaihdon 

suunnittelu

4

5

Yhteensä

75,5

17
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1.2.3 Sähkötekninen PTS-ehdotus
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Toimenpide-ehdotukset
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1
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1

H3
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Johdot ja niiden varusteet

1

H4

H5
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H5
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4

17
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3

5
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0

17

3
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0
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1.3 RLVIAS- PTS  YHTEENVETO
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2 KUNTOARVION LÄHTÖTIEDOT

2.1 Kiinteistön perustiedot

Seuraavat perustiedot on saatu tarjouspohjassa olevista tiedoista:

Kiinteistön nimi
                      Pallastunturintien koulu

Kiinteistön osoite



Pallastunturintie 25, 01280 VANTAA

Rakennuksia




1 kpl





Valmistumisvuosi 



1979

Kerrokset, kpl 

                       1

Tilavuus, m3 
16720

2.2 Korjaushistoria

Tiedot aikaisemmista korjauksista on saatu kiinteistökohtaisista tiedoista

–  salaojakorjaukset ja pihan perusparannus 2002-2003

2.3 Asiakirjaluettelo

Käytössä ovat olleet seuraavat asiakirjat:

– lvi kuvat, sähköpiirustukset 

2.4 Kuntoarvion toteutus

Kuntoarvion laadinnassa on noudatettu ohjekortissa KH 90-00246, LVI 01-10279. Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvio. Otsikoissa olevat tunnukset viittaavat tähän nimikkeistöön. Raportin otsikointi ja käsittelyjärjestys ovat ohjekortin mallisisällysluettelon mukaiset.

2.5 Käyttäjäkyselyn keskeiset tulokset

Kuntoarvion aikana haastattelimme koulun henkilökuntaa. Suurimmat huolenaiheet heillä olivat ilmastoinnin riittämättömyyden, epätasaisten lämpötilojen ja puuluokan hiontapölyn tuottamat ongelmat.

3 KUNTOARVION TULOKSET

3.1 RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO

D  Aluerakenteet

D6 Viherrakenteet

D61 Nurmikot

Nurmikkoa kasvaa rakennuksen ympärillä. Nurmikkoa ei voitu arvioida päälle sataneen lumen johdosta. Rakennuksen vierustoilta havaittiin, että nurmikko liittyy suoraan rakennuksen betonisokkeliin. Tämä aiheuttaa ylimääräistä kosteusrasitusta sokkelirakenteelle.

D62 Puut 

Puita kasvaa edellä mainitulla nurmialueilla. Ei huomautettavaa. 

D63 Pensaat

Pensaita kasvaa länsisivun kulkuväylän vieressä olevilla istutusalueilla. Ei huomautettavaa.

D64 Muut kasvit

Toimenpide-ehdotukset

Asennetaan sepelikivikaista nurmikon ja sokkelin väliin. Kaistan leveys tulee olla esim. 400 mm ja syvyys 200 mm. Kivikoko Ø 16 – 32 mm.

D7 Päällysrakenteet
D71 Bitumiset kulutuskerrokset

Etu- takapihat sekä kulkuväylät   on päällystetty asfaltilla. Pintavedet on ohjattu kallistusten avulla pihalla oleviin sadevesikaivoihin. Kouluisännän mukaan pihat on kunnostettu v. 2002. 

Eteläsivun pääsisäänkäynnin edustalla olevalla asfalttialueella esiintyy painaumia. Tämä näkyy veden lammikoitumisena.

D72 Muut  päällysrakenteet

D72.1  Sorapäällysteet
Leikkialueita  ei voitu arvioida päälle sataneen lumen johdosta. Leikkialueet tulee arvioida lumettomana aikana.

D72.2  Laatoitukset

D73  Reunatuet, kourut
Toimenpide-ehdotukset

Pääsisäänkäynnin edustan piha-alueen asfaltointien painaumat tulee korjata.

Asfaltointien uusiminen tulee ajankohtaiseksi n. 10 vuoden kuluttua.

D8 Aluevarusteet

D81 Aidat

Länsisivulla olevien pensaiden ympärillä on kevytrakenteiset painekyllästetystä laudasta tehdyt puuaidat. Ei huomautettavaa.

D82 Talovarusteet

Etupihalla  on 2 kpl kiinteistön lipputankoa. Ei huomautettavaa.

D84 Urheilu- ja leikkikenttävarusteet

Pihalla olevilla leikkipaikoilla on puurakenteisia ja metallirakenteisia leikkipaikkavälineitä. Silmämääräisen tarkastelun perusteella välineet ovat hyvässä kunnossa. 

D85 Jätehuoltovarusteet

Takapihalla olevassa jätekatoksessa on seuraavat jätteiden keräysastiat:

· 6 kpl talousjäteastiaa

· 2 kpl paperinkeräysastiaa

· 3 kpl biojäteastiaa

Ei huomautettavaa.

D87 Valaistusrakenteet

Toimenpide-ehdotukset

Leikkipaikkavälineiden petsaus-/maalauskunnostus tulee ajankohtaiseksi n. 5 vuoden kuluttua.

D9 Ulkopuoliset rakenteet

D9.1 Tukimuurit

D9.2 Altaat

D9.3 Ajoluiskat

D9.4 Portaat
Länsisivulla on 2 kpl betonirakenteista porrasta. Askelmat ovat betonilaattaa. Portaiden molemmilla sivuilla on betonirakenteiset kaiteet. Käsijohde on maalattua pyöröterästä. Portaat ovat tyydyttävässä kunnossa.

Pohjoissivun sisäänkäynnin kohdalla on betonirakenteinen porras. Ei huomautettavaa.

D9.5 Katokset

Rakennusten ns. pääsisäänkäyntien kohdalla on teräsrunkorakenteiset katokset. Katokset ovat erinomaisessa kunnossa.

D9.6 Varastorakennukset

D9.7 Jätesuojat

Takapihalla  on kiinteistön jätekatos. Katos on perustettu betonilaatan varaan. Runko muodostuu maalatuista teräsputkiprofiileista. Julkisivu on lautaverhoiltu. Aukoissa ei teräsverkkoa (ks. kuva 1). Näin ollen pieneläinten pääsy jätekatoksen sisälle on esteetön. Jätekeskuksen ulkopinnat ovat kuluneet (ks. kuva 2).

Toimenpide-ehdotukset

Katosten runkojen maalaukseen tulee varautua n. 5 vuoden kuluttua.

Jätekeskuksen aukkoihin on asennettava teräsverkot.

Jätekeskuksen maalauskunnostus tulee tehdä n. 3 vuoden kuluttua.

E Pohjarakenteet

E4 Putkirakenteet

E43 Salaojat
Kouluisännän haastattelun perusteella rakennusta ei ole salaojitettu. Salaojituksen puuttuminen saattaa olla syynä, että koulun tietyissä luokissa ja tiloissa on ummehtunut haju. Perustusten vierusta ei pääse kuivumaan  riittävästi ja näin ollen kosteus rasittaa perustusrakenteita. 

Toimenpide-ehdotukset

Salaojituksen lisäystä rakennuksen perustusten vierustalle sekä sisäpihalle tulee harkita vakavasti.

F Rakennustekniikka

F1 Perustukset 

F11 Anturat

Käytettävissä olevien rakennepiirustusten mukaan rakennus on perustettu betonisten seinäanturoiden varaan. Ei huomautettavaa.

F12 Perusmuurit, - pilarit ja - palkit

Rakennuksen sokkelit ovat sokkelit ovat paikalla valettuja  betonisokkeleita. Sokkelirakenteissa, varsinkin voimistelusalin rakennuksen osalta, on havaittavissa pakkarapautumisen aiheuttamia vaurioita. Tämä näkyy pinnan lohkeiluna. Lisäksi ruosteisia betoniteräksiä on näkyvissä (ks. kuvat 3, 4 ja 5)

F13 Alapohjat

Rakennuksen alapohja on  maanvarainen betonilaatta. Laatan vahvuus on n. 80…100 mm:ä. Ei huomautettavaa.

Toimenpide-ehdotukset

Betonisokkeleille tulee suorittaa piikkaus-paikkaus-pinnoitus korjaustoimenpide.

F2 Rakennusrunko

Rakennuksen runko muodostuu kantavista, elementtirakenteisista  betonipilareista – ja palkeista, jotka kannattelevat välipohjien ontelolaattoja. Voimistelusalin runko muodostuu kantavista, elementtirakenteisista  betonipilareista – ja palkeista, jotka kannattelevat yläpohjan TT-laattoja. 

Rakennuksen rungossa ei havaittu painumiseen viittaavia vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset 

Ei aiheuta toimenpiteitä.

F3 Julkisivu

Ulkoseinä on tiilipintainen betonisandwich-elementti. Elementtien taustan tuuletus on hoidettu elementtien saumoihin asennetuilla tuuletusputkilla.

Ikkunat ovat 2-lasisia  ,sivusaranoituja , maalattuja  puuikkunoita. 

Ulko-ovet ovat maalattuja teräsovia, joihin on asennettu maalattu vanerilevy.

F31 Ulkoseinät

F31.1 Betonielementtiseinät

Betonielementeissä todettiin olevan ruosteisia teräksiä näkyvissä (ks. kuva 6). Lisäksi elementtien tillipinnat ovat lohkeilleet (ks. kuva 7). Kyseiset vauriot ovat merkkejä pakkasrapautumisesta.

Elementtisaumauksissa esiintyy ratkenneita kohtia (ks. kuva 8).

F31.2  Tiiliseinät

F31.3  Rapatut ulkoseinät

F31.4  Pellitetyt ulkoseinät

F31.5  Puuseinät

F31.6  Levytetyt ulkoseinät
Toimenpide-ehdotukset

Havaittujen vaurioiden johdosta elementtirakenteiselle julkisivulle tulee teettää erillinen kuntotutkimus, jolla selvitetään julkisivun todellinen kunto.

F32 Ikkunat

F32.1 Puuikkunat 

Haastattelujen perusteella ikkunoissa on vedon tunnetta, varsinkin talvisin. Muuten ikkunat ovat silmämääräisen tarkastelun perusteella tyydyttävässä kunnossa.

F32.2  Alumiini-ikkunat

F32.3  Puualumiini-ikkunat

F32.4  Teräsikkunat

F32.5  Muovi-ikkunat
Toimenpide-ehdotukset

Ikkunoiden tiivisteet tulee tarkistaa ja mahdollisesti uusia.

F33 Ulko-ovet

F33.1  Puuovet
F33.2  Alumiiniovet
F33.3 Teräsovet

Koulun ulko-ovet ovat tyydyttävässä kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Ulko-oville tulee suorittaa säännölliset huoltotoimenpiteet. Toimenpiteet sisältävät helojen ja painikkeiden toimivuuden tarkistamisen, lukkojen tarkistukset jne.

Suoritetaan ulko-ovien maalauskunnostukset.

F34 Julkisivun täydennysosat

F34.1 Parvekkeet

F34.2 Ulkoseinän tikkaat

F34.3  Ulkoseinän katokset

F34.4  Ulkoseinän teräsrakenteet
F4 Yläpohjarakenteet

Yläpohjan kantavana rakenteena on ontelolaatasto, joka tukeutuu alapuolisiin kantaviin rakenteisiin. Voimistelusalin yläpohjan kantavana rakenteena toimii TT-laatasto.

Varsinaisena vesikattona toimii bitumihuopakate, jonka päälle on levitetty singelikiveys. Katon sadevedet ohjataan kallistusten avulla kattokaivojen kautta sisäpuolisiin viemäreihin.

Kouluisännän ja rehtorin ilmoituksen mukaan vesikatot tullaan uusimaan tulevan kesän (v.2004) aikana. Syynä uusimiseen on useat katon vuotokohdat. Emme anna kustannusarviota PTS-taulukkoon.

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteitä.

F44  Kattoikkunat

Vesikatolla on 3 kpl kupumallista kattoikkunaa. Kattoikkunoiden liittymät tullaan korjaamaan vesikaton uusimisen yhteydessä.

F46  Ulkotasot ja terassit

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteitä.

F5, F6 Tilojen pintarakenteet

Kiinteistön tilat on esitetty vuodelta 1979 olevissa arkkitehdin pohjapiirustuksissa. Piirustukset pitävät melko hyvin paikkansa.

Tilojen toimivuutta ja soveltuvuutta nykyiseen käyttöön ei tässä yhteydessä tarkasteltu. Kosteiden tilojen seinistä ja lattioista mitattiin kosteusarvot GANN Hydromette UNI 1 – pintakosteusmittarilla ja B 50 - pintakosteusanturilla. Samoin tiloista, missä epäiltiin olevan kosteutta. Seuraavassa havaintoja tiloista. 

Tyttöjen ja poikien pesutilat kellarikerroksessa

Pesuhuone on päällystetty 6 –kulmaisilla klinkkerilaatoilla. Seinät on laatoitettu kaakelilaatoilla. Katto on alaslaskettu alumiinisälekatto.

Tilat on yllättävän siistissä kunnossa. Pesutilojen lattiasta ja seinistä mitatut kosteusarvot ovat normaalit.

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta välttämättömiä toimenpiteitä.

Kellarin käytävä

Lattia on päällystetty muovilaatoilla. Seinät ovat maalattuja tiiliseiniä. Katto alaslaskettu huopapintainen akustolevykatto. Ovet ovat maalattuja puuovia. Tilan pinnat ovat hyvässä kunnossa. Ovissa esiintyy kulumia.

Toimenpide-ehdotukset

Suoritetaan tilan maalaus n. 5…7 vuoden kuluttua..

Luokkahuone (yleensä)
Lattia on päällystetty muovilaatoilla. Tilat ovat pinnoiltaan yllättävän hyvässä kunnossa. Puheopetustilassa (h 170) ja kouluisännän huoneessa on ummehtunut haju.

Toimenpide-ehdotukset

Suoritetaan puheopetustilassa ja kouluisännän tilassa sisäilmamittaukset. 

Puutyöluokka
Lattia on lakattu puulattia. Ei huomautettavaa

Toimenpide-ehdotukset

Puulattian lakkaus 2 vuoden välein.

3 – 4 –solun käytävä

Seinissä esiintyy vähäisiä kulumia ja likajälkiä.

Toimenpide-ehdotukset

Suoritetaan seinien maalaukset n. 3 vuoden kuluessa.

LISÄTUTKIMUKSET

6.1. Välittömästi tehtävät lisätutkimukset
· julkisivun kuntotutkimus tulee teettää v. 2004.

· Kouluisännän ja puheopetustilan sisäilmamittaukset v. 2004

3.2. LVI TEKNINEN KUNTOARVIO

Lämmitysjärjestelmät (G1)

Lämmöntuotanto (G11)
Lämmönsiirtimet

Kiinteistö on liitetty kaukolämpöverkkoon ja lämmönjakohuoneessa on kaksi siirrintä, jotka palvelevat lämpöjohtoverkostoa ja käyttövesiverkostoa. Lämmönsiirtimet ovat Högforsin valmistamia ja ne ovat asennettu vuonna 1979. Käyttöveden siirrin on teholtaan 270 kW ja lämpöjohtoverkoston siirrin on teholtaan 484 kW. Siirtimien kunto on silmämääräisesti arvioituna tyydyttävä. Lämmönjakohuoneessa olevat putkiosuudet ovat kannakoitu ja eristetty asianmukaisesti.

Toimenpide-ehdotukset 

Kyseisten lämmönsiirtimien käyttöikä on noin 20-30 vuotta. Laitteet olisi syytä uusia lähivuosina. Laitteet uusitaan pakettina ts. koko lämmönjakokeskus (pumput, säätölaitteet, paisuntalaitteet, mittarit jne.) uusitaan yhdellä kertaa.

Laitteiden uusimisesta teetetään suunnitelma. Suunnitelman yhteydessä tarkistetaan sekä kaukolämpöliittymän että laitteiden mitoitus sekä vapautuvan tilan hyötykäyttö.

Kaukolämmön tilausvesivirtaa voidaan mahdollisesti pienentää uusituilla laitteistolla. Tilausvesivirta vaikuttaa kaukolämmön perusmaksun suuruuteen. Sen alentamismahdollisuudet neuvotellaan lämmöntoimittajan kanssa.

Mittarit

Lämmönjakohuoneen painemittarit ovat osoitinmittareita, jotka olivat tarkastushetkellä toimintakuntoisia. 

Toimenpide-ehdotukset 

Ei toimenpiteitä

Lämmönjakelu (G12)

Kiertovesipumput

Kiertovesipumput ovat Kolmeksin valmistamia ja niiden kunto oli tarkastushetkellä tyydyttävä.

Toimenpide-ehdotukset 

Ei toimenpiteitä
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Lämmönjakohuoneen alajakokeskus

Paisunta- ja varolaitteet

Paisuntajärjestelmä on suljettu. Varoventtiilin avautumispaine on 3,0 bar.

Toimenpide-ehdotukset 

Ei toimenpiteitä

Lämmitysverkosto varusteineen

Lämmitysverkoston pohjajohdot, nousulinjat ja pattereiden lämpöjohdot ovat pääosin alkuperäisiä teräsputkia, jotka on asennettu kierre-, hitsaus-, ja laippaliitoksin. 

Näkyvissä olevat putkiosuudet olivat siistejä eikä niissä ole ollut kouluisännän mukaan vuotoja. Lämpöjohdot eivät saa olla kosketuksissa ulkopuolisen kosteuden kanssa ja hapekasta vettä ei saa lisätä verkostoon.

Toimenpide-ehdotukset 

Lämpöjohtoverkoston linjansäätö- ja sulkuventtiilit uusitaan. 

Lämmönluovutus (G13)

Lämmityspatterit

Lämmityspatterit kiinteistössä ovat teräslevypattereita ja radiaattoreita. Niiden kunto on silmämääräisesti arvioituna tyydyttävä. 

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteitä

Patteriventtiilit

Patteriventtiilit ovat kiinteistössä alkuperäisiä käsisäätöisiä venttiileitä sekä alkuperäisiä termostaattisia venttiileitä, joiden kunto on tyydyttävä. 

Toimenpide-ehdotukset

Lämpöjohtoverkoston linjansäätö- ja sulkuventtiilien uusimisen yhteydessä olisi taloudellisesti järkevää uusia myös patteriventtiilit termostaattisiksi venttiileiksi. Näin saadaan lämpö jaettua tasaisemmin kiinteistön eri tiloihin käyttötarkoituksen mukaisesti. 
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Termostaattinen patteriventtiili

[image: image7.jpg]



Lämpöjohtoverkoston linjansäätö- ja sulkuventtiilit

Toimenpide-ehdotukset

Patteriventtiilit uusitaan termostaattisiksi venttiileiksi ja verkosto tasapainotetaan. Samassa yhteydessä uusitaan patterista paluupuolen säätötulppa sekä ilmaruuvit. 

Eristykset (G14)

Lämpöjohtoverkoston eristeet ovat osittain villakourueristeitä, jotka on päällystetty PVC muovilla. Osassa putkistoa on vielä vanhat massaeristeet, jotka mahdollisesti sisältävät asbestia. Eristeiden kunto on tyydyttävä.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteitä

Rakennusautomaatiojärjestelmät

Säätölaitteet

Lämmönjakohuoneen alajakokeskuksen säätölaitteet ovat Honeywellin ja Siemensin valmistamia ja niiden kunto on tyydyttävä. 

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteitä

Vesi- ja viemärijärjestelmät (G2)

Vedenkäsittelylaitteet (G21)

Paineenalennusventtiilit

Kiinteistössä ei ole käyttöveden paineenalennusventtiiliä ja kyseisellä alueella paine on 

n. 5,0 …5,2 bar.

Toimenpide-ehdotukset 

Asennetaan paineenalennusventtiili, joka säädetään n. 3,3…3,5 bar tasolle.

Lämpimän käyttöveden erillismittaus
Lämpimän käyttöveden erillismittaus puuttuu. Mittari helpottaisi kulutusseurantaa ja lämminkäyttövesiverkoston vesivuotojen havainnointia. 

Toimenpide-ehdotukset

Erillismittari asennetaan seuraavassa vesi- ja viemäriremontissa.

Vesijohtoverkostot (G22)

Käyttövesi putket

Käyttövesiputket ovat runkojen osalta alkuperäiset ja ne ovat asennettu kupariputkesta fosfori-kuparijuotoksin. Näkyvissä olevat putkiosuudet olivat siistejä eikä niissä ole ollut kouluisännän mukaan vuotoja.

Lämpimän käyttöveden menoveden lämpötilaksi oli tarkastushetkellä +55 oC. 

Toimenpide-ehdotukset 

Ei toimenpiteitä

Vesijohtoverkoston sulku- ja linjasäätöventtiilit (G22.1)

Käyttövesiverkoston sulku- ja linjansäätöventtiilit ovat vinoistukkaventtiileitä ja niiden kunto on tyydyttävä/heikko. 

Toimenpide-ehdotukset 

Vanhat vinoistukkaventtiilit uusitaan tarvittaessa, kun niissä ilmenee ongelmia esim. sulkemisen suhteen. 

Viemäriverkostot (G23)

Rakennuksen jätevesiviemärit ovat muoviviemäreitä, jotka on asennettu muhviliitoksin. Tuuletusviemärit ovat kokoa DN 110. Tuuletusputket ovat tarkastetuin osin muovia. Pohjaviemärit on asennettu lattian alle. Viemäreiden kunto arvioitiin tyydyttäväksi.

Salaojat on osittain uusittu muutama vuosi sitten.

Toimenpide-ehdotukset
Salaojien lisäykset rakennearvion mukaan. 

Vesi- ja viemärikalusteet (G24)

Tarkastetussa kiinteistössä oli seuraavia vesi- ja viemärikalusteita:

– posliiniset lavuaari wc tiloissa ja RST altaat siivouskomeroissa

– vesilukot metallisia ja muovisia

– pääosin 2- otehanoja, suihkutiloissa1- otehanoja 

– käyttöveteen liitetyt patterit siivouskomeroissa

– vesilukot metallisia ja muovisia

Toimenpide-ehdotukset 

Vanhat 2-otehanat uusitaan 1- otehanoihin. 
Eristykset (G25)

Käyttövesiverkoston eristeet ovat näkyviltä osin villakourueristeitä ja ne on päällystetty PVC muovilla sekä massaeristeitä, jotka todennäköisesti sisältävät asbestia. Eristeiden kunto on tyydyttävä.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteitä

Ilmastointijärjestelmät (G3)

Ilmastointikoneet (G31)

Kiinteistössä on koneellinen tulo- ja poistoilmanjärjestelmä, joista TK 1 kellarin opetustiloja ja sen täysiteho toimii kello 07.30-16.00. (puoliteho kello 06.00-07.29). 

TK 2 palvelee pesutiloja, sen täysiteho toimii kello 06.30-21.00 (puoliteho kello 06.00-06.29). TK 2 palvelee voimistelusalia, sen täysteho toimii kello 07.00-18.00 (puoliteho kello 06.00-07.00). TK 3 palvelee veistosluokkaa ja sen täysiteho on kello 07.00-22.30. 

TK 4 palvelee hallitiloja ja sen täysiteho on 07.00-16.00 (puoliteho kello 06.00-6.29).  

TK 5 palvelee ruokalaa ja keittiötä ja se on yksinopeuksinen, käyntiaika 06.30-16.15.

TK 6 palvelee opetustiloja ja sen täysiteho on 07.30-16.00 (puoliteho kello 06.00-6.29).  

Näistä kolmessa koneessa on LTO (TK 3, TK 4 ja TK 6).

Ilmanvaihdon kanavat ovat galvanoituja kierresaumakanavia ja niiden koko on pääosin 

100- 300 mm. Ilmanvaihdon kanavat on nuohottu viimeksi vuonna 1998.

Toimenpide-ehdotukset

Poistoilmakanavat nuohotaan seuraavan kerran vuonna 2008 ja samalla ilmavirrat säädetään. 
Poistoilmaelimet (G32)

Kiinteistöstä mitattiin ilmavirtoja yleisissä tiloissa. Mittaukset suoritettiin anemometritorven ja  TSI Velocicalc- mittauslaitteen avulla. Yleisten tilojen poistot toimivat tyydyttävästi. Mittaustulokset olivat wc tilojen osalta 8-13 l/s, siivouskomeroiden 8-10 l/s.
Toimenpide-ehdotukset 

Venttiilit puhdistetaan tulevien nuohouksien yhteydessä.

Korvausilmaelimet (G33)

Kiinteistön korvausilmaventtiilit ovat toimivia venttiileitä. 

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteitä. 

Puutyöluokan koneellisen ilmanvaihdon kokonaisvaltaisen uudistamista tulisi harkita vakavasti. Hiontapölyä leijailee ilmassa ja aiheuttaa hengitysongelmia oppilaille ja opettajille. Suosittelemme, että tilojen ilmanvaihdon parantamiselle tehdään tänä vuonna suunnitelmat.

Kylmätekniset järjestelmät (G4)

G41 Kylmäkoneistot

Keittiö toimii tällä hetkellä ns. jakelukeittiönä ja siellä on kolme kylmähuonetta, joista on kaksi käytössä. 

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteitä

3.3. SÄHKÖTEKNINEN KUNTOARVIO

Aluesähköistys (H11)

Piha- ja aluevalaisimet (H11.1)

Piha - alueen valaistus oli kohtalainen, rakennuksen pihalla on valaisinpylväitä, joista muutamiin on uusittu valaisimet. Lisäksi pihalla on kuusi valonheitintä, jotka valaisevat urheilukenttää. Rakennuksen sisääntulolipoilla on lippojen uusimisen yhteydessä asennetut valaisimet.

Toimenpide-ehdotukset

Valaisimiin normaali vuosittainen puhdistus- ja lamppuhuolto.

Selvitettävä pihavalaistuksen riittävyys / lisäystarve.

Hämäräkytkimet ja kello-ohjaukset (H1.2)

LVI- ja valaistusohjauskeskuksessa on kello- ja hämäräkytkin ulkovalojen ohjaukseen. 

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteitä.

Kytkinlaitokset ja jakokeskukset (H2)

Pääkeskukset (H22.1)

Sähköpääkeskus sijaitsi voimistelusaliosalla pääkeskushuoneessa. Pääkeskuksessa on lähdöt nousu- ja ryhmäkeskuksille, jotka on esitetty nousujohtokaaviossa.   
Pääkeskuksen nimellisvirta on 400 A ja päävarokkeet 3 x 200 A.

Pääkeskuksessa on käytössä 15 lähtöä, R01A  3x25 A 4x6, R02A  3x25 A 4x6, R03A  3x25 A 4x6, R04A  3x80 A  3x35Al+16Cu, R11A  3x80 A  3x35Al+16Cu, R12A  3x80 A  3x35Al+16Cu,  R13A  3x200 A  2x(3x70+35), R14B  3x80 A  3x35Al+16Cu, R15C  3x80 A  3x35Al+16Cu, R16D  3x80 A  3x35Al+16Cu, R17E  3x100 A  3x70Al+21Cu,

R21A  3x35 A  4x10, RTIK4 3x25 A 4x6, RTIK5 3x25 A 4x6, RTIK6 3x80 A 3x35Al+16Cu.

Kompensointi 3x250 A 2x(AMCMK 3x35+16), Kompensointi muodostuu kompensointiparistosta ja säätimestä (Nokia K-206B). kompensointipariston teho on 90 kVAr ja virta 130 A.

Toimenpide-ehdotukset

Tarkistetaan kompensoinnin kunto ja riittävyys.

Muut keskukset (H22.2)

Ryhmäkeskukset

R16D (5-6-solu) pääkytkin 3x125 A , keskuksen nimellisvirta 125 A. Keskuksessa 82 kpl K2 tulppasulaketta, joista 27 kpl vapaana.

R15C (1-2-solu) pääkytkin 3x125 A , keskuksen nimellisvirta 125 A. Keskuksessa 75 kpl K2 tulppasulaketta, joista 19 kpl vapaana.

R13A (keittiö) pääkytkin 3x250 A , keskuksen nimellisvirta 250 A. Keskuksessa 63 kpl K2 tulppasulaketta, joista 22 kpl vapaana sekä 15 kpl K3 tulppasulaketta, jotka kaikki käytössä.

R14B (3-4-solu) pääkytkin 3x125 A , keskuksen nimellisvirta 125 A. Keskuksessa 75 kpl K2 tulppasulaketta, joista 22 kpl vapaana.

R12A (opettajien työtila) pääkytkin 3x125 A , keskuksen nimellisvirta 125 A. Keskuksessa 73 kpl K2 tulppasulaketta, joista 20 kpl vapaana.

R11A (voimistelusali) pääkytkin 3x125 A , keskuksen nimellisvirta 125 A. Keskuksessa 102 kpl K2 tulppasulaketta, joista 32 kpl vapaana.

R02A (VSS) pääkytkin 3x25 A , keskuksen nimellisvirta 25 A. Keskuksessa 18 kpl K2 tulppasulaketta, joista 8 kpl vapaana.

R04A (puutyöluokka) pääkytkin 3x125 A , keskuksen nimellisvirta 125 A. Keskuksessa 75 kpl K2 tulppasulaketta, joista 36 kpl vapaana.

R17E (lämmönjakohuone) pääkytkin 3x250 A , keskuksen nimellisvirta 250 A. Keskuksessa 84 kpl K2 tulppasulaketta, joista 18 kpl vapaana. Yhdestä sulakekannesta puuttui suojalasi.

Toimenpide-ehdotukset

Vaihdetaan K2 sulakekansi, josta suojalasi puuttuu..

Ohjauskeskukset

Ohjaus/valvontakeskukset sijaitsevat kouluisännän huoneessa. 

Ohjauskeskuksessa on kytkimet valaistusohjaukseen ja IV:n 

pakko-ohjaukseen sekä IV:n aikaohjauskellot. Kouluisännän huoneessa on myös LVI-

hälytyskeskus Functa HC A 40 (40 silmukkaa) ja keskuskellon pääkello Ensto FD 105.1
Toimenpide-ehdotukset 

Ei toimenpiteitä.

Johtotiet (H3)

Rakennuksen huoneiden ja yleistentilojen asennukset oli tehty hylly-, ja uppoasennuksena.

Johdot ja niiden varusteet (H4)

H 4.1
Liittymisjohdot
Liittymisjohto on alumiinimaakaapeli APAKM 3 x 185+185. 

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteitä.

H 4.2 
Maadoitukset

Kiinteistössä ei ole erillistä maadoituselektrodia.

Lämmönjakohuoneessa lämpöputket on maadoitettu.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteitä.

H 4.4
Voimaryhmäjohdot
Kaapelit muovieristeisiä kaapeleita, jotka olivat ikäänsä nähden hyvässä kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
Ei toimenpiteitä

H 4.5
Valaistusryhmäjohdot
Kaapelit muovieristeisiä kaapeleita, jotka olivat ikäänsä nähden hyvässä kunnossa.

Osa asennuksista uppoasennuksia, joita ei pääse näkemään.

Toimenpide-ehdotukset
Ei toimenpiteitä.

Valaisimet (H5)

Kiinteistön yleisten tilojen valaisimet olivat hyvässä kunnossa olevia, pääosin loistelamppuvalaisimia. Käytävillä valaistusvoimakkuus vaihteli 200-400 luxin välillä. Voimistelusalissa on loistelamppuvalaistus ja valaistusteho luokkaa 300-600 lux. 

Pukuhuoneissa on loistelamppuvalaistus, jonka valaistusteho on noin 200 luxia.

Pesuhuoneiden loistelamppuvalaisimissa on 40 W putket joissa kierrettävät kannan roiskevesisuojat (ei voida käyttää nykyisiä 36 W loistelamppuja).  Luokkahuoneen valaistuksen valaistusvoimakkuus on noin 200-400 luxia. Luokkien valaisimissa on loisteputket ja hehkulamput samassa valaisimessa.

Luokkiin toivottiin lisää tauluvalaisimia. Luokissa joihin oli asennettu tauluvalaisimet oli valaistusvoimakkuus noin 100 luxia korkeampi ja taulun ”kiiltely” vähäisempää.

Puutyöluokan valaistustaso on noin 600 luxia.

Toimenpide-ehdotukset

Yleisten tilojen valaisimille tulee suorittaa normaali vuosihuolto ja puhdistus.

Loistelamppuja uusittaessa olisi järkevää tehdä ns. ryhmävaihtoja, jolloin kyseiseen tilaan vaihdetaan kerralla kaikki loistelamput ja sytyttimet. Suositellaan asennettavaksi tauluvalaisimet luokkiin, joissa niitä ei vielä ole.

Lämmittimet, kojeet, laitteet (H6)

Keittiön sähkövarusteet

Keittiössä oli normaalit laitoskeittiökojeet, kuten uuni, astianpesukone, keittimet ja kylmiö.

Keittiön lämpökojeilla on ohjauskytkin, jolla laitteiden sähkönsyöttö saadaan kytkettyä päälle ja pois. 

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteitä.

Luokkien sähkövarusteet

Luokkahuoneissa on ATK-pisteitä, antennipiste, keskusradio ja kello (paristokäyttöinen).

Luokkien ATK-pisteet on tehty noin kolme vuotta sitten.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteitä.

Puutyöluokan sähkövarusteet

Puutyöluokassa on ovien vieressä koneiden hätäpysäytyskytkimet (5 kpl).
Puutyökoneiden ohjauskeskuksessa on lähdöt vannesahalle, puusorville, oikohöylälle, porakoneelle ja purunpoistolle.

Pistorasiakourussa oleilla pistorasioilla on vikavirtasuojat (R1-3 ja R12-20).

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteitä.

Muiden tilojen sähkövarusteet

Opettajanhuoneen keittiöpisteen ja oppilaskunnan huoneen keittiöpisteen liedet ovat tehottomia. Laitteet ovat päällepäin kohtalaisen siistejä, mutta vastukset voivat silti olla vaurioituneet.

Toimenpide-ehdotukset

Suositellaan liesien uusimista.
Puhelinjärjestelmät (J1)

Rakennuksessa on lankapuhelinverkko. Talojakamoon ei päästy.

Toimenpide-ehdotukset

Puhelinpisteiden määrä / riittävyys tarkistettava. 

Antennijärjestelmät (J2)

Kiinteistössä on oma antenniverkko. Antenniverkossa ei näy TV kanavat 3 ja 4.

Tällöin antenniverkko ei ole myöskään DigiTV kelpoinen. Kiinteistössä kannattaisi tehdä antennijärjestelmän tarkistus, huomioiden myös DigiTV:n vaatimukset. 

Toimenpide-ehdotukset

Suositellaan tehtäväksi antennijärjestelmän tarkistus/uudistus.

Turva ja valvontajärjestelmät (J 5)

Rakennuksessa on aikakellojärjestelmä (Enston vuosikello FD 105.1). Aikakellojärjestelmässä on noin 10 sisäkelloa ja yksi ulkokello.

Rakennuksessa on ovimerkkivalojärjestelmä, jonka keskuslaite on Esmi HTX-8622/K. Järjestelmä on akkuvarmistettu sähkökatkoksen varalle.

Rakennuksessa on myös HHL -30/70 rikosilmoituskeskus.

Rakennuksen LVI-hälytyskeskus on Functa HC A 40 (40 silmukkaa).

Kiinteistössä on kaksi keskusradiolaitetta, toinen on opettajien työtilassa ja toinen voimistelusalin varastossa. Molemmat ovat Telesten tekemiä ja alkuperäisiä vuodelta 1979. Laitteiston huoltomiehet ovat viimeksi käydessään ilmoittaneet, ettei laitteisiin saa enää varaosia.

Toimenpide-ehdotukset

Ovimerkkivalojärjestelmän akkujen uusiminen 3 -5 vuoden välein.

Ovimerkkivalaistus on alkuperäinen ja sen uusiminen on lähivuosina edessä.

Pelastustoimelta on tulossa uudet määräykset merkki- ja turvavalaistuksesta, jotka kannattaa ottaa huomioon ennen kuin merkkivalaistuksen uusimista suunnitellaan.

Varaudutaan keskusradiolaitteiden uusimiseen.

3.4 Energiatalouden arviointi

3.4.1 Kohdetiedot

Kohde on 1979 valmistunut koulu Vantaalla. Kohteen tilavuus on 16 720 m³. Alajakokeskus on syytä uusia lähivuosina. Lisäksi PTS-ehdotuksessa on mainittu linjasäätö- ja patteriventtiilien uusiminen sekä tässä yhteydessä tehtävä verkoston perussäätö. Kuntoarvion yhteydessä tehtyjen haastattelujen perusteella kiinteistön lämpötilat ovat lämmityskaudella epätasaiset.

3.4.2 Kulutustiedot

Lämmitysenergian ja sähkönkulutustiedot on saatu energiantoimittajilta. Ominaiskulutukset on laskettu huomioiden vuotuiset lämmitystarveluvut, sekä lämpimän käyttöveden lämmityksen osuus kokonaiskulutuksesta. Oletuksena oli, että lämpimän käyttöveden osuus kokonaisvedenkulutuksesta oli n. 24 %. Käyttöveden kulutustietoja ei ollut saatavissa, joten vedenkulutus arvioitiin vastaavien kiinteistöjen keskiarvokulutuksen mukaan. Vertailutiedot perustuvat 1996-2001 energiakatselmoituihin kiinteistöihin, lähde Motiva.

Lämpöenergian kulutus

	Lämpöenergian kulutus
	2001
	2002
	2003

	Mitattu kulutus  (MWh/a)
	611,2
	644,3
	635,8

	Normitettu kulutus (MWh/a)
	664
	684
	667

	Ominaiskulutus  (kWh/r-m³,a)
	39,7
	40,9
	39,9

	Ero vertailuarvoon (kWh/r-m³,a)
	-7,1 (-15%)
	-5,9 (-13%)
	-6,9 (-15%)


Kohteen ominaiskulutus on hieman normaalia alempi, kun sitä vertaa vastaavien rakennusten tilastolliseen keskiarvokulutukseen   46,8 kWh/r-m³, a. Kolme IV-konetta (TK3, TK4 ja TK6) on varustettu lämmöntalteenotolla. Kohteessa ei ole tehty energiatalouteen vaikuttavia toimenpiteitä.

Kohteen lämpöenergian arvioitu kulutusjakauma on seuraava:
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	Lämpöenergian kulutusjakauma 2003
	MWh/a
	%

	Ilmanvaihto
	231
	34,7 %

	Lämmitys
	399
	59,8 %

	Lämmin käyttövesi
	37
	5,6 %

	Yhteensä
	667
	100 %


Vedenkulutus

Kohteen vedenkulutustietoja ei ollut saatavilla. Kiinteistön vedenkulutukseksi oli laskelmissa arvioitu 1960 m³/a. Suurin osa kohteen hanoista oli 2-otesekoittajia. Vaihtamalla hanat 1-otesekoittajiin saavutetaan säästöjä sekä lämmön-, että vedenkulutuksissa.

Kaukolämmön sopimusteho

Kiinteistön sopimustehoa tarkasteltiin vuotuisen kulutuksen, sekä huipun käyttöajan perusteella. Vertailu on tehty vuoden 2003 kulutuksen perusteella. 

	Vuosi
	ominaisteho ( W/r-m³)
	arvioitu maksimiteho (kW)
	huipun k.a. (h)

	2003
	19,7
	259
	2022


Tilausteho on tällä hetkellä  330  kW. Arvion mukaan tilausteho on liian korkea ja se on syytä tarkastaa. Tilaustehon tarkempi määritys voidaan tehdä esim. ohjeen KH 25-00146 mukaisesti mittauksiin perustuen. Tilaustehon mahdollisesta alentamisesta tulee neuvotella lämmöntoimittajan kanssa.

Esimerkiksi tilaustehon laskemisella 300 kW:iin saavutetaan seuraava vuotuinen säästö perusmaksussa.

	Tilausteho (kW)
	Perusmaksu (€/a)

	330
	8889

	300
	8300 (arvio)

	säästö (€/a)
	589


Sähköenergian kulutus

	Sähköenergian kulutus
	2001
	2002
	2003

	Mitattu kulutus  (kWh/a)
	207869
	211735
	213710

	Ominaiskulutus  (kWh/r-m³,a)
	12,4
	12,7
	12,8

	Ero vertailuarvoon (kWh/r-m³,a)
	2,8 (30 %)
	3,1(32 %)
	3,2 (33 %)


Kohteen ominaiskulutus on normaalia korkeampi, kun sitä vertaa vastaavien kiinteistöjen tilastolliseen keskiarvokulutukseen   9,6 kWh/r-m³, a.

3.4.3 Toimenpide-ehdotukset

Raportissa ehdotettujen toimenpiteiden kustannukset ja kulutussäästöt on esitetty seuraavassa taulukossa.

	Toimenpide
	Kustannukset €
	Kulutussäästö
	Kustannussäästö, €/a
	Takaisinmaksuaika, a

	Termostaattiventtiilien asennus ja verkoston perussäätö.
	30 000
	-
	-
	-

	Hanojen uusinta
	10 000
	8,4  MWh/a

270 m³/a
	950
	10,5

	Kaukolämmön alajakokeskuksen uusinta
	30 000
	-


	-
	-

	Tilaustehon tarkastus
	-
	-
	590
	-

	Yhteensä
	70 000
	
	1540
	


Perussäädön ja alajakokeskuksen uusimisesta ei ole arvioitu kustannussäästöjä, koska katselmuksessa ei tehty tarkempia mittauksia. Tehtyjen haastattelujen perusteella kiinteistössä on talvikaudella kylmä, joten on hyvin mahdollista, että lämmönkulutus tulee nousemaan näiden toimenpiteiden jälkeen.

3.5 Kiinteistönhoidon kehitystarpeiden arviointi

Huoltokirjaa ei ole laadittu. Huoltokirjan laadintaa ja käyttöönottoa suositellaan. Huoltokirja on apuväline huoltomiehelle kiinteistössä tarvittavien hoito- ja huoltotehtävien oikea-aikaiseksi suorittamiseksi.
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Toimenpide-ehdotukset

Kunto-

Määrä-

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

koodi

luokka

arvio

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

D6

Viherrakenteet

Sepelikivikaista rakennuksen sokkelin ja nurmialu-

3

200 jm

4

een väliin

D7

Päällysrakenteet

Asfalttialueiden painaumien korjaukset

4

1 erä

1,4

Piha-alueiden asfaltointien uusiminen

1

1500 m2

45

D8

Aluevarusteet

Leikkipaikkavälineiden maalaukset/petsaukset

3

1 erä

3

D9

Ulkopuoliset rakenteet

Eteläpäädyn katosten rungon maalaus

2

1 erä

2,5

Jätekeskuksen aukkoihin verkot

2

1 erä

1,6

Jätekeskuksen ulkopuolen maalaus

3

80 m2

2

E4

Putkirakenteet

Salaojituksen lisäys

3

200 jm

100

F1

Perustukset

Sokkeleiden korjaukset

 3/4

250 m2

F2

Runkorakenteet

F3

Julkisivu

Julkisivun kuntotutkimus

3

1 erä

6

Puuikkunoiden tiivistysten tarkistus

 3/4

65 kpl

71,5

Ulko-ovien huoltotoimenpiteet

3

10 kpl

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

Suoritetaan ulko-ovien  maalauskunnostukset

 2/3

10 kpl

1,5

F4

Yläpohjarakenteet

F5, F6

Tilojen pintarakenteet

Kellarin käytävän seinien maalaukset

3

300 m2

7,5

Kouluisännän tilan ja puheopetustilan sisäilma-

4

1 erä

1,4

 mittaukset

Puutyöluokan lattian lakkaus

2

150 m2

2,2

2,2

2,2

2,2

2,2

3 - 4 -solun käytävän seinien maalaus

3

200 m2

7

Rakennustekniset työt yhteensä

11

107

73

14

14

3

1

3

1

48
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Toimenpide-ehdotukset

Kunto-

Määrä-

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

koodi

luokka

arvio

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

D6

Viherrakenteet

Sepelikivikaista rakennuksen sokkelin ja nurmialu-

3

200 jm

4

een väliin

D7

Päällysrakenteet

Asfalttialueiden painaumien korjaukset

4

1 erä

1,4

Piha-alueiden asfaltointien uusiminen

1

1500 m2

45

D8

Aluevarusteet

Leikkipaikkavälineiden maalaukset/petsaukset

3

1 erä

3

D9

Ulkopuoliset rakenteet

Eteläpäädyn katosten rungon maalaus

2

1 erä

2,5

Jätekeskuksen aukkoihin verkot

2

1 erä

1,6

Jätekeskuksen ulkopuolen maalaus

3

80 m2

2

E4

Putkirakenteet

Salaojituksen lisäys

3

200 jm

100

F1

Perustukset

Sokkeleiden korjaukset

 3/4

250 m2

F2

Runkorakenteet

F3

Julkisivu

Julkisivun kuntotutkimus

3

1 erä

6

Puuikkunoiden tiivistysten tarkistus

 3/4

65 kpl

71,5

Ulko-ovien huoltotoimenpiteet

3

10 kpl

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

Suoritetaan ulko-ovien  maalauskunnostukset

 2/3

10 kpl

1,5

F4

Yläpohjarakenteet

F5, F6

Tilojen pintarakenteet

Kellarin käytävän seinien maalaukset

3

300 m2

7,5

Kouluisännän tilan ja puheopetustilan sisäilma-

4

1 erä

1,4

 mittaukset

Puutyöluokan lattian lakkaus

2

150 m2

2,2

2,2

2,2

2,2

2,2

3 - 4 -solun käytävän seinien maalaus

3

200 m2

7

Rakennustekniset työt yhteensä

11

107

73

14

14

3

1

3

1

48

_1142316869.xls
Taul1

		Raportin		Toimenpide-ehdotukset		Kunto-		Määrä -		Kustannusarvio (1000 euroa) ja arvioitu toteutusvuosi

		viite				luokka1)		arvio		2004		2005		2006		2007		2008		2009		2010		2011		2012		2013

		G 11		Alajakokeskuksen uusiminen		4				30

		G 12		Lämpöjohtoverkoston linjansäätö- ja sulkuventtiilien ja patteriventtilien uusiminen ja verkoston perussäätö		4				30

		G 21		Paineenalennusventtiilin asennus		4				0.5

		G 24		Hanojen uusintaa		4		50		10

		G3		Ilmastointikanavien nuohous		2												17

		G3		Puutyöluokan purunpoiston ja toimivan ilmanvaihdon suunnittelu		4				5

				Yhteensä						75.5								17

		F31

		F32		Ikkunat ja parvekeovet

				Parvekeovien uusintamaalaus

		F4		Yläpohjarakenteet

		F41		Yläpohja

		F6		Sisäpinnat

				Kylpyhuoneiden kosteusmittaukset

				Rakennustekniset työt yhteensä





Taul2

		





Taul 3

		






_1142316887.xls
Taul1

																								Yhteensä

		RLVIAS		Kustannusarvio (1000 euroa) ja ehdotettu toteutusvuosi																				(1000 euroa)

				2004		2005		2006		2007		2008		2009		2010		2011		2012		2013

		Rakenne		11		107		73		14		14		3		1		3		1		48		275

		LVI		75.5								17												92.5

		Sähkö						17		3		5		2										27

		YHTEENSÄ		86.5		107		90		17		36		5		1		3		1		48





Taul1

		



Rakenne

LVI

Sähkö

x 1000 €

PTS Yhteenveto




_1142150123.xls
Taul1

		Raportin		Toimenpide-ehdotukset		Kunto-		Määrä		Kustannusarvio(1000 euroa) ja arvioitu toteutusvuosi																				2013

		viite				luokka1)		arvio		2004		2005		2006		2007		2008		2009		2010		2011		2012		2013		2021

		H1		Aluesähköistys																										H1

				pihavalaistuksen parantaminen		3														2

		H2		Kytkinlaittet ja jakokeskuset		1																								H2

		H3		Johtotiet		1																								H3

		H4		Johdot ja niiden varusteet		1																								H4

		H5		Valaisimet																										H5

				yleistentilojen valaistus		1

		H6		Lämmittimet, kojeet ja laitteet		1																								H6

				keskusradiolaitteet		4								17

		J1		Puhelinjärjestelmät		1																								J1

		J6		Antennijärjestelmät		3										3														J6

				Ovimekkivalojärjestelmä		3												5

				Sähkötyöt yhteensä						0		0		17		3		5		2		0		0		0		0






_1142163425.xls
yhtveto

		KIINTEISTÖN PTS-EHDOTUS

		YHTEENVETO

		PALLASTUNTURINTIERN KOULU, VANTAA

						Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutusvuosi																				2014

		Luku				2004		2005		2006		2007		2008		2009		2010		2011		2012		2013		2023		Yhteensä

		3		Rakennustekniset työt		11		107		73		14		14		3		1		3		1		48		0		275

		4		LVI-työt		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		5		Sähkötyöt		0		0		0		0		0		0		0		0		0		7		0		7

				Yhteensä		11		107		73		14		14		3		1		3		1		55		0		282





yhtveto

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0



&A

Sivu &P

Rakennustekniset työt

LVI-työt

Sähkötyöt

Vuosi

x 100 €

131

0

0

367

0

0

756

0

0

509

0

0

227

0

0

30

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

600

0

0



LVI-työt

		PALLASTUNTURINTIERN KOULU, VANTAA

		LVI-JÄRJESTELMIEN PTS-EHDOTUS

		Raportin		Toimenpide-ehdotukset		Kunto-		Määrä-		Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutusvuosi																				2013

		koodi				luokka		arvio		2003		2004		2005		2006		2007		2008		2009		2010		2011		2012		2022

				LVI-työt yhteensä						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0





Sähkötyöt

		PALLASTUNTURINTIERN KOULU, VANTAA

		SÄHKÖJÄRJESTELMIEN PTS-EHDOTUS

		Raportin		Toimenpide-ehdotukset		Kunto-		Määrä-		Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutusvuosi																				2013

		koodi				luokka		arvio		2003		2004		2005		2006		2007		2008		2009		2010		2011		2012		2022

																												2

																												5

				Sähkötyöt yhteensä						0		0		0		0		0		0		0		0		0		7		0





rak.työt

		PALLASTUNTURINTIERN KOULU, VANTAA

		RAKENNUSTEKNIIKAN  PTS-EHDOTUS

		Raportin		Toimenpide-ehdotukset		Kunto-		Määrä-		Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi																				2014

		koodi				luokka		arvio		2004		2005		2006		2007		2008		2009		2010		2011		2012		2013		2023

		D6		Viherrakenteet

				Sepelikivikaista rakennuksen sokkelin ja nurmialu-		3		200 jm				4

				een väliin

		D7		Päällysrakenteet

				Asfalttialueiden painaumien korjaukset		4		1 erä		1.4

				Piha-alueiden asfaltointien uusiminen		1		1500 m2																				45

		D8		Aluevarusteet

				Leikkipaikkavälineiden maalaukset/petsaukset		3		1 erä										3

		D9		Ulkopuoliset rakenteet

				Eteläpäädyn katosten rungon maalaus		2		1 erä										2.5

				Jätekeskuksen aukkoihin verkot		2		1 erä		1.6

				Jätekeskuksen ulkopuolen maalaus		3		80 m2								2

		E4		Putkirakenteet

				Salaojituksen lisäys		3		200 jm				100

		F1		Perustukset

				Sokkeleiden korjaukset		3/4		250 m2

		F2		Runkorakenteet

		F3		Julkisivu

				Julkisivun kuntotutkimus		3		1 erä		6

				Puuikkunoiden tiivistysten tarkistus		3/4		65 kpl						71.5

				Ulko-ovien huoltotoimenpiteet		3		10 kpl		1		1		1		1		1		1		1		1		1		1

				Suoritetaan ulko-ovien  maalauskunnostukset		2/3		10 kpl								1.5

		F4		Yläpohjarakenteet

		F5, F6		Tilojen pintarakenteet

				Kellarin käytävän seinien maalaukset		3		300 m2										7.5

				Kouluisännän tilan ja puheopetustilan sisäilma-		4		1 erä		1.4

				mittaukset

				Puutyöluokan lattian lakkaus		2		150 m2				2.2				2.2				2.2				2.2				2.2

				3 - 4 -solun käytävän seinien maalaus		3		200 m2								7

				Rakennustekniset työt yhteensä						11		107		73		14		14		3		1		3		1		48		0






