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1. JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Anticimex Insinddritoimisto Oy:n toimesta.
Tarkastuskaynti ja raportointi on tehty rakennusteknisen asiantuntijan toimesta kiinteistos-
sa tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu asuinkiinteiston kuntoarvion
suoritusohjetta (KH 90—-00294) soveltaen. Raportti ei sovelletusta ja normaalia kuntoarvio-
ta kevyemmasta kenttatyo- ja raportointitavasta johtuen tayta esim. kaupunkien / kuntien
korjausavustusvaatimuksia. Taman raportin tarkoituksena on tuoda esiin vain kaikkein
merkittavimmat rakennusosien ja teknisten jarjestelmien korjaustarpeet. Suosittelemme
raportin paivittdmista KH-kortin mukaiseksi asuinkiinteistén kuntoarvioksi viimeistaan kah-
den vuoden kuluttua tydn valmistumisesta.

Toimeksiantaja: Vantaan tilakeskus
Hankepalvelut
Rakennuttaminen
Mikko Krohn
gsm. 050 749 2594
mikko.krohn@vantaa.fi

Taman raportin on tehnyt Raksystems Anticimexissa

RI AMK Mika Nykénen Raksystems Anticimex Rakenneosuus
DI Heikki livonen Raksystems Anticimex  LVI- osuus
Sahkains. Kimmo Kauko Raksystems Anticimex  Sahkoosuus

Asuinkiinteisttjen kuntoarvion tilaajaohjeen (KH 90-00295) mukaisesti kuntoarvion tavoit-
teena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistdsta, selvittda merkittavimmat kor-
jaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen maa-
rittely.

Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon PTS on ns. tekninen PTS eli se ei sisalla
kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan perustuu kiinteiston eri rakennus-
osien tekniseen kayttoikdan. Tassa raportissa esitetyn PTS-ehdotus ja mahdolliset lisatut-
kimukset ovat lahtétietoina kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan mééaraarviointiin ja tarkastusvuoden
alun kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimen-
piteitd. Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien ta-
solla. Tarkemmat energiansaastomahdollisuudet tulee selvittdd erillisen energiakatsel-
muksen avulla.

Tassa raportissa kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:
1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valittbmia uusimis- tai korjaustarpeita kokonaisuutena

3 = Valttavassa kunnossa, uusittava tai korjattava lahivuosina
4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittémasti.
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2. YHTEENVETO

Kuntoarvioinnin kohteena oli nuorten toimintakeskuksena toimiva rakennus Vantaan
Tikkurilassa. Rakennuksen julkisivut ovat pdaosin tiiliverhoiltuja. Rakennus on puurun-
koinen. Vesikatto on malliltaan tasakatto ja katteena toimii huopakate. Kiinteistd on
vaihtelevasti tyydyttavassa-valttavassa kunnossa. KL 2-3

2.1. KIINTEISTON TEKNINEN PTS

250

200

150

100

Vuosittaiset kustannukset [x 1000 €]

50

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

W Rakennetekniikka @ LVIA-tekniikka W Sahkotekniikka

Kiinteiston PT S-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeist a
Kustannustaso 2011, hintoihin siséltyy alv 23 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2011 2012] 2013] 2014 2015 2016| 2017] 2018 2019| 2020} Yht.

Rakennetekniikka 10 5 2 0 1 0 1 21 0 35 75
LVIA-tekniikka 1 216 1 1 1 1 1 2 1 2 227
Sahkotekniikka 1 0 0 4 0 0 0 35 0 o | 40
Yhteensa 12 221 3 5 2 1 2 58 1 37 342
Keskimaarin vuodessa 32,57 €/ m?2/vuosi

Huoneistoala 1 050 m2
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2.2. RAKENNUSTEKNIIKAN TEKNINEN PTS
Kustannustaso 2011, hintoihin siséltyy alv 23 %
Kunto- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset luokka | 2011| 2012] 2013 2014| 2015| 2016] 2017]| 2018] 2019 2020] Yht.
4.1, Ulkoalueet 2-3 6 1 7
42. Perustukset ja runko 2 1 1 2
4.3. Ulkoseinat 2-3 3
4.4, Ikkunat ja ovet 2-3 3 35 40
4.5. Kattorakenteet 2 1 1 2
4.6. Sisatilat 2 1 20 21
Rakennustekniikka yhteensa 10 5 2 1 1 21 35 75
2.3. LVI-JARJESTELMIEN TEKNINEN PTS
Kustannustaso 2011, hintoihin sisaltyy alv 23 %
Kunto- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset luokka | 2011|2012]2013(2014]2015|2016] 2017|2018 2019|2020| Yht.
5.1 Lammitysjérjestelméa 1-3 15 1 1 17
5.2 Vesi- ja viemarijarjestelmat 2 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 10
5.3 lImanvaihto- ja ilmastointijarjestelméat 3 200 200
LVI-tekniikka yhteensa 1 216 1 1 1 1 1 2 1 2 227
2.4, SAHKOJARJESTELMIEN TEKNINEN PTS
Kustannustaso 2011, hintoihin sisaltyy alv 23 %
Kunto- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset luokka | 2011| 2012|2013| 2014| 2015| 2016| 2017] 2018| 2019| 2020| Yht.
6 Sahkojarjestelmat 2-3 1 4 35 40
Sahkotekniikka yhteensa 1 4 35 40

Kuntoluokat
1 = Hyvakuntoinen, uutta vastaava

2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valittdmia uusimis- tai korjaustarpeita kokonaisuutena

3 = Valttdvassa kunnossa, uusittava tai korjattava lahivuosina

4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittémasti.
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2.5. VALITTOMASTI KORJATTAVAT PUUTTEET
. Kaytavan wc-tilaan tulee asentaa puuttuva valaisinkupu
2.6. LISATUTKIMUKSET

. Salaojajarjestelmén toimintaedellytykset varmistetaan tarkastelukauden alussa.
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

AntiCi mexO Neilikkatien Pajatalo

KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

KOHTEEN TIEDOT

Kohde Neilikkatien pajatalo
Lahiosoite Neilikkatie 3
Postinumero- ja toimipaikka 01300 Vantaa
Kerrosluku 1

Kerros-ala ~1 050 m?
Rakennusvuosi ~ 1974

ASIAKIRJATILANNE
Osa kohteen rakenne-, ja LVIS- piirustuksia oli kuntoarviota laadittaessa kaytettavissa.
KORJAUSHISTORIA

Kohteessa suoritettuja viimeaikaisia merkittavia korjaustoimenpiteité ovat olleet.

. Sisétilojen perusparannustoita 2007
. Vesikaton saneeraus 1998
. Valesokkelirakenteen korjaus 1997
. Kayttovesiputkisto/viemari seké IV-muutostoéitd/saneerauksia 1985

KAYTTAJAKYSELYN PALAUTE

Kohteessa ei suoritettu erillistd asukaskyselya. Kuntoarvion yhteydessa haastateltiin huol-
tomiesta.

HUOLTOTOIMEN JA KIINTEISTON KAYTON ARVIOINTI

Kiinteistdn huoltotoimenpiteista huolehtii Vantaan kaupungin kiinteistdnhoitoyksikkd. Huol-
totoimenpiteet ovat olleet tyydyttavalla tasolla, laiminlydnteja ei tarkastuskierroksen aikana
havaittu.

ENERGIATALOUS

Lampdenergian kulutus
Kohteen kulutustietoja ei ollut saatavilla.
Veden kulutus

Kohteen kulutustietoja ei ollut saatavilla.
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3.7.

3.8.

3.9.

Sahkon kulutus
Kiinteiston sahkonkulutustietoja ei ollut kaytettavissa. Yleissivistavien oppilaitosten omi-

naiskulutuksen mediaani on noin 11,8 kWh/m3, ammatillisten oppilaitosten noin 15,5
kWh/m3.

SISAOLOSUHTEISIIN LITTYVAT HAVAINNOT

Lampdtila
Sisalampdtiloja ei mitattu, koska ulkolampdétila oli kohdekierroksella noin 20 <C.
llIman laatu ja vaihtuvuus, siséilman epapuhtaudet

Tarkasteluhetkell& ilmanlaatu ja vaihtuvuus olivat aistinvaraisesti arvioiden tyydyttavalla
tasolla. Tarkastuskierroksen aikana ei havaittu sisailman epépuhtauksia.

Tuhoeléimet ja linnut

Tuhoeldimista ja linnuista aiheutuvia ongelmia ei kuntoarvion yhteydessa havaittu.
Valaistus

Tehtyjen valaistusvoimakkuusmittausten mukaan valaistustasot ovat yleisesti tyydyttavalla
tai hyvalla tasolla. Lahinn& vahaisissa toimistotiloissa valaistustaso tyopisteilla on vaati-
mattomalla tasolla ja sitéa suositetaan parantamaan.

Melu

Kiinteistokierroksella ei havaittu esim. talotekniikan aiheuttamaa normaalista poikkeavaa
meluhaittaa.

TURVALLISUUS JA YMPARISTORISKIT

Turvallisuus- tai ymparistoriskeja ei kohdekierroksen yhteydessa havaittu.

KOSTEUSVAURIOIHIN LIHTTYVAT HAVAINNOT

Ylapohjan puurakenteissa oli havaittavissa oletettavasti vanhoja kosteuden aiheuttamia
jalkia. Muilta osin mahdollisista kosteusvaurioista ei tarkastuksen yhteydessa tehty ha-
vaintoja / saatu tietoa.
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RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO

ULKOALUEET

Rakennuksen sokkelien vierustoilla on kiveys tai rakennuksen vierusta on asfaltoitu.
Maanpinta rakennuksen vierustalla on suhteellisen tasaista, mutta havaintojen perusteella
sadevedet eivat aiheuta merkittavaa rasitusta rakenteille.

Kulkuvaylat ja paikoitusalue ovat asfaltoituja. Asfalttipinnoissa esiintyi yleisesti painumia,
vesi paasi lammikoitumaan piha-alueille. Pihan asfalttipinnoite suositellaan kunnostamaan
ja varmistamaan kaatojen toimivuus tarkastelukauden alussa.

Rakennuksen ymparilla on saadun tiedon mukaan salaojitus. Salaojien edellisesta huuh-
telukerrasta ei saatu tietoa. Salaojituksin toimintaedellytykset suositellaan varmistamaan
erillisella tutkimuksella tarkastelukauden alussa seka varautumaan jarjestelman paine-
huuhteluun putkistoihin kertyneesta irtoaineksesta (mahdolliset muut toimenpiteet tutki-
muksen mukaan). Salaojien huuhtelemista suositellaan 10 vuoden vélein ja toimivuuden
tarkastamista 3 vuoden vélein.

Rakennuksen vierustoilla ja piha-alueilla kasvaa muun muassa pensaita sekd luonnonva-
raisia puita. Paikoin puusto ulottui vesikatteiden ylle ja kiinni seingpintoihin. Puustoa suo-
sitellaan harventamaan tarvittavin osin seka valttdmaén seindlinjojen valitttmassa lahei-
syydessa kasvavaa kasvillisuutta. Lahella seinédlinjaa kasvava kasvillisuus sitoo rakentei-
den laheisyyteen yliméaaraista kosteuskuormaa, juuret voivat tukkia salaojajarjestelman
seka puut likaavat vesikatteita.

Aluevarusteita kohteessa on vahéan. Yhtiodn kuuluu sisapihalla sijaitseva puu-
/metallirakenteinen jatekatos. Jatehuolto on jarjestetty kerdysastioita kayttaen. Jatekatok-
sen kunnostus ajoittuu kauden alkupuolella. Jatehuollon toimivuudessa ei havaittu puuttei-
ta.

s

Rakennuksen seinustoilla on osin kiveys.

Vesi paasi lammikoitumaan piha-alueille.
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4.2.

teastiat sijaitsevé{
katoksessa.

Puusto ulottui paikoin vesikatteiden ylle.

Toimenpide-ehdotukset:
. Salaojajarjestelmén toimintaedellytykset varmistetaan seké suoritetaan jarjestel-
man painehuuhtelu putkistoihin kertyneesta irtoaineksesta.
. Pihan asfalttipaallysteen kunnostus tarkastelukauden alussa.
. Vesikatteen ylle ulottuvaa puustoa harvennetaan tarvittavin osin seka poistetaan
seindlinjojen valittdmassa laheisyydessa kasvava kasvillisuus.
. Jatekatoksen kunnostus kauden puolivalissa.

PERUSTUKSET JA RUNKO

Rakennus on perustettu terasbetonipaalutuksen varaan. Rakennuksessa on paikalla va-
lettu terdsbetoniantura seka -sokkeli. Alapohjarakenteena toimii maanvarainen terasbe-
tonilaatta, jonka paalla on eristekerros (80 mm) seka pintalaatta. Nakyvissa perustusra-
kenteissa ei havaittu tarkastuskaynnin aikana painumia tai merkittavid muodonmuutoksia.
Sokkelipinnoissa oli havaittavissa halkeamia ja pienta paikallista rapautumista. Sokkelipin-
tojen paikallisia vauriokorjauksia suoritetaan kauden aikana 1-2 vaiheessa, vaurioiden
mukaan.

Rakennus on tiiliverhoiltu ja puurunkoinen. Ulkoseinissd on eristeend mineeraalivilla. Ra-
kennuksen kantava runko koostuu liimapuu-pilari-palkki rakenteesta. Rakennuksen yla-
pohja on puurakenteinen.

Rakennuksessa on alkujaan ollut ns. valesokkelirakenne, jossa rakennuksen puurunko
ulottuu laatan alapuolella. Kohteen valesokkelirakenteen korjaus on suoritettu vuonna
1997, seinat on avattu sispuolelta ja runkoa on korotettu siporex-harkoin.

Runkorakenteissa ei nakyvilta osin todettu rakenteellisesti merkittavia vaurioita tai puuttei-
ta. Muutamia rakenteellisesti vaarattomia halkeamia havaittiin paikoin kuten sisdseinissa
seka pysty- ja vaakarakenteiden liitoskohdissa. Halkeamien syyna on ensisijaisesti raken-
teiden kosteus ja lampdtilaliikkeet
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Sokkelipinnoissa ol aikoi havaittavissa pin- Kantava runko koostuu limapuu pilareista ja
tavaurioita. palkeista.

ILMARAKO -

(uTAL{-:‘vv 4,5

Ml NERAALIVILL'A 100

MUOVITIIVISTYS -

PAPERI

LASTULEVY

Kohteen valesokkelirakenteen korjaus on suo- Kohteen ulkoseinarakenne.
ritettu vuonna 1997.

Toimenpide-ehdotukset:
. Sokkelipintojen vauriokorjauksia suoritetaan kauden aikana 1-2 vaiheessa.

4.3. ULKOSEINAT

Rakennuksen ulkoseinét ovat paaosin tiiliverhoiltuja, tdydentavana julkisivuverhouksena
kaytetaan peltiverhousta. Profiilipeltiverhouksen maalipinnoissa esiintyi ikdantymisesta ja
saarasituksesta johtuvaa hilseilya ja lohkeilua. Hilseileva maalikerros suositellaan poista-
maan ja maalaamaan peltiverhous kauden alkupuolella.

Tiilimuurauksen saumoissa esiintyi paikallista rapautumista. Tehtyjen havaintojen perus-
teella paikallisia saumakorjauksia on kohteessa suoritettu. Saumat suositellaan kdymaan
lapi tarkastelukauden alussa ja suorittamaan tarvittavat saumakorjaukset. Pahimmassa
tapauksessa kosteus paasee siirtymaan seinarakenteeseen rapautuneiden saumojen
kautta.
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Muuraussaumoissa oli havaittavissa rapautu-  Peltiverhouksen maalipinnat olivat paikoin hei-
mista. kossa kunnossa.

Yleiskuvaa rakennuksen tiili-/peltiverhoillusta
julkisivusta.

Toimenpide-ehdotukset:

. Muuraussaumojen lapikdyminen seka rapautuneiden saumojen korjaus kauden
alkupuolella.
. Peltiverhouksen maalaus kauden alkupuolella.

4.4. IKKUNAT JA OVET

Ikkunarakenteet ovat p&aosin alkuperaisia 2 lasisia puuikkunoita. Paikoin havaittiin 1ampo6-
lasielementein varustettuja kiinteité ikkunoita, jotka on mahdollisesti uusittu jalkikateen. Ik-
kunoiden ulkopinnoissa on havaittavissa runsasta maali-/puupintojen kuluneisuutta ja hil-
seilyd, erityisesti etelan puolella. Sisapinnat ovat viela suhteellisen hyvassa kunnossa, ik-
kunapuitteissa oli havaittavissa paikoin kosteuden aiheuttamia jalkia.

Ikkunapellityksien kaatoja ei voida pitaa nykyisellaan riittavina, pellityksissa esiintyi maali-
pintojen hilseilya ja elastisten saumauksien kunto oli heikko. Kauden alussa suoritetaan
ikkunoiden kunnostus (ulkopuitteiden kevyt kunnostus, ikkunapellityksien tiiveys varmiste-
taan). Kauden lopussa varaudutaan ikkunoiden uusimiseen vesipellityksineen. Ikku-
nasaneerauksen yhteydessa parannetaan ikkunapellityksien kaatoja esim. poistamalla
pellityksen alta yksi tiilirivi. Muilta osin suoritetaan ikkunoiden tiivistamista ja kayntisovitus-
ta tarkastelujakson alusta alkaen, tarpeen mukaan.

Vetotie 3 A ¢ FI-01610 Vantaa ¢ p. 0207 495 500 » www.raksystems-anticimex.fi ¢ Y-tunnus: 0905045-0




u vi 13/21
) S e
AI‘ItICI mex Neilikkatien Pajatalo

Kattoikkunoiden uusimisajankohdasta ei saatu tarkkaa tietoa. Etenkin kattoikkunoiden kul-
missa oli havaittavissa halkeilua. Tarkastetuin osin sisdpuolelta ei tehty havaintoja mah-
dollisista kattoikkunavuodoista. Vaurioituneiden kattoikkunat suositellaan uusimaan kau-

den alkupuolella.

Ikkunatiivisteiden kayttdikda on normaaleissa rasitusolosuhteissa noin 3 — 12 vuotta (KH
90-00403 Kiinteistdn tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot). Puuikkunan tekninen kayt-
téika olosuhteista riippuen on noin 40-50 vuotta. Huoltomaalausta suositellaan noin 5..15
vuoden vélein. (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot).

Kohteen ulko-ovet ovat alkuperaisid metallirakenteisia ja lasiaukollisia ovia. Kokonaisuu-
tena ulko-ovien kunto oli tyydyttava. Ulkopuitteiden huoltomaalauskasittely suositellaan
ajoittamaan ikkunoiden kunnostuksen yhteyteen.

Ikkunoiden ulkopuitteiden/vesipeltien kunto oli  Alkuperdista ikkunarakennetta. Puitteissa on
heikko. havaittavissa kosteuden aiheuttamia jalkia.

{ ~

Metallirakenteiset ulko-ovet ovat alkuperaisia.

Kattoikkunoiden kulmissa esiintyi vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ikkunoiden ulkopuitteiden maalauskunnostus ja ikkunapeltien tiiveyden varmis-
taminen tarkastelujakson alussa.
. Varaus ikkunoiden uusimiseen pellityksineen tarkastelukauden lopussa.

. Ulko-ovien huoltomaalaus tarkastelujakson alussa.
. Vaurioituneiden kattoikkunoiden uusiminen (arvio neljan kattoikkunan uusimisel-
le).
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4.5.

. Muilta osin ikkunoiden ja ulko-ovien normaaleita huoltotoimenpiteitd suoritetaan
tarkastelukauden aikana tarpeen mukaan.

KATTORAKENTEET

Rakennuksen kattomuoto on tasakatto ja vesikatteena toimii bitumikermikate. Katteen
pinnoitetta suojaa singelikerros. Kattovesien poisohjaus tapahtuu sisdpuolista sade-
vesiviemarointia kayttaen (kattokaivot). Kohteen vesikate on saneerattu vuonna 1998.
Kattosaneerauksen yhteydessa on suoritettu tarvittavat kallistuskorjaukset. Kaytettavissa
olleiden suunnitelma-asiakirjojen mukaan vanha kate on jatetty saneeratun katteen alle.
Mahdollisista kattovuodoista ei saatu tietoa. Rakennuksen lahella kasvavien puiden takia
vesikatteella esiintyi paikoin sammaloitumista. Tarkastelukaudella vesikatteeseen kohdis-
tuu vain normaaleita huoltotoimenpiteitd (mm. vesikatteen/kattokaivojen puhtaanapito).
Kokonaisuutena vesikate oli havaintojen perusteella edelleen tyydyttavassa kunnossa.
Bitumikermikatteen tekninen kayttdik& normaaleissa rasitusolosuhteissa on noin 25 vuotta
(KH 90-00403).

Tarkastushetkella kattokaivot olivat puhtaita. Yksittaisista kattokaivoista puuttui roskasiivi-
l&. Puuttuvat roskasiivilat suositellaan asentamaan kauden alussa.

Vesikatteelle ei ole erillisia talotikkaita. Talotikkaiden asentaminen on suositeltavaa tar-
kastelukauden alussa.

Kohteen ylapohjarakenteet ovat puuta. Alakaton ja ylapohjan valista tilaa paastiin tarkas-
telemaan yksittaisista sisatiloissa sijaitsevista tarkastusluukuista. Hoéyrynsulku ei ole ha-
vaintojen perusteella taysin tiivis ja puurakenteissa havaittiin paikoin mahdollisesti vanhoja
kosteudesta aiheutuneita jalkia.

Kattokaivojen ymryset olivat puhtaia.

Yleiskuvaa kohteen vesikatteelta.
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4.6.

Hoyrynsulku ei ole taysin tiivis. Kovalevyssé ja Alakaton‘ja yléplbhjan véI|S|é'uurakenté'ta.
laudoituksissa esiintyy mahdollisesti vanhoja
kosteudesta johtuvia jalkia.

Toimenpide-ehdotukset:
. Talotikkaiden asentaminen vesikatteelle.

. Kattokaivoihin asennetaan roskasiivilat, puuttuvin osin.
. Vesikatteen normaaleita huoltotoimenpiteitda (mm. puhtaanapito).
SISATILAT

Siséatilojen lattiapinnoitteina toimii tilasta riippuen muovimatto, vinyylilattialaatta, akryylibe-
tonointi tai korkkilaatta. Seinét ovat yleisesti maalipintaisia. Kohteessa on suoritettu siséti-
lojen perusparannus vuonna 2007. Perusparannuksen yhteydessa seindpinnat on maalat-
tu seka kiintokalusteet on uusittu/kunnostettu. Seinien pinnat olivat kokonaisuutena tyydyt-
tavassa kunnossa. Huoltomaalauskasittelyja suoritetaan tulevan tarkastelukauden aikana
halutun vaatimustason mukaan.

Alkuperdisisséa lattiapinnoissa esiintyi normaalia ikd&ntymisesta johtuvaa kuluneisuutta.
Kohteessa on suoritettu asbestikartoitus (ASB-Consult Oy Ab, 9.3.2007), jonka perusteel-
la kohteen tuulensuojalevyt sekéd alkuperdaisissa Finnflex-vinyylilattialaatat sisadltavat as-
bestia. Finnflex-vinyylilattialaatoitukset olivat tarkastetuin osin edelleen tyydyttavassa kun-
nossa, lattiapinnoitteiden saneeraus on ajankohtainen seuraavan pintasaneerauksen yh-
teydessa tai pintojen vaurioituessa (ei mukana PTS-taulukossa).

Kohteen keittittiloissa ja markatiloissa ei tehty kosteusvaurioihin viittaavia havaintoja.
Markatilojen lattiat ovat muovimattopintaisia (nostettu seinélle), seinissa on osittainen laa-
toitus. Markatilat ovat ikdantyneita mutta saadun tiedon mukaan niiden kayttdé on nykyisel-
laan erittdin vahaista. Markatilat suositellaan saneeraamaan vedeneristyksineen viimeis-
tdan seuraavan sisétilojen saneerauksen yhteydessa tai tilojen kéyton lisdéntyessa.

Kohteen sisétilat ovat kokonaisuudessaan tyydyttavassa kunnossa ja vastasivat suunnil-
leen nykyista kayttotarkoitustaan. Tilojen nykyaikaistamista/saneeraamista tulee harkita,
mikali tilojen kayttotarkoitus merkittavasti muuttuu. Sisatilojen mahdollisen saneerauksen
hankesuunnittelusta ja saneerauksesta aiheutuvia kustannuksia ei ole laskettu mukaan
PTS-taulukkoon.
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Kuvaa keittiosta.

Lattiapinnoitteet olivat kokonaisuutena tyy- Kohteen markatilat ovat ikdantyneita.
dyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

. Markatilojen saneeraus seuraavan laajemman sisapintojen saneerauksen yhtey-
dessa tai tilojen kayton lisaéntyessa (kustannus arvioitu kauden loppupuolelle).
. Sisapintojen paikallisia korjauksia suoritetaan kauden aikana tarpeen mukaan.
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S. LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

5.1 LAMMITYSJARJESTELMA

Kiinteistdssa on kaukolampdon perustuva vesikiertoinen ja kaksiputkinen lammitysjarjes-
telma. Lammaonsiirrinpaketti on vuodelta 2010, mallia Danfoss. Kayttéveden lammonsiirti-
men mitoitusteho on 120 kW, patteriverkoston, 60 kW ja ilmanvaihdon 90 kwW. La&mmon-
tuotantoon liittyvia laitteiston merkittavia uusimisia ei ole odotettavissa kuluvalla kymmen-
vuotisjaksolla.

Termostaattiset patteriventtiilit ovat ainakin paaosin vuodelta 1985, mallia Honeywell. Pat-
teriventtiilien tekninen ja taloudellinen kayttéika on noin 20 vuotta, joten venttiilien uusin-
taa ja patteriverkoston tasapainotusta (lammityksen perussdatéd) suositellaan kuluvan
kymmenvuotisjakson alkuun.

Lampojohtojen kestoika on vahintaéan 60 - 70 vuotta, mikali putkisto ei joudu kosketuksiin
ulkopuolisen kosteuden kanssa eikéa verkostoveteen sekoitu toistuvasti hapekasta vetta.

Lampdjohtoeristeet ovat ehjia PVC muovipaallysteisid mineraalivillakouruja.

Lammonsiirrinpaketti. Termostaattiset patteriventtiilit ovat vanhoja.

Toimenpide-ehdotus:
« Termostaattiset patteriventtiilit uusitaan, patteriverkosto tasapainotetaan ja linja-
venttiilien virtaamat sdadetaéan erikseen teetettdvien suunnitelmien mukaan.

5.2. VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT

Kiinteiston vesimittari sijaitsee lammonjakohuoneessa. Vesimittarin jalkeen ei ole asennet-
tu paineen rajoitinta, mutta ainakin vesivirtaamat ovat hanoista kokeiltuna sopivat.

Kayttovesi- ja viemariputkistoa on havaintojen mukaan paaosin uusittu vuoden 1985 sa-
neerauksessa, koska kaikki vesi- ja viemarikalusteet ovat 1980 luvun malleja. Alkuperai-
set putket ovat 1970 luvulta, jos niita on vield jaljella. Kuluvalla kymmenvuotisjaksolla ei
arvion mukaan olisi odotettavissa laajempaa putkisaneerausta, ellei kiinteistdon suunnitel-
la uutta kayttotarkoitusta. Vesijohdot ovat kuparia ja viemarit havaituin osin muovia. Vesi-
johtoeristeet ovat havaituin ehjid PVC muovipaéllysteisia mineraalivillakouruja.
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5.3.

B

Vesimittari. Tonttijohto ja sulut ovat vanhoja  Vesi- ja viemarikalusteet ovat 1980 luvulta.

1970 luvulta.

Toimenpide-ehdotukset:
» Kayttdveden virtaamat saadetadn lammityksen perussaadon yhteydessa.
* Vesikalusteita uusitaan tai kunnostetaan niiden vikaantuessa tarpeen mukaan.
* Viemaéreille teetetddn painehuuhtelut tarvittaessa.

ILMANVAIHTO- JA ILMASTOINTIJARJESTELMAT

Kiinteistdéssa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. Kiinteistéa palvelee yksi
tuloilmakone, jossa ei ole lammon talteenottoa eika jaahdytysta. Kaikki poistokoneet sijait-
sevat vesikatolla. Sahkopiirustusten mukaan ilmanvaihtoa on uusittu vuonna 1985, mutta
osa poistokoneista on 1970 luvulta. Kohdekierroksella poistokone PP1 ei toiminut, mutta
huoltomiehen mukaan kunnostus on jo tilattu. IImanvaihtokoneiden keskimaarainen tekni-
nen kayttoika (25...30 vuotta) on jo saavutettu, joten ilmanvaihdon saneeraushanke on
aloitettava kuluvan kymmenvuotisjakson alkupuolella. lImanvaihtokoneita voidaan tosin yl-
lapitaa niin kauan kuin varaosia on saatavilla. llmanvaihtokoneista puuttuu lAmmon tal-
teenotto, joten koko ilmanvaihtojarjestelméan uusimista voidaan perustella myds energiata-
loudellisilla syilla.

lImanvaihtokanavat ovat kierresaumattua (galvanoitua) terasta. Kanavat ovat havaintojen
mukaan tyydyttavassa kunnossa, joten niitd voitaneen kayttda hyvaksi mahdollisessa il-
manvaihtosaneerauksessa (suunnittelija ottaa kantaa). Kanavat nuohotaan ja ilmavirrat
saadetaan myos heti saneerauksen jalkeen.

Poistoventtiilit ovat kartiomallia, tuloilmaventtiilit ovat kattohajottajia. Paate-elimet uusitaan
mahdollisen ilmanvaihdon saneerauksen yhteydessa.
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Tuloilmakone sijaitsee lammdénjakohuoneessa. Kattohajottaja.

Toimenpide-ehdotus:
« lImanvaihtojarjestelméan saneeraushanke aloitetaan kuluvan kymmenvuotisjakson
alkupuolella seka teknisten etté energiataloudellisten syiden perusteella (PTS hin-
ta-arvio tarkentuu tehtévien suunnitelmien jalkeen).
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6.1.

SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO

SAHKOTEKNISET JARJESTELMAT

Tarkastuksen kohteena on vuonna 1974 valmistunut kiinteistd, mika on koulutuskayttssa.
Sahkojarjestelmien maaraaikaistarkastusten vali on 15 vuotta, edellisesta tarkastuksesta
ei ole tietoa.

Kiinteiston sahkdpaakeskus sijaitsee lammonjakohuoneen vieressda omassa tilassaan.
Muita pienempia jakokeskuksia on nelja kappaletta. Keskukset on varustettu perinteisin
tulppasulakkein. Keskukset ovat ilmeisesti alkuperdaisia. Keskusten keskimaarainen tekni-
nen elinkaari on noin 40 vuotta, mika ylittyy kuluvan PTS-jakson aikana. Taman vuoksi
PTS:4an on esitetty varaus keskusten uusimiselle nousujohtoineen.

Aluevalaistuksena toimii muutama rakenteisiin asennettu valaisin, joiden uusimista suosi-
tetaan. Yhteisten sisatilojen valaistus on toteutettu loisteputkivalaisimin ja valaistusvoi-
makkuudet ovat yleisesti tyydyttavalla tasolla. Valaisimet ovat havaintojen mukaan paa-
osin alkuperéisid mutta saneerausten yhteydessa on joidenkin tilojen valaistusta uusittu,
esimerkiksi keittion valaistus. Myds séhkdkalusteet ovat paaosin alkuperaisia mutta yksit-
taisia kalusteita on uusittu ja lisatty. Valaistuksen ja sdhkokalusteiden uusimiselle ainakin
alkuperéiseltéd osin on esitetty varaus PTS:ssé& ikaantymisesta johtuen.

Kiinteistdn poistumistievalaisimet on uusittu mutta alkuperaisen turvavalokeskuksen uu-
simista suositetaan. Kiinteistossa on ollut automaattinen paloilmoitusjarjestelma mutta se
on purettu muiden saneerausten yhteydessa. Kiinteistoon kuuluu valmistuskeittio ja pesu-
la asiaankuuluvine laitteineen. Laitteiden toimivuutta ei tutkittu tarkastuksen yhteydessa.
Keittio on tehty jalkikateen.

Antennijarjestelméasta ei saatu tietoa tarkastuksen aikana. Kiinteistéén on asennettu yleis-
kaapelointijarjestelma palvelemaan kasvaneita tiedonsiirtotarpeita. Yleiskaapelointijarjes-
telmaa paivitetdén tai laajennetaan tarvittaessa mutta muutoin ei toimenpide-ehdotuksia.

Paakeskus Yksi ryhméakeskuksista, RK2
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Sahkokalusteita

Ruokalan valaistusta

Turvavalokeskus séahkdpaakeskustilassa

Oletuksen mukaan merkittavimmat toimenpiteet kuluvan PTS-jakson aikana ovat:

e Sahkojarjestelmien maaraaikaistarkastus (15 vuoden vélein)

* Aluevalaistuksen uusiminen

» Keskusten uusiminen nousujohtoineen

» Sisatilojen valaistuksen ja sdhkokalusteiden uusiminen ryhmaéjohtoineen
» Turvavalokeskuksen uusiminen

Sahko- ja telejarjestelmat ovat kokonaisuudessaan kuntoluokassa tyydyttava - valttava.
KL 2-3
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