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Johdanto

Tama kuntoarvioraportti on tehty kiinteistoon tehdyn kiinteistokatselmuksen perusteella.
Kuntoarvion eri osioiden suorittajina ovat toimineet oman alansa asiantuntijat:

Kuntoarvioraportissa on noudatettu paaosin Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvion suo-
ritusohjetta (suoritusohje KH 90-00246).

Kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kaytt6a. Raportissa
esitetddn ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteita ja kaydaan lapi uusimistarpeet. Muutos-
ja parannustdiden karkeat kustannusarviot ja niiden ajoitus on esitetty raportin PTS-
ehdotuksissa.

Kustannusarvioissa on kaytetty tarkastushetken alun kustannustasoa ja kokemusperaista
kustannustietoa (ATOP PTS). Kustannusarviot ovat karkeita arvioita budjetointia varten ja
sisaltavat arvonlisdveron 22 %. Erillisten toimenpiteiden kustannusarviot sisaltavat myos
niihin liittyvien tdiden kustannukset (ellei erikseen ole muuta mainittu), esimerkiksi put-
kisaneeraustyot sisaltavat valittomasti putkitdistd aiheutuvat rakennustekniset ty6t ja niiden
kustannukset.

Toimenpide-ehdotukset on laadittu 10 vuoden jaksolle paapainon ollessa lahimpien viiden
vuoden aikana odotettavissa olevissa tdissa. Kiireelliset korjausty6t on sisallytetty kuluvan
vuoden kustannuksiin. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole siséllytetty vuosittain toistuvia huolto-
toimenpiteitd, mutta oleellisesti laiminlyédyt huollot mainitaan kertaalleen.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee saneerauskohteesta tehda hyvat suunnitel-
mat. Saneeraustoihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset joilla on koke-
musta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistdjen saneeraustoiminta on erityyppista toimin-
taa kuin uudisrakentaminen. Myds téiden valvontaan tulee kiinnittda suurta huomiota, jotta
tyot tulee tehtya oikein.

Kiinteiston energiatalous osiossa on energiakulutustasoja tarkasteltu tilaajan ilmoittamien
vuosikulutusarvojen perusteella ja saatuja kulutusarvoja on verrattu vastaavanlaisten kiin-
teist6jen kulutusarvoihin. Energiansaastémahdollisuudet voidaan selvittaa tarkemmin kiin-
teistoon tehtavalla energiakatselmuksella.

Raportin PTS-taulukossa on kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

1 = hyvékuntoinen, uutta vastaava

2 = tyydyttavassa kunnossa, ei valitbnta uusimis- tai korjaustarvetta

3 = valttavassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lahivuosina

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kuntoarvion vastuuhenkiléna on toiminut Lemminkéinen Kiinteistotekniikka Oy:sta Jyrki
Lukkari.

Tampereella 8.6.2010
Jyrki Lukkari
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1 YHTEENVETO

Asiakirjojen mukaan rakennus on rakennettu vuonna 1985. Rakennus on toiminut nykyi-
sessa kayttotarkoituksessa valmistumisesta asti. Rakennus on paivakoti.

1.1 LVI-tekniikka

Kiinteiston LVI- tekniikka on paaosin vuonna 1985 asennettua alkuperaista tekniikkaa ja
kunnoltaan valttavaa. Lampo tuotetaan viereisessa rakennuksessa. Patteriventtiilit ovat
valtaosin valttavassa kunnossa (alkuperdaisid) ja niiden uusiminen on ajankohtaista tarkas-
telujakson alkupuolella. Samassa yhteydessa suoritetaan verkoston perussaatd. Kayttove-
si- ja viemariverkoston puolella kustannuksia tulee aiheutumaan sekoittajien uusinnasta ja
WC- laitteiden huollosta / korjauksesta. Toimenpiteet tulevat ajoittumaan tarkastelujakson
alkupuolelle. limanvaihtojarjestelmien osalta suurimmat korjaustarpeet liittyvat koneen
huoltokunnostukseen, jossa tulo- ja poistoilmakoneet huoltokunnostetaan. Koneiden huol-
tokunnostus ajoittuu tarkastelujakson puolivaliin. llmastointikanavien nuohouksesta ei ollut
tietoa, nuohous tulisi suorittaa ennen tarkastelujakson puolivalia, tai vaihtoehtoisesti tar-
kastaa kanavien puhtaus ja tarkastuksen perusteella maaritetd&n kanavien nuohoustarve
tarkemmin.
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1.2 Sahkojarjestelmat

Rakennuksen séhkojarjestelmét ovat paaosin alkuperaisia tyydyttavakuntoisia nelijohdin-
jarjestelmia. Sahkdojarjestelmat toimivat huollettuina tyydyttavasti. Paivakodin sahkdjarjes-
telméan pééasulakkeet ovat sdhkojarjestelman maksimikulutukseen néhden riittavat. Sahko-
laitteet (keittion lampdlaitteet, kylméalaitteet ja kuivauskaapit) ovat yleisesti tyydyttavakun-
toisia, laitteita tulee uusia tarpeen mukaan. S&hkdjarjestelma ei sisélla vikavirtasuojakyt-
kimia ja ne tulee asentaa tilojen mahdollisen saneerauksen yhteydessa. Yleisten tilojen
valaistus ja sahkokalusteet ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa, mutta laitteet ovat tekni-
sen kayttdikansa lopuilla ja niiden huoltotarve on lisdantynyt.

Rakennukseen ei ole asennettu palovaroittimia nykyisten suositusten mukaisesti.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymisté tulee saneerauskohteesta tehda hyvét suunnitel-
mat. Saneeraustoihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset, joilla on koke-
musta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistdjen saneeraustoiminta on erityyppista toimin-

taa kuin uudisrakentaminen. Myds t6iden valvontaan tulee kiinnittada suurta huomiota, jotta
tyot tulee tehtya oikein.

1.3 Energiatalous

Kiinteiston energiataloutta ei kasitella kuntoarvioraportin yhteydessa.

1.4 Valittomasti korjattavat puutteet
- Vesi- ja viemarikalusteiden tarkastus ja mahdollinen uusinta

- llmastointikanavien puhdistustarpeen tarkastus
- Asennetaan palovaroittimet nykyisten suositusten mukaisesti.

1.5 Lisatutkimukset

- Lampdjohtoverkoston ja lampdpattereiden kuntotutkimus
- Kayttovesi- ja viemariverkoston kuntotutkimus

Lemminka&inen Kiinteistétekniikka Oy puh. 02071 52727 Sivu 6 (34)
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1.6 Kiinteistdon PTS-ehdotus

1.6.1 Yhteenveto

VANTAAN KAUPUNKI, MYYRILAN PAIVAKOTI

Kiinteiston perustiedot: Tilavuus: -’ Pinta-ala 350 |m’ Rak.vuosi: 1985
Raportin Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswuosi 2020-
luku Yhteenveto 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2029 | Yht.
4 |LVI-tyot 20 220 5 5 5 155 5 5 5 55 5 485
5 |Sahkotyot 22 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 22
Yhteensa 42 220 5 5 5 155 5 5 5 55 5 507
Yhteensé (€/m2/kk) 100 | 524 | 012 | 012 | 0,12 | 369 | 0412 | 0,12 | 0,12 | 1,31 | 0,12 [ 12,07
250
w
3
—
=B 200
150
100
50
0 A I
2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
wSahkotyot| 22 0 0 0 0 0 0 0 0 0
|LVI-tyot 20 220 5 5 5 155 5 5 5 55
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1.6.2 LVI-tekniikka

VANTAAN KAUPUNKI, MYYRILAN PAIVAKOTI
Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswuosi 2020
koodi LVI-tekniikka luokka| arvio | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2029

Gl |Lammitysjarjestelmat

Vanhojen patteriventtiilien, sulku- ja
linjasdatoventtiileiden uusinta seka
verkoston perussaato 3 lerd 85
LJ-verkoston kuntotutkimus 2 lerd 25

G2 |Vesi- javiemarijarjestelmat
Vesi- ja viemdrikalusteet tulee tarkastaa
Ja pikaista korjausta vaativat puutteet

tulee korjata vélittomasti 4 lerd 10

Vesi- ja viemérikalusteiden uusiminen 3 lerd 100

Kéyttovesi- ja viemériputkiston

kuntotutkimus 2 lerd 25

G3 _|limastointijarjestelmét
limastointikanavien puhtauden
tarkastus 4 lerd 5)
limastointikanavien puhdistus ja
ilmaméérien s&atd (samassa
yhteydessé puhdistetaan my0ds paate-
elimet) 3 lerd 30
limastointijérjestelmén uusiminen
keskitetyksi, LTO:lla varustetuksi
jarjestelmaksi 3 lerd 150

G7 _|Palontorjuntajarjestelméat

Sammuttimien tarkastus 3 11 erdd 5) 5) ) 5) 5) ) 5) 5) ) 5) 5)

LVI-tydt yhteensa 20 220 ) 5) 5) 155 5) 5) ) 55 5)
Lemminka&inen Kiinteistétekniikka Oy puh. 02071 52727 Sivu 8 (34)
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VANTAAN KAUPUNKI, MYYRILAN PAIVAKOTI

Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswuosi 2020
koodi Sahkotekniikka luokka| arvio | 2010 | 2011 [ 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 [ 2019 | 2029
H1 Aluesahkoistys
Tarkastetaan ulkoalueen valaisimet ja
korjataan rikkindiset. 2 lerd 2
H2 Kytkinlaitteet ja jakokeskukset
Keskukset perushuolletaan, keskustilat
siivotaan. 2 lerd 4
H4 Johdot ja niiden varusteet
Potentiaalintasaukset tarkastetaan
keskushuollon yhteydessa ja puutteet
korjataan. 2 lerd 2
H5 Valaisimet
Korjataan valaisimia tarpeen mukaan. 2 lerd 2
H6 Lammittimet kojeet ja laitteet
Uusitaan/korjataan kiinteiston
sahkdlaitteita tarpeen mukaan. 2 lerd 3
45 Turva- ja valvontajér jestel méat
Asennetaan palovaroittimet. 4 lerd 5
Huolletaan/koestetaan LVI-
hélytysjarjestelma. 4 lerd 4
Séahkotyot yhteensa 22 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Lemminka&inen Kiinteistétekniikka Oy puh. 02071 52727 Sivu 9 (34)
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2 KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

2.1 Kohteen tiedot

Tilaaja:

Tutkimuskohde:

Tyyppi:
Rakennuksia:
Portaita:
Asuntoja:
Liiketiloja:
Tilavuus:
Bruttopinta-ala:
Kerrosala:
Rakennusvuosi:
Saneerausvuosi:

Kiinteistdn huoltoyhtio:
Kiinteiston isannoitsija:

2.2 Asiakirjatilanne

Vantaan Tilakeskus, Hankepalvelut, Rakennuttaminen
Mikko Krohn

Kielotie 13

01300 VANTAA

Myyrilan paivakoti
Kivikirveenkuja 4
01600 VANTAA

paivakoti
1 kpl

n. 350 m?

1985

Vantaan kaupunki
Vantaan kaupunki

Kohteesta ei ollut kaytettavissa mitdan piirustuksia kuntoarvion aikana.
Sahkdpiirustukset tulisi hankkia ja sailyttaa paakeskustilassa.

Piirustukset olisi syyta siirtad CAD-muotoon, jotta niiden paivittdminen olisi helpompaa ja
samalla piirustukset sailyisivat paremmin.
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2.3 Kayttajakyselyn palaute

Kuntoarvioon sisaltyi rakennuksen kayttgjille ja huoltohenkildstdlle tehty kayttajakysely,
josta selvisi seuraavaa:

Koko piha tarvitsee taydellisen remontoinnin.

Kattoikkunan tiivisteet roikkuvat.

Ikkunat ja ulko-ovet ovat epakaytannollisia ja huonokuntoisia.
Lattiat ovat kylméat ja muurahaisia sisalla.

Tilat ovat puutteelliset toimintaan nahden.

Ryhmatiloista ulostulo on vaarallista liikenndidyn kavelytien vuoksi.

2.5 Huoltotoimen ja kiinteistdén kayton arviointi

Teknisimmat huoltokohteet (LVIS) tarvitsevat alan asiantuntijan huoltoa. Kiinteistossa suo-
ritetuista huolloista ei ollut saatavissa tietoja, huoltoja ei ollut kirjattu.

Kiinteistdlle tulisi laatia huoltokirja (esim. peruskorjauksen yhteydessa). Huoltokirjan avulla
voidaan ohjata huoltoty6ta siten etta tarpeelliset ty6t tulevat tehdyksi. Huoltokirja tarkentaa
my0s PTS-suunnitelmaa, jolloin budjetointitarkkuus ja taloudenpito on paremmin suunnitel-
tavissa ja ennakoitavissa. Se mahdollistaa myds huoltotoimen tasavertaisen kilpailuttami-
sen. Huoltokirja auttaa kiinteistosta vastaavaa tahoa valvomaan huoltotoimenpiteiden to-
teuttamista.

2.6 Energiatalous

Energian kulutustietoja ei ollut kaytettavissa kuntoarvion teon yhteydessa.
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2.7 Sisaolosuhteisiin liittyvat havainnot

Lampdtila ja ilman vaihtuvuus

Kiinteistokierroksella tehtyjen mittausten perusteella huonelampdtilat vaihtelivat 20,9 ja
22,7 asteen vélilla (ulkolampdétila yli 19 astetta).

llImamaarat mitattiin pienené otoksena paate-elinkohtaisesti. Mittausten perusteella ilma-
maarat olivat padosin melko tasaiset huonetiloittain. Paivakodin ilmamaarat on syyta tasa-
painottaa nuohousten yhteydessa.

Sisdilman epapuhtaudet

Tarkastuskierroksella ei havaittu epapuhtauksia sisailmassa.

2.8 Turvallisuuteen ja ymparistoriskeihin liittyvat havainnot

Rakennukseen ei ole asennettu palovaroittimia nykyisten suositusten mukaisesti ja pois-
tumistievalaistusjarjestelmalle ei ole laadittu huolto ja kunnossapitosuunnitelmaa. Poistu-
mistievalaistusjarjestelman mahdollisia huoltoja ei ole merkitty huoltokirjaan.

2.9 Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Ei havaintoja.
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3 LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

Gl Lammitysjarjestelmat

Kiinteistddn tuodaan lampd naapurirakennuksesta.

G1l1 Lammadntuotanto

Lammaontuotantolaitteita ei voitu tarkastaa, joten niita ei kasitella taman raportin yhteydes-
sa.

G12 Lammadnjakelu

Paivakodin lampojohdot on rakennettu terasputkesta kierre- ja hitsausliitoksin. Runkojoh-
dot kulkevat paaosin alaslasketun katon ylapuolella piilossa. Hajotukset kulkevat osin ver-
hokoteloissa piilossa ja osin seinilla nakyvilla. Runkolinjojen sulku- ja linjasaéatéventtiilit on
tarkastetuin osin alkuperéaisia vinoistukkaventtiileita, joiden sulkuominaisuudet ovat valtta-
vassa kunnossa. Putkistojen kunto on vield tyydyttava, mutta putkiston kunto ja jaljella ole-
va kayttoika on syyta selvittda putkiston kuntotutkimuksella, joka tulisi suorittaa tarkastelu-
jakson loppupuolella.

Yleisesti ottaen lampo6johtoverkoston kriittisimpiné kohtina voidaan pitaé kosteiden tilojen
tai maanvaraisen lattian rakenteissa kulkevia putkia, jotka voivat joutua tekemisiin ulkopuo-
lisen kosteuden kanssa ja syopya ulkopuolisesti.
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G13 Lammonluovutus

Paivakodin lammitys on toteutettu alkuperaisilla teraslevypattereilla. Patterit ovat teknisen
ikédnsa perusteella kunnossa. Lampopatterit on varustettu padosin alkuperaisilla OSY:n
termostaattisilla patteriventtiileilla (LVI-kuva 1). Patteriventtiilit ovat korkeintaan valttavassa
kunnossa. Patteriventtiilit on syyta uusia tarkastelujakson alkupuolella.

G14 Eristykset

Lampojohtoverkosto on eristetty tarkastetuin osin villaeristein, jonka pinnoitteena on fo-
liopaperia. Eristeet ovat valtaosin kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Patteriventtiilien uusiminen

Paivakodin patteriventtiilien uusiminen tulee suorittaa viimeistadan vuonna 2011.
Lampojohtoverkoston perussaato

Patteriverkostoille tulee suorittaa perussaato patteriventtiilien uusimisen yhteydessa. Ver-
kostojen uusille patteriventtiileille maaritetd&n vesivirrat, linjoille maaritetaéan vesivirrat sekéa
linjasdatoventtiileille esisaatoarvot. Liséksi saadetaan patteri- ja linjakohtaiset vesivirrat
seka huonetilojen lampdotilatasot tarkastetaan ja esisdatdarvot hienosaadetaan.

Lampdjohtoverkoston kuntotutkimus

Paivakodin lampojohtoverkostolle tulee tehdé kuntotutkimus, jolla selvitetd&n verkoston
todellinen kunto. Tutkimus on syyta tehda tarkastelujakson loppupuolella.
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G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteistoon tuodaan vesi naapurirakennuksesta.

G21 Vedenkasittelylaitteet

Vedenkasittelylaitteita ei voitu tarkastaa, joten niité ei kasitella tamén raportin yhteydessa.

G22 Vesijohtoverkosto

Kayttovesiputkistot on rakennettu kupariputkista, jotka on liitetty kapilaariosin ja fosforiku-
parijuotoksin. Runkolinjat kulkevat padosin alaslasketun katon ylapuolella piilossa ja hajo-
tukset osin seinilla nakyvilla. Kayttoveden sulkuventtiilit ovat tarkastetuin osin, tyydyttavas-
sa kunnossa olevia palloventtiileitd. Kayttdvesiverkoston kunto on tyydyttavaa tasoa ja
verkoston todellinen kunto on kuitenkin syyta selvittaa putkiston kuntotutkimuksen avulla
tarkastelujakson loppupuolella.

G23 Jatevesien kasittely

Jate- ja sadevesikaivot ovat tarkastetuin osin alkuperdaisia betonirengaskaivoja.

G24 Viemariverkostot

Kiinteistossa on jatevesiviemariverkosto. Pohjaviemarit on rakennettu tarkastetuin osin
muoviputkesta. Pohjaviemarit kulkevat rakennuksen alla. Viemareiden kunto on teknisen
i&n perusteella tyydyttava. Verkostojen todellinen kunto on kuitenkin syyta selvittaa kunto-
tutkimuksella tarkastelujakson loppupuolella.

G25 Vesi- ja viemarikalusteet

Kiinteistotarkastuksen yhteydessa tehtyjen havaintojen mukaan vesikalusteet ovat paaosin
alkuperaisia 1-otesekoittajia (LVI- kuva 2). WC-laitteet ovat padosin 6 dm* huuhtelusailiélla
varustettuja laitteita (LVI- kuva 3).

Yhteenveto

Paivakodin vanhat vesi- ja viemarikalusteet ovat valttavassa kunnossa. Vesi- ja viemarika-
lusteissa on havaittavissa monin paikoin jo kulumista. Vesi- ja viemarikalusteiden koko-
naisvaltainen uusinta on edessa tarkastelujakson alkupuolella. Kalusteet tulisi tarkastaa ja
kayda lapi kokonaisuudessaan ja korjata niissé havaitut puutteet (mm. kiinnitykset ja rikki-
naiset laitteet yms.).
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G26 Eristykset

Kayttovesiverkosto on eristetty paaosin villaeristein. Eristeet olivat tarkastetuin osin kun-
nossa.

Toimenpide-ehdotukset

Vesi- ja viemarikalusteiden tarkastus

Vesi- ja viemarikalusteet tulee tarkastaa ja pikaista korjausta vaativat puutteet tulee korjata
valittomasti.

Vesi- ja viemarikalusteiden uusiminen

Vesi- ja viemarikalusteet tulee uusia massavaihtona. Toimenpide on suositeltavaa suorit-
taa lahivuosien aikana.

Kayttovesi- ja viemariverkostojen kuntotutkimus

Paivakodin kayttovesi- ja viemariverkostoille tulee tehda kuntotutkimus, jolla selvitetdan
verkostojen todellinen kunto. Tutkimus on syyté tehda tarkastelujakson loppupuolella.
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G3 llmastointijarjestelmat

Paivakotia palvelee koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. limanjako on toteu-
tettu paaosin sekoittavana. Tuloilmakoneet sijaitsevat sisaankayntien edessa alaslasketun
katon ylapuolella. Poistoilmakoneet ovat huippuimureita ja ne sijaitsevat vesikatolla.

Paivakodin tuulikaappeja palvelevat vesikiertoiset kiertoilmakoneet. Koneet olivat tarkas-
tushetkella toimintakuntoisia, mutta koneet tulee puhdistaa ja huoltaa vuosittain.

G31 limastointikoneet

Tulo- ja poistoilmakoneet ovat alkuperdisia (LVI-kuva 4). Tuloilmakone on varustettu sul-
kupellilla, suodatinyksikdlla, lampdpatterilla ja puhallinyksikolla.

IV-koneet ovat tehtyjen havaintojen mukaan huollettu, mutta niiden tekninen kayttdika al-
kaa olla lopussa. LAmmontalteenoton puuttuminen heikentaa energiatehokkuutta merkitta-
vasti, joten ilmastointijarjestelman muuttaminen keskitetyksi, lAmmdntalteenotolla varuste-
tuksi jarjestelméksi on teknisesti ja taloudellisesti perusteltua.

G32 Iimastointikoneeseen liittyvat osat

Tulo- ja poistoilmakoneita ohjataan rakennusautomaation avulla.

G33 Kanavistot

lImanvaihtokanavat on rakennettu sinkitysta peltikanavasta (kierresaumaputki ja kantti-
kanava) ja ne kulkevat paaosin alaslasketun katon ylapuolella piilossa. Kanavien tiiveys
vaikutti olevan kunnossa. Kanavanuohouksen ajankohdasta ei ole tietoa. Kanavanuohous-
ten tulee jatkossa olla saanndllista (suositeltava nuohoususvali on noin 10 vuotta ja tarkas-
tusvéli on noin 5 vuotta). Nuohouksen yhteydessa ilmamaarat tulee sdatda suunnitelluiksi.
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G34 Paate-elimet

Poistoilmaventtiilit ovat mm kartiomallisia lautasventtiileita. Tuloilmaventtiilit ovat lahinna
kattoon asennettuja hajottajia, jotka ovat kunnossa. Paate-elimet olivat monin paikoin likai-
set (LVI-kuva 5). Paate-elimien puhdistaminen ja saataminen tulee suorittaa vahintaan
kanavanuohouksen yhteydessa. Paate-elinten uusinta ei ole tarpeellista nykyjarjestelmas-
sa.

Toimenpide-ehdotukset
IV- kanavien puhtauden tarkastus

IV- kanavat tulee tarkastaa ja sen perusteella maarittdd nuohoustarve. Toimenpide tulisi
suorittaa vuonna 2010.

IV- kanavien nuohous

IV- kanavat tulee puhdistaa ja samassa yhteydessa tulee saataa ilmamaarat suunnitelluik-
si. Toimenpiteet tulee tehda tarkastuksen perusteella, kuitenkin viimeistaan vuonna 2015.

lImastointijarjestelman uusiminen
lImastointijarjestelma on suositeltavaa muuttaa keskitetyksi tulo/poistojarjestelmaksi, joka

varustetaan lammaontalteenotolla. Toimenpide olisi suositeltavaa suorittaa viimeistaan
vuonna 2015.
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G7 Palontorjuntajarjestelmat

G71 Alkusammutuskalusto

Kiinteistdssa on pikapaloposteja ja jauhesammuttimia. Sammuttimet on merkitty ja tarkas-
tettu asianmukaisesti.

Toimenpide-ehdotukset

Sammutuskaluston tarkastus

Pikapalopostit ja jauhesammuttimet tulee tarkastaa sdannollisesti.
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4 SAHKOTEKNIIKAN KUNTOARVIO

Rakennuksen sisdankayntien yhteyteen on asennettu valaisimet, joissa on valonlahteena
hehkulamput (S-KUVA 1). Piha-alueella on pylvasvalaisimia, joissa valonlahteena ovat
HQL- lamput. Pylvaat ovat 4 m korkeita al- pylvaita (S-KUVA 2).

Ulkovalaistusta ohjataan hamarakytkin ohjauksella.

Ulkovalaistus on tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Tarkastetaan ulkoalueen valaisimet ja korjataan rikkinaiset.

H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset
H22.1 Padkeskukset

Sahkodpaakeskus on sijoitettu rakennuksen sisdantulon yhteyteen kaytavalle komeroon.
Padkeskus on mallia Puolimatka Oy tulppavarokekeskus (S-KUVA 3). Padkeskuksen paa-
sulakkeet ovat 3x125A. Padkeskuksen yhteydessa on kiinteistékeskus.

Paakeskus on tyydyttavassa kunnossa, mutta keskustilaan on varastoitu tavaraa.
Rakennuksen sahkojarjestelman keskus on tyydyttavassa kunnossa ja se palvelee tyydyt-
tavasti nykyisia kulutus ja kaytettavyystarpeita. Keskus ei sisalla nykyisia turvallisuusva-
rusteita kuten vikavirtasuojakytkimia ja ne joudutaan lisaamaan mahdollisten saneerausten
yhteydessa. Vikavirtasuojakytkimien lisddminen olemassa olevaa keskukseen on hanka-
laa, koska keskuksessa ei ole tilavarauksia kyseisille laitteille.

Toimenpide-ehdotukset

Keskus perushuolletaan, keskustila siivotaan.

H3 Johtotiet
H31 Kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

Varastotiloissa asennukset ovat pinta-asennuksia, muualla uppoasennuksia. Asennukset
ovat tyydyttavassa kunnossa.

H33 Kaapelilapiviennit

Rakennuksessa ei ole varsinaisia kaapelilapivienteja.

Toimenpide-ehdotukset
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Ei toimenpide-ehdotuksia.
H4 Johdot ja niiden varusteet
H41 Liittymisjohdot
Rakennus on liitetty jakeluyhtion pienjanniteverkkoon maakaapelilla.

H42 Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Potentiaalintasausjohtimet on yhdistetty paékeskustilassa potentiaalintasauskiskoon.

H43 Kytkinlaitosten ja jakokeskusten véliset johdot

Kaapelit ovat padosin MCMK-, MMJ- ja MK/ML- tyyppisia kaapeleita ja johtimia. Kaape-
loinnit on tehty 4-johdinjarjestelmana.
Asennukset ovat tyydyttavassa kunnossa.

H45 Valaistusryhmajohdot

Kaapelit pa&dosin MMJ- ja MK/ML-tyyppisia kaapeleita ja johtimia. Jarjestelman kalusteet
ovat paaosin Stromforsin valmistamia alkuperdisia kalusteita. Asennukset ovat tyydytta-
vassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Potentiaalintasaukset tarkastetaan keskushuollon yhteydessa ja puutteet korjataan.
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H5 Valaisimet
H51 Vakiovalaisimet

Varastotilojen valaisimet ovat alkuperéisia loiste- ja hehkulamppuvalaisimia Valaisimet
ovat yleisesti tyydyttdvassa kunnossa.

Huoneiden valaisimet ovat 1-2x36W loistelamppuvalaisimia, valaisimet on asennettu pinta
asennuksena (S-KUVA 4). Valaisimet ovat tyydyttavassa kunnossa.

Kaytava ja aulatilojen valaisimet ovat loistelamppuvalaisimia, valaisimet on asennettu
asennettuna alakattoon (S-KUVA 5).

Sali ja huonetiloissa on pinta-asennettuja loistelamppu- ja hehkulamppuvalaisimia (S-
KUVA 6).

Valaisimet ovat tyydyttavassa kunnossa.

W(C-tilojen valaisimet ovat 36W loistelamppuvalaisimia ja 2x40W hehkulamppuvalaisimia
(S-KUVA 7).

Tyo6pistevalaisimet ovat loistelamppuvalaisimia.

Keittion valaisimet ovat 2x36W loistelamppuvalaisimia (S-KUVA 8).

Valaisimet ovat tyydyttdvassa kunnossa, mutta muutamasta valaisimesta on kupu rikki.

Valaistustasot ovat yleisesti hyvalla tasolla ja kaytossa olevat valaisimet kayttotarkoituk-
seensa sopivia. Valaisimet ovat yleisesti tyydyttavassa kunnossa mutta paéosin valaisimet
ovat teknisen kayttdikansa lopuilla ja niiden huoltotarve on lisdantynyt. Rakennuksen heh-
kulamppuvalaisimissa tulisi kayttaa energiansaastélamppuja.

Toimenpide-ehdotukset

Korjataan tilojen valaisimia tarpeen mukaan.
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H6 Lammittimet, kojeet ja laitteet

Pesu/WC tilojen pistorasiakalusteissa ei ole vikavirtasuojakytkimia, vikavirtasuojakytkimet
tulee asentaa tilojen mahdollisen saneerauksen yhteydessa.

Vikavirtasuojakytkin on pakollinen turvavaruste vuoden 2000 jalkeen saneeratuissa pesuti-
lojen lattialammityksiss&, pesutilojen pistorasioissa ja ulkopistorasioissa. Vikavirtasuojakyt-
kin tulee asentaa kaikkiin saneerattaviin sdhkdasennuksiin kyseisille laitteille. S@hkésanee-
rauksista tulee vaatia kayttoonottotarkastuspoytékirjan kopio arkistoon, talla varmistetaan
saneerauksen maaraystenmukaisuus.

Paivakodin tuulikaappeihin on asennettu kuivauskaappeja jotka ovat mallia Lival ja Hus-
gvarna (S-KUVA 9). Laitteet ovat tyydyttavassa kunnossa.

Keittion kylméalaitteet ovat mallia Rosenlew, liesi on mallia Rosenlew ja astianpesukone on
mallia Metos (S-KUVA 10). Laitteet ovat tyydyttavassa kunnossa.

Rakennuksen vaatehuoltohuoneeseen on asennettu pesukone ja kuivausrumpu (S-KUVA
11). Laitteet ovat tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
Uusitaan/korjataan kiinteiston sahkolaitteita tarpeen mukaan.
J1 Puhelinjarjestelmat

J11 Yleisiin puhelinverkkoihin liitettavat puhelinjarjestelmat

Puhelinverkko ja sen laitteet ovat alkuperaisia. Sisaverkko on MHS- tyyppisella kaapelilla
kaapeloitu verkko. Puhelinjarjestelmé palvelee tyydyttavasti nykyisia kayttotarpeita.

J2 Antennijarjestelmat

Kenttakaynnilla suoritetun kyselyn mukaan digi- laitteiden toiminnassa ei ole puutteita.

J4 Kiinteiston ATK-jarjestelmaét
J41 Kiinteiston ATK-verkko

Tassa kuntoarvioraportissa ei tarkemmin oteta kantaa jarjestelman uusimistarpeisiin, kos-
ka uusimistarve perustuu jarjestelmien kayttajien vaatimuksiin.
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J5 Turva- ja valvontajarjestelmat
J51 Paloilmoitusjarjestelmat

Rakennukseen ei ole asennettu paloilmoitinjarjestelmaa eika palovaroittimia ole asennettu
nykyisten suositusten mukaisesti.

J56 Muut turva- ja valvontajarjestelmat
Halytysjarjestelman huolloista/koestuksista ei ole tietoja.
Toimenpide-ehdotukset

Asennetaan palovaroittimet nykyisten suositusten mukaisesti.
Huolletaan/koestetaan LVI-halytysjarjestelma.

J6 Rakennusautomaatiojarjestelmat

J62 Saato- ja alakeskukset
Lammonjaon rakennusautomaatiojarjestelma on sijoitettu eri rakennukseen.
J64 Kenttéalaitteet

Lammaonjaon kenttélaitteet on sijoitettu eri rakennukseen.
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5 LISATUTKIMUKSET

5.1. valittomasti tehtavat lisatutkimukset

5.2. Ennen kunnossapitosuunnittelua tehtavat tutkimukset

5.3. Ennen korjaussuunnittelua tehtavat tutkimukset

- Lampdojohtoverkoston ja lampdpattereiden kuntotutkimus
- Kayttovesi- ja viemariverkoston kuntotutkimus
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6 KIINTEISTOSSA TEHTYJA HAVAINTOJA VALOKUVINA

LVI-kuva 1. Alkuperainen patteriventtiili.

LVI-kuva 2. Yleiskuva vesikalusteista.
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LVI-kuva 3. Yleiskuva wc-isutimista.
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LVI-kuva 5. Paate-elimet ovat paikoin likaisia.
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S-KUVA 6. Salin valaistus
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S-KUVA 8. Keittidn valaistus
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