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1.

JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Anticimex Insinddritoimisto Oy:n toimesta
kiinteistdssa tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu asuinkiinteiston kun-
toarvion suoritusohjetta (KH 90-00294) soveltaen. Tarkastuskaynti on tehty yhden asian-
tuntijan toimesta, raportointi on suoritettu tyéryhmén toimesta yhteistytssa. Raportti ei so-
velletusta ja normaalia kuntoarviota kevyemmasta raportointitavasta johtuen tayta esim.
kaupunkien / kuntien korjausavustusvaatimuksia.

Toimeksiantaja: Vantaan tilakeskus
Hankepalvelut
Rakennuttaminen
Mikko Krohn
gsm. 050 749 2594
mikko.krohn@vantaa.fi

Taman raportin on tehnyt Raksystems Anticimexissa seuraava tyéryhma:

Koordinaattori Santtu Suvanen Raksystems Anticimex
Rakennustekniikka Santtu Suvanen Raksystems Anticimex
LVI-jarjestelmat Jan Lonqvist Raksystems Anticimex
Sahkojarjestelmat Karita Hakkinen Raksystems Anticimex

Asuinkiinteistéjen kuntoarvion tilaajachjeen (KH 90-00295) mukaisesti kuntoarvion tavoit-
teena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittdd merkittavimmat kor-
jaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen maa-
rittely.

Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon PTS on ns. tekninen PTS eli se ei sisalla
kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan perustuu kiinteiston eri rakennus-
osien tekniseen kayttdikaan. Tassa raportissa esitetyn PTS-ehdotus ja mahdolliset lisatut-
kimukset ovat [&htdtietoina kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuoden
alun kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimen-
piteita. Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien ta-
solla. Tarkemmat energiansaastomahdollisuudet tulee selvittda erillisen energiakatsel-
muksen avulla.

Tassa raportissa kaytetyt kuntoluokat ovat seuraava  t:

1 = Hyvéakuntoinen, uutta vastaava

2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valittbmia uusimis- tai korjaustarpeita kokonaisuutena
3 = Valttdvassa kunnossa, uusittava tai korjattava lahivuosina

4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittémasti.
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2. YHTEENVETO

Kuntoarvioinnin kohteena oleva kiinteist6 sijaitsee Vantaan Martinlaaksossa. Kiinteistossa
toimii Vantaan kaupungin nuorisotalo.

Korjausehdotukset vuosille 2012 — 2022

Valittomat tai lahiaikojen (0 — 1 v) toimenpiteet

. Julkisivujen kuntotutkimus
. Asbestikartoitus
. Pohjaviemarien videokuvaus

1 — 5 vuoden kuluessa tehtavat toimenpiteet

. Julkisivujen ja vesikaton peruskorjaus kuntotutkimuksen pohjalta

. Maanvaraisen betonilattian nostaminen erillisen suunnitelman mukaisesti (esim.
uretaanilla?)

. Sisatilojen pintarakenteiden uusiminen

. Ikkunoiden ja ulko-ovien huoltomaalauskunnostus

. Lammansiirrinpaketin uusiminen

. Samalla uusitaan kiertovesipumput ja paisuntajarjestelma sekad saatdautomatiik-
ka

. Linja- ja patteriventtiilien uusiminen ja jarjestelman perussaat6

. Kayttdveden linjaventtiilien uusiminen ja virtaamien s&ato

. Viemarien painehuuhtelut tarvittaessa, mikali on tukoksia

. Vesikalusteiden yksittaisia uusimisia

. liImanvaihtokoneiden huoltokorjauksia tarvittaessa

. llImanvaihtokanavien nuohous ja ilmamaarien saatotyo

. Vesikalusteiden uusiminen

. Sahkojarjestelmien uusiminen

6 — 10 vuoden kuluessa tehtavéat toimenpiteet

. llImanvaihtokoneiden huoltokorjauksia tarvittaessa
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2.1. KIINTEISTON TEKNINEN PTS
250
o 200 t------ -
8
—
X,
g
X 150 f------] W
c
c
8
[%2]
2
‘am‘a 100
'3
k=]
[%2]
2
50
0 T T - T T T T T T
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
B Rakennetekniikka @ LVIA-tekniikka B Sahkotekniikka
Kiinteistén PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeist a
Kustannustaso 2012. Hintoihin sisaltyy alv 23%
Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2012 2013| 2014| 2015] 2016] 2017| 2018 2019] 2020| 2021} Yht.
Rakennetekniikka 12 115 0 10 0 0 0 0 0 0 137
LVIA-tekniikka 2 49 0 0 0 0 2 0 0 0 53
Sahkotekniikka 0 43 0 0 0 0 0 0 0 0 43
Yhteensa 14 207 0 10 0 0 2 0 0 OI 233

Keskimaarin vuodessa 68,93 €/ m2/ vuosi

Kerrosala
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2.2. RAKENNUSTEKNIIKAN TEKNINEN PTS

6/20

Kustannustaso 2012. Hintoihin sisaltyy alv 23%

Toimenpide-ehdotukset

Kunto-
luokka

VEETES
arvio

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2012] 2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

Yht.

Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja
salaojitus

Salaojien tarkastus suositellaan tehtavéksi kolmen
vuoden vélein ja puhdistus enintaan kymmenen
vuoden vélein

eré

kevaalla tehtavan tarkastuskéynnin perusteella

Kasvillisuus ja viheralueet

kevaalla tehtavan tarkastuskaynnin perusteella

Liikennevaylat ja -alueet

kevaalla tehtavan tarkastuskéynnin perusteella

Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

kevaalla tehtavan tarkastuskaynnin perusteella

Perustukset ja sokkeli

Sokkeleiden peruskorjaus julkisivukorjauksen
yhteydessa

era

Alapohja

Alapohjarakenteen kuntotutkimus painumisen syyn
ja korjaustavan selvittamiseksi

eré

Alapohjarakenteen korjaaminen/nostaminen *

era

Rakennusrunko

Ulkoseinat ja julkisivut

Julkisivujen kuntotutkimus

eré

Julkisivujen ja sokkelien peruskorjaus *

210

m2

42

42

Ulkovaraston verhouslevyjen uusiminen

80

m2

Huoltomaalauksia

erd

Ikkunat ja ulko-ovet

2-3

Ikkunoiden ja ulko-ovien yhtendinen
huoltomaalauskunnostus

era

10

10

Kattorakenteet

Katon kunnon tarkastaminen saan salliessa

era

Vesikatteen uusiminen (varaus)

era

25

25

Yleistilat, tekniset tilat

Asbestikartoitus

era

Pintarakenteiden ja markatilojen uusiminen

300

m2

40

40

* = kustannus maaraytyy/tarkentuu tutkimuksen
perusteella

Rakennustekniikka yhteensa

12

115

10

137

Kuntoluokat

1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valittdmia uusimis- tai korjaustarpeita kokonaisuutena
3 = Valttdvassa kunnossa, uusittava tai korjattava lahivuosina
4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittémasti.
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Kustannustaso 2012. Hintoihin sisaltyy alv 23%
Kunto- | Mazra- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2012]2013]2014] 2015] 2016] 2017] 2018] 2019] 2020] 2021} Yht.
Lammitysjarjestelma
Lammaontuotanto 2
Lammonsiirrinpaketin uusiminen 1 era 25 25
Lammonjakelu 2
Kiertovesipumppujen ja paisuntajarjestelman
uusiminen 1 era X
Linjaventtiilien uusiminen ja jarjestelmén perussaato 1 era 3 3
Saatolaitteet 2
Saatdautomatiikan uusiminen 1 era X
Lammonluovutus 2
Patteriventtiilien uusiminen ja esisaato 1 era 4 4
Eristykset 2
Vedenkasittely
Vesijohdot 2
Kayttoveden linjaventtiilit uusitaan ja virtaamat
saadetaan 1 era 3 3
Viemarit 2
Pohjaviemarit tarkastetaan videokuvauksella 1 era] 2 2
Viemarit painehuuhdellaan, mikali niissa on tukoksia 1 era 2 2
Vesi- ja viemérikalusteet 2
Vesikalusteiden uusimiset (yksittéiset uusimiset) 1 era 5 5
Vesi- ja viemarieristykset 2
limanvaihtokoneet 2
Huoltokorjauksia tarvittaessa 2 erd 1 2 3
Kanavistot 2
Kanavien nuohous 1 era 6 6
Paatelaitteet 2
limamé&arien séato 1 eré X
IV-eristykset 2
Kylmatekniset jarjestelmat
Palontorjuntajarjestelmét
LVI-tekniikka yhteensa 2 49 2 53

Kuntoluokat

1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valittdmia uusimis- tai korjaustarpeita kokonaisuutena
3 = Valttdvassa kunnossa, uusittava tai korjattava lahivuosina
4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittémasti.
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Kustannustaso 2012. Hintoihin sisaltyy alv 23%

Toimenpide-ehdotukset

Kunto-
luokka

Maara-
arvio

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

Yht.

Aluevalaistus

2=8)

Uusiminen

erd

Ulkopistorasiat

Jakokeskukset alle 1000V

Alkuperaisten keskusten uusiminen nousujohtoineen

era

18

18

Johtotiet

Kaapelilapiviennit

Uusitaan tarpeen mukaan (sis. "Jakokeskukset")

Nousujohdot

Nousujohdot uusitaan keskusten uusimisen
yhteydessa (sis. "Jakokeskukset")

VVoimaryhméjohdot

Valaistusryhmé&johdot

Uusitaan (sis. " Valaisimet")

Varusteet

Liittymisjohdot

Liittymisjohdon mitoitus ja uusimistarve arvioidaan
sahkdsaneerauksen yhteydessa (sis.
"Jakokeskukset")

Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

P-3

Maadoitusjarjestelmét uusitaan voimassa olevien
maaraysten mukaiseen tasoon keskusten uusimisen
yhteydessa (sis. "Jakokeskukset")

Valaisimet

2-3

Uusiminen

era

12

12

Turvavalaistusjarjestelma

Lammittimet

Kojeet ja laitteet

Saunat

Puhelin- ja atk-jarjestelma

Yleiskaapelointijérjestelmén toteutus

era

Antennijarjestelma

Antennijarjestelmén uusiminen

era

Paloturvallisuusjérjestelméa

Verkkovirtaisen palovaroitinjarjestelmén asenus

Séahkotekniikka yhteensa

43

43

Kuntoluokat

1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valittdmia uusimis- tai korjaustarpeita kokonaisuutena
3 = Valttavassa kunnossa, uusittava tai korjattava lahivuosina
4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittémasti.
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2.5. VALITTOMASTI KORJATTAVAT PUUTTEET

. Sahkopaakeskus tulee tyhjentaéd sinne kuulumattomasta tavarasta

. Valaisimiin, joista puuttuu suojakupu, on kupu asennettava paikoilleen

. Sammuneisiin poistumistievalaisimiin tulee vaihtaa polttimot

. Kattorasioihin, joista puuttuu peitelevy, tulee asentaa peitelevyt paikoilleen

2.6. LISATUTKIMUKSET

. Julkisivujen ja vesikaton kuntotutkimus

. Pohjaviemarien kuvaus

. Alapohjarakenteen kuntotutkimus

. Asbestikartoitus

. Rakennuksen vierustojen tarkastaminen séan salliessa
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3: i 10/20
Ao Ra kSYStem > 'P;;:]l:g:‘tr:;c;);tlagtlTZ.ZOlZ

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

AntiCimexo Martinlaakson nuorisotalo

KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

KOHTEEN TIEDOT

Kohde Martinlaakson nuorisotalo
Lahiosoite Martinlaaksonpolku 3
Postinumero- ja toimipaikka 01620 Vantaa
Rakennuksia 1 kpl

Kerrosala 338 m2

Tilavuus 1284 m®

Rakennusvuosi ~ 1975

ASIAKIRJATILANNE
Kohteesta oli kaytettavissa joitakin ARK- ja LVI suunnitelmia.
KORJAUSHISTORIA

Kohteen korjaushistoriatietoja ei ollut kaytettavissa.
KAYTTAJAKYSELYN PALAUTE

Kohdekaynnin yhteydesséa haastateltiin nuorisotilan henkilokuntaa ja siind yhteydessa sel-
visi mm. seuraavia asioita:

* maanvarainen betonilattia liikkuu (painuu)
HUOLTOTOIMEN JA KIINTEISTON KAYTON ARVIOINTI

Huoltotoimista vastaa Vantaan kaupungin kiinteistohoito. Huoltotoimenpiteet ovat tyydyt-
tavalla tasolla, laiminlydnteja ei kuntoarviokierroksen aikana havaittu.

ENERGIATALOUS

Lampdenergian kulutus
Kohteen lammitysenergian kulutustietoja ei ollut saatavissa kuntoarvion tekoa varten.
MOTIVA:n tilastoissa rakentamisajankohdan kiinteistdjen lammaoénkulutuksen keskiarvo on
noin 42 kWh/rm?, vuosi.

Veden kulutus

Kohteen veden kulutustietoja ei ollut saatavissa kuntoarvion tekoa varten.
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3.7.

3.8.

3.9.

Sahkon kulutus

Kiinteistosahkon kulutustietoja ei ollut kaytettavissa. Vastaavanlaisissa kiinteistdissa kes-
kimaarainen energian kulutus on n. 10,8 kWh/m?3/vuosi.

SISAOLOSUHTEISIIN LITTYVAT HAVAINNOT

Lampdtila
Huonelampdtilat olivat normaalilla tasolla.
llIman laatu ja vaihtuvuus, sisdilman epapuhtaudet

Huoneiden ilmanlaatu ja vaihtuvuus olivat aistinvaraisesti arvioiden hyvalla tasolla. Tar-
kastuskierroksen aikana ei havaittu sisédilman epapuhtauksia.

Tuhoelaimet ja linnut
Tuhoelainongelmia ei havaittu.
Valaistus

Sisavalaistus on tarkoituksenmukainen, mutta ikaantynyt. Valaistuksen saannoéllisesta
huollosta tulee huolehtia kattavasti.

Melu

Kiinteistokierroksella ei havaittu esim. talotekniikan aiheuttamaa meluhaittaa.

TURVALLISUUS JA YMPARISTORISKIT

Merkittavia turvallisuus- tai ymparistoriskeja ei havaittu.

KOSTEUSVAURIOIHIN LIITTYVAT HAVAINNOT

Kosteusvaurioihin liittyvia havaintoja ei tehty.

Vetotie 3 A ¢ FI-01610 Vantaa p. 0207 495 500 = www.raksystems-anticimex.fi * Y-tunnus: 0905045-0
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4.

4.1.

AntiCi mex® Martinlaakson nuorisotalo
RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO

ULKOALUEET

Rakennus sijaitsee notkelmassa ja maanpinnat kallistavat varsinkin luoteen ja koillisen
suunnasta rakennuksen suuntaan.

Kuntoarviokaynnin hetkella rakennuksen vierustat olivat lumen peitossa ja niiden kuntoa
ei voitu arvioida. Suositellaan ulkoalueiden kunnon arvioimista sdan salliessa.

Saadun tiedon mukaan rakennuksen ulkoalueet ovat hiekka, asfaltti tai nurmipinnalla. Pin-
tavedet ohjautuvat vierustalla oleviin sadevesikaivoihin ja sadevesijarjestelméé on huollet-
tu/kunnostettu hiljattain.

Suunnitelmien mukaan kohde on salaojitettu. Salaojituksien korkeusasema on suunnitel-
mien mukaan arviolta noin sokkelipalkin alapinnan tasossa noin 800mm kohteen lattiapin-
taa alempana. Salaojituksen tekninen kayttdika huollettuna on noin 40 vuotta (KH 90—
00403 Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot). Huoltamattomana kayttdika on
lyhempi. Salaojituksen toimivuus suositellaan tarkastettavaksi sdanndllisesti, esim. kol-
men vuoden vélein ja salaojat suositellaan huuhdeltaviksi noin 10 vuoden vélein putkiin
kertyvasta irtoaineksesta.

Kuvaa paasisaankaynnin puolelta, lumitilanne  Rakennus on notkelmassa, maanpinnat kallista-
esti havainnoimisen vat rakennuksen suuntaan

Toimenpide-ehdotukset:
. Ulkoalueiden tarkastaminen lumien sulettua
. Salaojien tarkastus suositellaan tehtavaksi kolmen vuoden valein ja puhdistus
enintdan kymmenen vuoden vélein.
. Roskakatoksen rakentaminen
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4.2. PERUSTUKSET JA RUNKO

Rakennukset ovat perustettu paikalla valettujen terésbetonisten anturoiden varaan. Sok-
kelit ovat elementtivalmisteista terasbetonia. Sokkeleissa havaittiin kuntoarviokaynnilla
korroosiovaurioituneita betoniteraksia seka joitakin lohkeamia.

Rakennuksen ylapohjarakenteita kannattavat omilla perustuksillaan olevien terasbetonipi-
lareiden paalle olevat terasbetonipalkit. Terasbetonipalkkien paalle on asennettu ontelo-
laatat, joiden paalle on asennettu ylapohjaeristeet ja kattokermit. Kantavissa rakenteissa
ei havaittu viitteitéd merkittavista rakenteellisista liikkeista.

Alapohjarakenne maanvarainen betonilaatta, jonka alapuolella on 100mm:n vaahto-
muovieriste. Kohteen valiseindt ovat paaasiallisesti maanvaraisen laatan laatanvahven-
nuksien paalta lahtevia puolen kiven kabhitiiliseinia. Kohteen maanvaraisissa lattioissa on
painumia ja nain ollen myds kahitiiliseinat ovat painuneet ja niihin on muodostunut raken-
teiden liikkeista johtuvia halkeamia.

Paadyssa oleva varasto/jatesuojaosa on perustettu maanvaraisen, reunavahvistetun laa-
tan paalle.

%

: Kantavssa betonirakenteissa ei havaittu vi.itteitaln
Rakennetyypit vaurioista

Kabhitiiliseinat ovat painuneet lattian mukana Kabhitiiliseinat ovat painuneet lattian mukana
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Toimenpide-ehdotukset:
. Sokkelien kunnostaminen julkisivukorjauksen yhteydessa
. Alapohjarakenteen ja kahitiilivaliseinien korjaus erillisen kuntotutkimuksen ja kor-
jaussuunnitelman mukaisesti

4.3. ULKOSEINAT

Kohteen julkisivut ovat padasiallisesti pesubetonipintaisia kuorielementteja. Sisapuolella
rakennusta on kabhitiilimuuraus ja kuorielementin ja muurauksen vélissd on mineraalivilla-
eristeet.

Kuntoarviokaynnin yhteydessa havaittiin julkisivupinnoissa ja sokkeleissa pinnassa olleita
korroosiovaurioituneita betoniteréksia. Elementtien saumaukset on uusittu jokin aika sitten
ja ne ovat viela tyydyttavassa kunnossa. Suositellaan kohteeseen julkisivujen kuntotutki-
musta korjausaikataulun, korjaustavan ja tarkempien kustannuksien maarittamiseksi.

Kohteen julkisivujen osalla on syyté varautua peittavaan korjaukseen. Pesubetonijulkisivut
ovat osoittautuneet vaurioaltteiksi.

Julkisivut ovat pesubetonikuorielementteja Teréksia pinnassa julkisivuissa

Rakennuksen paadyssa on ulkovarasto Ulkovaraston seinat ovat rouhekiviverhoiltua
vaneria
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4.4.

Toimenpide-ehdotukset:

. Julkisivujen kuntotutkimus korjaustavan aikataulun ja tarkempien kustannuksien
maarittamiseksi
. Julkisivujen kunnostaminen kuntotutkimuksen pohjalta
. Ulkovaraston ulkoverhouslevyjen uusiminen
IKKUNAT JA OVET

Kohteen ikkunat ovat kaksilasisia lampolasielementeilla toteutettuja puuikkunoita. Ikku-
noiden ulkopintojen puuosat on huoltomaalattu jokin aika sitten ja niiltd osin ikkunat ovat
tyydyttavasséa kunnossa.

Kohteen ulko-ovet ovat metalli ja puuovia. Ovien maalipinnoitteissa ei havaittu merkittavia
puutteita. Oletettavasti ovia on huoltomaalattu samanaikaisesti ikkunoiden kanssa. P&a-
dyn puuovia on sotkettu graffiteilla.

Puuikkunoiden tekninen kayttdika normaaliolosuhteissa on noin 50 vuotta (KH 90-00403).
Huoltotoimenpiteitd ovat 3..8 vuoden vélein ikkunoiden tiivistaminen, 5...15 vuoden vélein
ulkopuolien huoltomaalaus ja 8...15 vuoden sisapuolisien osien huoltomaalaus. Ikkunoi-
den ulkopuolisen kunnon tarkastamista suositellaan tehtavaksi kahden vuoden vélein ja
sisdpuolisen kunnon tarkastamista viiden vuoden vélein.

Puuovien ja metallirakenteisten ulko-ovien tekninen kayttdika normaaleissa olosuhteissa
on noin 30-40 vuotta (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot).
Kayntisovitus ja puuovien huoltomaalaus tulee tehd& 5...10 vuoden vélein.
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e > __
Paaovena on metalliovi Puuovea on sotkettu graffiteilla

Toimenpide-ehdotukset:
. Ikkunoiden ja ovien huoltomaalaus ja kayntisovitus tarkastelujakson puolivélissa

4.5. KATTORAKENTEET

Kohteen kattomuoto on tasakatto ja katemateriaali on bitumikermi.
Tarkastuskaynnin aikana lumitilanne esti katon kunnon havainnoimisen.

Kuntoarviokaynnilla saatujen tietojen mukaisesti vesikattoa on paikkakorjattu vahén aikaa
sitten.

Bitumihuopakatteen tekninen kayttdika normaaleissa olosuhteissa on 30 vuotta
(KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot).

Teknisen kayttdian paattymisen takia kannattaa varautua vesikatteen uusimiseen.
Toimenpide-ehdotukset:

. Vesikaton kunnon tarkastaminen saan salliessa
. Katteen uusimiseen kannattaa varautua

Vetotie 3 A ¢ FI-01610 Vantaa ¢ p. 0207 495 500 » www.raksystems-anticimex.fi ¢ Y-tunnus: 0905045-0




4.6.

i 17/20
/\,@) Raksystems Koo St o
Ant ICcimex Martinlaakson nuorisotalo
6

SISATILAT

Kohteen siséatilojen pintarakenteet ovat yleisesti ikdantyneita ja kuluneita.

Kohteen kosteiden tilojen ja markéatilojen pintarakenteet ovat suureksi osaksi alkuperaisia
ja rakentamisajankohtana materiaaleissa on kaytetty asbestia. Suositellaan, etta
kohteeseen tehdaan asbestikartoitus.

Kohteen lattiakaivojen ymparilla havaittiin yleisesti kohonneita kosteuspitoisuuksia pinta-
kosteudentunnistimella tehdyssa tarkastelussa. Tehdyt havainnot viittaavat siihen, etta lat-
tiakaivossa tai lattiakaivon ja pintamateriaalin liitoksessa on epatiiveyskohtia.

Suositellaan pintarakenteiden uusimista. PTS- taulukossa on esitetty karkea kustannusar-
vio pintarakenteiden uusimiskustannuksesta.

-

Kuvaa nuorisotilasta, lattia on painunut Kuvaa kuntoilutilasta

kosteuspitoisuuksia

Toimenpide-ehdotus:
. Asbestikartoitus
. Pintarakenteiden uusiminen
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5. LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

5.1 LAMMITYSJARJESTELMA

Kohteessa on kaukolampdon perustuva vesikiertoinen lammitysjarjestelma. Lammaonsiir-
rinpaketti on vuodelta 1987, kuten koko lAmmdonjakolaitteistokin. L&mmonsiirtimien tekni-
nen kayttdikd on noin 20-25 vuotta. Patteriventtiilit ovat termostaattisia ja alkuperaiskun-
toisia. Linjaventtiilit ja patterit ovat myos alkuperaisia. Lampojohtojen eristyksissa ei ha-
vaittu vaurioita.

Aluperéinen termostaattinen patteriventtiili Lammonsiirrinpaketti on alkuperéinen

vuodelta 1987.

Toimenpide-ehdotus:
e Lamméonsiirrinpaketin uusiminen
e Samalla uusitaan kiertovesipumput, paisuntajarjestelma ja saatéautomatiikka
e Linja- ja patteriventtiilit uusitaan ja lammitysjarjestelmalle teetetdén perussaatod

5.2. VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT

Vesijohtoverkosto putkivarusteineen on vuodelta 1975. Vesijohdoissa ei tiettavasti ole
esiintynyt vuotoja ja myds veden paine on sopiva. Vesikalusteet ovat tyydyttavassa kun-
nossa. Vesijohtojen eristyksissa ei havaittu vaurioita. Viemariverkosto varusteineen on
vuodelta 1975 ja tyydyttavassa kunnossa.

Paavesimittari ja alkuperaiset istukkaventtiilit Viemariputket ovat muoviset

Vetotie 3 A ¢ FI-01610 Vantaa ¢ p. 0207 495 500 » www.raksystems-anticimex.fi ¢ Y-tunnus: 0905045-0




u Vi 19/20
/\,@) Raksystems
Ant ICcimex Martinlaakson nuorisotalo

Toimenpide-ehdotus:
» Kayttdveden linjaventtiilit uusitaan ja virtaamat sdadetéaan
* Vesikalusteet uusitaan pintarakenteiden uusimisen yhteydessa
» Viemarit voidaan tarvittaessa painehuuhdella, mikéli niissé havaitaan tukoksia.
« Pohjaviemarin kuvausta suositellaan

5.3. ILMANVAIHTO- JA ILMASTOINTIJARJESTELMAT

Kohteessa on tyydyttavakuntoinen koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. Jar-
jestelma on paaosin alkuperdinen vuodelta 1975. Koneellisessa ilmanvaihdossa ilman-
vaihtokanavat tulee nuohota kymmenen vuoden vélein. Nuohouksen yhteydessa suorite-
taan ilmamaarien saato. limanvaihtokoneiden kayttéika riippuu ennen kaikkea varaosien
saatavuudesta.

limanvaihtojarjestelman Iamm‘itysptteristo

Tuloilmaventtiili

Toimenpide-ehdotus:
* llmanvaihtokanavien nuohous ja ilmamaarien saat6é 10 — vuotisjakson alussa.
» llmanvaihtokojeiden huoltokorjauksia tarvittaessa
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6. SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO

Kiinteistdon sahkojarjestelmat ovat ikaantyneet ja tulevat elinkaarensa paéhan seuraavan
10 vuoden jakson aikana. Jarjestelmat ovat saatujen tietojen mukaan olleet padosin toimi-
via, mutta salissa olevat loisteputkivalaisimet polttavat loisteputkia hairitsevan usein.
Sahkopaakeskus sijaitsee omassa lukitussa tilassaan takaoven vieressa. Samassa tilassa
sijaitsee myos kiinteistokeskus. Keskus tulee elinkaarensa paahan jakson lopulla. Ennen
uusimista tulee varautua mm. ohjauslaitteiden uusimisiin.

Aluevalaistus on toteutettu seinille asennetuilla valaisimilla. Takapihan puolella ei valais-
tusta juuri ole ja kayttajapalautteen mukaan alue on todella pimed. Suositetaan takapihan
valaistuksen lisaamista.

Kiinteistdn sisavalaistus on toteutettu paaosin loisteputkivalaisimin, osin myds hehkulam-
puilla. Valaisimet ovat jo elinkaarensa ylittaneet. Salin loisteputkivalaisimet polttavat lois-
teputkia, mika saattaa johtua valaisimien ja niiden liitdntélaitteiden ik&dantymisesta.

Kiinteiston puhelin ja antennijarjestelmat ovat oletuksen mukaan paaosin alkuperdisia.
Kiinteistdssa on harava-antenni.

ATK-jarjestelmia on lisatty tarpeen mukaan ja jarjestelmaa on kunnostettu vuoden 2012
helmikuussa.

Sahkojarjestelméat ovat kokonaisuudessaan tyydyttavassa-valttavassa kunnossa ja niiden
kokonaisvaltaista uusimista suositetaan samaan yhteyteen pintarakenteiden uusimisen
kanssa.

Seinavalaisin on huonosti kiinni. Sahkopaakeskuksessa on sinne kuulumatonta

tavaraa.

Toimenpide-ehdotukset:
« Normaalit huolto- ja kunnossapitotytt
* Sé&hkOsaneeraus
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