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Johdanto

Tama kuntoarvioraportti on tehty kiinteistoon tehdyn kiinteistOkatselmuksen perusteella.
Kuntoarvion eri osioiden suorittajina ovat toimineet oman alansa asiantuntijat:

Kuntoarvioraportissa on noudatettu paaosin Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvion suo-
ritusohjetta (suoritusohje KH 90-00246).

Kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kayttva. Raportissa
esitetddn ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteita ja kaydaan lapi uusimistarpeet. Muu-
tos- ja parannustoiden karkeat kustannusarviot ja niiden ajoitus on esitetty raportin PTS-
ehdotuksissa.

Kustannusarvioissa on kaytetty tarkastushetken alun kustannustasoa ja kokemusperaista
kustannustietoa (ATOP PTS). Kustannusarviot ovat karkeita arvioita budjetointia varten ja
siséltavat arvonlisdveron 22 %. Erillisten toimenpiteiden kustannusarviot siséltavat myos
niihin liittyvien téiden kustannukset (ellei erikseen ole muuta mainittu), esimerkiksi put-
kisaneeraustyot sisaltavat valittomasti putkitdista aiheutuvat rakennustekniset tyot ja nii-
den kustannukset.

Toimenpide-ehdotukset on laadittu 10 vuoden jaksolle pd&painon ollessa lahimpien viiden
vuoden aikana odotettavissa olevissa tdissa. Kiireelliset korjaustyot on sisallytetty kuluvan
vuoden kustannuksiin. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole sisallytetty vuosittain toistuvia huol-

totoimenpiteitda, mutta oleellisesti laiminlyédyt huollot mainitaan kertaalleen.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymisté tulee saneerauskohteesta tehdé hyvat suunnitel-
mat. Saneeraustdihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset joilla on koke-
musta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistéjen saneeraustoiminta on eri tyyppista toi-
mintaa kuin uudisrakentaminen. Myos téiden valvontaan tulee kiinnittd& suurta huomioita,
jotta tyot tulee tehtya oikein.

Energiansaastomahdollisuudet voidaan selvittaa tarkemmin kiinteist6on tehtavalla ener-
giakatselmuksella.

Raportin PTS-taulukossa on kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

1 = hyvakuntoinen, uutta vastaava

2 = tyydyttavassa kunnossa, ei valitbnta uusimis- tai korjaustarvetta

3 = valttavassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lahivuosina

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava
Kuntoarvion vastuuhenkiléna on toiminut Tekmanni Service Oy:sta Harri Makkonen.

ESPOOSSA 12.11.2009

Harri Makkonen
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1 YHTEENVETO

Asiakirjojen mukaan rakennus on tehty vuonna 1961. Rakennus on toiminut nykyisessa
kayttotarkoituksessa valmistumisesta asti. Rakennus on asuntola.

1.1 Rakennustekniikka

Kiinteistd on rakennusteknisilta osiltaan tyydyttavassa kunnossa. Rakennus on valmistu-
nut alun perin vuonnal961. Rakennuksen kantavissa rakenteissa ei todettu vaurioita.
Merkittavimmat korjaukset tarkastelujakson alkupuolella tulee olemaan seuraavat:

* Rakennuksen julkisivun korjaus ja maalaus

* Rakennuksen ikkunoiden kunnostukset ja pintakasittelyt

» Asuntojen keittibkalusteiden uusimiset

Sisapuoliset korjaukset ja LVIS- jarjestelmien korjaustyot tulee tehda samanaikaisesti.

1.2 LVI-tekniikka

Kiinteiston LVI- tekniikka on valtaosin alkuperaista ja kunnoltaan valttavaa. Kiinteiston
lampod tulee Leppakorven koulun kaukolammonalajakokeskuksesta, joka on uusittu vuon-
na 2009 ja on viela hyvassa kunnossa. Lampojohtoverkoston puolella kustannuksia tulee
aiheuttamaan vanhojen patteriventtiilien ja sulku- ja linjasdatéventtiilien uusinnasta. Lisak-
si kustannuksia tulee aiheuttamaan lampo6johtoverkoston ja pattereiden kuntotutkimukses-
ta. Toimenpiteet tulisi suorittaa tarkastelujakson alkupuolelle.

Kayttovesi- ja viemariverkostot ovat teknisen ikanséa puolesta valttdvassa kunnossa ja nii-
den todellinen kunto tulisi selvittaa tarkemmin kuntotutkimuksen avulla, joka tulisi suorittaa
tarkastelujakson alkupuolelle. Liséksi kustannuksia tulee aiheutumaan sekoittajien uusin-
nasta ja WC- laitteiden uusinnasta. Toimenpiteet tulevat ajoittumaan tarkastelujakson al-
kupuolelle.

llImanvaihtojarjestelmien osalta kustannuksia tulee aiheuttamaan rakenneaineisten hormi-
en kuntotutkimus ja nuohous. Toimenpiteet tulisi suorittaa tarkastelujakson alkupuolelle.
Mikali kiinteistossa tehdéaan isompia saneerauksia, tulisi ilmanvaihdon muuttamista ko-
neelliseksi harkita vakavasti. Samalla tulisi asuntoihin asentaa korvausilmaventtiilit.
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1.3 Sahkojarjestelmat

Rakennuksen sahkodjarjestelmat ovat paaosin alkuperaisia nelijohdin jarjestelmia ja ne
palvelevat huollettuina vain valttavasti nykyisia kayttotarpeita. S&hkaoliittyman paéasulakkeet
3x80A eivat vastaa sahkojarjestelman kuormitusta. Huoneistojen sahkojarjestelmien paa-
sulakkeet 1x25A palvelevat vain valttavasti nykyisia kayttotarpeita. Huoneistojen séhkojar-
jestelman paasulake 25A edellyttdd sahkolaitteiden (lieden, astianpesukoneen, pesuko-
neen ja kodinkoneiden) vuoroittaista kayttod. Sahkonjakelujarjestelman ja tietojarjestelmi-
en uusiminen on suositeltavaa, jotta jarjestelmat vastaisivat nykyisia kayttotarpeita. Sa-
neerauksessa tulisi uusia paékeskus, mittauskeskus, kiinteistokeskus, huoneistojen kes-
kukset, nousukaapelit, liesien syottbkaapelit, WC- ja pesutilojen asennukset, kellaritilojen
asennukset ja yleiskaapelointijarjestelma. Sahkdjarjestelmien yleistentilojen kalusteet ja
valaisimet ovat yleisesti alkuperéisia ja ne ovat valttdvassa kunnossa. Sahkdjarjestelmien
perushuolloista ei ole tietoja. Yleisiin tiloihin ei ole asennettu palovaroittimia nykyisten
suositusten mukaisesti.

Huoneistojen sahkdsaneerauksiin tulee kiinnittdd huomiota ja tarkastaa asennusten maa-
raystenmukaisuus. Vikavirtasuojakytkin on pakollinen turvavaruste vuoden 2000 jalkeen
saneeratuissa pesutilojen lattialammityksisséd, pesutilojen pistorasioissa ja ulkopistorasi-
oissa. Vikavirtasuojakytkin tulee asentaa kaikkiin saneerattaviin sdhkdasennuksiin kysei-
sille laitteille. Sahktsaneerauksista tulee vaatia kayttéonottotarkastuspoytéakirjan kopio
taloyhtion arkistoon, talla varmistetaan saneerauksen maaraystenmukaisuus.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymisté tulee saneerauskohteesta tehdé hyvat suunnitel-
mat. Saneeraustdihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset joilla on koke-
musta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistéjen saneeraustoiminta on erityyppisté toimin-
taa kuin uudisrakentaminen. Myds t6éiden valvontaan tulee kiinnittd& suurta huomiota, jotta
tyot tulee tehtya oikein.

1.4 Energiatalous

Kiinteiston energiataloutta ei kasitella kuntoarvioraportin yhteydessa.
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1.5 Valittdmasti korjattavat puutteet

- Vesi- ja viemarikalusteiden tarkastus ja mahdollinen uusinta.
- Asennetaan palovaroittimet nykyisten suositusten mukaisesti.

1.6 Lisatutkimukset

- Julkisivun kuntotutkimus

- Lampdjohto-, kayttbvesi- ja viemariputkistojen kuntotutkimus
- Salaojaverkoston kuntotutkimus

- Rakenneaineisten poistoilmahormien kuntotutkimus
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1.7 Kiinteiston PTS-ehdotus

1.7.1 Yhteenveto

VANTAAN KAUPUNKI, LEPPAKORVEN KOULUN ASUNTOLA
Kiinteistdn perustiedot: Tilavuus: -’ Huoneistoalg: - ' Rak.vuosi: 1961
Raportin Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswuosi v.2019
luku Yhteenveto v.2009 v.2010 v.201ft v.2032 v.20L3 v.2(14 v.2P15 v.40160W72 v.201§ v.2028| Yht.
Rakennustekniset
3 |tyot 16 588 | 297| 636 307 0 0 0 0 0 0 1839
4 |LVI-tyot 30 160 | 370| 2504 0 0 0 0 0 0 0 3060
5 |Sahkotyot 10 12 0 550 0 0 0 0 0 0 0 52
Yhteensé& 56 | 760] 667 368p 30 0 0 0 Qg ( { 5471
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1.7.2 Rakennustekniikka

LEPPAKORVEN KOULUN ASUNTOLA

VANTAAN KAUPUNKI, LEPPAKORVEN KOULUN ASUNTOLA

Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswiosi 2019
koodi Rakennustekniikka Jluokka | arvio | 2009 | 2010]| 2011} 2013 201 2014 2015 2016 2017 2018 2p28
D6 |Viherrakenteet
Muutaman puun poisto rakennuksef
vierustalta. 3 lera 6
D9 |Ukopuoliset rakenteet
Tukimuurin huoltomaalaus. 3-4 lera 8
Paasisaankaynnin katoksen lohkeai|
paikkaukset ja alapinnan maalaus. 34 lera 14
F1 |Perustukset
Sokkeleiden kunnostusmaalaus. 2 85 m2 55
F3  |Julkisivut
Rapatun julksivun pesu ja maalaus.| 2-3 | 660 m2 462
Puuikkunoiden ja vesipeltien
uusiminen. 2-3 32 kpl 142
Ulko-ovien kunnostukset ja
maalaukset. 2-3 2 kpl 12
Parvekkeiden havaittujen vaurioiden|
korjaukset. lerd 12
Kattotikaiden puhdistus ja maalaus. 3 lera 8
F4 | Ylapohjarakenteet
Kourujen puhdistus lehdisté. 4 lera 9
Vesikaton reikien paikkaus. 4 lera 7
Kulkusillan asentaminen vesikato 3 1leré 1€
Raystaskourujen ja lautojen uusimingn. 3 80 jm 62
Vesikaton kunnostusmaalaus. 2-3 | 240 m2 286
F5, F6 | Tilojen pintarakenteet
Asuntojen keittiokalusteiden ja
kylpyhuoneiden seina- ja
lattiapinnoitteiden uusimiset. 4 erda 480
Porrashuoneen seinien maalaukset, lerd 120
Kellarin kaytavan pintojen kunnostu
ja maalaus 3 lera 100
F6 |Lisatutkimukset
Julkisivun kuntotutkimus. 3 lera 40
Rakennustekniset tyot yhteensé 16 588 297 636 302 0 0 0 0 0 0
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1.7.3 LVI-tekniikka

LEPPAKORVEN KOULUN ASUNTOLA

VANTAAN KAUPUNKI, LEPPAKORVEN KOULUN ASUNTOLA

Raportin

koodi

Toimenpide-ehdotukset
LVI-tekniikka

Kunto-
luokka

Madra-
anio

Kustannusarvio (x 100 €

ja ehdotettu toteutuswiosi 2019

2009

2010

2011

2012( 2013

2014

201

201

b _0D7 | 2018 2028

Gl

Lammitysjarjestelmat

Lampdjohtoverkoston ja
lampdpattereiden kuntotutkimus.

lera

25

Patteriventtilien uusiminen sekéa
lampojohtoverkoston perussaato.

lera

150

G2

Vesi- ja viemarijarjestelmat

Vesi- ja viemarikalusteet tulee tarkas
ja pikaista korjausta vaativat puutted
tulee korjata valittd masti.

lera

30

Kayttovesi- ja viemariverkostojen
kuntotutkimus.

lera

35

Kustannusvaraus kayttévesi- ja
viemariverkostojen uusinnalle.

2-3

lera

2500

G3

lImastointijarjestelmat

Poistoilmahormien kuntotutkimus.

lera

35

Rakenneaineisten poistohorminen
nuohous.

lera

25

Asuntojen iimanvaihtoa tulisi parant
muuttamalla painovoimainen
iimanvaihto koneelliseksi.

lera

220

E4

Putkirakenteet

Salaojaverkoston kuntotutkimus.

40)

LVI-ty6t yhteens@

30

160

370

2500 0

Tekmanni Service Oy
PL 501
02601 ESPOO

puh. 02071 52436

fax 02071 52340

s-posti: harri.makkonen@tekmanniservice.fi

Sivu 10 (54)



"J_E Tekmanni Service

KUNTOARVIO

1.7.4 Sahkotekniikka

LEPPAKORVEN KOULUN ASUNTOLA

VANTAAN KAUPUNKI, LEPPAKORVEN KOULUN ASUNTOLA

Raportin
koodi

Toimenpide-ehdotukset
Sahkétekniikka

Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswosi

luokka | arvio | 2009 { 2010) 2011] 20123 201 2014 2035 2016 2017

2019
18 2

P28

Hl

Aluesahkaistys

Tarkastetaan ulkoalueen valaisimet ja

korjataan rikkinéiset.

3 lera 1

H2

Kytkinlaitteet ja jakokeskukset

Keskukset perushuolletaan.

3 lera 2

Uusitaan koko sahkojarjestelma
mahdollisen saneerauksen yhteyde

b

sa3 lera 550

Johdot ja niiden varusteet

Tarkastetaan séhkojarjestelman
kalusteet ja korjataan puutteet.
Korjataan antennimaston
potentiaalintasau

3 1lerd 2

H5

Valaisimet

Korjataan valaisimia tarpeen mukaag.

N

3 1erd 2

H6

Lammittimet kojeet ja laitteet

Uusitaan / korjataan kiinteiston
sahkolaitteita tarpeen muka

3 lera 10

J5

Turva- ja valvontajarjestelmat

Palovaroittimet tarkastetaan, paristo
vaihdetaan ja laaditaan varoittimille
huoltosuunnitelma (asukastiedote
palovaroittimien huollosta).
Asennetaan yleisiin tiloihin nykyiste
suositusten mukaisesti palovaroitting

@D
&
N

lera 5|

Séahkoty6t yhteensa

10 12 0 550 0 0 0 0 0
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LEPPAKORVEN KOULUN ASUNTOLA

2 KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

2.1 Kohteen tiedot

Tilaaja: Vantaan Tilakeskus, Hankepalvelut, Rakennuttaminen
Mikko Krohn
Kielotie 13
01300 VANTAA

Tutkimuskohde: Leppakorven koulun asuntola
Korpikontiontie 5
01450 VANTAA

Tyyppi: asuntola

Rakennuksia: 1 kpl

Portaita: 1 kpl

Asuntoja: 6 kpl

Liiketiloja: -

Tilavuus: -

Bruttopinta-ala: n. 520 m?

Kerrosala: -

Rakennusvuosi: 1961

Saneerausvuosi: -

Kiinteiston huoltoyhtio: Vantaan kaupunki
Kiinteiston isannoitsija: Vantaan kaupunki

2.2 Tehdyt korjaukset

Asuntojen pintakorjauksia on tehty vuosien varrella.

2.3 Asiakirjatilanne

Kohteesta ei ollut kaytettavissa piirustuksia. Kohteen paajohtokaavio on keskustilassa.
Sahkopiirustukset tulisi hankkia ja sailyttaa paakeskustilassa. Kohteen piirustukset sijait-
sevat Vantaan kaupungin arkistossa.

Piirustukset olisi syyta siirtad CAD-muotoon, jotta niiden paivittdminen olisi helpompaa ja
samalla piirustukset sailyisivat paremmin.
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LEPPAKORVEN KOULUN ASUNTOLA

2.4 Kayttajakyselyn palaute

Kuntoarvioon siséltyi rakennuksen kayttgjille tehty kayttajakysely. Vastauksista ilmenivat
mm. seuraavat havainnot:

- asuntojen ovet ovat vaantyneet ja ovien tiivistys on huono
- asunnot kylmia talvella ja pattereita ei saa saadettya

- sisailma on huono kylpyhuoneissa ja keittiosséa

- viemarit vetavat huonosti ja tukkeutuvat helposti

- vesikalusteet ovat osin vanhoja ja vuotavia

- asunnot ovat pimeitd (takapihan puut varjostavat)

- asuntojen varastotilat kellarissa ovat huonot ja kosteat

2.5 Huoltotoimen ja kiinteiston kayton arviointi

Kiinteiston huollosta vastaa Vantaan kaupungin Tilapalvelut. Kiinteiston huoltomies oli tar-
kastuskierroksella mukana. Huoltomies tunsi kiinteiston ja hanelld oli kasitys kiinteiston
tekniikasta. Teknisimmat huoltokohteet (LVIS) tarvitsevat alan asiantuntijan huoltoa.

Kiinteistolle tulisi laatia huoltokirja (esim. peruskorjauksen yhteydessé). Huoltokirjan avulla
voidaan ohjata huoltoty6té siten etta tarpeelliset tyot tulevat tehdyksi. Huoltokirja tarkentaa
my0s PTS-suunnitelmaa, jolloin budjetointitarkkuus ja taloudenpito on paremmin suunni-
teltavissa ja ennakoitavissa. Se mahdollistaa my6s huoltotoimen tasavertaisen kilpailutta-
misen. Huoltokirja auttaa kiinteistdsta vastaavaa tahoa valvomaan huoltotoimenpiteiden
toteuttamista.

2.6 Energiatalous

Energian kulutustietoja ei ollut kaytettavissa kuntoarvion teon yhteydessa.

Tekmanni Service Oy puh. 02071 52436 Sivu 13 (54)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@tekmanniservice.fi



"J_E Tekmanni Service @

KUNTOARVIO

LEPPAKORVEN KOULUN ASUNTOLA

2.7 Sisdolosuhteisiin liittyvat havainnot

Lampdtila ja ilman vaihtuvuus

Kiinteistokierroksella tehtyjen havaintojen perusteella huonelampétilat olivat normaalia
tasoa eikd huomattavaa ylilampda havaittu.

Asuntoja palvelee painovoimainen ilmanvaihto. Korvausilma otetaan tuuletusikkunoiden ja
rakenteiden kautta. Tarkastuskaynnin aikana rakennuksen ilmanvaihtuvuus oli ainoastaan
valttavaa tasoa.

Sisdilman epapuhtaudet

Tarkastuskierroksella ei havaittu suurempia epapuhtauksia sisailmassa, mutta sisailma oli
paikoin tunkkaista.

2.8 Turvallisuuteen ja ymparistoriskeihin liittyvat havainnot

Rakennukseen ei ole asennettu palovaroittimia nykyisten suositusten mukaisesti.

2.9 Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Ylapohjarakenteissa on merkkeja kosteusvaurioista.

Kylpyhuoneiden lattioista ja seinistd mitattiin kohonneita kosteusarvoja.
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3 RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO

D Aluerakenteet
D6 Viherrakenteet
D61 Nurmikot

Nurmikkoa kasvaa rakennuksen ymparilla. Nurmialue on erotettu rakennuksen betonisok-
kelista sepelikaistalla. Nurmialue on hyvassa kunnossa.

D62 Puut

Puita kasvaa edelld mainituilla nurmialueilla. Muutama koivupuu on lilan l&hella rakennus-
ta. Puun lehdet tukkivat turhaan raystaskourut. Puiden harvennusta tulisi suorittaa tarkas-
telujakson alkupuolella.

D63 Pensaat

Pensaita kasvaa erityisilla istutusalueilla. Ei huomautettavaa.
Toimenpide-ehdotukset

Poistetaan muutama koivupuu rakennuksen vierustalta. Toimenpide tulee suorittaa vuon-
na 2010.
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D7 Paallysrakenteet

D71 Bitumiset kulutuskerrokset

Kulkuvayla on paallystetty asfaltilla. Pintavedet ohjataan kallistusten avulla alueella oleviin
pihakaivoihin. Asfalttialue on hyvassa kunnossa.

D72 Muut paallysrakenteet

D72.2 Laatoitukset

Paasisdaankaynnin edusta on paallystetty graniittikivilaatoilla. Ne ovat hyvassa kunnossa.

D73 Reunatuet, kourut

Nurmialueen ja asfaltin littymassa on betoninen reunakiveys. Kiveys on hyvassa kunnos-
sa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteité seuraavien 10 vuoden aikana.
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D9 Ulkopuoliset rakenteet

D9.1 Tukimuurit

Istutusalueen ja asfaltin valissé on betonirakenteinen paikalla valettu lautamuottikuvioinen
maalattu tukimuuri. Tukimuuri on vield hyvassa kunnossa, mutta tukimuurin huoltomaala-
us tulisi suorittaa tarkastelujakson alkupuolella.

D9.5 Katokset

Paasisdaankaynnin kohdalla on betonirakenteinen ulokekatos. Kate on konesaumattu maa-
lattu peltikate. Katoksen betonipinnoissa on lohkeamia (RAK- kuva 1). Lisdksi alapinnassa
on maalipinnan hilseilya. Sisdankayntikatoksen kunnostus tulisi suorittaa tarkastelujakson
alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Tukimuurin huoltomaalaus. Toimenpide tulisi suorittaa vuonna 2011.

Sisdankayntikatoksen lohkeamakohtien paikkaus ja alapinnan pesu sekd maalaus. Toi-
menpide tulisi suorittaa vuonna 2011.
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E4 Putkirakenteet
E43 Salaojat

Tarkastuskaynnilla ei tehty havaintoja salaojaverkostosta. Kohteeseen tulisi tehdéa sala-
ojaverkoston kuntotutkimus. Kuntotutkimus tulisi suorittaa tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset
Salaojaverkoston kuntotutkimus

Salaojarakenteiden kunnon selvittaminen kuntotutkimuksen avulla. Toimenpide tulee suo-
rittaa vuonna 2010.
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F Rakennustekniikka

F1 Perustukset
F11 Anturat

Kohteessa tehtyjen havaintojen perusteella ja kaytettavissa olevan leikkauspiirustuksen
mukaan rakennus on perustettu betonirakenteisten seindanturoiden varaan. Ei huo-
mautettavaa.

F12 Perusmuurit, - pilarit ja - palkit

Rakennusten sokkelit ovat paikalla valettuja uritettuja ja maalattuja betonisokkeleita. Sok-
keleiden pinnoissa esiintyy jonkin verran maalipinnan hilseilya, kulumia ja mikrobikasvus-
ton aiheuttamia vaurioita (RAK- kuva 2). Sokkeleiden kunnostusmaalaus tulisi suorittaa
tarkastelujakson alkupuolella.

F13 Alapohjat

Rakennuksen alapohja on osittain betonirakenteinen lampderistetty maanvarainen betoni-
laatta. Laatta on rakenteellisesti kunnossa. Alapohja on osittain myds kantava tuuletettu
betonirakenteinen alapohja. Alapohjan alustaan on levitetty leca-soraa. Alapohja on ra-
kenteellisesti kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Sokkeleiden kunnostusmaalaus. Toimenpide tulisi suorittaa vuonna 2011.
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F2 Rakennusrunko

Rakennuksen runko muodostuu paikalla valetuista betoniseinistd, jotka kannattelevat be-
tonilaattarakennetta. Porrashuoneen seinat ovat kantavia betonirakenteisia seinia. Ker-
roksiin johtavat portaat ovat paikalla valettuja betonirakenteisia portaita.

Rungossa ei havaittu painumiseen viittaavia vaurioita tai vaurioita, jotka viittaavat kanta-
van rungon hallitsemattomiin liikkeisiin.

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.

F3 Julkisivu

Rakennuksen ulkoseinana toimii rapattu julkisivu.
Ikkunat ovat 2- lasisia, sivusaranoituja maalattuja puuikkunoita.

Ulko-ovet ovat maalattuja puulasi- ja puupaneeliovia, joiden alaosassa on potkupelti

F31 Ulkoseinat

F31.3 Rapatut ulkoseinat

Rapatut julkisivupinnat ovat tyydyttavassa kunnossa. Pinnassa esiintyy vérivaihteluja, joka
nakyy rappauspinnan tummumisena (RAK- kuva 3). Halkeamia tai lohkeamia ei havaittu.
Julkisivupinnat tulisi pesta ja maalata tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Julkisivun rappauspinnan pesu ja maalaus. Ks. myds kohta 6: Lisatutkimukset. Toimenpi-
teet tulisi suorittaa vuonna 2012.
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F32 Ikkunat

F32.1 Puuikkunat

Ikkunat ja parvekeovet ovat tyydyttavassa kunnossa. Puu- ja maalipinnoissa esiintyy ku-
lumia ja pinnan hilseilyd (RAK- kuva 4). Itse puuaines on kovaa. Lahovaurioita ei havaittu.
Havaittujen vaurioiden johdosta ikkunoiden kunnostukseen ja pintakasittelyyn tulee ryhtya
tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Havaittujen vaurioiden johdosta ikkunoiden kunnostukseen ja pintakasittelyyn tulee ryhtya
lahivuosien kuluessa. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2012.

F33 Ulko-ovet

F33.1 Puuovet

Puurakenteiset ulko-ovet ovat suhteellisen tyydyttavassa kunnossa. Ovien kunnostus
ajoittuu tarkastelujakson alkupuolelle.

Toimenpide-ehdotukset

Ulko-ovien kunnostukset ja maalaukset / pintakasittelyt tulee tehda lahivuosien aikana.
Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2012.
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F34 Julkisivun taydennysosat

F34.1 Parvekkeet

Parvekkeet ovat betonirakenteisia ulokeparvekkeita. Parvekkeen kantavan rakenteen
muodostavat betonirakenteinen laatta, joka tukeutuu ulkoseinarakenteeseen. Kaide on
maalattu teraskaide, johon kiinnitetty minerit-levyt. Yhden parvekkeen etureunassa todet-
tiin halkeama (RAK- kuva 5). Toisen parvekkeen laatan alapinnassa on maalipinnan hil-
seilya (RAK- kuva 6). Ensimmaisen (as 1) asunnon kaiteen levy on rikki. Parvekkeet tulisi
kunnostaa tarkastelujakson alkupuolella.

F34.2 Ulkoseinan tikkaat

Pohjoissivulla on seindan kiinnitetyt metallirakenteiset maalatut kattotikkaat. Tikkaissa on
ruosteen aiheuttamia vaurioita. Tikkaat tulisi kunnostaa tarkastelujakson alkupuolella.
Toimenpide-ehdotukset

Parvekkeiden havaittujen vaurioiden korjaukset ja maalaukset. Toimenpiteet tulisi suorit-
taa vuonna 2012.

Kattotikkaiden puhdistus ja maalaus. Toimenpiteet tulisi suorittaa vuonna 2012.
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F4 Ylapohjarakenteet

Kohteessa tehtyjen havaintojen perusteella vesikaton kantavana rakenteena toimii ylapoh-
jan betonilaatasto, joka tukeutuu alapuolisiin kantaviin betonirakenteisiin. Vesikaton kan-
tavana rakenteena toimivat puuparruista ja lankuista tehdyt kattotuolit. Varsinaisena vesi-
kattona toimii ruodelaudoituksen paalle asennettu konesaumattu maalattu peltikatto. Pelti-
katossa todettiin muutama reika (RAK- kuva 7). Sadevedet ovat paasseet reikien kautta
ylapohjarakenteisiin ja aiheuttaneet kosteusvaurioita ruodelaudoitukselle (RAK- kuva 8).
Katteessa on myds ruosteen aiheuttamia vaurioita (RAK- kuva 9). Vesikaton reikien paik-
kaus tulisi suoritta l&hivuosien aikana ja katon kunnostusmaalaus tulisi suorittaa tarkaste-
lujakson keskivaiheilla.

Vesikaton kulkuluukulta johtaa katon harjalle metallirakenteiset sinkityt lapetikkaat. Rays-
taalle on asennettu metallirakenteiset putkilumiesteet. Vesikatolta puuttuu kulkusilta. Vesi-
katolle tulisi asentaa kulkusilta tarkastelujakso keskivaiheilla.

Katon sadevedet johdetaan raystaskourujen ja syoksytorvien avulla syoksytorvien alla ole-
vaan kuppikaivoihin. Raystaslauta on karsinyt kosteudesta (RAK- kuva 10). Lisaksi rays-
taskourun mallipinta hilseilee ja kourut ovat tdynna lehtia (RAK- kuva 11). Raystaskouru-
jen ja raystaslautojen uusiminen tulisi suorittaa tarkastelujakso alkupuolella.
Toimenpide-ehdotukset

Raystaskourujen puhdistus lehdista. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2009.

Vesikaton reikien paikkaukset esim. bitumimassan avulla. Toimenpiteet tulee suorittaa
vuonna 2009.

Raystaskourujen ja raystaslautojen uusiminen. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2010.
Vesikaton kunnostusmaalaus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2013.

Kulkusillan asentaminen vesikatolla. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2013.
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F5, F6 Tilojen pintarakenteet

Tilojen toimivuutta ja soveltuvuutta nykyiseen kayttoon ei tassa yhteydessa tarkasteltu.
Kaikkien yleisten tilojen kosteiden tilojen lattiasta ja seinista mitattiin kosteusarvot GANN
Hydromette UNI 1 — pintakosteusmittarilla ja B 50 - pintakosteusanturilla. Samoin tiloista,
joissa epdiltiin olevan silmamaaraisen tarkastelun perusteella kosteusvaurio. Seuraavassa
havainnot tiloittain:

As 6

Lattiat on paallystetty muovimatolla. Seinat ovat maalattuja kivirakenteisia seinia. Katto on
maalattu betonikatto. Ovet ovat maalattuja puuovia.

Keittiokalusteet ovat maalatuista puulevyista tehtyja kaappeja. Keittibkalusteet ovat uusi-
misen tarpeessa.

Kylpyhuoneen lattiassa on 6- kulmainen klinkkerilaatoitus. Seinét ovat osittain laatoitettu
kaakelilaatoilla ja osittain seinédt on maalattu. Tilassa on suihkunurkkaus. Kylpyhuoneen
lattiasta ja seinistd mitattiin kohonneita kosteusarvoja.

Toimenpide-ehdotukset

Uusitaan kylpyhuoneen lattia- ja seindpinnoitteet. Uusitan keittiokalusteet. Toimenpiteet
tulee suorittaa vuonna 2010.

As 5

Lattiat on paallystetty muovimatolla. Seinat ovat maalattuja kivirakenteisia seinia. Katto on
maalattu betonikatto. Ovet ovat maalattuja puuovia.

Keittiokalusteet ovat maalatuista puulevyista tehtyja kaappeja. Keittibkalusteet ovat uusi-
misen tarpeessa.

Kylpyhuoneen lattiassa on 6- kulmainen klinkkerilaatoitus. Seinét ovat osittain laatoitettu
kaakelilaatoilla ja osittain seinédt on maalattu. Tilassa on suihkunurkkaus. Suihkunurkkauk-
sen lattiasaumassa on rako, josta vesi paasee rakenteisiin (RAK- kuva 12). Kylpyhuoneen
lattiasta ja seinistd mitattiin kohonneita kosteusarvoja.

Toimenpide-ehdotukset

Uusitaan kylpyhuoneen lattia- ja seinapinnoitteet. Uusitan keittiokalusteet. Toimenpiteet
tulee suorittaa vuonna 2010.
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As 2

Lattiat on paallystetty muovimatolla. Seinat ovat maalattuja kivirakenteisia seinia. Katto on
maalattu betonikatto. Ovet ovat maalattuja puuovia.

Keittiokalusteet ovat maalatuista puulevyista tehtyja kaappeja. Keittibkalusteet ovat uusi-
misen tarpeessa.

Kylpyhuoneen lattiassa on 6- kulmainen klinkkerilaatoitus. Seinét ovat osittain laatoitettu
kaakelilaatoilla ja osittain seindt on maalattu. Tilassa on suihkunurkkaus. Kylpyhuoneen
lattiasta ja seinistd mitattiin kohonneita kosteusarvoja.

Toimenpide-ehdotukset

Uusitaan kylpyhuoneen lattia- ja seinapinnoitteet. Uusitan keittiokalusteet. Toimenpiteet
tulee suorittaa vuonna 2010.

As 1

Lattiat on paallystetty muovimatolla. Seinat ovat maalattuja kivirakenteisia seinia. Katto on
maalattu betonikatto. Ovet ovat maalattuja puuovia.

Keittiokalusteet ovat maalatuista puulevyista tehtyja kaappeja. Keittibkalusteet ovat uusi-
misen tarpeessa.

Kylpyhuoneen lattiassa on 6- kulmainen klinkkerilaatoitus. Seinét ovat osittain laatoitettu
kaakelilaatoilla ja osittain seindt on maalattu. Tilassa on suihkunurkkaus. Kylpyhuoneen
lattiasta ja seinistd mitattiin kohonneita kosteusarvoja.

Toimenpide-ehdotukset

Uusitaan kylpyhuoneen lattia- ja seinapinnoitteet. Uusitan keittiokalusteet. Toimenpiteet
tulee suorittaa vuonna 2010.
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Porrashuone

Porrashuoneen seinat ovat tasoitettuja ja maalattuja betonirakenteisia seinid. Portaat ovat
suoria mosaiikkibetonilla paallystettyja portaita. Asuntojen ovet ovat maalattuja huullettuja
puuovia. Kaiteet ovat maalattuja teraspinnakaiteita. Kasijohde on muovikasijohde. Seinis-
sa on kaytosta aiheutuneita kulumia (RAK- kuva 13). Porrashuoneiden maalauskunnostus
tulisi suorittaa tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Suoritetaan porrashuoneen seinien maalaus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2011.

Kellarikdytava

Lattiat ovat maalattuja betonilattioita. Sein&t ovat maalattuja tilli- ja betoniseinid. Ovet ovat
maalattuja puuovia. Kaytavan pinnat ovat kuluneet. Tiiliseinissa esiintyy halkeamia. Kella-
rikdytavan maalauskunnostus tulisi suorittaa tarkastelujakson alkupuolella.
Toimenpide-ehdotukset

Kellaritilojen kunnostus ja maalaus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2011.
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4 LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
G1 Lammitysjarjestelmét

Kiinteisto on liitetty Leppakorven koulun kaukolampéverkkoon ja varustettu pumppukier-
toisella suljetulla vesilammityslaitoksella. Tilojen [ammitys on toteutettu vesipatterilammi-
tyksella.

G11 Lammontuotanto

Leppakorven koulun lammaonsiirtimet sijaitsevat kellarikerroksen lammaonjakohuoneessa
(LVI- kuva 1). Siirrinpaketissa on lampojohto- ja ilmastointiverkoston seka lampiméan kayt-
téveden siirrin. Koulun [ammaonsiirtimet ja oheislaitteet ovat uusittu 2009 ja ne ovat hyvas-
sa kunnossa. Siirtimissé ei havaittu vuotoja tai muita puutteita.

G12 Lammonjakelu

Kiinteiston lampdjohdot on rakennettu terasputkesta kierre- ja hitsausliitoksin. Runkojoh-
dot kulkevat kellarikerroksen katossa nakyvilla ja osin rakenteissa piilossa. Runkolinjojen
sulku- ja linjasaatoventtiilit ovat tarkastetuin osin vinoistukka- ja palloventtiileita, joiden sul-
kuominaisuudet ovat tyydyttadvassa kunnossa (LVI- kuva 2). Putkistojen kunto on tyydytta-
vaa / valttdvaa tasoa. Putkiston kunto ja jaljella oleva kayttdika on syyta selvittda putkiston
kuntotutkimuksella tarkastelujakson alkupuolella.

Yleisesti ottaen lampdjohtoverkoston kriittisimpiné kohtina voidaan pitaa kosteiden tilojen
tai maanvaraisen lattian rakenteissa kulkevia putkia, jotka voivat joutua tekemisiin ulko-
puolisen kosteuden kanssa ja sy6pya ulkopuolisesti.

G13 LaAmmonluovutus

Kiinteiston lammitys on toteutettu alkuperaisilla teraslevypattereilla. Patterit ovat teknisen
ikansa perusteella valttdvassa kunnossa. Lampopatterit on varustettu osin vanhoilla Osyn
termostaattisilla patteriventtiileilla (LVI- kuva 3) ja osin vanhoilla kasisaataoisilla venttiileilla.
Patteriventtiilit ovat pd&osin huonossa kunnossa. Patteriventtiilien uusinta ajoittuu tarkas-
telujakson alkupuolelle.

G14 Eristykset

Lampdjohtoverkosto on eristetty tarkastetuin osin villaeristein, jonka pinnoitteena on naky-
vin osin muovia / bitumihuopa. Eristeet ovat valtaosin kunnossa.
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Toimenpide-ehdotukset

Lampdjohtoverkoston ja [ampopattereiden kuntotutkimus

Lampdjohtoverkostolle ja lampo6pattereille tulee suorittaa kuntotutkimus, jossa méaaritel-
l&&n jarjestelmien todellinen kunto ja saneeraustarve. Tutkimus tulee suorittaa rontgenku-
vauksia hyvaksi kayttaen vuonna 2010.

Patteriventtileiden uusinta

Alkuperéiset patteriventtiilit tulee uusia vuonna 2011. Samassa yhteydessa patteriverkosto
tulee perussaataa.

Lampdjohtoverkoston perussaato

Patteriverkostoille tulee suorittaa perussaato patteriventtiilien uusimisen yhteydessa. Ver-
kostojen uusille patteriventtiileille maaritetdan vesivirrat, linjoille maaritetdén vesivirrat se-
k& linjasaatoventtiileille esisdatdarvot. Lisaksi sdadetdan patteri- ja linjakohtaiset vesivirrat
seka huonetilojen lampdétilatasot tarkastetaan ja esisaatdarvot hienosaadetaan.
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G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteistd on liitetty Vantaan kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Lammin kayttévesi tuo-
tetaan Leppékorven koulun lammdénjakohuoneessa sijaitsevalla lammaonsiirtimella. Vesi-
mittari ja pa&sulut sijaitsevat koulurakennuksen kellarikerroksessa (LVI- kuva 4). Vesimit-
tari ei ole kaukoluennassa ja vesimittarin yhteydessa olevat sulkuventtiilit ovat toimivat,
mutta hieman jaykat.

G21 Vedenkasittelylaitteet

Kayttoveden lAmmaonsiirrin on uusittu vuonna 2009 ja siirrin on hyvassé kunnossa. Kierto-
vesipumppu on Grundfossin valmistama ja vuodelta 2009. Pumppu on hyvassa kunnossa.

G22 Vesijohtoverkosto

Kayttovesiputkistot on rakennettu kupariputkista, jotka on liitetty nakyvin osin kapilaariosin
ja messinkijuotoksin. Runkolinjat kulkevat kellarikerroksessa nakyvilla. Nousulinjat kulke-
vat putkihnormeissa piilossa. Kayttdveden sulkuventtiilit ovat tarkastetuin osin uusittuja pal-
loventtiileita, jotka ovat tyydyttavassa kunnossa. Kayttovesiverkoston kunto on valttavaa
tasoa ja verkoston todellinen kunto on kuitenkin syyta selvittaa kuntotutkimuksella tarkas-
telujakson alkupuolella.

G23 Jatevesien kasittely

Jatevesikaivot ovat tarkastetuin osin alkuperéisia betonirengaskaivoja.

G24 Viemariverkostot

Kiinteistossa on jatevesiviemariverkosto. Pohjaviemarit ovat paaosin alkuperaisia. Viema-
rit ovat rakennettu tarkastetuin osin valurautaputkesta muhviliitoksin. Pohjaviematrit kulke-
vat paaosin kellarikerroksessa nakyuvilla ja pystylinjat hormeissa piilossa (pystylinjoja on
osin nakyvilla kellarikerroksessa). Viemarit ovat teknisen ikdnsa puolesta valttavassa kun-
nossa ja niiden todellinen kunto tulisi selvittd&a tarkemmin kuntotutkimuksen avulla.
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G25 Vesi- ja viemarikalusteet

Kiinteistotarkastuksen yhteydessa kierrettiin nelja huoneistoa (asunnot 1, 2, 5 ja 6). Tehty-
jen havaintojen perusteella sekoittajat ovat osin vanhoja 1- otesekoittajia (LVI-kuva 5) ja
osin uusittuja 1- otesekoittajia. WC- laitteet ovat pasosin vanhoja 6-9 dm® huuhtelusailiolla
varustettuja laitteita (LVI- kuva 6). Kalusteuusintoja on tehty vuosien varrella ja kalusteet
ovat erimallisia. Vesi- ja viemarikalusteet on varustettu tarkastetuin osin kalustesuluin. Lat-
tiakaivot olivat tarkastetuin osin vanhoja valurautakaivoja. Keittion hajulukot ovat muovia.

Seuraavissa asunnoissa / tiloissa havaittiin poikkeavuuksia edelld mainittuihin, erityis-
huomiota vaativia asioita tai korjausta vaativia puutteita:

- Asunto 2: WC- istuin on vanha 9 dm? huuhtelusailiélla varustettu laite. Kalusteiden
uusinta on edessa lahivuosien aikana. LAmpopattereiden patteriventtiileista puuttu-
vat saatonupit. Patteriventtiilit tulisi uusia.

- Asunto 3: WC- istuimen kansi on rikki ja se tulee uusia. Keittiosekoittaja on vanha
1-otesekoittaja, joka on valja ja vuotaa. Kalusteiden uusinta on edessa lahivuosien
aikana. Keittion tiskialtaan vesilukko on vuotanut ja se tulee korjata. Lampopatte-
reiden patteriventtiileista puuttuvat sdatonupit. Patteriventtiilit tulisi uusia.

- Asunto 5: WC- istuimen kansi on rikki ja lavuaari on halki ja ne tulee uusia. Keittio-
sekoittaja on vanha 1-otesekoittaja, joka on valja ja vuotaa. Kalusteiden uusinta on
edessa lahivuosien aikana.

- Asunto 6: WC- istuin on irti ja se tulee kiinnittda asianmukaisesti. Keittiosekoittaja
on vanha 1-otesekoittaja, joka on véalja ja vuotaa. Kalusteiden uusinta on edessa
l&hivuosien aikana. LAmpo6pattereiden patteriventtiileista puuttuvat saaténupit. Pat-
teriventtiilit tulisi uusia.

Yhteenveto

Vesi- ja viemarikalusteet ovat osin ainoastaan valttdvassa kunnossa. Vanhemmissa keitti-
On ja pesuallashanoissa esiintyy valjyytta ja tiivistevuotoja. Vanhojen keittibhanojen uusin-
taan tuleekin varautua jo tarkastelujakson alkuvuosien aikana ja samalla tulee uusia muut
huonokuntoiset hanat. Vanhat WC- istuimet on syyta uusia ja uusitut WC- istuimet tulee
huoltaa keittibhanojen uusinnan yhteydessa. Tarkastuksissa havaitut puutteet tulee korja-
ta valittomasti, lisaksi vuotavat ja rikkinéiset kalusteet tulee uusia tarpeen mukaan. Vesika-
lusteiden uusinnalle ja WC- istuimien huollolle on laitettu kustannusvaraus PTS-
taulukkoon muutamalle vuodelle yksittaisten kalusteiden uusintaan varten.

G26 Eristykset

Kayttovesiverkosto on eristetty osin villaeristein, jonka pinnoitteena on nakyvin osin muo-
via. Eristeet olivat tarkastetuin osin kunnossa.
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Toimenpide-ehdotukset
Vesi- ja viemarikalusteiden tarkastus

Kiinteiston vanhat vesi- ja viemarikalusteet tulee tarkastaa ja pikaista korjausta vaativat
puutteet tulee korjata valittomasti.

Kayttovesi- ja viemariverkostojen kuntotutkimus

Kiinteiston kayttovesi- ja viemariverkostoille tulee tehda kuntotutkimus, jossa méaaritellaan
jarjestelmien todellinen kunto ja saneeraustarve. Toimenpide tulee tehda vuonna 2010.

Vesi- ja viemarikalusteiden uusinta

Kiinteiston alkuperdaiset vesi- ja viemarikalusteet tulee uusia kayttévesiverkoston kuntotut-
kimuksen suosittamalla aikavalilla.

Kustannusvaraus kayttovesi- ja viemariverkostojen uusinnalle

PTS-taulukkoon on esitetty kayttbvesiverkoston uusinalle kustannusvarausta vuodelle
2012.
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G3 limastointijarjestelmat

Rakennusta palvelee painovoimainen poistoilmanvaihtojarjestelma. Jarjestelmat ovat
paaosin alkuperaisia. Mikali kiinteistossa tehdaan suurempia saneerauksia lahivuosina,
tulisi ilmanvaihdon muuttamista koneelliseksi harkita vakavasti.

G33 Kanavistot

Poistoilmahormit ovat rakennettu pa&osin tiilihormeista, jotka ovat alkuperaisia. Poistoil-
mahormien kunto tulisi selvittda erillisella kuntotutkimuksella, jossa kuvataan hormit sisé-
puolisesti jatkotoimenpiteita varten. Tutkimukset on syyta suorittaa tarkastelujakson alku-
puolella.

G34 Paéate-elimet

Keittion ja WC- tilojen seinissa paate-elimet ovat lautasventtiileita (LVI-kuva 7), jotka ovat
paaosin alkuperaisia. Paate-elimet ovat polyisid, mutta nykyjarjestelmassa toimivia.
Toimenpide-ehdotukset

Poistoilmahormien kuntotutkimus

Poistoilmahormien kunnon selvitys tulisi suorittaa hormien sisdpuolisella TV- kuvauksella.
Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2010.

Poistoilmahormien nuohous

Poistoilmahormien nuohous ja paate-elimien puhdistus. Toimenpide tulee suorittaa vuon-
na 2010.

Asuntojen ilmanvaihdon parantaminen
Asuntojen ilmanvaihtoa tulisi parantaa muuttamalla painovoimainen ilmanvaihto koneelli-

seksi. Samalla tulisi asuntoihin asentaa korvausilmaventtiilit. Toimenpide tulee suorittaa
vuonna 2011.
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S SAHKOTEKNIIKAN KUNTOARVIO

H1 Aluesahkoistys

Rakennuksen sisadnkayntien yhteyteen on asennettu valaisimet, joissa on valonlahteena
hehkulamput (S- kuva 1). Rakennuksen takaosan seinaan on asennettu valonheitin pihan
valaistukseen (S- kuva 2). Ulkovalaistusta ohjataan hamarakytkin ohjauksella. Ulkovalais-
tus on tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Tarkastetaan ulkoalueen valaisimet ja korjataan rikkindiset. Toimenpiteet tulee tehda
vuonna 2009.
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H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset
H22.1 Paakeskukset

Sahkopaakeskus on sijoitettu rakennuksen kellariin omaan huoneeseensa. Padkeskus on
mallia Elektrodynamo, joka on koteloista koottu tulppavarokekeskus (S- kuva 3). Paakes-
kuksen yhteydessa on kiinteistokeskus. Padkeskus on huonokuntoinen ja palvelee vain
valttavasti nykyisia kulutus ja kaytettavyys tarpeita.

H22.2 Muut keskukset

Mittauskeskus on sijoitettu paakeskustilaan.

Huoneistojen keskukset ovat alkuperaisia (S- kuva 4), keskukset ovat tulppavarokekes-
kuksia. Huoneistojen paasulakkeet ovat 1x25A. Keskuksissa ei ole vikavirtasuojakytkimia
ja ne palvelevat vain valttavasti nykyisia kulutustarpeita.

Rakennuksen sahkojarjestelman keskukset ovat valttavassa kunnossa ja ne palvelevat
vain valttavasti nykyisia kulutus- ja kaytettavyystarpeita. Keskukset eivat sisalla nykyisia
turvallisuusvarusteita kuten vikavirtasuojakytkimia ja ne joudutaan lisddmé&an mahdollisten
saneerausten yhteydessa. Vikavirtasuojakytkimien lisaéaminen olemassa oleviin keskuksiin
on hankalaa, koska keskuksissa ei ole tilavarauksia kyseisille laitteille.

Toimenpide-ehdotukset
- Keskukset perushuolletaan. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2010.

- Uusitaan koko sahkdjarjestelma ja yleiskaapelointijarjestelma. Saneerauksessa tu-
lisi uusia paakeskus, mittauskeskus, kiinteistokeskus, huoneistojen keskukset, nou-
sukaapelit, liesien syt6ttokaapelit, WC- ja pesutilojen asennukset, kellaritilojen
asennukset ja yleiskaapelointijarjestelma. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna
2012.

Tekmanni Service Oy puh. 02071 52436 Sivu 34 (54)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@tekmanniservice.fi



"J_E Tekmanni Service @

KUNTOARVIO

LEPPAKORVEN KOULUN ASUNTOLA

H3 Johtotiet
H31 Kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

Teknisissa ja varastotiloissa asennukset ovat pinta-asennuksia, muualla uppoasennuksia.
Lisdasennukset on suoritettu pinta ja lista asennuksina. Asennukset ovat yleisesti vain
valttavassa kunnossa.

H33 Kaapelilapiviennit

Rakennuksien kaapelilapiviennit ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide ehdotuksia.
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H4 Johdot ja niiden varusteet

H41 Liittymisjohdot

Rakennus on liitetty jakeluyhtién pienjanniteverkkoon maakaapelilla.

H42 Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Potentiaalintasausjohtimet on yhdistetty padkeskuksen nollakiskoon. Putkistoyhdistys on
suoritettu kellarin kaytavalla.

Ullakolla antennimaston potentiaalintasausjohdin on irti (S- kuva 5). Johdin tulisi asentaa

asianmukaisesti tarkastelujakson alkupuolella.

H43 Kytkinlaitosten ja jakokeskusten valiset johdot

Kaapelit ovat padosin alkuperdisia, ja ne ovat huonokuntoisia. Kaapeloinnit on tehty 4-
johdinjarjestelména. Asennukset ovat valttdvassa / tyydyttavassa kunnossa.

H45 Valaistusryhméajohdot

Kaapelit ovat padosin alkuperaisia kaapeleita ja johtimia. Jarjestelman kalusteita on ylei-
sesti uusittu, alkuperdaiset kalusteet ovat huonokuntoisia. Asennukset ovat valttavassa
kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Tarkastetaan sahkojarjestelmén kalusteet ja korjataan puutteet. Toimenpiteet tulee suorit-
taa vuonna 2009.

Korjataan antennimaston potentiaalintasaus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2009.
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H5 Valaisimet
H51 Vakiovalaisimet

Varastotilojen ja kellaritilojen valaisimet ovat alkuperaisia hehkulamppuvalaisimia (S- kuva
6), valaisimet ovat huonokuntoisia.

Porrashuoneen valaisimet ovat alkuperaisid hehkulamppuvalaisimia (S- kuva 7).

Huoneistojen tydpistevalaisimet ovat yleisesti uusittuja loistelamppuvalaisimia, jotka ovat
varustettu pistorasialla.

WC- ja pesutilojen valaisimet ovat yleisesti uusittuja loistelamppuvalaisimia

Valaistustasot ovat paaosin tyydyttavalla / valttavalla tasolla. Alkuperéiset valaisimet ovat
yleisesti valttdvassa kunnossa, huoneistojen uusitut valaisimet ovat tyydyttavassa kunnos-
sa.

Toimenpide-ehdotukset

Korjataan rikkindiset valaisimet. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2009.

Korjataan valaisimia tarpeen mukaan. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2009.
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H6 Lammittimet, kojeet ja laitteet

H64 KiinteistOn varusteet

Huoneistojen keittidihin on asennettu seuraavat laitteet: liedet ja kylmalaitteet ovat eri val-
mistajien uusittuja laitteita. Keittididen laitteet ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset

Uusitaan ja korjataan huoneistojen sahkolaitteita tarpeen mukaan.

J1 Puhelinjarjestelmat
J11 Yleisiin puhelinverkkoihin liitettavat puhelinj arjestelmat

Puhelinverkko ja sen laitteet ovat alkuperaisia. Sisdverkko on MHS- tyyppisella kaapelilla
kaapeloitu verkko. Puhelinjarjestelmé& palvelee tyydyttavasti nykyisia kayttotarpeita.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide ehdotuksia.

J2 Antennijarjestelmat

Yhteisantennijarjestelmén haaroitin ja vahvistinlaitteet sijaitsevat ullakolla, laitteisto on
mallia Lako. Kenttakaynnilla suoritetun kyselyn mukaan digi- laitteiden toiminnassa ei ole
puutteita.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide ehdotuksia.
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J5 Turva- ja valvontajarjestelmat

J5 Turva- ja valvontajarjestelmat

Huoneistojen eteisessa on ulko-oven sahkolukon avauspainike, ovikellojen painiketaulu on
asennettu ulko-oven viereen.

J51 Paloilmoitusjarjestelmat

Rakennukseen ei ole asennettu palovaroittimia nykyisten suositusten mukaisesti.
kenttakaynnilla tarkastetuissa huoneistoissa ei kaikissa ollut palovaroitinta.

Toimenpide-ehdotukset
Palovaroittimet tarkastetaan, paristot vaihdetaan ja laaditaan varoittimille huoltosuunnitel-

ma (asukastiedote palovaroittimien huollosta). Asennetaan yleisiin tiloihin nykyisten suosi-
tusten mukaisesti palovaroittimet. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2009.

J6 Rakennusautomaatiojarjestelmat

Rakennuksen lammonjaon ja rakennusautomaatiojarjestelman laitteistot on sijoitettu kou-
lurakennuksen lammadnjaon yhteyteen. Laitteistot ovat uusittu vuonna 2009.
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6 LISATUTKIMUKSET

6.1. Valittomasti tehtavat lisatutkimukset

- Julkisivun kuntotutkimus

- Lampdjohto-, kayttbvesi- ja viemariputkistojen kuntotutkimus
- Salaojaverkoston kuntotutkimus

- Rakenneaineisten poistoilmahormien kuntotutkimus

6.2. Ennen kunnossapitosuunnittelua tehtavat tutkim ukset

6.3. Ennen korjaussuunnittelua tehtavéat tutkimukset
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NTOJA VALOKUVINA

7 KIINTEISTOSSA TEHTYJA HAVAI
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R-kuva 2. Sokkeleiden pinnoissa esiintyy jonkin verran maalipinnan hilseilyd, kulumia ja
mikrobikasvuston aiheuttamia vaurioita.
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R-kuva 3. Rapatun julkisivun pinnassa esiintyy varivaihteluja, joka néakyy rappauspinnan
tummumisena.

R-kuva 4. Ikkunoiden maalipinnassa esiintyy eriasteisia kulumia ja maélipinnan lohkeiluja.
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R-kua 5.veke etureunassa todettiin halkeama.

/ miv i
R-kuva 6. Parvekkeen laatan alapinnassa on maalipinnan hilseilya.
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R-kuva 8. Sadevedet ovat paasseet reikien kautta ylapohjarakenteisiin ja aiheuttaneet
kosteusvaurioita ruodelaudoitukselle.

Tekmanni Service Oy puh. 02071 52436 Sivu 44 (54)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@tekmanniservice.fi



a_c-' Tekmanni Service
KUNTOARVIO

LEPPAKORVEN KOULUN ASUNTOLA

R-kuva 9. Katteessa on myds ruosteen aiheuttamia vaurioita.

R-kuva 10. Raystaslauta on karsinyt kosteudesta.

Tekmanni Service Oy puh. 02071 52436 Sivu 45 (54)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@tekmanniservice.fi




o

(

f-' Tekmanni Service @

KUNTOARVIO
LEPPAKORVEN KOULUN ASUNTOLA

R-kuva 12. Suihkunurkkauksen lattiasaumassa on rako, josta vesi paasee rakenteisiin.
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LVI-kuva 1. Yleiskuva koulun pannuhuoneesta, josta myos asuntolan [amp0o tulee.
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LVI-kuva 2. Yleiskuva lampdjohtoverkoston venttiileista.

LVI-kuva 3. Yleiskuva patteriventtiilista.
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LVI-kuva 4. Yleiskuva vesimittarista ja padsuluista, jotka sijaitsevat koulurakennuksen kel-
larikerroksessa.

LVI-kuva 5. Yleiskuva vesikalusteista.
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LVI-kuva 6. Yleiskuva vesikalusteista.

LVI-kuva 7. Yleiskuva lautasventtiilista.
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S-kuva 1. Sisdankaynnin valaistus.

S
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S-kuva. Séahkopaakeskus.

S-kuva 4. Huoneiston keskus.
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S-kuva 5. Ullakolla antennimaston potentiaalintasausjohdin on irti.
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S-kuva 6. Kellarin valaistus.
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S-kuva 7. Porrashuoneen valaistus.
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