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KUNTOTUTKIMUS

Tilaaja

Kohde

Vantaan Tilakeskus
Hankepalvelut, Rakennuttaminen
Kielotie 13, 01300 VANTAA

Kuohupuiston suojarakennus
Kuohupuisto, Kuohurinne, 01700 VANTAA

Kuohupuiston leikkipuiston suojarakennus koostuu kolmesta erillisesta puurakentei-
sesta parakkityyppisesta rakennuksesta, joiden vélissa on alun perin kattamaton teras-
si, joka nyt on katettu. Tilat ovat perhepéivahoidossa olevien lasten ja hoitajien kéy-
tossa. Rakennuksissa on lammitys ja niissé ovat ohjaaja-lasten lammittelytilat, wc-
tilat, seka varasto. Rakennusten kokonaisala on noin 38 m?. Suojarakennus on valmis-
tunut 1970-luvulla. Vastaavia suojarakennuksia on tehty Vantaan kaupungin toimesta
useita samoilla suunnitelmilla. Tehdyista remonteista ei ollut tarkkoja tietoja kéaytetta-
vissd, mutta saadun tiedon mukaan on terassi katettu jalkikateen ja aidattu siten, etta
se on voitu lukita. Lisaksi on tehty korjaustoita.

Toimeksianto ja laht6tilanne

Toimeksiantona oli selvittaa rakennusten kunto ja esittaa tutkimusten perusteella kor-
jaustoimenpide-ehdotukset. Liséksi tuli selvittad nykyisten rakennusten korjaamisen ja
uusien rakennusten kustannusvertailu. Kaikista rakennuksista tuli tutkia rakenteet, se-
ka kosteus- ja mikrobivauriot, sekd mainita mahdolliset riskit korjauksessa.

Tutkimuskaynnit, tutkimusmenetelmat ja rajaukset

Merkinnat

Tutkimuskaynti tehtiin 17.3.2011. Tutkimuksia tehtiin ASB -Consult Oy:n rakennus-
arkkitehti Unto Kovasen ja insindériharjoittelija (AMK) Antti Niemisen toimesta. Ra-
kennus oli normaalisti kdytossa. Kovaksi pakkautunutta lunta ja jaata oli arviolta yli
50 cm, mika hankaloitti tutkimuksia.

Rakennus- ja rakennesuunnitelmia tutkittiin. Ulkoseiniin, yla- ja alapohjaan tehtiin
joitain rakenneavauksia ulko- ja sisdpuolelta. Puurakenteiden kosteutta mitattiin Tra-
mex Compact -piikkianturimittarilla. Liséksi tehtiin aistinvaraisia tarkasteluja. Kartoi-
tushavaintoja merkittiin muistiin ja lisdksi otettiin valokuvia.

Lumisuuden takia vesikatteen ja ulkoseinien alaosien, seka alustatilan tarkastus on
otosmainen. Rakennesuunnitelmat ovat luonteeltaan tyyppipiirustuksia. Perustustavas-

ta saatu varmuutta, koska maa oli jadssa. Pohjatutkimusta tai muuta maaperatietoa ei
ollut kaytettavissa.

Havainnot merkittiin liitteend oleviin piirustuksiin.

31.3.2011 ASB -Consult Oy, Helsinki
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TEHDYT HAVAINNOT
RAKENTEET

Yleistd

Rakenteet selvitettiin ensin suunnitelmista ja tarkistettiin rakenneavauskohdilta. Kai-
kissa kolmessa rakennuksessa on kéytdnndssé sama rakenne. Varsinaisia rakenne-
suunnitelmia ei ollut kaytettavissa ja voi olla, ettei niitd ole tehtyk&én, vaan ainoastaan
on tehty erdanlaiset rakennetyyppipiirustukset. Ulkovaipan lammdneristys on nyky-
mittapuun mukaan varsin vaatimaton ja ulkovaippaa on paljon suhteessa lattia-pinta-
alaan, joten energiatalous on huono.

Rakennusten leveys on 235 cm ja vesikaton rdystaatkin huomioiden vain n. 265 cm,
joten on mahdollista, etté ne on tehty tilaelementeiksi ja tuotu paikalle kuorma-autolla.

Vesikatto ja yldpohja

Rakennus on harjakattoinen, kattokaltevuus 1:4. Vesikatteena on pinnoitettu profiili-
pelti, joka on Kiinnitetty kateruuvein, joissa on tiiviste. Suunnitelmien mukaan alun
perin on ollut aalto-Minerit-kate. Raystaiden pituus on n. 15 cm. Katteen alla on lauta-
ruoteet ja niiden alla 11 mm:n bitulit-levy. Vesikaton ja yldpohjan kantavana raken-
teena ovat 50x150 puupalkit, jotka ovat vesikaton suuntaiset. Palkistovéalissa on 150
mm:n mineraalivillaeriste. Villaa vasten on muovitettu tiivistyspaperi/ muovikalvo ja
kuultokasitelty puupaneeli. Raystéill4 on otsalaudat, sadevesikouruja ei ole.

Julkisivut ja ulkoseing

Julkisivuverhouksena on maalattu 45° kulmaan asennettu pontattu puupaneeli, lisaksi
on vanerilevya. Ikkunoiden kohdalla on vaneriset suojaluukut. Ulkoverhouksen takana
on 22 mm lautakoolaus/ ilmavali, sitten 50x100 puurunko ja 100 mm mineraalivilla.
Villaa vasten on muovitettu tiivistyspaperi/ muovikalvo ja sisdpinnassa maalattu lastu-
levy, we-tiloissa on muovitapettia. Ulkoseinan alareunassa on alasidepuuna 2 kpl pal-
kistona toimiva 50x150 mm puupalkit, joiden varaan myos alapohja on tuettu. Huone-
korkeus on vahimmillaén ulkoseinérajalla n. 210 cm ja harjan alla se on n. 235 cm.

Alapohja

Sisapinnassa on yleensa muovimatto hitsatuin saumoin. Poikkeuksena wc-tilassa on
juuttihuopapohjainen muovimatto. Muovimaton alla on 9 mm:n vaneri ja sen alla 32
mm:n lautalattia. Laudoituksen alla on muovitettu tiivistyspaperi/ muovikalvo. Kanta-
vana rakenteena on puupalkisto 50x150 k 600, joka tukeutuu ulkoseinalinjan kehapal-
kin varaan. L&mp0eristettd on 100 mm ja sen on tuulisuojana olevan 11 mm bituliitti-
tuulisuojan varassa. Tuulisuojalevy on palkkien kylkeen kiinnitettyjen puurimojen va-
rassa.

Perustus

Tyyppisuunnitelmien mukaan rakennukset on perustettu soratdyton ja sen varaan teh-
tyjen 300x300 mm betonianturoiden varaan. Rakennuspaikalla maasto viettaa loivasti
rakennusten alla ja pinnassa on hiekkamaata. Alueella kallio on lahell& maanpintaa.
Perustuksena todettiin olevan matalat pydredt betonipilarit, jotka vaikuttivat val-
misosilta joita on kasattu paallekkain. Niiden alla on todennakadisesti jonkinlaiset antu-
rat, mutta asiaa ei paasty tarkastamaan roudan takia. Salaojituksesta tai routaeristyk-
sesté ei suunnitelmissa olut mainintaa.

31.3.2011 ASB -Consult Oy, Helsinki
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Ikkunat ja ovet

Ikkunat ovat kiinteita 2-lasisia umpiolasielementtejd. Ikkunoita on vain yhdessé ra-
kennuksessa, jossa on ohjaaja-lasten lammittelytilat. Ovet ovat maalattuja puupanee-
liovia, joissa on todennadkaisesti lampdoeriste. Potkupelteja ei ole. Ovissa on pintalukot
ja alareunassa lautasventtiilit.

Terassi

Rakennusten véliin sijoittuva terassi on puurakenteinen ja sen on perustettu betonipila-
reiden varaan kuten rakennuksetkin. Lattiana on n. 28x95 kestopuulaudat, jotka on
kiinnitetty kestopuupalkiston varaan. Terassin pystyrunkona ovat puupilarit 100x100,
joiden varaan on tehty tasakattoista vesikattoa kannatteleva puupalkisto, jossa palkin
muodostaa 2 kpl 50x150 yhteen naulatut palkit. VVesikatteena on muovipinnoitettu
profiilipelti. Terssin lattian ja kattorungon palkiston vali on vain n. 195 cm

RAKENTEIDEN TUTKIMUSHAVAINNOT
Lasten lammittelytila/ -ohjaaja -rakennus

Rakennuksen pohjapinta-ala on ulkomitoin n. 17 m2. Runko on vesivaakamittauksen
mukaan pystyssa ja ryhdissaén, joten perustukset eivét ole liikkuneet.

Alapohjassa ei tdhystéen havaittu vaurioita alustatilan puolelta, mutta tuulisuojana
oleva bitulit-levyt ovat hieman notkollaan ja on vaaleita kohtia, joissa voi olla mikro-
bikasvua. Sisétiloissa alapohjan yl&pinta vaikutti hyvékuntoiselta muovimaton alla.

Ulkoseinissd on maalattua vaneripintaa ikkunoiden kohdalla, vaneripinta ja ikkuna-
luukut ovat kuluneet.

Ulkoseinan vinopanelointi ja vanerivyohykkeet on alaosilta suojattu 12 mm vanerilla,
jonka leveys on arviolta n. 60 cm. Rakennuksen vieressa oli ulkoseinien alaosia vasten
pakkautunutta lunta, joka kastelee puuta, samoin rdystailta tuleva sadevesi ja viistosa-
de lyhyiden rdystaiden takia. Maalipinnat ovat kuluneet ja niita on téhritty maalilla.

Lansipaadyssa ulkoseindn alaosan suojavaneri irrotettiin poistamalla sitd ennen lunta
(AV1 = rakenneavaus 1). Toisessa alakulmassa todettiin julkisivuvanerin olevan rikKki
lahoamisen takia. VVanerin alla oleva koolauslauta oli lahonnut ja sen kosteus oli yli 18
paino -%. My®ds alla oleva tuulisuojana oleva bituliitti-levy oli kostunut ja mikrobi-
vaurioitunut, joten sen alla oleva runkokin voi olla osin vaurioitunut.

Muillakin pohjoissivulla seindn alaosilla on lisatty vanerikaistaleet ilmeisesti lumen ja
viistosateen takia. Lumisuuden takia levyja ei irrotettu, mutta on todennakoista, etta
niidenkin alta 16ytyy kosteusvaurioita. Itapaadyssa rakennuksen alaosat ovat l&hell&
maanpintaa, mutta rakenteiden tilannetta ei paasty tarkastamaan.

Ulkoseinissd on kolme ikkunaa, joista yhdessé lasi on rikki. Ikkunoiden puukehyksiset
vaneriluukut on suljettu ja lukittu siipimutterein sisdpuolelta, joten niiden avaus péi-
vittéin on hidasta. Ulko-ovi on kulunut, mutta toimiva ja vield ryhdissaan.

Vesikatteena oleva pinnoitettu profiilipelti on uudehko. Harjalla on harjapelti, jonka

alla on tukisoiro. Lapepellit tormé&avat tukisoiroon. Lumen takia pellin kuntoa ei voitu
tarkastaa, mutta pinta vaikutti hyvakuntoiselta.

31.3.2011 ASB -Consult Oy, Helsinki
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Harjalta voi péésté lunta, sadevettd, sulamisvettd ja roskia harjapellin alta. Raystaiden
otsalaudat ovat paikoin lahoja ja maalipinnat huonoja. Katteen alla on vanhalta vaikut-
tava lautakoolaus. limavali tuulettuu profiilipelin poimujen vélista. Raystaalla ylapoh-
jan tuulisuojana olevan bituliitti-levyn alapinnassa on mikrobikasvua ja vuotojélkia
myos kattotuolien péissa.

Sisétiloissa pintamateriaalit vaikuttivat alkuperaisilté ja ovat kuluneet. Kattopinnoissa
ei havaittu vuotojalkia. Sisatiloissa ei havaittu selvad mikrobihajua, mutta sisailma
vaikutti hieman ummehtuneelta. Tahan on todennékdisesti osasyyné kiinni olleet IV-
venttiilit (paadyssa venttiili oli tukittu vaatteella) ja materiaalien vanhuus, sek& em.
ulkoseinien kosteusvauriot. Vanhat lastulevyt sisaltanevét formaldehydia.

WC-rakennus

Rakennuksen pohjapinta-ala on ulkomitoin n. 5,5 m2. Runko on vesivaakamittauksen
mukaan pystyssa ja ryhdissaan, joten perustukset eivat vaikuta liikkuneen.

Alapohjassa todettiin (AV3), etté alustatilan puolelta tdhystéen, ettd tuulisuojana oleva
bituliitti-levyt olivat pudonneet lansipdadyssa alas siten, etta eristevillat roikkuivat ja
niiden alla olivat viemari ja kupariputkia, joita nousi lattiarajan koteloon. Tuulisuojana
olevissa bituliitti-levyissa ja puurakenteissa oli vuotojalkié.

Sisétiloissa WC-tilan lattia antoi periksi. Lattian muovimaton alta (AV4) 16ytyi lahoa
lattialaudoitusta, joka on my6s selvasti mikrobivaurioitunut. Maton alla ei ole vaneri-
levyd, vaan suoraan lattialaudoitus. Vaurioalue on n. 0,5 m2. Vaurioalueen ymparilla
oleva juuttihuopapohjainen muovimatto on vaurioitunut laajemmin ja sita oli mahdol-
lisesti paikkausmielessa asennettu kaksi kerrosta.

Ulkoseinien vinopaneloinnin maalipinta on kulunut ja lautojen alapdissa on kosteus-
vaurioita ja eteldsivulla halkeilua. Lansisivulla viereinen terassin vinopaneloitu suoja-
aita on osin lahovaurioitunut (AV2) ja liittyy ulkoseinédan, joten liittymassa voi olla
vaurioita.

Ulko-ovia on 2 kpl, ne ovat kuluneet, mutta toimivia ja viel& ryhdissaan.

Vesikatteena oleva pinnoitettu profiilipelti on alusrakenteineen samanlainen, samoin
raystaat ja ovat samassa kunnossa kuin lammittelyrakennuskin.

Sisétiloissa pintamateriaalit vaikuttivat alkuperdisiltd ja ovat kuluneet. Jostain syysté
WC-tilaan on asennettu juuttihuopapohjaiset muovimatot, kaksi kerrosta paallekkéin.
Kattopinnoissa ei havaittu vuotojalkié. Tuuletusviemari on "tuulettunut” yldpohjan
eristetilaan, joten on ainakin paikallinen vaurioriski.

W(C-tilassa havaittiin hyvin selvad mikrobihajua, koska lattian muovimatto oli koste-
usvaurion (AV4) takia homeessa, samoin osin laudoituskin.

Varasto-rakennus

Rakennuksen pohjapinta-ala on ulkomitoin n. 11,5 m2. Runko on vesivaakamittauksen
mukaan pystyssa ja ryhdissaan.

31.3.2011 ASB -Consult Oy, Helsinki
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Terassi

Alapohjassa todettiin alustatilan puolelta tahystaen, ettd tuulisuojana oleva bituliitti-
levyt roikkuivat hiukan ja niiden alapinnassa vaikutti olevan hieman mikrobikasvua.
Taman syyna voi olla, ettd alapohja on lahella maanpintaa itdpaadyssa ja maasto viet-
taa rakennuksen alle.

Sisépuolelta tehtiin rasiaporalla avaus (AV5) lattian lapi oven edustalta. Pinnasta lah-
tien todettiin rakenteeksi: muovimatto, vaneri, lattialauta, hoyrysulku, palkit/ mineraa-
livilla 100 mm ja alimpana bituliitti-levy tuulisuojana. Rakenteet vaikuttivat olevan
terveitd ja kuivia.

Ulko-ovi on kulunut ja ovilevy lukkonurkastaan painunut (ylédreunassa on rako ja ala-
kulma ottaa kiinni kynnykseen), joten oven toimivuus on samalla heikentynyt.

Ulkoseinissd on samanlainen vinopanelointi kuin muissakin rakennuksissa. Ulkoseini-
en vinopaneloinnin maalipinta on kulunut erityisesti itdpaadyssa ja lautojen alapdissé
on kosteusvaurioita, lisaksi etelasivulla paneelit ovat halkeilleet. Liséksi itdpaadyn
alaosa on huonokuntoinen. Itdpaddyssa ja eteldsivulla seinien alaosat ovat lahella
maanpintaa. Seinien alaosilla on suojana vaneria. Vanerien alustoja ei tutkittu lumi-
suuden takia, mutta voi olettaa etté alta 10ytyy vaurioita.

Etel&sivulla on rakennusta vasten puinen istutuslaatikko ja seindan on tullut pahoja la-
hovaurioita ulkopintaan. Lumen ja kasvillisuuden takia koko laajuutta ei ndhty.

Ulkoseinarakennetta tutkittiin itdpaadyssa tekemalld rasiaporalla avaus, jossa raken-
teet olivat kunnossa (AV6). Pinnasta lahtien todettiin rakenteeksi: lastulevy, hoyrysul-
ku, mineraalivilla, bituliitti-levy tuulisuojana, tuuletusvélirima, panelointi.

Vesikatteena oleva pinnoitettu profiilipelti on alusrakenteineen samanlainen, samoin
raystaat ja ovat samassa kunnossa kuin muissakin rakennuksissa. Ylapohjaa tutkittiin
tekemélla rasiaporalla avaus, jossa rakenteet olivat kunnossa (AV7). Avauskohdalla

rakenteet olivat paneeli, hoyrysulkumuovi, mineraalivilla 150 mm, bituliitti-levy.

Sisétiloissa pintamateriaalit vaikuttivat alkuperaisilté ja ovat kuluneet. Kattopinnoissa
ei havaittu vuotojalkia. Sisatiloissa oli ummehtunut haju johtuen mm. suljetuista V-
venttiileistd, mutta hajua voi tulla myos rakenteista.

Terassilla séilytetddn osa leikkivalineista, lisédksi on riippukeinun paikka. Tila on pi-
med johtuen lahes umpinaisista aidoista, silla ikkunoita ei ole.

Terassin lattia on perustettu matalien betonipilarien varaan. Lattian kantavana raken-
teena on kestopuupalkisto. Lattiassa on kestopuinen terassilaudoitus, joka on pinnas-
taan hyvin kulunut.

Varaston oven edustalle tehtiin rakenneavaus (AV8) irrottamalla lautoja, jonka koh-
dalta tehtiin tahystys alustatilaan. Itdsivulla todettiin maata vasten olevia puupalkisto-
ja, joista osa on pahoin lahonnut. Maasto viettad kohti terassin alustaa tuoden vetta ja
sen mukana maata vasten rakenteita.

Terassin reunoilla on malliltaan sekalaisia aitoja ja oviportteja, joiden yleiskunto on
erittdin huono (AV2), silld on lahoa, pinnat huonot ja lisdksi on muita vaurioita.

31.3.2011 ASB -Consult Oy, Helsinki
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Terassilla on puupilarirunkoa, joka kantaa vesikattorunkoa keskialueella, muualla ve-
sikatto tukeutuu rakennusten seiniin. Vesikatto on tasakatto, jolle oli kertynyt kovat
lumikuormat.

Kantavana palkistona ovat yhteen naulatut 50x150 puupalkit, joissa on ainakin yhdes-
sé kohdin tehty palkin tuplauksia kiinnittamalla lankunpatkat tayspitkan lankun kyl-
keen. Nain rakenne on heikko ja on sortumisriski.

Liséksi todettiin, etté lattian ja palkiston vélinen vapaa tila on vain n. 192—195 c¢m, jo-
ten sisédkorkeus on aikuiselle turhan matala.

Vesikaton raystéille on asennettu raystaskourut ja syoksytorvet, joiden kunto on huo-
no, silla niitd on irti ja ovat pinnaltaan huonoja. Terassin kaytdnndssa tasaiselta vesi-
katteelta valuu raystéilt4 vetté tukirakenteiden ja otsalautojen paalle, mika on aiheut-
tanut kosteusvaurioita.

LVIS-TEKNITKKA JA TUTKIMUSHAVAINNOT

Lammitys
Lammitysratkaisuna on suora séhkélammitys levypatterein. Huonetiloissa on 1000 W

pattereita ja WC-tiloissa 300 W:n patterit.
Patterit vaikuttivat toimintakuntoisilta. Toisen WC-tilan patteri oli uusittu.

Vesi- ja viemarilaitteet

Wec-rakennuksessa on vesijohto, jonka muovinen paédjohto tulee rakennuksen alta
lamp0oeristetyssé kotelossa, jossa on myds viemari. Lattiasta nousee jostain syysta
kaksi muovista padjohdolta vaikuttavaa vesiputkea, joista toinen nousee maasta ja toi-
nen k&antyy alustatilaan ja jatkuu maan pinnalla lumen alle.

Wec- tiloissa on padosin alkuperdisia kuparisia kayttovesijohtoja, mutta osa on uusittu.
Viemadrit ovat alkuperdisia punaruskeita muoviviemareitd. Tuuletusviemaéri on johdet-
tu yldpohjaan, mutta sitd ei ole viety uuden peltikatteen I&pi, vaan vieméri paattyy
eristetilaan.

Toinen wc-tila on muutettu siivoustilaksi, jossa wc-istuin on poistettu ja on vain ke-
raaminen pesulavuaari ja siind 1-ote-sekoitin. Lisaksi on vesiposti ulkoseinéssa.
Olevassa Wc-tilassa on wc-istuin ja yksi lavuaari, jossa on alkuperdinen 2-ote -
sekoitin, liséksi on vesimittari.

Lammin kayttovesi tuotetaan Nibe -merkkisessé 30 litran lamminvesivaraajassa, joka
on uusittu v. 2001. Varaaja on wc-tilassa, jossa lattiassa on lahovaurio. lImeisesti on
tapahtunut ldamminvesivaraajan vuoto, tai putkirikko, silld osa putkista on uusittu.

lImanvaihto

Ilmanvaihto on painovoimainen. Ovissa ja paatyseinissé on lautasventtiilit. Venttiileita
oli kierretty kiinni mahdollisesti pakkasten takia, mutta osa on voinut olla auki pidem-
paankin. Osin tdman takia sisatiloissa oli ummehtunut haju.

Sahkoasennukset

Syoéttokaapeli tulee lammittelyrakennuksen alta. Sdhkokeskusta ei tarkastettu. LAmmi-
tyspatterien liséksi rakennuksissa on loisteputkivalaisimet ja valokytkimet, liséksi on
pistorasioita. Padvesijohdon nousussa on sahkésaatto. Asennukset vaikuttivat toimin-
takuntoisilta.
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TOIMENPIDE-EHDOTUKSET
Rakennusten peruskorjaus

Tarvittava peruskorjaus on laajahko ja siihen kannattaa siséllyttaa energiataloutta pa-
rantavia perusparannustoimia, eli lisata lampdoeristysta. Arvioidut kustannukset lahes-
tyvat uudisrakentamisen hintaluokkaa. Tyoémaan perustaminen ja paikalla korjaus on
normaali vaihtoehto, mutta rakennukset ovat myos erikseen siirrettavissa esim. halliti-
loihin, jolloin niiden peruskorjaus tietyin osin voisi onnistua edullisemmin.

Perustusten suhteen tulee todennékaisesti tehdd vahvistuksia ja varautua routaeristyk-

siin ja salaojien tekoon, mutta asia tulee varmistaa lisatutkimuksin mm. maaperéaselvi-
tys ja olevien perustusten selvitys. Mahdollisesti padstdan perustamaan kallion varaan,
joten routaeristeita ei tarvittaisi. Rakennusten ymparilla korjataan maanpintojen kallis-
tukset reilusti ulospéin viettaviksi, lisaksi leikataan maanpintoja itdpaddyssa. Samalla

poistetaan varjostavaa puustoa, jolloin samalla ilkivallan riski pienenee.

Vesikatot uusitaan kokonaan siten, etta rakennetaan rakennusten seinarunkojen varaan
yhtendinen harjakatto, jossa on pitkéat raystaat. Raystaille asennetaan raystéskourut ja
syoksytorvet. Vesikattotyon yhteydessa yldpohjan huonokuntoiset tuulisuojalevyt
poistetaan ja lisatadn eristevahvuutta esim. 100 mm. Sitten uusi tuulisuojaus ja toimiva
tuuletusvali yms. toimivat rakenteet.

Ulkoseinien ulkoverhous uusitaan mieluiten vaakapaneloinniksi, jolloin samalla tarkis-
tetaan ja korjataan rungon mahdolliset lahovauriot, seka perusparannuksena lisataan
ulkopintaan lampderistettd esim. 50 mm. Ulkoseinien sisdpinnan lastulevyt vaihdetaan
esim. vaneriksi. Ikkunoiden suojaluukut uusitaan helppokayttoisiksi.

Ikkunat uusitaan 3-kertaisiksi umpiolasielementeiksi ja niité lisatadn varastoon ja wc-
tilaan. Ulko-ovet uusitaan tai peruskorjataan parantaen niiden jaykistysté.

Alapohjien muovimatot uusitaan. WC-tilan lattian lahovauriot korjataan. Alapohjaan
suositellaan lisaa lampoeristystd, mutta sen asennus ei onnistune alakautta, ellei raken-
nuksia saa nostettua ylemmas tai kaivettua alta riittdvaa asennustilaa, jolloin voi vaih-
taa esim. uretaanieristeen. Vaihtoehtoisesti ylapintaan voi lisata ohuen uretaanieristeen
ja sen paalle vanerin ja muovimaton, mutta tdma madaltaa vahéaistd huonekorkeutta.

Terassi rakennetaan kokonaan uudelleen. Mikali vesikatto tuetaan rakennusten varaan,
saadaan poistettua keskialueen puupilarit. Terassi rajataan yhtendisin seindmin, jotta se
voidaan lukita. N&ihin seindmiin jarjestetadn valoaukot esim. ikkunat +luukut

LVIS -tekniikka uusitaan kokonaan liittymista lahtien. Valaistusta parannetaan sisalla
ja ulkona. Lis&t&éan sopiva halytysjarjestelma.

Peruskorjauksen riskeiné voidaan pitda perustuksia, koska niisté ei saatu kasitystg, jol-

loin voi koitua merkittavia lisdkustannuksia. Lisaksi korjaustyon tyémaara voi toteu-
tusvaiheessa ylittya yllatysvikojen takia, jolloin kustannukset karkaavat.
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Rakennusten uusiminen

Kuohupuiston suojarakennus on todennédkoisesti aikanaan mietitty pienimittakaavai-
seksi lasten paikaksi. Nykyiset rakennukset ovat kooltaan leikkimokkityyppisia. Alun
perin suojarakennukseen on merkitty ohjaajan tila, joten toiminta lienee ollut erilaista
kun nyt, jolloin tilat ovat itsendisesti perhepdivéhoitajien ja lasten kéytettavissa.

Mikali peruskorjauskustannukset arvioidaan olevan liian suureet tai uusiminen on
muista syista parempi vaihtoehto, kannattaa rakennuskokonaisuus uusia.

Uusi rakennus kannattaa tehdé nykyiselle paikalle, polkujen kulmaan, koska uudehko
leikkialueen kunnostussuunnitelmakin lahtee tasta tilanteesta.

Uuden rakennuksen osalta tulee lasten takia pyrkié pienimittakaavaiseen ratkaisuun.
Silti olisi taloudellisinta rakentaa lampimat tilat yhteen rakennukseen, jossa olisivat
valoisat oleskelutilat ja wc-tilat, lAmmin pinta-ala yhteensa n. 30 m2. Nain myds ulko-
vaipan osuus suhteessa lattia-alaan saataisiin pienemmaksi. Leikkivalineille voi tehda
erillisen kylman n. 10 m2 rakennuksen, lisaksi voi olla leikkimokkityyppista kylmaa li-
sétilaa, seka katettua terassia, jonka suoja-ovet avautuisivat leikkialueen suuntaan.
Kokonaisuuden suojaksi ehdotetaan yhtendista vesikattoa.

Perustukset maanrakennustoineen, sekd uudet rakenteet tehdaan nykyisten mééraysten

mukaan. L&mpiman osan voi rakentaa paikalla tai tehdé elementeistd. Uudisrakennuk-
sen kustannushaarukka on iso riippuen suunnitelmista ja toteutustavasta.
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Kustannusvertailutaulukko

Alla olevat kustannusarviot perustuvat Rakennustiedon Klara-Net —kustannusarvio oh-
jelmiston rakenne- ja hintakirjastossa esitettaviin kustannustietoihin.

KUOHUPUISTON SUOJARAKENNUKSEN KORJAUSKUSTANNUSARVIO

ERA MAARA YKS €/YKSIKKO YHTEENSA
Suunnittelu ja rakennuttaminen ery - - 3 000
Perustusten korjaukset (maankai-
vuu+routasuojaus+salaojat+taytot) 36 jm 53 € 1958
Ulkoseinien paneelien (ja lammoneristyksen) purku

110 m? 7€ 789
Rungon korjaus 30 m? 16 € 475
Ulkoseinien sisalevytyksen uusinta + maalaus 95 m?2 17 € 1659
Ulkoverhouksen ja lamméneristyksen uusiminen +
maalaus 110 m? 48 € 5232
Alapohjarakenteiden purku + korjaus 38 m? 30€ 1140
(eristeet+ts-levy+runko)
Alapohjien lisderistys + uusi pintalevytys ja muovimat-
to 38 m? 35€ 1338
Vesikaton + ylapohjan purkutyot 110 m?2 8 € 880
Ylapohjarakenteiden kunnostus/uusiminen ja lisderis- 38 m? 110 € 4183
tys + vesikattojen uusinta
Ovien 4kpl ja ikkunoiden 2 kpl uusinta eri - - 1360
LVIS-tekniikan uusinta eri - - 2300
Terassi (uusi runko + laudoitus) 45 m?2 37¢€ 1668
Sosiaaliturvakulut 1,73
Aluekerroin 1,4
Hinta-arvio yhteensa ALV 23% 77 400 €
ERA MAARA YKS €/YKSIKKO YHTEENSA

UUDISRAKENNUKSEN HINTA-ARVIO

Vanhan rakennuksen purku ja jatekustannnukset era - - 3500 €
Suunnittelu ja rakennuttaminen era - - 5000 €
Perustukset salaojat, routaeristeet 38 jm 76 € 2888 €
Ldmmin rakennus 30 m? 350€ 10500€
Kylma varasto 10 m? 150€  1500€
Terassi 45 m? 37€  1665€
Yhtendinen vesikatto 105 m?2 30€ 3150 €
LVIS-tekniikka erd - - 3000 €
Sosiaaliturvakulut 1,73
Aluekerroin 1,4
Hinta-arvio yhteensa ALV 23 % 92 956 €
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KUVAT SELVITYSTEKSTEINEEN

Lasten lammittelytila/ -ohjaaja -rakennus

Kuva 1l Lasten lammittely-ohjaaja-rakennus, Kuva 2 Lammittely-ohjaaja -rakennuksen ala-
oikealla takana wc-rakennus. pohja, levyissa on mikrobikasvua. Alla
on myds sahkon syottokaapeli.

Kuva 3 Paadysta poistettiin suojavaneri Kuva 4 AV1 -kohdalla puu on lahonnut ja ol
(AV1), jonka alla todettiin vaurioita. selvasti kostea n. 18 paino -%.

Kuva5 Ohjaaja-tilan ikkuna ja suojaluukku, Kuva 6 Lammittelytilan umpiolasi-ikkunan lasi oli
joka suljetaan siipimutterilla. rikki.
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Kuva 7 Ulko-ovi sisapuolelta on kulunut, ala- Kuva 8 Ulko-ovi ja venttiili ulkopuolelta.
reunassa on venttiili.

Kuva 9 Lahoa raystaslautaa. Kuva 10 Raystaan pituus on vain 15 cm. Ylapoh-
jan bituliittilevyssa on mikrobikasvua.

Kuva 1l Vesikate on uusittu. Kuva 12 Nakyma lammittelytilaan. Peraseinan
ylaosassa on IV-venttiili, jonka kanava
oli tukittu vaatteella.
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WC-rakennus

Kuva 13  Wc-rakennuksen alla AV3 bituliitti- Kuva 14  Alapohjan eristelevyt (AV3) olivat osin
levyt ovat mikrobivaur. ja notkolla. irronneet ja putket eristamatta.

Kuva 15  Wc-tilojen vesijohto ja viemari nouse- Kuva 16 Wec-tilan mikrobi- ja lahovaurioista lattia-
vat itdpaadystd maan alta kotelossa laudoitusta rakenneavauskohta AV4.

Kuva 17  Poistetun suojavanerin alla (AV2) Kuva 18 Wec-rakennuksen harjalla ei ollut tuule-
terassin laho suoja-aita on kiinni wc- tusviemarin lapivientia, ks. kuva 19.
rakennuksen seinéssa.
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Kuva 19 Woc-rakennuksen tuuletusviemari Kuva 20 Yleiskuva siivoustilasta.
paattyi ylapohjan eristetillaa.

Kuva 21  Yleiskuva wc-tilasta. Kuva 22  Wec-tilan mikrobivaurioituneet juutti-
huopapohjaiset muovimatot, joita oli 2
kpl paallekkain

Varastorakennus

;
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Kuva 23  Varastorakennuksen itdpaadyn puu- Kuva 24  Varastorakennuksen alapohja, bituliitti-
rakenteet ovat lahella maanpintaa. levyissa on hieman mikrobikasvustoa.
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Kuva 25 Rakenneavaus AV5 lattiaan. Kuva 26  Oven ylareunan iso painumarako.

Kuva 27  Kulunut ovi ja kynnys. Kuva 28 Kahva oli Iahes poikki.

\

Kuva 29 Etelasivulla oleva istutuslaatikko on Kuva 30 Yleiskuva varaston sisalta.
aiheuttanut seinan lahoamisen.
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Kuva 31 Rakenneavaus AV6 itapaadyn sei- Kuva 32 Rakenneavaus AV7 ylapohjaan.
naan.

Terassi

Kuva 33  Huonokuntoinen pystyritila ja pariovi Kuva 34  Terssin lansipaadyn huonokuntoinen
terassille. aita suojavanerin alta (AV2).

Kuva 35 Terassin lattian avaus (AV8) Kuva 36 Terassin lattian alusrakenteita.
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Kuva 37  Avauskohdalla AV8 maata vasten Kuva 38 Yleiskuva terassille. Palkkien ja lattian
olevat runkorakenteet ovat jo lahoja. vali on alle 195 cm.

Kuva 39 Kattopalkin jatkoskohta. Kuva 40 Kulunut terassilaudoitus.

Kuva 4l Huonoja raystasratkaisuja. Kuva 42 Terssin vesikaton reunalta uittaa vetta
tukirakenteiden paalle ja on jo lahoa.

31.3.2011 ASB -Consult Oy, Helsinki



Kuntotutkimus/ Kuohupuiston suojarakennus Sivu 19 (20)
Kuohupuisto, Kuohurinne, 01700 VANTAA

LVIS-tekniikka

Kuva 43 Woc-tilassa on kaksi putkinousua ja Kuva 44 Uusittu lAminvesivaraaja.
vesimittari.

Kuva 45 Toinen wc-tila on muutettu siivousti- Kuva 46  Alkuperdinen 1970-luvun sekoitin ja
laksi, putkia on korjattu. lavuaari.

Kuva 47  Alkuperéisia putkiasennuksia ja vanha Kuva 48  Alkuperdinen Siemens sahkopatteri,
wc-istuin. tehoa on 1000 W. Néit&a on 14 m2 [am-
mittelytilassa 2 kpl.
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